TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6: 93/2020/DS-PT
Ngay: 11/5/2020
“VI: Tranh chdp HPDS”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D6 Minh Hoang.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hang;

Ba Ping Manh Cam Yén.

Thuw ky ghi bién ban phién tda: Ong Nguyén Manh Tuén - Tham tra vién Toa
an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi

Dai dién Vien kiém sdt nhéan din Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Hoang Vinh Thao- Kiém sat vién.

Ngay 11/5/2020, tai tru s6 TAND Thanh phd Ha Noi xét xtr phuc tham cong
khai vu 4n dan su thu 1y s 430/2020/TLPT-DS ngay 20/12/2019 vé viéc “Tranh
chdp hop dong ddn sw”. DO ban an dan sy so tham s6 23/2019/DS-ST ngay
12/9/2019 ctia TAND quéan Péng Pa bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 80/2020/QDXX-PT ngay
14 thang 02 nam 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh, sinh nam 1961. HKTT: S6 500 Truong
Chinh, phuong Nga Tu S, quan Pong Pa, Thanh phd Ha Noi. Pai dién theo iy
quyén cia ba Thanh 1a: Ong DS Trung Hung, sinh nim 1960. Tru tai: S6 68 ngd
317 Tay Son, phudong Ngi Tu Sd, quan Péng Pa, Thanh phé Ha Noi. Vang mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi Thuy, sinh nim 1963; Dia chi: S6 500 Trudng Chinh,
phuong Nga Tu S¢, quan Péng Pa, Thanh phd Ha Nbi. Co6 mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tran Thi T) iy : Ba Hoang Yén
- Luét su Van phong Ludt su Trang Thi, Doan Luét su Thanh phé Ha Noi. Co mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Tran Thi Thay, sinh nam 1966. Tru tai: S6 68 ngd 317 Tay Son,
phuong Ngi Tu S¢, Q. Pdng Pa, TP. Ha Noi. Vang mit.

3.2 Ba Tran Thi Thu, sinh nam 1970. Tra tai; 44 ngd Hoa Binh, phuong Thd
Quan, Q. Péng Pa, TP. Ha N¢i. Vang mit.

Pai dién theo 1ty quyén cia ba Thity, ba Thu: Ong D6 Trung Hung. Tru tai: S6
68 ngd 317 Tay Son, phuong Ngi Tu So, Q. Pong Pa, TP Ha Noi. Ving miit.

3.3 Anh Nguyén Tién Pinh, sinh nam 1977;

3.4 Chi Nguyén Thi Thoa, sinh nam 1982;

3.5 Chau Nguyén Phuong Linh, sinh nim 2006;

3.6 Chau Nguyén Xuan Pinh, sinh ndm 2013.

Dai dién theo theo phap ludt cua chau Linh va chau Dinh la: Anh Nguyén
Tién Pinh (bb dé ctia 02 chau). CUNng tra tai: Phong 1103 nha A14 Al Khu d6 thi
Nam Trung Yén, phuong Yén Hoa, Q. Cau Giéy, TP. Ha Nbi. Péu Véng mat.



4. Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi Thuy — L& bi don. Co mat
NOI DUNG VU AN:
Theo HO so vu 4n so thim.

1. Nguyén don - trinh bay:

BS me dé ba 1a cu Nguyén Thi Quéc (chét nim 2012) va cu Tran Vian Tha
(chét nam 1988) c6 05 ngudi con 1a: Tran Vin Thiét va cac ba: Thanh, Thiy, Thay,
Thu. Ngoai ra cac cu khong c6 con riéng, con nudi nao khac.

Ngay 12/12/2011, cu Quéc cung 05 nguoi con lap “Vién ban khai nhan va tang
cho quyén sé hiru nha 0 va quyén sir dung dat ¢” cong chimg tai Van phong cong
chimg Hoang Cau. Noi dung: Cu T ha chét khéng dé lai di chiic; cu Quoc ting cho
mot nua quyén so hitu nha o va quyen sir dung dat ¢ tai 500 Truong Chinh cho 4
ngueoi con gdi; cu Quéc va ong Thiét ting cho toan bé quyén hwong di san ma moi
nguoi duoc huong tai 500 Truong Chinh cho 4 nguoi con gai: Ba Thanh, ba Thuy,
ba Thity va ba Thu tré thanh dong sé hitu nha va sie dung ddat doi véi toan bo ngéi
nha 500 Trieong Chinh theo phan véi ty 1é ngang nhau.

Ngay 10/01/2012, UBND quan Péng Pa di cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat (Sau day viét tat 1a:
GCNQSDD) cho chu st dung chung la c&c ba: Thanh, Thay, Thuy va Thu. Ngay
08/12/2016, UBND Thanh ph6 Ha No6i ban hanh Quyét dinh s6 5736/QD-UBND vé
viéc giai toa va boi thuong theo quy hoach mé duong vanh dai II. Cac ba: Thanh,
Thay, Thay va Thu duge boi thuong hd trg mua 02 cin ho tai dinh cu (can ho 1410
toa nha A14A2 va can ho 1103 nha A14Al khu d6 thi Nam Trung Yén, phuong
Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi) va sb tién mit (sau khi trur s6 tién mua nha tai
dinh cu va nghia vy tai chinh) la 1.117.496.630 dong, s6 tlen nay ca 4 chi em da
tryc tiép dén UBND phuong Ngé Tu S¢ nhan va cung ky vao s0.

Ngay 21/01/2017, tai nha s6 22 ngd 11 Lwong Pinh Cua va truéc su ching
kién cta ca ong Khao, ba Ngoc; ca 04 chi em théng nhat ky vao “Ban thoa thuan vé
viéc quyén sé hitu va st dung can ho tai dinh cu sb 1103 nha A14A1 va can 1410
nha A14A2”, véi ndi dung. Cac ba: Thanh, Thuy, Thuy va Thu xac nhan 02 can ho
trén co tong dién tich 13 96,24m’ thudc quyén dong s& hitu chung ctia 04 chi em va
théng nhét thoa thuan chia déu cho 4 ngudi, mdi ngudi duge quyén sd hiru 24,06m*
va thong nhat viéc quan 1y st dung nhu sau:

Ba Thanh, ba Thiiy va ba Thu dugc toan quyén sé hitu chung can ho 1103 nha
Al14AL1 dién tich 43,5m” va dugc quyén sé hitu 28,68m” trong dién tich 52,74m?” can
h¢ s6 1410 A14A2.

Ba Thuy duoc quyén s& hiru 24,06m2 trong dién tich 52,74m2 can ho sb 1410
nha A14A2 va dugc tam st dung nho dién tich 28,68m? ctia ba Thanh, ba Thay va
ba Thu dé 1am noi dit ban thd, tho cung 6ng ba, cha me va cha Lap. Trudng hop ba
Thuy muén s& hitu toan bd can ho thi phai mua lai dién tich 28,68m? theo gia thi
truong tai thoi diém mua; truong hop khong thoa thuan duoc thi s& ban cian ho nay
va chia tién twong ung vai sd dién tich mdi ba duoc hudng. Ba Thiy da thoa thuan
miéng (khéng ldp bang vin bdn) s& mua lai quyén s¢ hitu dién tich 28,68m* cua
cin ho 1410 A14A2 (thubc quyén sé hitu, sir dung chung cua cac ba Thanh, Thuy
va Thu) nén ba Thuy tam nhan 165.000.000 dong va sé& bu trir quyét toan khi thanh
toan tién mua dién tich 28,68m’. Sau do, ba Thuy tu y dén & va tuyén bd can ho so
1410 toa nha A14A2 thudc toan quyén sé caa riéng ba. Do d6 ba khoi kién yéu cau
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Tda an xac dinh Ban thoa thuan ngay 21/01/2017 da ky gitra cac bén vé can ho sb
1410 toa nha A14A2 co hiéu lyc phap luat, cong nhan cin ho sd 1410 toa nha
A14A2 la tai san chung cua cac ba Thanh, Thuy, Thay, Thu va budc ba Thay phai
thuc hién dung théa thuan.

2. Bi don - ba Tran Thi Thiiy trinh bay:

Théng nhat véi trinh bay cia ba Thanh vé quan hé huyét thong, cac thanh vién
trong gia dinh va ngudn gbc khél tai san.

Tuy nhlen ba Thuy cho rang cu Qudc da lap ban di chiic ngay 10/11/2011, v6i
noi dung: “...Thita ddt va nha cwa da xdy dung cua toi hi¢n nay da co glay chung
nhan quyén sé hitu nha o va quyén sit dung dat ¢ do Thanh phé Ha Noz cdp ngay
6/04/2001 - Ho so goc 56 10980 nam 2001 cé dién tich dat la 36,59m* va dién tich
sir dung 57m” két cau nha bé tong.

Téi dd ban bac véi cdc con gdi va ca bon (04) con gdi téi déu da nhdt tri hoan
toan voi ty I¢é chia cho cac con gai nhu sau:

1, Chéu Tran Thi Thity hién nay dang & va séng voi t6i dwoc huong la 40%
(bén muoi phan tram).

2, Chdu Tran Thi Thanh dwoc hwong la: 20%.

3, Chau Tran Thi Thiy dwoc hwéng la: 20%.

4, Chau Tran Thi Thu duoc hwong la: 20%"”.

Do ba Thay 1a ngudi truc tiép danh may, ban chinh hién ba Thiy quéan ly. Ba
chi ¢ ban photo, khéng c6 ban chinh dé giao ndp cho Toa. Quan diém cta ba Thuy:

- Pé nghi Toa an cong nhan di chic ngay 10/11/2011 1a hop phap va chia thira
ké theo di chtic nay.

- Ba khong ddng ¥ v6i nodi dung ctia van ban khai nhan va ting cho quyen SO
hiru nha &, quyén sir dung dat & ngay 12/12/2011 vi ndi dung van ban nay bat loi
cho ba; khong dung véi nguyén vong ciia cu Qudc; khong phu hop voi ban di chuc
ngay 10/11/2011.

- Ba Thuy c¢6 yéu cau phan t6: Dé nghi Toa an hity Ban thoa thuin ngay
21/01/2017 vi ba bi ltra dbi. Dé nghi xac dinh ba duoc hudng quyén loi theo ban di
chuc ngay 10/11/2011.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Thay, ba Thu: Nhat tri voi y kién, quan diém cta ba Thanh.

3.2. Anh Dinh (va anh Dinh dai dién theo phdp ludt cua chdu Linh, chau
Dinh); chi Thoa trinh bay:

Ngay 17/01/2017, anh Pinh da ky Hop dong Uy quyén sd cong ching
180.2017/HPUQ véi cac ba Thanh, Thuy, Thu va Thly. Pham vi uy quyen dugc
cic bén thoa thuan tai Diéu 2 cua Hop dong c6 nd1 dung chinh la: Anh Pinh dugc
bao quan céac gidy t& vé chu quyén va duoc quyén quan 1y, sir dung dinh doat dbi
v6i can ho can ho 1103 nha A14A1. Sau khi ky Hop dong, anh Pinh, chi Thoa va 2
con qudn Iy va sir dung can ho 1103 nha A14A1. Nay phét sinh tranh chip giita cac
ba Thanh, Thity, Thu vé&i ba Thuy. Dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Ban 4n dan sy so tham s6 23/2019/DSST ngay 12/9/2019, Toa &n nhan dan
quan Dong Pa, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Thanh.

Xac nhan Ban thoa thuan vé viéc quyén s& hitu va sir dung can ho tai dinh cu
s6 1103 nha A14Al va cidn ho 1410 nha A14A2 khu d6 thi Nam Trung Yén,
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phuong Yén Hoa, quan Cau Giay, Ha Noi ngay 21/01/2017 ¢6 hiéu lyc. Ba Tran
Thi Thanh, Tran Thi Thay, Tran Thi Thiy va va ba Tran Thi Thu c¢6 quyén, nghia
vu thyc hi¢n céc ndi dung da thoa thuan trong Ban thoéa thuan moét cach thién chi,
trung thuec.

Tam giao cho ba Thiy quan 1y, st dung cin ho tai dinh cu s6 1410 nha A14A2
khu d6 thi Nam Trung Yén, phuong Yén Hoa, quan Cau Glay, Ha Noi cho dén khi
két thic viéc thuc hién thoa thuén. Ba Thuy co quyén dé nghi co quan co6 thAm
quyén ky hop ddng cung cap dién, nuoc, lap dat cac thiét bi can thiét phuc vu cho
sinh hoat ddi v&i can ho tai dinh cu s6 1410 nha A14A2 khu d6 thi Nam Trung Yén,
phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi trong thoi gian duoc tam giao quan 1y, sir
dung.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té cta ba Thiy vé viéc:

- Pé nghi Toa 4n hay Ban thoa thuan ngay 21/01/2017.

- Pé nghi Tda an cong nhan di chic ngay 10/11/2011 1a hop phap va chia thira
ké theo di chiic nay.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé dn phi, quyén khdng cdo ciia cdc
dwong sw va nghia vu thi hanh an.

Ngay 25/9/2019, ba Thuy 1a bi don nfp don khang cdo va ngay 14/10/2019
nop bod sung don khang cao (de ngay 09/10/2019) va mot sd don trinh bay khéc véi
ndi dung dé nghi cip phiic tham xem Xét:

- Huy Ban thoéa thuan ngay 21/01/2017,

- Xem x¢&t quyén lg1 cia ba dugc hudng trong can ho s6 1410 nha A14A2 va
cin ho s6 1103 nha A14A1 khu d6 thi Nam Trung Yén, phudng Yén Hoa, quan
Cau Gidy, Ha Noi ding nhu noi dung trong di chlic ngay 10/11/2011;

- Yéu cdu cac ba: Thanh, Thay, Thu phai tra cho ba sd tién i tir 30/6/2016
dén nay d6i vé6i sd tién thudc phan cia ba chwa nhan trong téng sb tién duoc Nha
nudc trd theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic thAm ngay 05/3/2020.

Bi don trinh bay: Pé nghi duoc str dung cin ho s6 1103 nha A14A1 (6 dién
tich nhé hon) hoac néu sir dung 1410 nha A14A2 thi thanh toan chénh léch gia tri.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién. Xac
dinh néu bi don mudn sir dung cin ho thi phai thanh toan tra cac ba: Thanh, Thuy,
Thu chénh 1éch ky phan 1a 30.000.000 ddng/m* dbi véi dién tich 28,68m>.

Luat su bao vé quyén loi cho bi don va bi don dé nghi Hoi déng xét xtr tam
ngimg phién toa dé cung cdp thém chung clir va thoa thuan voi cac ba: Thanh,
Thity, Thu vé gia tri thanh toan chénh léch ky phan.

Do tai cAp so tham ba Thuy khong c6 yéu cau ndi dung nay va cac duong sy
chua thoa thuan dugc véi nhau vé gia tri thanh toan. Hoi dong xét xtr ngiing phién
toa dé cac bén thoa thuan gia ca thanh todn tri gia can ho.

Trong thoi gian tam ngung phién toa: Tai bi€én ban lam viéc voi 6ng Hung-
Nguoi dai dién theo iy quyén cac ba: Thanh, Thiy, Thu xac dinh: Ba Thanh giit
nguyén yéu cau khéi kién. Cac ba: Thanh, Thay, Thu khong khang céo va giir
nguyén cac quan diém da trinh bay tai cip so tham. Tai cap so tham va tai cap phuc
tham khong dé 'nghi Toa an dinh gia tai san. Nay bd sung quan diém: Khong chap
nhan viéc Quyét dinh cua ban an S0 tham vé ndi dung: Tam giao cho ba Thiy qudn
ly, su dung can hé tai dinh cu s6 1410 nha A14A2 khu dé thi Nam Trung Yeén,
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phwong Yén Hoa, quan Cau Gicfy, Ha Néi cho dén khi két thiic viéc thue hién théa
thudn. D& nghi Toa &n budc ba Thuy phai thu don toan bd dd dac, hoan tra nguyén
trang can ho dé thuc hién viéc chuyén nhuong can hd 1410 toa nha A14A2 va chia
tién theo ty 1€ da théa thuan.

Tai phién toa ngay 11/5/2020. Ong Hung - Ngudi dai dién theo tiy quyén cac
ba: Thanh, Thay, Thu Véng mat.

Luét su bao vé quyén va loi ich cho ba Thuy (bi don- nguoi khdng céo) trinh
bay luan ctr véi ndi dung:

Ban thoa thuin ngay 21/01/2017 khéng co gia tri phap 1y dé nghi tuyén hiy
ban thoa thuan nay. Vi: Ba Thiy bi ltra doi; ba Thity khong ky nhay véo cac trang
1/4; 2/4; 3/4 nén céc trang nay co thé bi thay thé.

Ban di chuc 1ap ngay 10/11/2011 1a c6 that, tuy nhién ba Thuy la nguoi gitr
nén ba Thuy khong c6 ban chinh dé xat trinh. D& nghi Hoi dong xét xir cong nhan
tinh hop phap va xac dinh quyén lgi ctia ba Thiy theo ban di chuc nay

Yéu cau cac ba: Thanh, Thay, Thu phai tra cho ba Thuy 5O tlen theo ty 1€ xac
dinh tai ban di chuc lap ngay 10/11/2011 va 13i suat d6i vai s6 tién thudc phan cia
ba ma ba chua nhan (ngoai s6 tién 165.000.000 dong ba Thity da tam nhdn).

Ba Thily nhat tri véi quan diém trinh bay cta luat su.

Anh Pinh, chi Thoa vang mat; khong khang cao khong c¢6 van ban bd sung
giri dén Toa an.

Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé cach giai quyét vu an.

Klem sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Tham phan, cic thanh vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa tuan
thl va tién hanh day du va ding quy dinh ctia Bo luét t tung dan su.

- Nguoi khang cao ndp don khang céo va Bién lai ndp tién tam tmg an phi phuc
tham trong han luat dinh.

- Nguyén don; Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan déu khdng khang cao
Vva vang mat tai phién toa, dé nghi xét xir vang mit ho.

Vé néi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi
don. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cit cdc tai liu, chitng civ ¢6 trong hé so vu dn dwege kiém tra, tranh tung
cong khai tai phién toa, Hji dong xét xir nhdn dinh:
[1] Ve Té tung:

Cap so tham d tuan tha cac quy dinh ctia BO ludt t6 tung dan su trong qué trinh
giai quyét vu 4n tai giai doan xét xir so tham.

Nguoi khang cdo ndp don khang cdo va ndp Bién lai ndp tién tam ung an phi
phuc thAm trong han luat dinh, dugc xac dinh khang cao hop 1€.

Sau khi tién hanh t6 tung phién toa ngay 05/3/2020. Ngay 06/3/2020, 6ng B
Trung Hung c6 don kién nghi thay d6i Tham phan chu toa phién toa. Cin cit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 56, Diéu 240 B luat to tung dan sy. Hoi dong xét xir thao
luan tai phong nghi an va Quyet dinh: Khong chap nhan kién nghi cua ong Hung.

Ong Hung c6 don xin hoén phién toa. Hoi dong xét xur can cu Picu 241 BH
luat t6 tung dan sy khong chip nhan yéu cau hodn phién toa clia ong Hung.



Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chi Thoa,
anh Dinh da trinh bay y kién va dé nghi Toa an giai quyét, xét x{r vang miat; Can cr
Diéu 228 B0 luét tb tung dan su, Toa 4n xét xtr vang mit ho.

[2] V& néi dung:

2.1. Xét khang cao cua ba Thuy:

2.1.1. Xét yéu cau khdng cdo dé nghi hity Ban thoa thudn ngay 21/01/2017:

Ngay 21/01/2017, cac ba: Thanh, Thay, Thay va Thu 1a nhimg ngudi co day
du nang luc dan sy da ky Ban théa thuan vé viéc xac dinh quyén s& hiru va stir dung
can ho tai dinh cu sb 1103 nha A14Al va can 1410 nha A14A2 khu d6 thi Nam
Trung Yén, phuong Yén Hoa, quan Cau Giéy, Ha Noi.

V& hinh thitrc: La vin ban danh may gdm 04 trang (ddnh dau 1/1- 1/4) co day
du chir ky cua ca 04 ba va ngudi lam chang 1 vo chdng cu Khao — cu Ngoc (cdu,
mo rudt cua cac ba);

Vé ndi dung: Ban thoa thuan ngay 21/01/2017 xac nhan Can ho 1103 nha
A14A1 va can ho s6 1410 A14A2 c6 tong dién tich 1a 96,24m* thudc quyen dong so
httu chung cua 04 ba Thanh, Thuy, Thuy va Thu. Moi ngudi duge quyén s¢ hitu
bang nhau 1a 24,06m”va thong nhét viéc quéan 1y sur dung cu thé nhu sau:

Ba ba Thanh, Thay va Thu duoc toan quyén so hitu chung cin ho 1103 nha
AT14A1 di¢n tich 43,5m2 va cling dugc quyén sé hitu chung 28,68m” trong dién tich
52,74m’ can ho sb 1410 A14A2. Ba Thuy dugc quyén so hitu 24,06m? trong dién
tich 52,74mcan ho sb 1410 nha A14A2 va duoc tam str dung nhd dién tich 28,68m?
ctia C4c ba Thanh, Thay, Thu dé 1am noi dit ban tho, thd cing 6ng ba, cha me va
cha Lap. Truong hqp ba Thity mudn sé hiru toan bo can ho thi ba Thity phai mua lai
dién tich 28,68m’ cua cac ba Thanh, Thly, Thu theo gia thi truong tai thoi diém
mua; truong hop khong thoa thuan dugce thi s€ ban can ho s6 1410 nha A14A2 chia
tién twong Ung vdi dién tich ma cac ba Thuy, Thanh, Thiy, Thu duoc hudng.

Khéi tai san ma cac bén giao dich c6 ngudn gdc do cac ba: Thanh, Thuy, Thay
va Thu duge boi thuong hd trg mua 02 cin hd tai dinh cu theo Quyet dinh s6
5736/QD-UBND ngay 08/12/2016 ciia UBND Thanh phb Ha Noi.

Nhu vay, hinh thtc va ndi dung Ban thoa thuan ngay 21/01/2017 phu hop véi
quy dinh tai cac Diéu: 116, 117, 118, 119 va Diéu 385 B6 luat dan sy nim 2015.

Ba Thily cho rang khi ky vao bién ban thoa thuan ngay 21/01/2017, ba bi lira
dbi tuy nhién ba Thuy khong c6 bat cir tai liéu, ching ¢t dé chimg minh. Toa 4n
cap so tham da tién hanh ghi ¥ kién cta cu Khao va cu Ngoc 1a nguoi chtng kién
toan bo viéc 04 ba ky Ban thoa thuin ngay 21/01/2017; cac cu déu khang dinh ca 04
chi em déu ti nguyén ky vao ban thoa thuan, khong co viéc ba Thuy bi ep budc hay
lira di, cac cu cam doan va chiu trach nhiém trudc phap luat vé ¥ kién cta minh.
Viéc ba Thuy trinh bay ba chi ky vao trang 4/4, khong ky nhay vao cac trang 1/4;
2/4; 3/4 nén céc trang nay c6 thé bi thay thé. Tuy nhién cac trang nay ngoai cac chi
ky “nhay” cua cac ba: Thanh, Thady, Thu con c6 chir ky ciia cu Khao va cu Ngoc va
tai trang 4/4 cic cu con xac nhan: “Téi ngay 21/01/2017, bon chau cé tén trén da
théo ludn va nhdt tri véi cac ndi dung trén. Téi nhdt tri véi cdc diéu trén va co gdng
theo déi gitip do cdc chdu cing thiee hién nham bdo dam chi hiéu véi éng, ba, bo
me cua cdc chau’.

Ngoai “Bién ban thoa thuan” ngay 21/01/2017, cac duong su khong xuét trinh
van ban nao khac thay thé; ba Thuy khong xuét trinh dugc tai liéu, chimg ctr vé viée
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ba bi lira dbi khi ky van ban nhu da trinh bay. Thuc té, sau khi ky “Bién ban thoa
thuan” ngay 21/01/2017 thi cac bén da thue hién ndi dung ma cac bén da thoa thuén.
Cu thé: Cac ba Thanh, Thuay, Thu tiép nhan va cho vo chdng anh Dinh tiép tuc thuc
hién Hop dong ty quyén sé cong ching 180.2017/HDUQ d6i voi can ho 1103 nha
Al14A1. Ba Thuy da tam ¢ tai can ho s6 1410 toa nha A14A2. Nhu vay, can xac
dinh cac bén da va dang thuc hién “Bién ban thoa thuan” ngay 21/01/2017.

Cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don: Xac nhan “Ban
thoa thuan” ngay 21/01/2017 c6 hiéu lyc phap luat. Khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia ba Thuy dé nghi hity Ban thoa thuan ngay 21/01/2017 1a ¢6 can ¢ phap luét.

Tai cap phic thim ba Thuy khong xuét trinh dugc thém tai lidu chung cur
chtrng minh cho yéu cau khang céo nay nén Hoi dong xét xir khong ¢ can cir chap
nhan ndi dung khang cao nay cua ba Thuy.

2.1.2. Xét yéu cau khing cdo dé nghi cong nhan ban di chic ngay 10/11/2011
ciia cu Quéc la hop phdp va xdc dinh quyén loi cua ba Thity theo ban di chiic nay.

Ngay 06/4/2001, UBND Thanh pho Ha No6i cap Gidy chimg nhén quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & doi véi thira dat sd 38, to ban dd sd 6G-1V-37
dién tich 36.59m? tai dia chi 500 dudng Trudng Chinh, té 2D phuong Nga Tu S¢,
quén Péng Pa, Ha Noi cho chu sir dung 1a cu Nguyén Thi Quéc va chéng la cu
Tran Vin Tha (da chér). Nhu vay, Nha nudc da xac nhan quyén sir dung dat, quyén
sO httu nha 0, tai san khac gan lién voi dat hop phép cta cu Qudc va cac dong thira
ké cta cu Tha c6 quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dat doi véi nha dat trén.

Ban di chtic ngay 10/11/2011 (phé t6 - khdng cé ban chinh dé xudt trinh) do ba
Thity xuét trinh. V& hinh thtrc khong phi hop quy dinh tai Piéu 633, 634 Bo luat
dan su. V& noi dung: Nguén géc nha va dat tai dia chi 500 Truong Chinh 1a tai san
chung cua hai vo chdng cu Quéc va cu Tha. Cu Qudc cung 4 ngudi con gai thoa
thuan dinh doat toan bo nha dat sé 500 Truong Chinh 13 khong phu hop phap luat Vi
sau khi cu Tha chét khong dé lai di chic thi phai do hang thira ké thir nhit cua cu
Tha dinh doat phan cua cu Tha. Ca nhan cu Quoc khong co quyen dinh doat toan bd
tai san ctia cy Tha. Do vay khong c6 can clr chap nhan.

Mait khac: Ngay 12/12/2011, khi con song cu Qubc cung 05 ngudi con gom:
Ong Tran Van Thiét va cac ba Thanh, Thiy, Thay, Thu lép “Van ban khai nhan va
ting cho quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ duge coéng chimg tai Vian
phong cong ching Hoang Cau cong chimg sb 00002179/2011 cung ngay, v6i ndi
dung: Cu Quéc, éng Thiét dong y ting cho toan bo quyén huong di san ma moi
nguoi duoc hudng thira ké theo phéap ludt caa cu Tha va cu Qudc ting cho phan cia
minh tai nha, dit sé 500 dudng Truong Chinh cho cac ba Thanh, Thuy, Thay, Thu;
cac ba Thanh, Thiy, Thay, Thu dong y nhan toan bd phan ting cho nay. Nhu viy,
nhimg nguoi thudc hang thira ké thtr nhat theo quy dinh phap luat cia cu Tha da
thong nhit vé ¥ chi va tu nguyén tang cho phan di san thira ké ma cu Quoc ong
Thiét duoc huong tir cu Tha va phan tai riéng cta cu Qudc (trong khoi tai san
chung) cho nguoi nhan 1a cac ba Thanh, Thuy, Thuy, Thu ding quy dinh phap luét.
Xac dinh di san thira ké ctia cu Tha va tai san riéng cua cu Qudc tai nha, dat s6 500
duong Truong Chinh di dugc dinh doat va chuyén giao cho cac ba Thanh, Thuy,
Thly, Thu theo “Van ban khai nhan va tang cho quyén s¢ hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ ngay 12/12/2011. Cac duong su déu xac dinh “Vin ban khai nhan va
tang cho quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & ngay 12/12/2011 13 vin ban
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sau cung trudc khi cu Qubc chét. Do dé cac ban di chic ctia cu Qudc hodc viée cu
Qudc dinh doat tai san ctia minh tai nha, dat tai dia chi 500 Tru:(‘mg Chinh trudc
ngay ngay 12/12/2011 nhu: Ban di chuc viét tay ngay 15/4/1997 va ban di chuc
hgay 10/11/2011 (néu c6) khong co gia tri va bi thay thé boi “Vin ban khai nhan va
ting cho quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat ¢” ngay 12/12/2011 theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 640 va khoan 5 Diéu 643 Bo luat dan sy nam 2015.

Ngay 10/01/2012, Uy ban nhan dan quan Pbng Pa da cap Gidy chimg nhan
quyen st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat; sé vao sb
cap gidy ching nhan CH00271 147.2012/QD-UBND cho chu st dung chung la 04
ba: Thanh, Thily, Thity, Thu. Cong van s6 1210/TNMT ngay 09/4/2019, Phong Tai
nguyén — Mai trudng quan Péng Pa xac dinh: “Ngdy 10/01/2012, Pong sé hiru: ba
Thanh, ba Thuy, ba Thiy va ba Thu dwgc UBND qudn Pong Da cdp szy ching
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi ddt (Gidy
ching nhan dwge cdp lai do khai nhédn thira ké va nhén ting cho). ... Hién Phong
chira nhén dwoc don thu khiéu kién lién quan dén nha dat tai dia chi trén.”

Ngay 08/12/2016, UBND Thanh phé Ha No6i ban hanh Quyét dinh s6 5736/
QDB-UBND vé viéc giai toa va boi thudng theo quy hoach mé dudng vanh dai II.
Céac ba: Thanh, Thay, Thity va Thu dugc bdi thuong hd trg mua 02 cin ho tai dinh
cu (can ho 1410 toa nha A14A2 va can ho 1103 nha A14AL khu dé thi Nam Trung
Yén) va s tién (sau khi trir s6 tién mua nha tai dinh cu ) 1a 1.117.496.630 dong; ca
4 ba: Thanh, Thuy, Thiy va Thu cung truc tiép dén UBND phuong Nga Tu S¢ nhan
va cung ky vao s6 giao nhan. Nhu vay: Can ho so 1410 toa nha A14A2, can hd
1103 nha A14A1 khu d6 thi Nam Trung Yén va sb tién mat 13 1.117.496.630 dong
thudc s& hiru chung cta bon ba Thanh, Thiy, Thay, Thu, mdi ngudi dugc mot phan
theo ty 1¢ ngang ngang nhau nhu “Van ban khai nhan va tdng cho quyén so hitu nha
& va quyén st dung dat ¢ ngay 12/12/2011.

Ngay 21/01/2017; ba Thanh, ba Thuy, ba Thiy va ba Thu d3 giao két “ Ban
théa thuan” da duoc Hoi déng x€t xir nhan dinh ¢o6 hiéu luc phap luat tai diém 2.1.1
néu trén. Do vay Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Thuy
vé viéc dé nghi cong nhan tinh hop phap cia ban di chuc ngay 10/11/2011 va xéac
dinh ba Thuy duoc hudong quyén loi d6i véi 02 cin ho tai dinh cu (cdn hé sé 1410
va cin hé s6 1103) cung so tién 1.117.496.630 dong theo ty 18 nhu ban di chic ngay
10/11/2011 khong ¢6 hiéu luc phap luat da nhan dinh trén.

2.1.3. Xét khang cdo cia ba Thiy vé viéc yéu cau cac ba: Thanh, Thay, Thu
phdi tra cho ba sé tién theo ty 1¢ xdc dinh tai ban di chiic ldp ngay 10/11/2011 va
& sudt doi véi sé tién thudc phan ciia ba ma ba chwa nhén.

Tai diém 2.1.2 néu trén, Hoi dong xét xtr khong cong nhan tinh hop phap cua
ban di chac ngay 10/11/2011 nén khong c6 cin cir xem xét quyén loi ctia ba Thay
theo ty 1¢ xac dinh tai ban di chuc 1ap ngay 10/11/2011.

Mit khac: Pon phan t6 va don trinh bay- dé nghi bd sung cua ba Thuy tai cAp
SO thém ba khong c6 yéu cau vé noi dung nay. Cép so tham khong thu 1y hodc
quyet dinh v€ néi dung nay. Theo quy dinh Picu 293 Bo luat to tung dan su. Hoi
dong xét xtr phiic tham khong c6 tham quyén xem xét ndi dung khang cdo nay cta
ba Thuy.

2.1.4. Xét quan diém trinh bay ciia ba Thity tai cdp phiic tham:



DPdi véi viee ba Thuy yéu cau triéu tap mot s6 nguoi lam chung dé xac dinh
tinh hiéu luc phap luat ciia Ban di chiic viét tay 1ap ngdy 15/4/1997 va ban di chiic
ngay 10/11/2011. Nhu nhén dinh tai diém 2.1.2 néu trén Ban di chuc viét tay 1ap
ngay 15/4/1997 va ban di chuc ngay 10/11/2011 (néu co) bi thay thé boi “Van ban
khai nhan va ting cho quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dit ¢” ngay
12/12/2011. Mat khac tai phién toa phuc tham, ba Thuy trinh bay nhirmg nguoi lam
ching nay khong truc tiép chung kién ma sau khi 1ap xong thi cu Quéc mang vin
ban dén nha ho xin chit ky. Nén vi¢c tri¢u tap ho la khong can thiét.

Pbi véi viée ba Thuy dé nghi dugc sit dung cin ho sé 1103 nha A14A1 (cO
dién tich nho hon) va thanh toan chénh 1¢ch gia tri. Tuy nhién tai cap so tham ba
Thuy khong c6 yéu cau ndi dung nay va khong thoa thuén duge voi nguyén don.
Mit khac, ngay 17/01/2017 ba ciing truc tiép ky Hop ddng uy quyén sd cong ching
180.2017/HPUQ cho vo chdng anh Pinh quan 1y sir dung h 1103 nha A14A1 hién
dang c6 hiéu luc phap luat (vi Hop dong nay chwa c6 chii thé nao yéu cau hiy bo
hodc dé nghi cham dirf). Hon nita “Ban thoa thuan” ngay 21/01/2017 da duoc Xac
dinh ¢6 hiéu luc phap luat tai diém 2.1.1 nén khong c6 can clir xem xét quan diém
cua ba Thuy.

2.2. Xét quan diém trinh bay cua 0ng Hung la dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don va nguoi cé quyen loi, nghia vy lién quan (ba Thly Va ba Thu).

D01 vOi quan_ diém: Néu ba Thay tra 30.000.000 déng/m? ddi véi dién tich
28,68m” thudc quyén sé hitu caa ba Thanh, ba Thay va ba Thu thi ba Thay duoc st
dung can ho s6 1410 nha A14A2 nhung ba Thuy khong dong y. Tai “Ban thoa
thuan” ngay 21/01/2017, cac bén da thoa thuan: Truong hap ba Thity mudn sé hitu
toan bé can hg thi ba Thity phdi mua lai dién tich 28,68m? ciia ba ba Thanh, Thity,
Thu theo thoa thudn gia thi truong tai thoi diém mua; truong hop khong thoa thudn
dwoc thi sé ban can hé sé6 1410 nha A14A42 chia tzen twong ung voi dién tich ma ba
Thity; ba ba Thanh, Thity, Thu dwoc hiéng. Tai cap so tham va cap phiic thim cac
duong su déu dé nghi xac dinh tinh hi€u lyc phap luat cua Ban théa thuan™ ngay
21/01/2017; khong dé nghi dinh gia 02 can hd s6 1410 va can ho s6 1103. Nén Hoi
dong xét xir phuc tham khong c6 cin cit xem xét quyét dinh.

Pbi voi viec ong Hung dé nghi Hoi dong xét xir phic thim xem xét budc ba
Thuy phai thu don toan bo dd dac, hoan tra nguyén trang can ho dé thuc hién viée
chuyén nhuong cin ho 1410 toa nha A14A2 dé chia tién theo ty 1¢ di thoa thuan
cho ba Thuy; khong chap nhan viéc Quyét dinh ciia ban an so tham vé viéc: Tam
giao cho ba Thity quan 1y, sir dung cin hé tdi dinh cuw s6 1410 nha A14A2 khu do thi
Nam Trung Yén, phirong Yén Hoa, qudn Cau Gidy, Ha Néi cho dén khi két thiic viéc
thuc hién thoa thudn. Noi dung nay cac duong su khong khang cdo, khong bi khang
nghi. Theo quy dinh Diéu 293 Bo luat tb tung dan sy. HO1 déng x¢t xtr phic tham
khong c6 tham quyén xem xét ndi dung ndy. Mit khac ndi dung nay van thudc thoa
thuan tai “Ban thoa thuan” ngay 21/01/2017 ¢6 hi¢u lyc phap luat nhu nhén dinh
trén. Hoi dong xét xur giir nguyén phan quyét dinh nay cua ban an so tham.

2.3. Quan diém cua Hoi dong xét xur phuc tham:

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khang céo cta ba Thiy;

- Quan diém cua Kiém sat vién phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x&t xtr.

- Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, git nguyén ban
an so tham.



[3] Vé 4n phi:

3.1. Giit nguyén quyét dinh cta ban an so thAm vé 4n phi so tham.

3.2. Nguoi khang cao khong duge chdp nhan nén phai chiu 4n phi phac thim.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH:

Can cir vao:

- Diéu 147; Diéu 148; Diéu 293; khoan 1 Piéu 308 Bo luit to tung dan su;

- Cac Diéu: 3, 8, 9, 11, 14, 116, 117, 118, 119; khoan 2 Diéu 160; cac Diéu
208; 209, 212, 219, 385, 401, 640 va khoan 5 Piéu 643 Bo luat dan su;

-Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Qudc héi.

Xir:

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Tran Thi Thuy. Giit nguyén quyét
dinh ctia ban an so tham. Cu thé nhu sau:

1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Thanh.

1.1. Xac nhan “Ban thoa thuan” ngay 21/01/2017 vé viéc quyén sd hitu va s
dung can ho tai dinh cu s6 1103 nha A14A1 va can hd 1410 nha A14A2 khu db thi
Nam Trung Yén, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Thanh ph6é Ha Ni c6 hiéu luc
phap luat.

1.2. Ba Tran Thi Thanh, ba Tran Thi Thay, ba Tran Thi Thay va ba Tran Thi
Thu c6 quyén, nghia vu thuc hién cac ndi dung di théa thuin trong “Ban thoa
thuan” ngay 21/01/2017 mot cach thién chi, trung thyc.

2. Tam giao cho ba Tran Thi Thiy dugc tam quan 1y, sit dung can ho tai dinh
cu s6 1410 nha A14A2 khu d6 thi Nam Trung Yén, phuong Yén Hoa, quan Cau
Gidy, Thanh phé Ha Noi cho dén khi két thic viéc thyc hién thoa thuan tai “Ban
thoa thuan” ngay 21/01/2017 . Ba Thuy co quyen dé nghi co quan c6 tham quyén ky
hop dong cung cap dién, nuoc, lap dat cac thiét bi can thiét phuc vu cho sinh hoat
d6i v6i can ho tai dinh cu s6 1410 nha A14A2 khu d6 thi Nam Trung Yén, phudng
Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi trong thoi gian dugc tam giao quan ly, su dung.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t ctia ba Tran Thi Thiy vé viéc:

- Pé nghi Toa an hay “Ban thoa thuan” ngay 21/01/2017.

- Bé nghi Toa an cong nhan di chic ngay 10/11/2011 1a hop phap va chia thira
ké theo di chuc nay.

4. Vé an phi:

4.1. Ba Tran Thi Thanh khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Pugc hoan tra
300.000 ddng, tién tam Gmg an phi so thim d3 ndp theo “Bién lai thu tam tng an
phi, 1€ phi Toa an” s6 0006393 ngay 09/11/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan
Péng Pa, Thanh phd Ha Noi.

4.2. Ba Tran Thi Thay phai chju 600.000 dong 4n phi so tham va 300.000 dong
an phi dan sy phtc thim. Pugc d6i trir v6i 300.000 dong tién tam Gng an phi so
tham da nop theo “Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an” s6 0007082 ngay
02/5/2018 va 300.000 dong tam tmg an phi phuc tham da ndp theo “Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1¢ phi Toa an” s6 0009324 ngay 16/10/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan
su quan Pong Pa, Thanh phd Ha Noi. Con phai ndp tiép 300.000 (Ba trdam nghin)
ddng an phi dan su so tham.
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Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtc thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong sir THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp.Ha Ngi |

- Cuc THADS TP Ha Noi;

- TAND qudn Péong Pa,

- Chi cuc THADS qudn Pong Da;

- Lueu: VP, hé so vu dn.

P6 Minh Hoang
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Thanh vién HDXX Thim phén-chii toa phién toa
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