TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 471/2023/DS-PT
Ngay: 29 — 8 — 2023

V/v tranh chap: “Doi quyén sir
dung dat”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa:Ba Lam Ngoc Tuyén.
Céac Tham phan: Ba B Thi Minh Nguyét.
Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan #tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Bao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2023 tai try s¢ Toa én nhén dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 238/2023/TLST-DS ngay 01 thang 8
nam 2023 ve vi¢c tranh chap “Doi quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 ndm 2023
cua Toa an nhéan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham s6: 712/2023/QD-PT ngay
03 thang 8 nam 2023 giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Nguyén Thanh Q, sinh ngay 17/8/1993 (c6 mit);
Dia chi trude day: s6 I, khu phd A, phuong A, thi xa C, tinh Tién Giang.

Pia chi hién nay: s6 D duong T, khu phd A, phuong A, thi x C, tinh Tién
Giang.

2. Bi don: Bang Phuong V, sinh ngay 17/7/1979;

Pia chi: s6 C, Q, khu phd A, phudng E, thi xa C , tinh Tién Giang.

Pai dién theo ty quyén: Ta Kim T, sinh nam 1963 (c6 mit).

Dia chi: s6 E, duong C, khu phd A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim
1971 (c6 mat).

Dia chi trudc day: s6 I, khu phd A, phuong A, thi xa C, tinh Tién Giang.



Pia chi hién nay: sé D dudng T, khu phd A, phuong A, thi xa C, tinh Tién
Giang.

- Nguoi khang céo: bi don anh Bang Phuong V.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khaoi kién ngay 14/3/2022, tai loi khai trong cac bién ban hoa
gidi va tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Thanh Q trinh bay: Ong Q c6
thira dat s6 102, to ban d6 sb 60, dién tich 2.256,7m?, dia chi thira dat: khu E, thi
tran C, huyén C, tinh Tién Giang (nay la khu phd A, phuong E, thi xa C, tinh
Tién Giang). Trudc day vao khoang thang 02 nam 2021 phia 0ng V c6 hoi cha
ctia 6ng 1a 6ng S, dé nho may cay ma 6ng Vi d nha ra dé nho trén phan dat cua
ong Q, khong noi dé bao lau. Sau d6 phla ong V tu y d6 dat, da, xay nha, lam
hang rao, trong cay kiéng trén dat cia 6ng Q ldc nao thi dng Q khong biét va
6ng Vv cling khong c6 hoi phia 6ng Q. Do di lam an xa 1au mai vé, nén khi 6ng Q
vé ra phan dat méi biét phén dat trén ong V da do dat, da, xay nha, lam hang rao,
trong cay kleng trén phan dat. Nay ong Q van giit nguyén yéu cau khoi kién Ve
viéc yéu cau 6ng Pang Phuong V phai cé nghla vu théo dd, di doi cin nha nén
Xi mang, cot thép, mai lop 14, dién tich 108 m?; hang rao cot da, lugi B40, dién
tich 72,75m?; cay kiéng trong trén dat gom co 87 cay mai vang, 18 cay van thién
tung, 02 cay nguyét qué, 01 cay khé, 02 cay nhan, 01 cay man, 50 bui bong
trang; 120 khoi da 0x4; 60 khdi dat nam trén thira dat s6 102, to ban d6 so 60,
dién tich 2.256,7m?, dia chi thira dat; khu E, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang
(nay 1a khu phd A, phuong E, thi x4 C, tinh Tién Giang), dé tra lai cho 6ng Q
toan bo thira dat s6 102, to ban d6 s6 60, dién tich 2.256,7m?, dia chi thira dat:
khu E, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang (nay Ia khu phd A phuong E, thi xa
C, tinh Tlen Glang) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap sd
CHO01847 cap ngay 10/12/2012 do Uy ban nhan dan huyén C cap dung tén éng
Nguyén Thanh Q thoi han sau khi an c6 hiéu luc phap lut. Vé tai san ciia phia
6ng V nam trén thira dat sé 102, to ban d6 s 60, dién tich 2.256,7m? phia 6ng
Q thdng nhat vai véi bién ban tham dinh, dinh gia tai san 1ap ngay 08 thang 3
niam 2023 khéng c6 y kién gi.

* Tai loi khai trong cdc bién ban hoa gidi, trong don khoi kién phan to
ngay 11/10/2022 va tai phién toa bi don éng Pang Phuong V co dai dién theo
iy quyén 1a ba Tg Kim T trinh bay: Trudc day vao khoang dau nim 2021 phia
6ng Nguyén Thanh S 1a cha cua anh Q c6 néi dng V ¢6 muén trdng cay hay su
dung thira dat s6 102, to ban d6 s6 60, dién tich 2.256,7m?; dia chi thira dat: khu
phd A, phuong E, thi xa C, tinh Tién Giang thi ong S cho ong Vil m, khi nao can
su dung dat thi s& bao trudc cho 6ng Vil vai nam dé 6ng V thu xép xong méi lay
lai dat, nén 6ng V mai bo tién ra dé dau tu d6 dat, da, xay nha, lam hang rio,
trong cay kiéng trén thia dat noi trén, chir 6ng V khdng phai tu v lay dat coa
6ng Q dé sur dung. Nay phia 6ng V ciing dong v tra lai dat theo yéu cau cua phia
nguyén don 6ng Q, nhung do viéc thao da, di doi cac loai tai san gap kho khan,
nén xin thoi han théo d&, di doi tai san dé tra lai thira dat noi trén cho dng Q 13
01 nam. Phia bi don 6ng Ping Phuong V ciing théng nhat véi vai bién ban tham



dinh, dinh gia tai san lap ngay 08 thang 3 nam 2023 khong co ¥ kién g, nhu’ng
phia bi don 6ng DBéng Phuong V xin rit lai toan bg yéu cau khaoi kién phan t6 vé
viéc yéu cau phia nguyén don ong Nguyén Thanh Q phai boi thuong cac khoan
chi phi ma Ong V da bo t1en ra dau tu trén thira dat sb 102, to ban do sé 60, dién
tich 2.256,7 m? véi s6 tién 1a 155.400.000 ddng.

* Tai 107 khai trong cdc bién ban hoa gidi va tai phién toa nguwoi €O quyeén
loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Thanh S trinh bay: Trudc day vao khoang
thang 02 nam 2021 phia ong Pang Phuong V ¢d hoi 6ng S dé nho may cay ma
6ng Vii d nha ra dé nho trén phén dat cua con 0ng S 12 Q tai thura dat s6 102, to
ban d6 sb 60, dién tich 2.256,7m?, dia chi thira dat: khu E, thi trin C, huyén C,
tinh Tién Giang (nay la khu phd A phuong E, thi xa C, tinh Tién Giang) theo
glay chang nhan quyén st dung dat dugc cap sé6 CH01847 cap ngay 10/12/2012
do Uy ban nhan dan huyén C cap dung tén ong Nguyen Thanh Q, nhung 6ng V
khong noi dé bao lau. Sau d6 phia ong V d6 dat, da, xdy nha, lam hang rio,
trong cay kiéng trén phan dat ciia Q nhu thé nao thi ong S khong bit. Pén khi Q
béo lai 6ng S thi 6ng S mai blét Nay Q khei kién yéu cau 6ng V tra lai dat nhu
thé nao thi Q la ngudi toan quyen quyét dinh, 0ng S khong co y kién, vi phan dat
la cua Q, do Q ding tén giay ching nhan quyén sir dung dat.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan thi xa C, tinh Tién Giang.

Ap dung diém c khoan 1 Bicu 217, khoan 2 Diéu 244, Pieu 271, 272 va
273 B0 luat To tung dan su; cac bicu 166, 203 Luat dat dai; cac bieu 158, ,163,,
164, 166 B¢ luat Dan sy; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 biéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan |y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir

1. Vé dan sy: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh Q.

Buoc dng Pang Phuong V phai co nghia vy théo dd, di doi cin nha nén xi
ming, cot thép, mai lop 14, dién tich 108 m?; hang rao cot da, ludi B40, dién tich
72,75m% cay kiéng trong trén dit gdm c6 87 cdy mai vang, 18 cay van thién
ting, 02 cdy nguyét qué, 01 cay khé, 02 cay nhan, 01 cay man, 50 bui bong
trang; 120 khéi da 0x4; 60 khoi dat nam trén thira dat s6 102, to ban d6 s6 60,
dién tich 2.256,7m?, dia chi thira dat: khu phd A, phuong E, thi x& C, tinh Tién
Giang, dé tra lai cho dng Q toan bo thura dat sé 102, to ban do sb 60, dién tich
2.256,7m?, dia chi thura dat truée day: khu E, thi tran C, huyén C, tinh Tién
Giang (nay la khu pho A, phuong E, thi xa C, tinh Tién Giang) theo gidy chung
nhéan quyén st dung dat duoc cip s6 CHO01847 cap ngay 10/12/2012 do Uy ban
nhan dan huyén C cip dung tén 6ng Nguyén Thanh Q sau khi 4n c6 hiéu luc
phap luat.

(c6 kém theo gidy chiing nhan quyén st dung dat co so d6 dat)



Pinh chi xét xir toan bo yéu cau khai kién phan té cua phia bi don 6ng
Ding Phuong V vé viéc yéu cau phia nguyén don 6ng Nguyén Thanh Q phai bbi
thuong cho dng V céc khoan chi phi ma dng V d4 dau tu trén thia dat 102 voi
s tién 1a 155.400.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 05/6/2023 bi don anh Ping Phuong V ¢6 don khang céo yéu cau:
stra an so thAm cho anh thém thoi gian 12 12 thang anh s& di doi toan bo tai san
va thué xe kobe Iéy s cat da, di doi nha kho va hang rao anh da lam trén thira
d4t s6 102 tra lai cho anh Q thua dat sb 102.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khai kién, bi don anh Pang Phuong
v1 van gilr nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyet toan bd vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia to tung tir khi thy Iy vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thu dung cac quy dinh caa Bo luat T6
tung dan sy. Vé noi dung khang céo: Tai phién toa phiic tham dai dién ty quyén
cua bi don thay ddi yéu cau khang cao 1a dong ¥ sé di doi toan bo tai san, nha
kho va hang rao anh V da lam trén thira dat s6 102 tra lai cho anh Q thira dét sd
102, nhung d6i véi s6 cat da dé lai cho anh Q d& nghi anh Q tra lai gia tri theo
gia hoi dong dinh gia da dinh voi sb tién 66.000.000 dong, khong dugc phia anh
Q dong y. Do d6 yéu cau khang cao cua anh V khong c6 can cu, dé nghi khong
chap nhan yéu cau khang céo giit nguyén ban an so tham.

Qua nghién cuu cac tai liéu, chang cur cé trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong su va ket qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ tranh chép: an so tham xac dinh day la tranh chap doi lai tai
san (doi lai quyen st dung dat), boi thuong thiét hai ve tai san 1a c6 can ctr ding
quy dinh tai bicu 158, 163, 164, 166 Bo luat Dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: an so tham thy |y giai quyét tranh chéap giita nguyén
don 0ng Nguyen Thanh Q véi bi don 6ng Bang Phuong V 1a ding trinh ty thu
tuc quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat To tung dan su.

[3] Pon khéng céo ciia ng Dang Phuong V ding quy dinh tai Bicu 272,
273 B0 luat To tung dan su.

[4] V& ndi dung: Ngay 05/6/2023 bi don anh Dang Phuong V c6 don
khéng co yéu cau: sira an so tham cho anh thém thoi gian la 12 thang anh sé di
doi toan bo tai san va thué xe kobe 14y s cat da, di doi nha kho va hang rao anh
d4 1am trén thia @t 102 tra lai cho anh Q thua dht 102.



Tai phién toa phtic thim dai dién ay quyén cua bi don thay doi yéu cau
khang cdo 1a déng ¥ s& di doi toan bo tai san va nha kho va hang rao anh V d3
1am trén thtra dat 102 tra lai cho anh Q thira dat 102, nhung ddi véi s cat da dé
lai cho anh Q d& nghi anh Q tra lai gié tri theo gia hoi dong dinh gia da dinh voi
s tién 66.000.000 ddng.

[5] Xét yéu cau khang cao cua bi don anh Bang Phuong V:

Nguyén don ong Q va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng S trinh
bay la trudc vao khoang thang 02 nam 2021 phia 6ng V ¢6 hoi 6ng S la cha cua
6ng Q, dé nho may cdy ma 6ng V thao do nha ra dé nho tren phan dat coa ong Q
tai thira dat sé 102, to ban do sé 60, dién tich 2.256,7m?, dia chi thia dat: khu
phd A, phuong E, thi xa C, tinh Tién Giang, 6ng V khong n6i dé bao lau. Sau dé
phia 6ng V tu y db dat, da, xay nha, 1am hang rao, tréng cay kiéng trén phan dat
cia 6ng Q nhung khong c6 hoi phia 6ng Q. Phia bi don 6ng Bang Phuong V ¢
dai dién theo uy quyeén la ba Ta Kim T cho rang trudc ddy vao khoang dau nim
2021 phia 6ng Nguyén Thanh S 1a cha ctia 6ng Q ndi véi 6ng V ¢d mudn trong
cay hay str dung thira dat s6 102, to ban d6 s6 60, dién tich 2.256,7m? thi dng S
cho muon, khi nao can sir dung dat thi s& bao trude cho ong Vil vai nam dé ong
V thu xép xong mai lay lai dat.

Xét thay, ong Vil t biét dat khong thudc quyén st dung cia minh, ciing
khong phai 1a dat thué mudn 6 thoi han ma ty v trong cdy lau ndm va con cét
nha xuong kién cé khong duoc sy déng y cua chi dat 1a 6ng Q. Ngoai ra ong Q
d0i phia 6ng V tra lai thira dat 102 n6i trén thoi gian d3 1au tir ndm 2021 cho dén
nay, nhung phia 6ng V khong sap xép thoi gian dé théo do, di doi tai san trén
dat dé tra lai thira dat 102 cho dng Q va hién nay phia 6ng V ciing c6 thué phan
dat khac dé thdo d&, di doi tai san tra lai thia dat 102 cho ong Q, nén an so tham
da budc phia 6ng V phai cod nghia vu thao d&, di doi can nha nén xi ming, cét
thép, mai lop 14, di¢n tich 108 m?; hang rao cot da, luéi B40, dién tich 72,75m?;
cay kiéng trong trén dat géom co 87 cay mai vang, 18 cay van thién tung, 02 cay
nguyét qué, 01 cay khé, 02 cay nhan, 01 cdy man, 50 bui bong trang; 120 khoi
da 0x4; 60 khdi dat nam trén thira dat s6 102, to ban d6 s6 60, dién tich
2.256,7m2, dia chi thira dat: khu pho A, phuong E, thi xa C, tinh Tién Giang, dé
tra lai cho dng Q toan bo thira dat sé 102, to ban d6 s 60, dién tich 2.256,7m?,
dia chi thira dat: khu E, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang (nay la khu phé A,
phuong E, thi xa C, tinh Tién Giang) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét
duoc cap s6 CH01847 cap ngay 10/12/2012 do Uy ban nhan dan huyén C cap
dtng tén ong Nguyén Thanh Q sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat 1a c6 cin cu.

Tai phién toa phtic thim dai dién ay quyén cua bi don thay dbi yéu cau
khéng céo la dong ¥ s& di doi toan b tai san va nha kho va hang rao anh V d4
lam trén thtra dat 102 tra lai cho anh Q thira dat 102, nhung ddi véi s cat da dé
lai cho anh Q dé nghi anh Q tra lai gié tri theo gia hoi dong dinh gia da dinh voi
s tién 66.000.000 dong, khong dugc phia anh Q dong .



Anh V khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu chiing ci ndo maéi dé
ching minh cho yéu cau khang céo cua minh. Hoi dong xét xir phiic thim khong
chap nhén yéu cau khang cdo cta anh V.

[6] Cac phan khéc cua an so tham khong co khang cao, khang nghi nén da
phat sinh hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[7] Y kién d& nghj cuia Vién kiém sét nhan dan tinh Tién Giang phu hop voi
nhan dinh trén cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[8] V& an phi: do khong qhép nhan yéu cau khang céo ctia anh V, anh V
phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén suy.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don anh Pang Phuong V.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 29 théang 5 nam
2023 cua Toa an nhan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.

Ap dung diém c khoan 1 Dicu 217, khoan 2 Piéu 244, Pieu 271, 272 va
273 B¢ luat T6 tung dan su; cac Dicu 166, 203 Luat dat dai; cic Diéu 158, 163,
164, 166 B¢ luat Dan sy; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 bi€u 27 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xir

1. V& dan sy: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén
Thanh Q.

Budc 6ng Ping Phuong V phai c6 nghia vu thdo d&, di doi cin nha nén xi
mang, cot thép, mai lop 14, dién tich 108 m?; hang rao cot da, lugi B40, dién tich
72,75m% cay kiéng trong trén dat gdm c6 87 cdy mai vang, 18 cay van thién
ting, 02 cay nguyét qué, 01 cay khé, 02 cay nhan, 01 cay man, 50 bui bong
trang; 120 khéi da 0x4; 60 khdi dat nam trén thira dat s6 102, to ban d6 so 60,
dién tich 2.256,7m?, dia chi thira dat: khu phé A, phuong E, thi xa C, tinh Tién
Giang, dé tra lai cho 6ng Q toan b thira dat sé 102, to ban do s6 60, dién tich
2.256,7m’, dia chi thira dat truéc ddy: khu E, thi tran C, huyén C, tinh Tién
Giang (nay la khu pho A, phuong E, thi xa C, tinh Tién Giang) theo gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc cip s6 CHO01847 cap ngay 10/12/2012 do Uy ban
nhan dan huyén C cép ding tén 6ng Nguyén Thanh Q sau khi an c6 hiéu luc
phap luat.

(c6 kém theo gidy ching nhan quyén st dung dat co so d6 dat)

Pinh chi xét xir toan b yéu cau khai kién phan t6 cua phia bi don ong
Pang Phuong V veé viéc yéu cau phia nguyén don 6ng Nguyen Thanh Q phai boi



thuong cho ong V cac khoan chi phi ma ong V dé dau tu trén thia dat 102 véi
SO tién 1a 155.400.000 dong.

2. V& an phi: Buoc 6ng Bang Phuong V phai chiu 300.000 déng &n dan sy
so thdm, nhung dugc khau trir vao 3.885.000 dong tién tam ¢ng an phi ma éng
V di ndp theo bién lai thu s 0002678 ngay 19/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
Dan su thi xd Cai Lay; nén hoan lai cho dng V 3.585.000 dong tién tam tng &n
phi dan su so tham.

Anh Dang Phuong V phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham,
duoc trir vao 300.000 dong tien tam tng an phi ma 6ng V da np theo bién lai
thu s6 0018587 ngay 09/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh &n Dan sy thi xa Cai Lay.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; )

- TAND thi xa Cai Lay;

- CCTHADS thi xa Cai Lay;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lam Ngoc Tuyén



