TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 796/2022/DS-ST

Ngay: 07 - 6 - 2022

V/v “Tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit,
doi tai san. Tuyén b van ban cong
ching vo hiu, huy Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat; Tranh chdp hop dong vay
tal san va no hui.”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Doan Thi Kim Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong H6 Vian Cam.

2. Ba Huynh Thi Ngoc Lién.

- Thu ky phién toa: Ba Dao Thi Lanh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18, 27 thang 5 va ngay 07 thang 6 nam 2022, tai phong xu
an - Try s¢ Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, xet xur so tham cong khai
vu an dén sy thu ly s6 833/2018/TLST-DS ngay 10 thang 10 ndm 2018 vé viéc
“Tranh chp vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi tai san. Tuyen
b van ban cong chimg vo hiéu, huy Gidy ching nhén quyen str dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat; Tranh chap hop dong vay tai san va
ng hui”, theo Quyet dmh, dua vu 4n ra xét xur sd 1918/2()22/QDST DS ngay 17
thang 5 nam 2022; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 5214/2022/QDST-DS
ngay 18 thang 5 nam 2022 va Quyét dinh tam ngung phién toa so
5561/2022/QBST-DS ngay 27 thang 5 nam 2022, giira:

Nguyén don: Ba Vo Thi T, sinh nam 1959. (C6 mat)
Dia chi thuong tra: T6 M, Ap BC, x& ND, huyén C, Thanh phé Hd Chi
Minh.



Pia chi lién lac: S6 23 Puong LCT, Phuong VT, Quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dign hop phép cua nguyén don:

Ong Huynh Minh V, sinh nam 1972. (C6 mit)

Pia chi: S6 23 Puong LCT, Phuong VT, Quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

(La nguot dai dién theo uy quyen van ban uy quyen ngay 01/6/2018 tai
Vin phong Cong ching LL, Thanh phd HO Chi Minh, sé cong ching 009304)

Bi don:
- Ong Nguyén Trung K, sinh nim 1981. (C6 mit)
_ Dia chi: $6 529 Pudng BTD, T6 HB, Ap B, x& PVC, huyén C, Thanh pho

H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua 0ng K:

Ong B4 Tan b, sinh nim 1971. (C6 mit)

Dia chi: To T, ap PA, xa PT, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(La nguot dai dién theo uy quyen — van ban uy quyén ngay 17/5/2018 tai
Vin phong Cong chimg CC, Thanh phé HO Chi Minh, sé cong chimg 022900)

- Ong Tran Trung D, sinh ndm 1965.

Dia chi thuong tra: 93/5 duong LTL, ap TT1, xd T.H, huyén HM, Thanh
phd H Chi Minh.

Dia chi lién lac: 166/6E Quéc 16 H, khu phd N, thi trAn CC, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Vin phong cong ching Tran Trung D;

Try so: 166/6E Qubc 16 H, khu phd N, thi tran CC, huyén C, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Trung D.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Huynh M, sinh nim 1988.
- Ong Nguyén Cam L, sinh nam 1961.

- Ong Nguyén Théng Nh, sinh nam 1977.
- Ba Nguyén Kim H.E, sinh nim 1957,
- Ong Vii Thé V, sinh nam 1990.

- Ba Vii Thi Thu Th, sinh nam 1999.

- Ba Nguyén Kim Ph, sinh nim 1968.

- Ong Tran T6 H., sinh nam 1954.

- Ba Tran Tuyét Ngh, sinh nam 1996.

- Ba Quach Kim Y, sinh nam 1981.



- Ba Nguyén Yén N.G, sinh nam 2000.
- Ong Nguyén Nhat S, sinh nam 2003.

- Tre Nguyén Thanh P (sinh nim 2018 — c6 ngudi dai dién hop phéap 13 ong
Nguyeén Trung K);

C1‘1r,1g (ﬁa chi: S6 529 duong Puong BTD, T HB, Ap B, xa PVC, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

-SoTT.

Pia chi: S6 63 duong TLT, phuong BN, Quan M, Thanh phé Hb Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngdy 26/01/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don ba Vo Thi T va 0ng Huynh Minh V la ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 13/10/2017 ba V& Thi T va 6ng Nguyén Trung K c¢6 lam gidy thoa
thuan chuyén nhuong dat va nha, phan dat co dién tich 632m?, thudc thira dat
s6 607, T ban do s6 33, dia chi thira dat xd PVC, huyén C, Thanh phdé Ho Chi
Minh (trén dat c6 nha cap 4). Gia tri mua ban nha dat 1a 560.000.000 dong, gia
mua ban nay la hoan toan do cac bén thoa thuan, trén co s¢ thuan mua vira ban,
khong hé c6 sy ép budc cuia ba T hay bat cir ai. Tai thoi diém chuyén nhuong gia
560.000.000 dong 1a binh thuong, phu hop voi gia thi truong tai dia phuong.
Muc dich mua ban nha dat 1a dé ong K trang trai no nan & bén ngoai theo yéu
cau cua 6ng K. Ba T dit coc cho dng K 350.000.000 dong tién mit, cac bén giao
nhan ngay tai tru s¢ Van phong cong chimg Tran Trung D, dia chi s6 22 Puong
s6 C, Khu phd T, thi trin CC, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh vao ngay
13/10/2017. Khong co vige can trir tién hui 350.000.000 dong nhu 161 khai cua
ong K. Tai gidy tay dét coc mua ban dat 6ng K Con ghi rd “Néu t6i khéng thuc
hién diing hop dong thi s6 tién néi trén t6i sé dén gdp doi”.

Ngay 13/10/2017, 6ng K xin ba T cho vo chong 6ng ¢ lai tir ngay
13/10/2017 dén ngay 07/7/2018 vi vo dng K dang mang thai (thoi gian nay du
dé vo ong K sinh xong). Ong K con cam két hét thoi han noi trén ong sé roi can
nha, giao nha dat trén cho ba T va khong doi hoi gi hét. Viéc nay 6ng K c6 viét
gidy tay.

Pén ngay 02/11/2017, cac bén ra Van phong cong chung Tran Trung D dé
ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat s0 005892/HD-CNQSDD ngay 02/11/2017. Viéc cong chimg
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc thuc hién theo dung quy dinh cta phap
luat, dng K tu tay ghi rd “da doc va dong ¥, ky tén lan tay trudc mat Cong
chtng vién; tai thoi diém cong ching cic bén tu nguyén, c6 diy du ning luc
hanh vi dan syu; nd1 dung giao dich phu hop vo1 phap luat, dao duc xa hoi...



Vé viéc trén dit c6 nha: Truée khi dit coc mua nha dit noi trén, ba T ¢c6
thic mic 6ng K cho biét ngoai cin nha dng K dang ¢ thi con c¢6 02 cin nha
cp 4 khac phia sau, do 6ng K dtng tén sd hitu, sit dung hop phap (khong
phai cua chung, khong phai ctia hd gia dinh), nhitng nguodi & phia sau 1a chi
rudt cta 6ng, ho chi & nho trén dat cua éng; 6ng K cam két bang miéng v6i ba
T 1a 6ng s& chiu trach nhiém thu xép véi gia dinh nhitng nguoi chi 6ng dé
giao nha dat cho ba T sau khi hét thoi han ¢ nho (ngay 07/7/2018). Ngoai ra,
khi ba T dem Glay chtimg nhan quyén str dung dat ciia 6ng K dén Vin phong
cong chimg Tran Trung D hoi, thi duge Cong chung vién tra 1oi dat du dicu
kién mua ban chuyén nhuong, 6ng K 1a ngudi co toan quyén quyét dinh...,
nén ba T méi yén tdm dit coc mua nha dat cia 6ng K.

Sau khi hoan tat thu tuc cong chimg, 6ng K va ba T da tién hanh tha tuc
khai ndp thué thu nhdp ca nhan va 1€ phi trudce ba theo quy dinh. Ba T da duoc
dang ky thay d6i chu so hitu str dung dat va sau do tién hanh cap doi Gidy
chtmg nhan va da dugc So TT, cip Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat so phat hanh gidy chting nhan: Cl
827667, sd vao so cap GCN: CS02078, ngay 22/01/2018 ding tén ba Vo Thi
T. Xuyén sudt trong thoi gian nay 6ng K hoan toan khong tranh chap khiéu nai
gi. BaT uy quyén cho Cong chimg vién Van phong Cong chung Tran Trung D
lién hé S¢ TT dé nhan ban chinh glay chtmg nhan trén. Sau d6, ba T nhiéu lan
c6 yéu cau ong K den gip ong Tran Trung D - Vin phong cong chimng Tran
Trung D dé giao s6 tién con lai, nhung 6ng K c¢6 tinh khong den macdubaT
d nhiéu lan dé nghi. Vién 1y do cac bén mua chua nhan du tién, nén 6ng Tran
Trung D, Vin phong cong ching Tran Trung D khong dua ban chinh gidy
ching nhan cho ba T.

Ngoai viéc mua ban nha dat trén, gitta ba T va dng K con c6 giao dich hui,
trong d6 ba T (chu hui) va 6ng K (hui vién). Qua budi ddi chét tai Toa vao ngay
15/7/2020, vé phan tién hui, ong Nguyén Trung K thira nhan con no ba T s6 tién
hui 1a 129.000.000 dong va ba T ciing dong ¥ théng nhit véi sé tién ndy. S6 tién
hui néi trén 13 tong hop cua nhiéu ddy hyi ma 6ng K da hot va con ng ba T tir
truge cho dén nay, s6 ng nay khong lién quan dén viéc dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba T va 6ng K theo Hop dong dit coc ngay 13/10/2017
va Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat s6 5892 ngay 02/11/2017. Ba T
da nhiéu lan yéu cau 6ng K tra sb tién nay nhung 6ng K khong dong ¥ tra.

Vao ngay 08/5/2017, ba T c¢6 muon gium 6ng Nguyén Trung K sb tién
100.000.000 dong véi muc 13i thoa thuan 0,7%/ thang, co viét gidy no dén nay
6ng K van chua tra.

Nguyén don xac dinh yéu cau khéi kién dé nghi Toa an giai quyét:

- Yéu cau d6i véi ong Nguyén Trung K:



+ Budc 6ng Nguyén Trung K va nhiing ngudi lién quan dang ¢ trén dat giao
tra nha dat cho ba V& Thi T theo Glay chimg nhén quyén su dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd phat hanh gidy ching nhan: CI

827667, s6 vao s cap GCN: CS02078, ngay 22/01/2018 do S¢ TT cap cho ba VO
Thi T. Ba T s& thanh toan sd tién con lai cho 6ng K s tién con lai 1a 210.000.000
dong.

+ Budc ong Nguyén Trung K phai tra cho ba V& Thi T sd tién no huyi 1a
129.000.000 ddng, thanh toan mot 1an, ngay sau khi an ¢ hiéu luc phap luat.

+ Budc 6ng Nguyén Trung K phai tra cho ba V5 Thi T sb tién vay
100.000.000 dong tién gdc va lai sudt 0,7%/thang tir ngdy 08/5/2017 cho dén
ngay Toa an xét xur so tham, thanh toan mot lan, ngay sau khi an c6 hi¢u luc
phép luat.

- Yéu cau d6i v6i ong Tran Trung D va Vin phong cong chiing Tran
Trung D:

Budc ong Tran Trung D va Van phong cong chiing Tran Trung D phai tra
lai cho ba V& Thi T ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd phat hanh gidy chimg nhan ClI
827667, s6 vao so cap GCN: CS02078, do S¢ TT cap ngay 22/01/2018 cho ba
Vo Thi T.

Pbi véi cac y kién, 101 khai va yéu cau phan to cia 6ng Nguyén Trung K,
ba T khong dong ¥ va dé nghi Tda an bac bo toan bd cac y kién, 10i khai va yéu
cau phan t6 cta ong Nguyén Trung K.

Truong hop Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir
dung dat s6 005892 HP-CNQSDD, Quyén sé6 4TP/CC-SCC-HPGD do Vin
phong cong chimg Tran Trung D chimg thyuc ngay 02/11/2017 xac lap gitta ba Vo
Thi T v6i 6ng Nguyen Trung K 12 vo hiéu thi ba T dé nghi Toa an giai quyét hau
qua doi voi hop dong vo hiéu, xac dinh 15i 1a hoan toan do phia 6ng K nen phla
6ng K phai co trach nhiém bdi thuong. Ba T dd tra cho 6ng K sé tién 1a
350.000.000 dong, gia nhan chuyén nhuong 1a 560.000.000 dong nhu vay ba T da
thue hién 62,5 % gia tri chuyén nhuong. Budc 6ng K tra lai cho ba T cac khoan
tién nhu sau: S6 tién 1a 350.000.000 dbng ba T di giao 6ng K theo nhu gidy nhan
coc. Xac dinh gia tri tai san tranh chip theo nhu chimg thu tham dinh gia ngay
07/6/2021, dé xac dinh tong gia tri tai san va yéu cau duoc nhan sb tién gia tri tai

san trugt gia = (Tong gia tri tai san - 560.000.000 dong) x 62,5%, vi 16i hoan
toan do ong K.

Rt cac yéu cau nhu sau: Trude day ba T co yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Tran Ngoc Ch va 6ng Tran Trung D c¢6 trach nhiém lién déi tra lai cho
ba T ban chinh cac gidy to: Thong bao vé viée ndp 1é phi trude ba nha dat sb
U201779758/TB-CCT-TBA, ngay 21/11/2017 ctia Chi cuc thué huyén C; Bién
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lai 1& phi trudc ba sb 120512, ngay 29/11/2017 (Gidy ndp tién vao ngan sach nha
nuée) cua Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam, Chi nhanh Bic Sai Gon.
Pbi véi 02 (hai) loai gidy to ndy nay ba T xin rat, khong yéu cau Toa an giai
quyét nira.

Xac dinh khong khoi kién 6ng Tran Ngoc Ch nita. D& nghi Toa an khong
triéu tap, lam viéc va khong dua dng Ch vao tham gia t6 tung vu 4n.

~ Trong qua trinh gidi quyét vu dn bi don 0ng ],Vguyén, Trung K va 6ng P6
Tan D la ngwoi dai dién theo iy quyen cua bi don thong nhat trinh bay:

Ong K va ba T ¢6 quan hé quen biét do ba T 1a chu hui, 6ng K cd tham
gia 08 day hui ctia ba T, cu thé nhu sau:

1. Ba T t6 chirc 02 day hui (mdi diy hui c6 18 phan), loai 1.000.000
ddng/thang, khui 02 day hyi cung ngay 30/7/2016. Ong Nguyén Trung K tham
gia 02 day hui, mdi day hui choi 01 phan. Ca 02 day hui déu da hét day da vao
ngay két thuc day hui 1a thang 12/2017, chi con thiéu lai ba T 2.000.000 dong,
mdi ddy no lai ba T 1.000.000 dong.

2. Day hui khui ngay 15/9/2016, clng c6 02 day hyi, loai 1.000.000
dong/thang, mdi day c¢6 17 phan. Ong K tham gia 02 day, mdi day 01 phan Ong
K da hét xong hui, dén ngay nao thi khong nh¢, chi nhé con ng ba T moi day 02
ky, tong 13 4.000.000 dong.

3. Day hui khui ngay 20/11/2016, c6 01 day hui, loai 5.000.000
dong/thang, day hui c6 17 phan. Ong K tham gia 01 day, 01 phan. Ong K da hét
xong hui, dén ngdy nao thi khong nhé, chi nhé con no ba T 04 ky thang
12/2016; thang 01, 02, 3/2017, tong ng lai 1a 20.000.000 dong.

4. Day hui khui ngay 20/11/2016, c6 02 day hui, loai 1.000.000
dong/thang, mdi day co 17 phan. Ong K tham gia 02 day, mdi day 01 phan, da
hét xong hui, dén ngay nao thi khong nhé, chi nhé con no ba T 04 ky thang
12/2016; thang 01, 02, 3/2017, tong no lai 1a 8.000.000 dong.

5. Day hui khui ngay 30/11/2016, c6 01 day hui, loai 5.000.000
ddng/thang, day hui c6 15 phan. Ong K tham gia 01 phan, di hdt xong hui, dén
ngay nao thi khong nhd, chi nhd con ng ba T 02 ky thang 12/2016; thang
01/2017, tong no lai 1a 10.000.000 dong.

6. Day hui khui ngay 20/01/2017, c6 01 day hui, loai 2.000.000
ddng/thang, mdi day co 16 phan. Ong K tham gia 01 phan, di hét xong hui, dén
ngay nao thi khong nhd, chi nhé con ng ba T 05 ky thang 12/2016; thang 01, 02,
3, 4/2017, tong no lai 1a 10.000.000 dong.

7. Day hui khui ngay 25/3/2017, c6 01 day hui, loai 5.000.000
ddng/thang, mdi day co 15 phan. Ong K tham gia 01 phan, di hét xong hui, dén
ngay nao thi khong nhé, chi nhé con ng ba T 06 ky thang 12/2016; thang 01, 02,
3, 4, 5/2017; Tong no lai 30.000.000 dong.

8. Day hui khui ngay 10/6/2017, c6 02 day hui, loai 1.000.000
dong/thang, mdi day c6 15 phan. Ong K tham gia 02 day, mdi day 01 phéan, da
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hét xong hui, dén ngay nao thi khong nhd, chi nhé con no ba T 10 ky thang
12/2016; tir thang 01 dén thang 9/2017, tong no lai 13 20.000.000 dong.

Tong cong 6ng K no ba T tién hui 1a: 104.000.000 dong. Ngoai 08 day hui
da khai néu trén, 6ng K khong con ng ba T day hui nao khac.

Ngoai no hyi nhu di trinh bay néu trén, 6ng K con no tién vay cia ba T,
cu thé nhu sau:

1. Ngay 13/10/2016, ong K vay cua ba T sd tién 12.000.000 dong (mudi
hai tri¢u dong) 131 suat 10%/thang, twong dwong 1.200.000 dong/thang. 6ng K
d3 tra duoc tién 14i dén thang 8/2017, 14 9.600. 000 ddng. Hai bén khong 1ap gidy
t& vay muon, 1y do: khi 6ng K vay thi ba T 14y tién 6ng K vay dé dong hui luén,
thé hién tai trang “Déng hui 13/11/2016”, ngay 05/11/2016, ba T can trir tién
vay 2.000.000 ddng dé doéng hui cho ba T; ngay 10/11/2016 ba T can trir tién
vay 2.000.000 dong (1 phan) va 3.000.000 dong (3 phan) dé dong hui; tién 1oi
dén ngay 10/11/2016 1a 1.200.000 dong. dng K tra lai ba T 200.000 déng va dng
K dong trude 5.000.000 dong. Tong cong: 8.200.000 dong trir 5.200.000 dong =
6ng K van con no lai ba T s6 tién 3.000.000 dong.

Viéc vay muon 12.000.000 dong, ong K khong c¢é ching cir chimg minh,
vi ba T ghi vao s6 cai ma ba T dang gilr. Con so tién 4.000.000 dong, ong K
khong c6 ching ctr chirmg minh da nhéan cta ba T.

Tién 1ai 1.200.000 dong/thang 6ng K dong lan luot cho ba T vao CaC
thang sau ghi gop chung vao trang s6 cia cac ky dong hui, tai ndi dung “tién
10i” hodc “dong 10i” bat dau tir ngay 13/11/2016.

Hién nay 6ng K vin con ng ba T 12.000.000 dong.

2. Ngay 10/3/2017, 6ng K vay cua ba T sb tién 18.000.000 dong, hai bén
khéng lap gidy to vay tién, ba T co ghi vao so cai ciia ba T, hién ba T dang giit s6
cai nay, 13i suat 10%/thang, twong duong 1.800.000 dong/thang. ng K da dong lai
tir thang 3/2017 dén thang 8/2017 14 9.000.000 dong.

Ba T khong giao sb tién 18.000.000 dong cho 6ng K ma nhu khoan vay
tai muc 1 néu trén, 6ng K vay ctia ba T dé dong no hui va tra tién 14i, ba T can
trir tién no ndy tai trang s6 “dong hui 15/3/20177, cu thé: can trir cac day hui
15/3/2017 (2.000.000 ddng), 20/3/2017 (2.000.000 dong).

3. Ngay 10/5/2017, 6ng K vay ctia ba T 52.000.000 dong, 1ai suét
10%/thang, 5.200.000 ddng/thang. 6ng K di tra 1ai tir ngdy vay dén ngay
10/8/2017 1a 15.600.000 dong. Ong K khong c6 chimg cir chimg minh cho viéc
vay tién va tra lai.

4. Ngay 10/7/2017, 6ng K vay cta ba T sé tién 35.000.000 dong, 13i suét
10%/thang, trong duwong 3.500.000 ddng/thang. 6ng K da tra 13i dugc 01 thang
1a 3.500.000 dong. Ong K khong c6 chimg cir chimg minh cho viéc vay tién va
tra lai.

5. Ngay 10/8/2017, 6ng K vay cta ba T sd tién 28.000.000 dong, 13i suét
10%/thang, trong duwong 2.800.000 dong/thang. 6ng K da tra 13i dugc 01 thang



1a 2.800.000 dong. Ong K khong c6 chimg ct chimg minh cho viée vay tién va
tra 1ai.

Tong cong 05 khoan vay néu trén 6ng K da vay cia ba T 145.000.000
ddng. Ong K d tra 13i vay 1a 37.700.000 dong.

Ngay 19/7/2017, 6ng K c6 vay ctia ba Vo Thi Thanh Tr (la con ctia ba T)
sd tién 250.000.000 déng, thoi han vay la 06 thang, 1ai suat vay thoa thuan
nhung khong vuot qua muc 1ai suat do phap luat quy dinh, hai bén c6 ky Hop
dong vay tién cong chimg sO 065008, tai san dam bao cho khoan vay la thé chap
quyén sir dung dat thira dat s6 607, to ban d6 s6 33, tai x4 PVC, huyén C, Thanh
phd Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢
va tai san khac gin lién v&i dat sb phat hanh CG879565, vao s6 cdp GCN sb
CS01843 do S¢ TT cap ngay 19/4/2017. Thyc té thi 6ng K phai tra 14i cho ba
Trang theo lai sut 10%/thang. Sau khi trur tra ng cho ba T 145.000.000 dong va
tién 1ai 14.500.000 dong néu trén, khi vé nha ba T truc tiép giao lai cho 6ng K
90.500.000 dong. Ba Trang thyc té khong c6 giao tién vay cho 6ng K.

Ngay 02/11/2017, ong K vaba Trang da ky hop dong chdm dut hop dong
vay tlen va thé chap quyen st dung dat, voi ndi dung ba Trang xac nhan da nhan
du sb tién 13i Va no goc, Ong K da nhan lai ban ch1nh Glay chu’ng nhan quyen st
dung dat, quyen so hu’u nha 0’ va tai san khac gan hen véi dat sd phat hanh
CG879565, vao sb cap GCN s6 CS01843 do S¢ TT cap ngay 19/4/2017. Hop
dong nay duoc cong chung tai Van phong cong ching Tran Trung D ) cong
chimg 005891 ngay 02/11/2017.

Ngay 13/10/2017, dng K va ba T ¢o ky gidy tay mua ban dat v6i noi dung
6ng K c6 ban cho ba T thira dit va nha & téng dién tich 632m?, voi sb tién 1a
560.000.000 dong. Thuc hién hop dong tay chuyén nhugng quyen su dung dat
néu tren 6ng K da nhan cta ba T s tién coc 1a 350.000.000 dong, cu thé 1a khau
trir s6 tién 6ng K no 250.000. 000 dong theo hop dong vay vai ba Trang, trir vao
cac day hyi ong con ng ba T gdm:

Ngay 10/6/2017 (2.000.000 dong), ngay 15/11/2017 (2.000.000 dong), ba
T duoc trude 53.600.000 dong, ngay 10/10/2017 (ba T dwa 53.000.000 dong),
ngdy 17/10/2017 ba T dua 31.400.000 dong, ngay 20/10/2017 ba T trir hui
5.000.000 dong va ba T dwa thém 10.000.000 dong 13 hoan tit tién coc
350.000.000 ddng.

Sau khi ky hop dong tay mua ban dat néu trén, ngay 02/11/2017, tai Van
phong cong ching Tran Trung D, ong K va ba T xac lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, Cong ching s 005892, quyén so 4, ngay
02/11/2017, dbi tuong cia hop ddng 1a thira dat s6 607, to ban do sd 33, tai X
PVC, huyén C, Thanh phd Ho Ch1 Minh, dién tich dét 1a 632m? , myc dich su
dung dat 1a dat 0 nong thon 300m?, dat trong cay lau nam la 332m nguon gbe
dat 1a nhan thu:a ké dat duoc cong nhan nhu giao dat khong c6 thu tién sir dung
dat 1a 300m” theo Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat so phat hanh CG879565, vao sd cip GCN s
CS01843 do S¢ TT cép ngay 19/4/2017. Gia chuyén nhuong theo hop dong la
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180.000.000 dong, thanh toan bang Viét Nam dong, thanh toan ngay sau khi
hoan thanh viéc cong chimg. Thanh toan s tién chuyén nhuong dit néu trén, hai
bén tu thanh toan ngoai su chimg kién cuia cong chimg vién. Hai bén khong giao
nhan tién theo ndi dung hop ddng cong chimg nay. Hai bén ky hop dong cong
ching nhim muc dich dé ba T di 1am tha tuc dang bd sang tén quyén st dung
dat.

Viéc chuyén nhuong, ky hop dong tai phong cong chung, ong K da giao
ban chinh cho ba T lam tha tuc ddng bo quyén sur dung dat ¢ va quyen 5O hitu
nha §. Viéc diang bo nhu thé nao thi ba T thuc hién, 6ng K khong biét. Thuc té
Ong K khong giao nha dat d3 ky hop ddng chuyén nhuong cho ba T, Iy do: Hop
dong chuyén nhuong sé 005892 ngay 02/1 1/2017 néu trén chi nhim muc dich
dé can trir no huyi gitta 6ng K va ba T. Trén quyén st dung dat tranh chép theo
hop ddng chuyén nhuong sb 005892 ngay 02/11/2017 néu trén c6 03 cin nha,
ngay 29/5/2013 ba Nguyén Thi Dan (me rudt ctia 6ng K) da ky hop dong cong
chtng s6 001053 tai Vian phong cong ching An Dong dé cho 6ng Tran T6 H. va
ba Nguyen Kim Ph, ba Tran Thi Tuyét Nghi ¢ nhd cin nha ¢ dlen tich can nha
40m? , thot han ¢ nho 1a 10 nam, dién tich vi tri cho ¢ nho la 15m® Glay chiing
nhan quyén st dung dat vao sb cap gidy 987QSDD ngay 11/8/2000 cua Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cép cho ba Nguyén Thi Dan dimg
tén.

Ong K khong dong y voi toan bo yéu cau khoi kién ciia ba T. Ong K ¢6
yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat so
005892 HP-CNQSDD, Quyén s 4TP/CC-SCC-HPGD do Vin phong cong
chung Tran Trung D chung thuc ngay 02/11/2017. Ong Tam s¢ tra lai cho ba T so0
tién chuyén nhuong nha dét theo gla ghi trong hop dong

- Huy Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 phat hanh GCN: CI 827667, s6 vao so cap GCN
CS02078 do S¢ TT cép ngay 22/01/2018 cho chu sé hitu, sir dung ba V& Thi T.

Ong K yéu cau Toa an xem xét viée ba T cho 6ng K vay tién véi 1ai
sut 10%/thang la vugt qua 150% lai sudt quy dinh cua Ngan hang nha nudc,
c6 dau hiéu cta hanh vi cho vay ning 13i. D& nghi Toa an lam rd hanh vi cho
vay nang lai cua ba T.

png K khong dong ¥ vdi két qua thénl dinh gia tai san theo nhu Ching
thu tham dinh gid ngay 07/6/2021. Khong dé nghi dinh gid/tham dinh gi4 lai.

Theo bdan tw khai cung cdp cho Toa &n, nhitng nguwoi cd quyén lgi, nghia
vu lién quan trinh bay nhw sau:

- Ong Trdn T6 H. trinh bay: Ong 1a chong ctia ba Nguyén Kim Ph, anh
ré cia ong Nguyen Trung K. Theo ong dugc biét thi dng K c6 ng hyi ba Vo
Thi T sé tién 350.000.000 dong, do hoan canh kho khan nén chua tra duorc
cho ba T. Ngay 13/10/2017, ba T yéu cau ong K ky glay mua ban 632m? dat
dang & cho ba T véi sb tién 560.000.000 dong va chuyén sd tién no hui trén
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thanh tién coc. Ba T con ky glay ddng y cho 6ng K & lai tir ngay 13/10/2012
dén ngay 07/7/2018 (viéc ky gidy to mii sau nay 6ng méi duoc biét).

Ngay 02/11/2017, ba T yéu cau 6ng K ky hop déng chuyén nhuong
toan bd quyén st dung dét gia dinh 6ng dang & 1a phan dat dang tranh chap
dién tich dién tich 632m? thuoc Thua dat sb 607, To ban dd s6 33 toa lac x4
PVC, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh la can thiét theo Gidy ching nhén
quyén sir dung so CG 879565, sb vao sd6 CS 01843 do S& TT cap ngay
19/4/2017 véi s6 tién 180.000.000 dong theo hop dong s6 005892 do Vin phong
Cong chung Tran Trung D ching thuc.

Phan dat nay 1a dat huong hoa cta cha me vo éng dé lai cho cac anh em
bén vo ma 6ng K 13 ngudi dimg tén quan 1y. Sau khi ky hop dong véi ba T thi
ong K bi cac anh chi em phan d6i do gia dat thuc té cao hon gia ban trong hop
ddng. Mit khac, hién nay ngoai gia dinh 6ng con ¢6 02 gia dinh khac dang ¢
trén dat la gia dinh Nguyen Kim H.E va Nguyén Trung K cat nha riéng sinh
song, tat ca déu nghéo kho va khé khan. Nhu vay thuc chat hop dong chuyén
nhugng ky két gitra ba T va 6ng K 1a dé can trir no hui ctia 6ng K, gia tri hop
ddng thap hon gid tri thuc té rat nhiéu. Ba T loi dung sy thiéu hiéu biét va hoan
canh kho khan cua gia dinh 6ng K dé budc 6ng K phai ky hop dong. Ong da 51nh
song trén dat gan 20 nam, co So tam tra, cin nha éng ¢ dién tich khoang 32 m?
c6 03 nguoi dang sinh song gom Ong Tran T6 H., ba Nguyén Kim Ph (vo),
Tran Tuyét Ngh (con). Viéc ky két hop dong chuyén nhuong cta 6ng K véi baT
sau ndy 6ng mai duogc biét. Ong théng nhat véi cac van ban, 10 khai, yéu cau
ctia Ong K tai Toa an. Ong xin vang mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an.

- Ba Nguyen Kim Ph trlr]h bay: Ba la chi rudt cua 0ng K. Ba Phugng co
161 trinh bay giong nhu 6ng Tran T6 H.. Xin vang mat trong sudt qua trinh giai
quy€t vu an.

- Ba Tran Tuyét Ngh trinh bay: Ba 1a con cua ba Nguyén Kim Ph, la chau
cua ong Nguyén Trung K hién dang sinh séng trong nha dat cung ba Phuong.
Thoi diém ong K ky cac hop dong chuyén nhuong v6i ba T sau nay ba méi dugce
blet Ba thong nhat Vi cac van ban, 101 khai, yéu cau ctia Ong K tai Toa an. xin
Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

- Ba Nguyén Huynh M trinh bay: Ba 1a vg 6ng K. B4 M ¢6 10i trinh bay
gidng nhu 6ng Tran T6 H.. Ngoai 02 gia dinh dang ¢ trén dat 1a gia dinh ba
Nguyén Kim H.E, Nguyén Kim Ph, hién nay con c6 cin nha vo chong ba dang &
c¢6 nhitng nguoi dang sinh séng 1a: Ong Nguyén Trung K, ba Nguyén Huynh M
(v¢ 0ng K), dng Nguyen Thanh P (con éng K), 6ng Nguyén Thong Nh (anh éng
K), ong Nguyen Cam L (anh 6ng Nh), ba Quach Kim Y (vo 6ng Nh), Ba
Nguyén Yén N.G (sinh nim 2002 - con dng Nh), ong Nguyén Nhat S (sinh ndm
2003 - con Ong Nh). Ba M xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Ong Nguyen Cam L trinh bay: Ong 1a anh rudt cua ong K. Ong L co
161 trinh bay giong nhu ong Tran T6 H.. Ong dang song cung gia dinh dng K.
Xin Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.
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- Ong Nguyen Thong Nh trinh bay: Ong 1a anh trai ctia 6ng K. Ong Nh co
101 trinh bay giong nhu ong Tran T6 H.. Ngoai 02 gia dinh dang ¢ trén dat 1a gia
dinh ba Nguyén Kim H.E, Nguyén Kim Ph, hién nay con c6 cin nha dng dang &
c6 nhimg ngudi dang sinh sdng 13: Ong Nguyén Trung K, ba Nguyén Huynh M,
6ng Nguyén Thanh D (con 6ng K), 6ng Nguyén Cam L (anh trai Ong Nh), ba
Quéach Kim Y (vo Ong ‘Nh), Ba Nguyen Yén N.G (con Ong Nh), dng Nguyen
Nhat S (con Ong Nh). Ong Nh xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an.

- Ba Nguyén Kim H.E trinh bay: Ba la chi géi cua 6ng K. Ba H ¢0 101 trinh
bay glong nhu ong Tran To H.. Ba song trén dat gan 20 nam, c6 so ho khau, cin
nha gia dinh ba dién tich khoang 40 m®. Ngoai gia dinh ba con c6 02 gia dinh
khac dang ¢ trén dat 1a gia dinh Nguyen Kim Ph va Nguyen Trung K cat nha
riéng sinh song, tat ca déu nghéo kho va kho khan. Xin vang mat trong sudt qué
trinh giai quyet vu an.

- Ba Vi Thi Thu Th, éng Vii Thé V trinh bay: La con cua ba Nguyén Kim
H.E, chau cua 6ng Nguyén Trung K, hién dang sinh song trong cung Ba H trén
dat. Thoi diém 6ng K ky cac hop dong chuyén nhuong voi ba T sau nay mai
duogc biét. Théng nhat voi cac van ban, 10i khai, yéu cau ciia 6ng K tai Toa an.
Xin vang mit trong suét qué trinh giai quyét vu an.

- Ba Quach Kim Y, Ba Nguyén Yén N.G, dng Nguyén Nhdt S trinh bay:
Thong nhat voi y kién va yéu cau cua 6ng Nguyén Trung K. Xin vang mat trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Tai bién ban xac minh ngay 01/12/2021, 6ng Tran Trung D va Van
phong Cong chung Tran Trung D co nguoi dai dién theo phdp ludt la ong Tran
Trung D trinh bay:

Khoang vao niam 2017, Vin phong Cong ching Tran Trung D c6 nhan
6ng Tran Ngoc Ch 1am tap sy, giup viéc trong Van phong. Nhung dén cudi nim
2017 6ng Ch da nghi, Vian phong khong luu giit ho so 1y lich cua 6ng Ch, hién
nay khong biét 6ng Ch dang ¢ dau. Bién nhan ho so ngay 13/10/2017 1a do 6ng
Ch va ba T tu ky thoa thuan, khong lién quan dén Vin phong.

Trudc khi nghi viée, ong Ch ¢o giao lai cho Van phong ban chinh tai liéu
la Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 phat hanh GCN: CI 827667, s6 vao s6 cap GCN CS02078 do So
TT cap ngay 22/01/2018 cho chii s¢ hitu, sir dung ba V5 Thi T luu gitt. Hién nay
Vin phong van dang luu giir ban chinh tai liéu nay.

Con ddi véi tai liéu 1a ban chinh Thong bao vé viée ndp thué trude ba nha,
dat s6 U201779758/TB-CCT-TBA ngay 21/11/2017; Bién lai thu 1€ phi trudc ba
s6 120512 ngay 29/1172017 (gidy ndp tién vao ngan sach nha nuoc) cua Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh Bic Sai Gon thi
Van phong khong cé Iuu giit, 6ng Ch ciing khong giao tai li€u nay cho Van
phong. Ly do Vin phong giit ban chinh gidy chimg nhan 1a:
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Sau khi nha nudc cip gidy ching nhan cho ba T thi dng K di lién hé voi
Vin phong thong bao rang 6ng K khong ban dat cho ba T, 6ng K vay ng ba T
nén ba T budc 6ng K phai ky glay to ban dit, _day chi la giao dich mua ban gia
tao dé dam bao cho khoan vay. Ong K yéu cau Vin phong phai giit ban chinh
gidy chimg nhan khéng giao cho ba T, néu Vin phong giao cho ba T ma xay ra
thiét hai hay giao dich mua ban nao khac thi Van phong phai chiu trach nhi¢m.
Nén Vin phong di giit ban chinh gidy ching nhan cho t6i nay.

Truong hop Toa an dé nghi/co quyét dinh phai giao tra cho Toa an thi
Van phong sé€ giao cho Toa an luu gitr.

Pbi voi yéu cau tra lai ban chinh Gidy chimg nhin ctia ba T: Van phong
xac nhén co gitt ban chinh Glay chtng nhian. Nhung khong dong v tra ba T, chi
giao tra theo yéu cau hoic quyét dinh ctia Toa an.

’ 301 v6i cac yéu cau khéac cua pa T véi Ong K. Van phong khong cé y
kién. b€ nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo dung quy dinh phap luét.

Ong Tran Trung D va 'Van phong Cong chimg Tran Trung D xin vang mat
trong suét qua trinh giai quyét vu an, cac budi lam viéc, phién hop hoa giai va xét
xu cua Toa an.

- 8¢ TT: Pa dugc Toa an tong dat hop 1& cac vin ban té tung trong sudt
qua trinh giai quyet vu an. Tong dat hop 1€ dén lan tht hai quyét dinh dua vu an
ra xét xir nhung vang mat khong 1y do.

Tai phién toa:
Nguyén don ba Vé Thi T va Ong Huynh Minh V' la ngwoi dgi di¢n theo
liy quyén ciia nguyén don cing thong nhdt trinh bay:

Khi ba T mua dat c6 dén xem dét, biét trén dat co cac can nha ma anh chi
em ong K cung gia dinh dang 6. Ong K néi cho nhimg nguoi nay ¢ nho va hira
rang sau khi chuyén nhuong thi ong K s& yéu cau nhimg nguoi nay chuyen di,
6ng K xin thoi gian o lai 1a tir ngay 13/10/2017 dén ngay 07/7/2018 dé moi
nguoi co thoi gian di doi tai san trén dat. Ba T khong biét trén dat c6 cin nha
tinh nghia, cac bén chua ky bién ban ban giao dat do 6ng K xin & lai mot thoi
gian. Viéc chuyén nhugng da thuc hién xong, ba T di dugc sang tén trén gidy
ching nhan.

Nguyén don xéac dinh yéu cau khai kién dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Trung K va nhiing ngudi lién quan dang & trén dét giao
tra nha dat cho ba V& Thi T theo Gidy chting nhin quyén st dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh gidy ching nhéan: CI
827667, sd vao sd cap GCN: CS02078, ngay 22/01/2018 do S& TT cép cho ba Vo
Thi T. Ba T s& thanh toan s tién con lai cho dng K s6 tién con lai 1a 210.000.000
dong.

- Budc 6ng Nguyén Trung K phai tra cho ba V& Thi T sb tién no hui 1a
129.000.000 dong, thanh toan mot 1an, ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.
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- Budc ong Nguyén Trung K phai tra cho ba V& Thi T sd tién vay
100.000.000 dong tién goc va lai sut 0,7%/thang tir ngay 08/5/2017 dén ngay
Toa an xét xtr so tham 18/5/2022 14 5 nam 10 ngdy, thanh toan mdt 1an, ngay sau
khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

- Budc ong Tran Trung D va Vin phong cong ching Tran Trung D phai
tra lai cho ba V& Thi T ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s phat hanh gidy ching nhan CI
827667, sb vao so cdp GCN: CS02078, do S& TT cap ngay 22/01/2018 cho ba
Vo Thi T.

Trudng hop Toda an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir
dung dat s6 005892 HP-CNQSDP, Quyén s6 4TP/CC-SCC-HPGD do Vin
phong cong chimg Tran Trung D ching thyc ngay 02/11/2017 xac lap gitra ba
Vo Thi T voi ong Nguyén Trung K 1a v6 hiéu thi ba T d& nghi Toa an giai
quyét hau qua dbi v6i hop ddng vo hiéu, xac dinh 15i 14 hoan toan do phia ong
K nén phia Ong K phai co trach nhiém bdi thuong 62,5 % gia tri chuyen
nhuong va so tién 1a 350.000.000 dong ba T da giao 6ng K theo nhu giay nhan
coc. Xac dinh gia tri tai san tranh chép theo nhu chimg thu tham dinh gia ngay
07/6/2021, dé xac dinh tong gia tri tai san va yéu cau duoc nhan so tién gia tri
tai san truot gia = (Tong gia tri tai san - 560.000.000 dong) x 62.5%, vi 16i
hoan toan do 6ng K.

Véi s6 tién vay 100.000. 000 dong, 131 suat 0,7%, trén gidy khong ghi thoi
han vay. Trudc khi khai kién vé yéu cau nay, ba T da dén nha 6ng K yéu cau tra
ng, nhung 6ng K noi vo dang mang thai s¢ bi anh huong nén khong cho vao nha
doi ma hira miéng sau khi ra gidy chimg nhén sang tén ba T 6ng K s& tra.

Ba T dong y gia tri tai san theo chimg thu tham dinh gia ngay 07/6/2021.
Ba da tam trng chi phi tham dinh gia, do v&€ nhu cac hop dong da nop cho Toa
an. P& nghi Toa 4n giai quyét phan tién tam tng theo phép luat.

Khoan no hui 129.000.000 dong ba c6 thong bao doi 6ng K, day 1a no hui
theo day hui phai tra theo dung ky, 6ng K tham gia hui ma khong dong hui ba T
phai dong thay nén gio dng K phai tra lai ba tién nay. Ba T khong yéu cau tinh
14i tién ng hui.

Bi don 6ng Nguyén Trung K va ong Dé Tin D 12 nguoi dai dign theo iy
quyén cia bi don thong nhdt trinh bay:

Thue té ¢6 viéc ky hop dong chuyén nhugng quyén sir sung dat nhu ba T
trinh bay gia chuyen nhuong trong hop dong 13 180.000.000 dong, thoi gian ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dén thoi dlem ba T duoc cap giay
ching nhan thi 6ng K khong c6 ngin chin nhung c6 yéu ciu Vian phong Cong
ching Tran Trung D giit ban chinh gidy to dat, vi ba T con no lai 210.000.000
ddng. Trude khi ky hop dong thi co ky gidy tay thoa thuan gia thoa thuan 1a
560.000.000 dong, 6ng K d3 nhan 350.000.000 dong. Viéc thoa thuan chuyén
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nhuong 1a dé can trir ng 6ng K vay con ba T, tién 13i va no hui ba T, cac khoan
tién nay dd nhan tr trude. Gidy to nha dit dimg tén chu str dung riéng 6ng K nén
6ng K ky hop ddng tu cach ca nhan chuyén nhuong dat véi ba T chir khong bao
vOi anh chi em trong nha. Tuy trinh d6 hoc van cua 6ng K t6i 16p 9, ¢6 nghe noi
doc viét binh thudong nhung khi ky hop dong thi khong doc ky hop dong khong
biét dd ky ban nhitng gi, chi biét 1a ky hop dong ban dat dé can trir no tién ba T,
ba T hira miéng la c6 tién thi ra chudc lai nén tin va ky theo, khi d6 vg 6ng K
dang c6 thai, 6ng K lai n¢ hui, s¢ ba T vao nha doi anh huong dén VO va con nén
6ng K ky. Sau khi 6ng K ky nhan thi ba T d x4c nhan vao s6 cua 6ng K 1a

“xong coc”. Vige chuyén nhuong 12 d6i v6i dat chir khong ban nha, ba T khong
xuong xem hién trang dat truéc khi mua, cic bén chua 1ap bién ban ban giao dat,
6ng K khong ky véo to khai thué thu nhap c4 nhén.

Pbi véi tién no 100.000.000 ddng 6ng K thira nhan c6 vay ba T, c6 ky vao
gidy vay tién nhung lai sut thuc té cac bén thoa thuan miéng 13 10% chir khong
phai 0,7% nhu ghi trong gidy, vay khong c6 ghi thoi han tra, cac bén noéi miéng
khi nao co tién thi trd, chua c6 thong bao thoi han tra no. Pé nghi giai quyét
bang vu an khac.

Péi voi sb tién no hui 129.000.000 ddng thi 6ng K thira nhan c6 ng ba T
sO tién nay, 6ng dong y tra nhung sé€ tra sau cho ba T vi hién nay gia dinh kho
khan chua c¢6 tién tra.

Pbi véi gia tri nha dat theo ching thu tham dinh gia ngay 07/6/2021 éng
K khong dong v, khong yéu cau tham dinh gia lai. Chi dong ¥ gia tri tai Bién
ban dinh gia ngay 21/6/2018 vi 16i kéo dai vu 4n 1a do dich bénh va do phia baT
thay d6i yéu cau khoi kién nhiéu 1an. Vé céc chi phi t6 tung ba T d3 tam tng,
6ng K khong c6 y kién gi, dé ngh1 Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

Ong K gitr nguyén yéu cau phan t6. Poi voi yéu cau khai kién cta ba T,
dé nghi Toa an khong chap nhan, chap nhan yéu cau phan t cua ong K. Néu ba
T dong ¥ hoa giai, 6ng K sé& tra lai cho ba T s tién 1a 700.000.000 dong.

Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh gia phién toa
phat biéu quan diém:

Vé t6 tung:

Toa 4n xéac dinh mbi quan hé phép luat tranh chap xac dinh tu cach phap 1y
va moi quan h¢ gitra nhitng nguoi tham gia t6 tung dang quy dinh phap luat; Viéc
iy quyén cho ngudi dai dién tham gia t6 tung cla cac duong su trong vu an déu
dung quy dinh phép luat. Puong su da thuc hién cac quy dinh tai Diéu 68, 70, 71,
73 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Cac bén thong nhat c6 ky hop Q6ng chuyén nhuong cluyén
st dung dat do do khong c6 co s¢ xac dinh hgp dong dugc ky gia tao dé che
gidu mot giao dich khac.

~ Can cilr vao “Gidy mua ban dat” viét tay ngay 13/10/2017 va 10i khai
thong nhat cia cac bén thé hién la 6ng K da nhan coc so tién 350.000.000 dong,
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gidy nay khong thé hién noi dung vé thoi gian ra cong chung, giao nhin s tién
con lai, giao dat. Tuy nhién ngay 02/11/2017 hai bén da tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat tai Vin phong Cong ching Tran
Trung D Ia hoan toan ty nguyén. Nhu vay thoi diém nay gitta cac bén da thoa
thuan tiép tuc thuc hién hop dong nén khong con ¢ giai doan dat coc va s tién
350.000.000 dong tré thanh sd tién thanh toan mdt phan cua hop dong tuong
duong véi ty 1€ 62.5%.

Ngoai ra cin ctir Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do S¢ TT cip cho
6ng Nguyén Trung K thé hién thira dat c6 dién tich 632m* khong c6 nha ¢ va
c4c cong trinh xay dung khéc, tai san gin lién véi dat theo gidy chimg nhan.
Gidy mua ban dat viét tay ngay 13/10/2017 giita dng K va ba T ¢ noi dung thoa
thuan 12 mua ban dat va nha nhung khong xac dinh rd tai san trén dat 1a nhu thé
nao. Hop dong chuyén nhuong toan bo quyen stt dung dat ngay 02/11/2017 tai
Vin phong Cong chimg Tran Trung D thé hién cic bén chuyén nhuong dat
khong c6 tai san nha & va cic cong trinh xay dung khac. Trong khi d6 trén dat
c¢6 3 cin nha trong d6 c6 nha tinh nghia do Uy ban nhan dan huyén C cap cho
ong Nén cha cta ong K. Nhu vy viéc chuyén nhugng dat gitta cac bén khong
ding véi hién trang thuc té 1a trén dat c6 nha. Do do, dé nghi hoi dé)ng x¢&t xur
chip nhan yéu cau phan té ctia 6ng K tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 02/11/2017 giita 6ng K va ba T tai Van phong Cong ching
Tran Trung D Ia v6 hiéu do 13i ca hai bén, huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat do S& TT cép cho ba Vo Thi T. Budc Vian phong Cong ching Trung Diing
tra gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng K.

Theo ndi dung hop dong tai cong chung thi cac bén chi giao dich chuyén
nhuong dét, riéng tai san xay dung trén dat 1a khong phép nén khong dugc cong
nhén (trir can nha tinh nghia), cac bén ciing khong co tai san cu thé trén dét. Do
vay chi xem xét vé gia tri dat khi giai quyet hau qua. Ty 1¢ ba T da thanh toan
62.5% twong duong theo gia két qua tham dinh ngay 07/6/2021 cta cong ty
tham dinh gia Sai Gon la 2.355.055.000 dong — 350.000.000 dong =
2.005.055.000 dong 1a phan chénh léch, do d6i bén cung co 16i nén chia doi gia
tri chénh léch 1a 1.002.527.500 dong. Nhu vay ong K phai hoan tra 1a cho ba T
s6 tién 14 350.000.000 dong + 1.002.527.500 dong = 1.352.527.500 dong

Pbi v6i s6 tién ng 100.000.000 dong dng K no ciia ba T do gidy no khong
thoa thuan :[hc‘yi han trd no nén pé T phéi c6 thong bao doi ng so tién nay theo
quy dinh, dé nghi dinh chi yéu cau khdi kién nay cua ba T

Ddi vé6i s6 tién no hui 129.000.0QO déng, Ong K thtra ,nhén cO ng Ve} déng
y tra cho ba T nhung hién tai chua c6 tién dé tra, d€ nghi chap nhan yéu cau nay
ciabaT

An phi cac bén chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cé’c tai li¢u c6 trong hd so vu an da du;’o’c tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai toa, 101 phat biéu cua dai dién
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Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, Hoi déng xét xur Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh nhén dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung:

[1. 1] Vé tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét
tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, doi tai san, vay tai san
va ng huyi; bi don phan t6 yéu céu huy hop ddng chuyen nhugng quyén s dung
dat huy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat tai xa PVC, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh, can cir Piéu 26
cua B luft T6 ‘tung dan sy ndm 2015, day la tranh chap vé dan sy thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an. Can cu Piéu 34, 37 Bo luat TH tung dan sy thi vy
an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh.
C6 co s¢ xac dinh v€ quan hé tranh chap 1a “Tranh chép vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi tai san. Tuyén bb vin ban cong chimg vo hiéu,
huy Gidy chimg nhén quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat; Tranh chap hop dong vay tai san va no hyi”.

[1.2] Su ving mit, c6 mit cla cac duong su: Bi don ong Tran Trung D,
Van phong Cong chimg Tran Trung D; Nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Nguyen Huynh M, 0ng Nguyén Cam L, 6ng Nguyén Théng Nh, ba
Nguyen Kim H.E, ong Vi Thé V, ba Vit Thi Thu Th, ba Nguyen Kim Ph, 6ng
Tran T6 H., ba Tran Tuyet Ngh, ba Quach Kim Y, Ba Nguyén Yén N.G, 6ng
Nguyén Nhat S ¢c6 don dé nghi Toa 4n giai quyet vang mat va di c6 10i khai
cho Toa an. boi v0i So TT, Toa an da tién hanh téng dat thong bao thy 1y, théng
béo hoa giai, quyet dinh xét xur, quyet dinh hoan phién toa cho theo qui dinh tai
Piéu 177 va Piéu 179 Bo luat TH tung dan sy nhung So TT van khong dén Toa.
Cian ¢t vao Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét XUt tién hanh xét
XU vang mit duong sy theo quy dinh cta phap lut.

[1.3] V& xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua ong Tran Ngoc Ch:
Nguyén don xac nhan xin rat cac yéu cau khai kién co lién quan dén 6ng Tran
Ngoc Ch. Cac duong su dé nghi Toa an khong dwa 6ng Ch vao tham gia t6 tung
trong vu 4n. Ong Tran Trung D va Vin phong Cong ching Trin Trung D thira
nhén dang gilr ban chinh gidy ching nhén lién quan dén tai san tranh chip ma
nguyén don yéu cau doi lai, 6ng Ch chi 1a tap su trong Vin phong Cong ching
Tran Trung D va da hét thoi gian tap su, khong luu gitr 1y lich, khong biét dia
chi cu tra cua 6ng Ch. Xét, viéc tranh chap gitta cac duong sy khong co lién
quan dén Ong Ch, khong anh huong dén quyén va lot ich hop phap cua ong Ch
nén khong can thiét phai dua 6ng Ch vao tham gia t6 tung vai tu cach bi don.

[1.4] Theo xac nhén tinh trang hon nhan ngay 09/4/2018 ciia Uy ban nhan
dan xa Nhuan P, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh xac nhan ba V5 Thi T da
két hon va ly hon theo Quyét dinh s6 05/ST-DS ngay 19/5/1994 cta Tda 4an
nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Hién chua ding ky két hon véi ai. Nhur
vay, ¢O co so xac dinh ba T doc than.

[2] Vé ndi dung:
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[2.1] Xét, nguyén don rat cac yéu cau vé viéc budc ong Tran Ngoc Ch va
6ng Tran Trung D ¢6 trach nhiém lién ddi tra lai cho ba T ban chinh cac gidy to:
Thong bao vé viéc ndp 1¢ phi trudc ba nha dat s6 U201779758/TB-CCT-TBA,
ngay 21/11/2017 ctia Chi cuc thué huyén C; Bién lai 18 phi trudc ba sd 120512,
ngay 29/11/2017 (Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc) ctia Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam, Chi nhanh Bic Sai Gon, can ctt Piéu 217 Bo luat TH
tung dan su dinh chi giai quyét yéu cau trén cua ba T.

[2.2] Xét, cac yéu cau cta duong su:

[2.2.1] Xét, Hop ddng chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat (khéng
c6 tai san gin lién v4i dat) sé 005892/HD-CNQSDD, Quyén sb 4TP/CC-SCC-
HDGD do Van phong cong ching Tran Trung D chtng thyuc ngay 02/11/2017 d6i
v6i thira dat s6 607, to ban dd s6 33, dia chi xa PVC, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh tai dia chi s6 529 buong BTD, T6 HB, Ap B, x4 PVC, huyén C, Thanh
ph6 Ho Chi Minh, cin cir Diéu 119 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé
hinh thirc ciia giao dich dan sy, thi hgp dong trén c6 hinh thirc phu hop quy dinh
cua phap luat.

[2.2.2] Xét, vé ndi dung hop dong:

Xét, tai phién toaong Kvaba T déu thira nhan c6 ngay 13/10/2017 hai bén
co ky glay tay mua ban nha dat v6i noi dung ong K co ban cho ba T thura dat va
nha ¢ tong dién tich 632m” tai thura dat 607, to ban d6 s6 33, tai x& PVC, huyén
C, Thanh phé HO Chi Minh véi sb tién chuyén nhuong 1a 560.000.000 dong.
Thyc hién hop dong tay chuyén nhuong quyén st dung dat, ong K da nhén cia
baT so tién coc 1a 350. 000.000 dong. Ngay 02/11/2017, 6ng K c6 ky Hop dong
vay tién va thé chap quyén st dung dat s cong chimg 5008, quyén sd 03
TP/CC-SCC/HDGD vay cua ba V6 Thi Thanh Tr (con cua ba T), dng K cho
rang s tién 350.000.000 dong trong d6 co tién 6ng vay cia ba Trang
250.000.000 dong va vay cta ba T 100.000.000 dong. Tai phién toa ba Trang
x4c nhan sb tién 250.000.000 dong ba cho 0ng K vay khong lién quan gi dén
giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat ctia ba T va dng K, hop dong vay
tlen da thanh ly va glal quyét xong, ba Trang cing khong yéu cau dugc tham gia
t tung trong vu an va khong c6 tranh chap gi lién quan dén vy an nay. Ba T va
ong K ky hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat 1a tw nguyén do d6 khong
c6 co s dé xac dinh day 1a hop dong vo hiéu do gia cach.

Ngay 02/11/2017, tai Véan phong cong chimg Tran Trung D 6ng K va ba
T xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, cong ching sO
005892, quyén s6 4, ngay 02/11/2017, gia chuyen nhuong theo hop dong la
180.000.000 dong, muc dich la dé giam tién thué chuyen nhuong. Sau d6 ong K
da giao ban chinh glay ching nhén quyén str dung dat cho ba T lam thu tuc ding
bo quyén st dung dat & va quyén s hiru nha &, nhu vdy c6 co so xac dinh viéc
giao két hop dong gitra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, nhung ndi dung hop
ddng giao két khong ding gia tri thyc té, tron tranh nghia vu ddi voi nha nude 1a
khong theo dung quy dinh phap luat.
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Can cur vao cac tai liéu, ching ctr da thu thap dugc trong qua trinh giai
quyét vu an: Theo Ban v& so do nha dit do Cong ty TNHH MTV Thiét ke Xay
dung Po dac Ban dd lap ngay 26/6/2018 thé hién: Thong tin vé tai san gan lién
voi dat: SO tang 1, Cap 4, Két cau tuong gach, Cot BTCT, Vach Glay, san, mai
ngoi + ton; Tong dlen tich san xay dung theo hién trang Nha 1 (53.7 m %), Nha 2
(45.5 m?), nha 3 (53.2 m%), mai t6n 4 (86.1 m?), mai 14 + gidy dau 5 (29.9 m?).
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/12/2021: Xac dinh hién trang cong
trinh trén dat ding nhu ban vé va chung thu néu trén. Theo Quyét dinh cip cin
nha tinh nghia cho h¢ chinh sach s6 1523/Qb-UB ngay 20/10/1993: Kinh tang
ong Nguyén Vin Nén — cha liét si, dugc tron quyén quan Iy st dung tu sira,
doéng thoi khong duoc ban sang nhwong nguoi khac. Ngay 29/5/2013, ba
Nguyén Thi Dan (me rudt ctia 6ng K) da ky hop dong cong ching s6 001053 tai
Vin phong cong chimg An Pong dé cho ong Tran To6 H. va ba Nguyén Kim Ph,
Tran Tuyét Ngh & nhd cin nha c6 dién tich cin nha 40m? thoi han ¢ nho 1a 10
nam, dién tich vi tri cho & nho 1a 15m?, Giéy ching nhan quyén su dung dat vao
s6 cap gidy 987QSDD ngay 11/8/2000 ciia Uy ban nhan dan huyén C, Thanh
phd H6 Chi Minh cép cho ba Nguyén Thi Dan dimg tén. Nhu vy c6 co sé xac
dinh trén dat c6 03 can nha va céc tai san khac gan lién trén dat.

Gidy mua ban dat ngay 13/10/2017 ndi dung “Nay t6i ¢6 ban cho ba Vo
Thi T mét thira dat va nha ¢ téng dién tich 632 m® “sau tram ba mwoi hai m* véi
sé tién la: 560.000.000 d “Nam tram sau mwoi triéu”. HOm nay ngay 13-10-2017
16i ¢6 nhdn coc sé tién la 350.000. 000 d “Ba tram nam muoi tri¢u”. Néu t6i
khong thuc hi¢n ding hop dong thi s6 tién noi trén téi sé dén gdp doi”. Mit sau to
gidy c6 ghi “Toi tén Nguyen Trung K ... Téi la nguwoi ¢ lai nha trong dat va xin ¢
lai cia ba V6 Thi T ... Thoi gian xin & lai tir ngay 13/10/2017 dén ngay
07/7/2018. Sau khi hét thoi han xin ¢ nho thi téi sé roi khéi can nha téi khéng doi
hoi gi hét”. Tai Gidy (so céi ciia 6ng K) trang ghi ngay 10/10/2017 chét cudi sb
“Roi 100.000.000 ./. xong coc”. Tuy nhién hop dong chuyén nhuong toan bd
quyén st dung dat s6 005892/HP-CNQSDD, Quyén sé 4TP/CC-SCC-HPGD do
Vin phong cong chimg Tran Trung D chung thuc ngay 02/11/2017, chi chuyén
nhuong dbi véi thira dat s6 607, to ban d6 sé 33, dia chi x4 PVC, huyén C, Thanh
phé Ho Chi Minh, khong c6 tai san gan lién voi dat. Trong khi ong K va ba T
cung xac nhan déu biét trén dit c6 nha ma van thuc hién viée chuyén nhuong dat,
dan dén hop dong khong thé thuc hién duge. Can ctr Piéu 117, 123, 407, 408 cua
B0 luat Dan sy nam 2015 thi giao dich trén 1a giao dich dan sy vo hiéu do vi
pham diéu cdm cua luat va hop dong v6 hiéu do d6i tuong khong thé thyc hién
duoc.

Do giao dich dan sy la hgp dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ma

cac bén da ky két vo hiéu nén can giai quyét hau qua phép Iy cia giao dich dan
su vO hiéu:

Nguyén don xac dinh yéu cau truong hop Toa an tuyén bd Hop dong
chuyén nhugng toan bo quyén sir dung dit s6 005892 HD-CNQSDD, Quyén sb
A4TP/CC-SCC-HDPGD do Vin phong cong ching Tran Trung D chimg thuc ngay
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02/11/2017 xéc lap gitra ba T v6i 6ng Nguyen Trung K 13 vo hiéu thi ba T dé nghi
Toda an giai quyét hau qua dbi v6i hop doéng vo hiéu, xac dinh 15i 1a hoan toan do
phia 6ng K nén phia 6ng K phai c6 trach nhiém bdi thuong. Ba T di tra cho dng
K sé tién 1a 350.000.000 dong, gia nhan chuyén nhuong 13 560.000.000 dong nhu
vay ba T da thyc hién 62,5 % gia tri chuyén nhugng. Budc ongKtralaichoba T
cac khoan tién nhu sau: S6 tién 1a 350.000.000 dong ba T da giao 6ng K theo nhu
gidy nhan coc. Xac dinh gia tri tai san tranh chap theo nhu chimg thu thAm dinh
gia ngay 07/6/2021, dé xac dinh tong gia trj tai san va yéu cau dugc nhan sb tién
gia tri tai san truot gia = (Tong gia tri tai san - 560.000.000 déng) x 62,5%, vi 16i
hoan toan do 6ng K. Con 6ng K chi dong y hoan lai cho ba T s6 tién di nhan 1a
350.000.000 dong. Nhu da nhan dinh & trén trong truong hop nay 1i 1am cho hop
d6ng vo hiéu 1a do hai bén khi giao dich chuyén nhuong da biét 1 hién trang trén
dat nhung khong c6 thoa thuan gi vé nha ¢ tai san trén dat dan dén viéc hop dong
khong thé thuc hién dugc, cin ct Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015: “Khi giao
dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi dd nhdn...Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi béi thwong...” va Nghi
quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan thi thiét hai
tir giao dich vo hiéu con bao gom chénh léch gia tai san tir thoi diém giao dich
dén thoi diém giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Vi vay ba T chi duoc tra lai
tién da giao 1a 350.000.000 dong va mot nira chénh léch gia vé quyén sir dung dat
theo ty 1¢ ba T da thanh toan 1a 62.5%.

Tai Bién ban dinh gia ngay 21/6/2018, thé hién: Dét & gia 3.000.000 d/m?;
Dit trong cdy lau nam 2.000.000 d/m* Tai san trén dat Nha 1 (50%x 650.000 ¢/m2
= 325.000d/m%); Nha 2 (30% x 1.350.000 ¢/m2 = 405.000 d&/m?); Nha 3 (30% x
940.000 ¢/m2=282.000 ¢/m°); Mai che (10% x 650.000d/m2=65.000d/m?).

Ching thuy va bao cdao két qua tham dinh gia sé chimg thu
A.283/21/SaigonPA/HS ngay 07/6/2021, két qua tham dinh gia nhu sau: Téng gia
tri quyén sir dung dat va cong trinh xay dung (Nha 1, 2, 3, mai t6n) trén dat 1a
3.948.634.600 dong Hoi dong xét xir xét thay can phal lay két qua tham dinh gia
tai thoi diém gan nhét 13 Chimg thu va bao céo két qua tham dinh gia sO chimg thu
A.283/21/SaigonPA/HS ngay 07/6/2021 ¢ 1am co sd giai quyét. Theo hop dong
tai cong chimg cac bén chi thuc hién chuyén nhuong dat, khong c6 thoa thuan mua
ban vé nha & va tai san gan lién voi dat, do d6 chi xem xét giai quyét gia tri dbi voi
dat chuyén nhuong la 3.768.088.000 déng, duoc tinh cu thé nhu sau:

Ty 1€ ba T da thanh toan 62,5% tuwong duong 2.355.055.000 -
350.000.000 = 2.005.055.000 dong 1a phan chénh léch. Do d6i bén cung c6 16
nén chia d6i gia tri chénh léch =1.002.527.500 ddng. Nhu viy, 6ng K c6 nghia
vu hoan tra ba T 350.000.000 + 1.002.527.500 = 1.352.527.500 dong.

[2.2.3] Xét, yéu cau budc 6ng Nguyén Trung K phai tra cho ba V& Thi T
s6 tién no hui 1a 129.000.000 dong, thanh todan mdt 1an, ngay sau khi an c6 hiéu
luc phap luat.

19



Tai phién toa va tai Bién ban d6i chat ngay 15/7/2020 Ong K thtra nhén
con no lai ba T sb tién hui 129.000.000 dong va dong ¥ s€ tra sO tién nay. Cin
ctr Diéu 92 Bo luat T tung dan su thi day 1a nhirng tinh tiét, sy kién khong phai
chtrng minh. Nén c6 co s¢ chip nhan yéu cau khai kién cua ba T dbi véi yéu cau
trén.

[2.2.4] Xét, yéu cau budc 6ng Nguyén Trung K phai tra cho ba V3§ Thi T
s6 tién vay 100.000.000 dong tién gdc va 1ai suat 0,7%/thang tir ngay 08/5/2017
cho dén ngay Toa an xét x1r so tham, thanh toan mot lan, ngay sau khi an c6 hiéu
luc phap luat.

Gidy vay ngay 08/5/2017 thé hién “Cho K muon 100.000.000 (Mot trim
triéu dong chan), 14i suat 0,7%”. Ong K thira nhan chit ky trén gidy 1a cta ong
K, c6 vay cua ba T s tién trén voi 1ai suat thoa thudn miéng la 10%, nhung trén
gidy 14 ba T ghi 0, 7%. Ba T x4c nhan chit trén glay 1a ba T viét, phan 13 suat ghi
thém vi dng K yéu cau ghi dé xac dinh i suat. Khong thoa thuén ngay tra tién.
Ba T va 6ng K thira nhin c6 viéc ba T dén nha doi miéng tién nhung do vo 6ng
K dang mang thai nén 6ng K khong cho ba T vao nha ma ra ngoai thoa thuédn
miéng riéng, khong nh¢ thoi gian nao. Ong T va ba K xac nhan chua c6 thong
béo yéu cau tra ng bang van ban.

Do day la khoan vay khong xac dinh tho1 han tra ng, can ctr Diéu 463,
Diéu 469 Bo luat Dan sy nam 2015 thi ba T chua da diéu kién khai kién ddi véi
khoan vay nay. Pinh chi yéu cau khai kién nay cta ba T.

[2.2.5] Xét, yéu cau budc ong Tran Trung D va Vian phong céng ching
Tran Trung D phai tra lai cho ba V& Thi T ban chinh Gidy chtmg nhén quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh gidy
chting nhan CI 827667, s vao sd cdp GCN: CS02078, do So TT céap ngay
22/01/2018 cho ba Vo Thi T.

Theo Bién nhan hd so ngay 13/10/2017 6ng Tran Ngoc Ch ky nhan da
nhan 01 ban chinh gidy ching nhan do ba V& Thi T giao dé lam hd so dich vu
dang bo quyén sir dung dit.

Tai bién ban xdc minh ngay 01/12/2021, o6ng Tran Trung D va Vin
phong Cong chang Tran Trung D c¢6 ngudi dai dién theo phap luat 1 6ng Tran
Trung D da thira nhén hién nay Van phong dang luu gitr ban chinh tai li¢u la
Glay chimg nhéan quyén st dung dit, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat s6 phat hanh GCN: CI 827667, s6 vao sb6 cip GCN CS02078 do S&
TT cap ngay 22/01/2018 cho chu s& hitu, st dung ba V& Thi T (do dng Ch giao
lai). Truong hop Toa an dé nghi/co quyét dinh phai giao tra cho Toa an thi Van
phong sé& giao cho Toa 4n chir khong dong v tra ba T, chi giao tra theo yéu cau
hodc quyét dinh ctia Toa an.

Hoi ddng xét xir xét thay do hop ddng vo hiéu, can tuyén huy gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat cap
cho ba T. Nén can budc ong Tran Trung D va Vin phong Cong ching Tran
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Trung D giao tra ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh GCN: CI 827667, sb vao sb
cap GCN CS02078 do S& TT cap ngay 22/01/2018 cho S& TT thuc hién nhiém
vy, cong vu theo quy dinh phép luat.

[2.3] Tir nhitng phén tich trén c6 du co sé chap nhan yéu ciu phan t6 cua
6ng Nguyén Trung K vé viéc:

- Tuyén b v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dét sb
005892 HP-CNQSDD, Quyén s6 4TP/CC-SCC-HPGD do Vin phong cong
ching Tran Trung D chimg thuc ngély 02/11/2017.

- Huy Glay ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s phat hanh GCN: CI 827667, s6 vao so cap GCN
CS02078 do S¢ TT cép ngay 22/01/2018 cho chu sé hitu, sir dung ba V& Thi T.

Ong Nguyén Trung K dugc quyén lién hé Vian phong dang ky dat dai, va
cac co quan chuc nang de diéu chinh bién dong hodc Cap lai glay chang nhan
Quyen st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat doi voi thira
dat s6 607, to ban d6 s6 33, dia chi x& PVC, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh
tai dia chi so 529 Puong BTD, T6 HB, Ap B, xd PVC, huyén C, Thanh ph6 Ho
Chi Minh theo quy dinh phap luat.

[3] V& chi phi, 1é phi t6 tung:

Chi phi do dac, dinh gia: Theo bién ban quyét toan lap ngay 09/8/2018 tai
Toa an nhan dan huyén C va hoa don gia tri gia tri gia tang ngay 12/7/2018 phi
12p ban vé thi tong chi phi 1a: 7.863.178 dong.

Chi phi tham dinh gia: Theo Hop dong dich vu tham dinh gia sé
242/21/SaigonPA/HD ngay 14/5/2021 ky gilra ba V6 Thi T véi Cong ty TNHH
Tham dinh gia Sai Gon: Phi dich vy 14.000.000 dong.

~ Chi phi xem xét thdm dinh tai chd: S0 tién 2.000.000 dong theo phiéu thu
s0 197 ngay 19/5/2021 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Tong chi phi, 1& phi t0 tung: 7.863.178 dong + 14.000.000 dong +
2.000.000 dong = 23.863.178 dong.

Cén cir Diéu 157, Diéu 158, Dicu 165, Dicu 166 BS ludt T6 tung dan sy
ndm 2015, ba T va 6ng K moi bén phai chiu % chi phi, 1€ phi t6 tung, mo6i nguoi
phai chiu so tién la 11.931.589 dong. Ong K phai hoan tra lai cho ba T so tién
11.931.589 dong.

[4] V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don ba Vo Thi T - sinh nam 1959, thudc trudng hop ngudi cao
tudi theo Luat Ngudi cao tuél ba T c6 don dé nghi duoc mién ndp an phi. Can
ctr Piéu 12,13,14 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va 18 phi Toa an vé cac truong hop duoc mién ndp tién tam
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g 4n phi, 4n phi, tam Gng 1& phi Toa 4n, 1& phi Toa an thi ba T duoc mién nop
an phi dan sy so tham.

Hoan lai tién tam tmg an phi ba T d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi,
1¢ phi Toa an s6 0008422 ngay 07/02/2018 sb tién 300.000 dong va sb 0032686
ngay 11/6/2018 sb tién 12.900.000 ddng da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4an dan sy
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Cin cur Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, _giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don ong Nguyén Trung K phai
chiu 4n phi dan sy so tham tuong ung v6i phan yeu cau cua nguyen don ddi véi
bi don dugc Toa 4n chap nhan, do 6ng K c6 don xin mién giam an phi dé ngay
30/5/2022 ¢6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan x4 PVC, huyén C xac nhan ¢d hoan
canh kho khan, hién 6ng K dang that nghiép, phai nudi con nho bi bénh ting
dong giam chu ¥, gia dinh 6ng K 1a gia dinh liét si, 6ng K 1a nguoi tryc tiép tho
cting liét si theo Quyét dinh s6 507/QD-SLDTBXH ngay 07/9/2020 ctia S¢ Lao
dong, Thuong Binh, Xa hoi Thanh phé HO Chi Minh. Cin cir Diéu 12 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, c¢6 co sd xac dinh ong K
thudc truong hop than nhan liét si duoc co quan Nha nudc co tham quyén cap
Gidy chtng nhén gia dinh liét si. Do do6 6ng K duoc mién ndp tién an phi dan sy
so tham.

Hoan lai tién tam Ung an phi ong K da nop theo Bién lai thu tam ng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0033180 ngay 20/8/2018 so6 tién 300.000 dong, do 6ng
Nguyén Trung K ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, Thanh pho H6
Chi Minh.

- Can cu Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don ong Tran
Trung D va Van phong Cong ching Tran Trung D khong phai chiu an phi dan
su so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Dicu 26, Dicu 34, bicu 37, Dicu 92, bicu 147, biéu
157, Diéu 158, bicu 165, bi¢u 166, Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 271
va ‘khoém 1 Biéu 273, khoan 1 Diéu 280 cua Bg luat T6 tung dan sy nam 201§;
bicu 116, 117, 119, 123, 407, 408, 463, 469 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu
97, 98, 99 Luat Bat dai nam 2014; Luat Thi hanh an dan su; Ludt nguoi cao
tudi; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xu:
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1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vo Thi T vé
viéc budc ong Tran Ngoc Ch va 6ng Tran Trung D c6 trach nhiém lién dai tra lai
cho ba T ban chinh céc gidy to: Thong béo vé viéc ndp 18 phi trude ba nha dat s6
U201779758/TB-CCT-TBA, ngay 21/11/2017 ctia Chi cuc thué huyén C; Bién
lai 1& phi trudc ba sb 120512, ngay 29/11/2017 (Gidy ndp tién vao ngan sach nha
nuéc) cua Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam, Chi nhanh Bac Sai Gon.

2. Khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don — ba V& Thi T
vé vigc:

- Bucf)g ong Nguyén’ Trqng K tiép tuc thue ’hién Hop dong chuyén nhuong
toan by quyén sir dung dat s6 005892, Quyén s6 4TP/CC-SCC-HDPGD do Van
phong cong ching Tran Trung D chung thuc ngay 02/11/2017. Ba Vo Thi T sé

thanh toan s6 tién con lai cho 6ng K s6 tién 1a 210.000.000 (hai tram muoi triéu)
dong.

- Buoc C)’ng Nguyén Trung K va nhimg nguoi lién quan dang ¢ trén drét
giao tra nha dat cho ba V5 Thi T theo Giay chung nhén quyén su dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh gidy chimg
nhan: CI 827667, s6 vao so6 cap GCN: CS02078, ngay 22/01/2018 do S¢ TT cap
cho ba Vo Thi T.

- Budc ong Tran Trung D va Vin phong cong ching Tran Trung D phai
tra lai cho ba V& Thi T ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh gidy chiung nhan CI
827667, s6 vao so cap GCN: CS02078, do S& TT cap ngay 22/01/2018 cho ba
Vo Thi T.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — ba V3§ Thi T vé viéc:

- Budc 6ng Nguyén Trung K phai tra cho ba V5 Thi T s6 tién no hui 1a
129.000.000 (mét tram hai muoi chin triéu) dong, thanh toan mot lan, ngay sau
khi an c6 hiéu luc phap luat.

4. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba Vo Thi T do chua du diéu kién khoi
kién, budoc 6ng Nguyén Trung K phai tra cho ba V& Thi T s tién vay
100.000.000 (mot tram triéu) dong 14 tién gbc va 1di suat 0,7%/thang tir ngay
08/5/2017 cho dén khi Toa én xét xir so' tham.

5. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don ong Nguyén Trung K vé
viée:

- Tuyén v6 hiéu Hop d?mg 9huyén nhuong toan bo quyén st dung dat sd
005892 HD-CNQSDD, Quyén s6 4TP/CC-SCC-HDPGD do Van phong cong
chimg Tran Trung D ching thuc ngéy 02/11/2017.

- Huy Glay ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 phat hanh GCN: CI 827667, sb vao s6 cip GCN
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CS02078 do S¢ TT cap ngay 22/01/2018 cho chu str dung dat, cha so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat tén Vo Thi T.

6. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ong Nguyen Trung K vé
viéc: Ong Nguyén Trung K s& tra lai cho ba Vo Thi T s6 tién chuyén nhuong nha
dat theo gia ghi trong hop dong.

7. Budc 6ng Nguyén Trung K phai hoan tra va boi thudng cho ba V& Thi
T s6 tién 1.352.527.500 (M6t ty ba trim nim muoi hai triéu nim trim hai muoi
bay nghin nim trim) dong.

- Budc ong Tran Trung D Va Vian phong Cong chu’ng Tran Trung D giao
tra ban chinh Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sé phat hanh GCN: Cl 827667, s6 vao so cap GCN
CS02078 do S¢ TT cip ngay 22/01/2018 cho S TT luu trir dé thuc hién nhiém
vy, cong vu theo quy dinh phap luét.

Ong Nguyén Trung K dugc quyén lién hé Vian phong dang ky dat dai, va
cac co quan chuc nang de diéu chinh bién dong hogc cap lai giay ching nhan
Quyen st dung dit, quyen s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat déi véi thira
dat s6 607, to ban d6 s6 33, dia chi x& PVC, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh
tai dia chi s6 529 Puong BTD, T6 HB, Ap B, x4 PVC, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh theo quy dinh phap luat.

8. V& chi phi, 18 phi do v&, tham dinh gi4 tai san:

- Nguyén don ba V& Thi T phai chiu s tién 11.931.589 (Muoi mot trigu
chin tram ba muoi mot nghin nam tram tdm muoi chin) dong. Ba Vo Thi T da
nop xong.

- Bi don 6ng Nguyén Trung K phai hoan tra lai cho ba Vo Thi T s tién
11.931.589 (Muoi mot trigu chin tram ba muoi mot nghin nam tram tam muoi
chin) dong.

9. Vé an phi dan sy so tham: N 7

- Nguyén don ba VO Thi T dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

Hoan lai :cién tam (ng an phi ba T da nop theo Bién lai thu tam trng an phi,
1€ phi Toa an s6 0008422 ngay 07/02/2018 s6 tién 300.000 dong va s6 0032686
ngay 11/6/2018 s6 ‘gién‘ 12.900.000 dong da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Bi don 6ng Nguyén Trung K dwoc mién ndp tién an phi dan su so tham.

Hoan lai tién tam Umg an phi ong K da nop theo Bién lai thu tam ng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0033180 ngay 20/8/2018 s6 tién 300.000 dong, do 6ng
Nguyen Trung K ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, Thanh pho H6
Chi Minh.

- Bi don ong Tran Trung D va Van phong Cong chung Tran Trung D
khong phai chiu dn phi dan sy so tham.
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Cac bén thi hanh ngay sau khi ban an c¢6 hi€u lyc phap luat tai co quan thi
hanh an c6 thAm quyén.

10. V& quyén khang cdo, khang nghi:

Céac duong su co mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Céc duong sy khong c6 mat tai phién toa co quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat ban an hop 18. Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh c6 quyén khang nghi ban an ndy trong thoi
han 15 ngay ké tir ngy tuyén an.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su (stra d6i bd sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i bo sung nam 2014); thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su (stra
d6i bo sung nim 2014)./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dén tdi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HCM;
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan su H. Cua Chi;
- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Vp, Ho so vu 4n (T.30B). Doin Thi Kim Thl'ly
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