TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuic

Ban an sb: 308/2020/DS-PT
Ngay 14 - 8 - 2020
V/Vv Tranh chip quyen str dung dat, dén
bu gia tri quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Thu Thay;

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;
Ong Pham Coéng Mubdi.

- Thur ky phién toa: Ong Théi Ngoc Béc - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Tran Ngoc Bam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 14 thang 8 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc thém cong khai vu én thu ly sO
260/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 4 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dét, dén bu gia tri quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham 59 99/2020/DS-ST ngay 16 thang 01 nam 2020
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 2042/2020/QD-PT ngay
20 thang 7 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Cong H
Pia chi: dudong N, Phuong 13, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén: Ong Pham Van P va 6ng Chau
Minh T. (c6 mat)

Dia chi: dudng T, phuong B1, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Cong ty c6 phan D

Pia chi: dudong X, Phuong 17, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Poan Ngoc C, sinh nam 1964,

Dia chi: dudong P, Phuong 2, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh. (c6 mat)

-Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1/. Céng ty TNHH TM DV XNK O

Dia chi: duong N, Phudng 13, quan B, Thanh ph H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Trong C. (ving mit)

2/. Cong ty TNHH MTV Y

Dia chi: duong N, Phuong 13, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ko Phi P. (ving mit)

Dia chi: duong C, Phudng 12, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.
3/. Ba Tran Thi Ngoc H (vang mit)

bia chi: RJ M Ch 45270 L, France.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Chau Minh T. (ving mit)
Dia chi: dudng T, phuong B1, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.
4/. Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

Dia chi: duong L, phudng B2, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi khang cao: Cong ty co phan D.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don
trinh bay:

Ong Tran Cong H c6 cha tén Tran Cong L, sinh nam 1921 tai V, G, Tién
Giang, mat nam 2002 tai Thanh phd H6 Chi Minh va me 13 ba Ngo Thi H, sinh
nim 1924, d3 mat nam 1988. Lic sinh thoi, cha me 6ng H ¢6 02 ngudi con 1a ba
Tran Thi Ngoc H (sinh ndm 1959, hién dang dinh cu & Phép) va ong Tran Cong
H.

Nguyen truge khi giai phong, cha me 0ng H la chu s¢ hiru manh dat dién
tich 3. 520m tai xd B - G (Sau nay la s6 283 N, Phuong 13, quan B) theo Bang
khoan sb 1580 (S6 Pién Tho B xi) do Ty Pién Pia, tinh G ding tich vao sb dién
dia xa B ngay 23/3/1965. Cha me¢ Ong H da xay dung nha ¢ va nha xudng lam
cht Xuong thudc da B1 ngay trén manh dat d6. Tuy nhién, dé co tién xdy dung
lai nha &, nha xudng, nim 1968 cha dng H ¢ vay cua Trung tAm khuéch truong
K (Ngan hang phat trién K Viét Nam cii) s tién 1a 12.416.000 (Muoi hai triéu
bbén tram mudi sau nghin) dong va ding Bang khoan dién tho s6 1580 B
X&/Dién tich 3.520m%) ciing toan bd nha xuwdng, may moc cam thé chap dam bao
cho khoan vay trén.

Pén khoang thang 3/1979, éng L di dwa may moc, nha xudng thudc da
B1 hop tac cong tu voi Xi nghiép D, Téong Cong ty C (truc thuoc B6 Cong
nghiép nhe) va lay tén 1a Phan Xuong 2 Cong tu hop doanh thudc da B1 truc
thudc Xi nghiép D, Tong Cong ty C - Bo Cong nghiép nhe quan 1y theo Quyét
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dinh s6 943/QP-UB ngay 28/3/1979 cua Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh va 6ng L dugc giao chue vu Giam dbc. Dé sat nhap vao Cong tu hop
doanh, 6ng L giao vén gép gdm nha xuéng, may moc thiét bi, tién mit va tién
trong tai khoan ngan hang cho nha may D Sai Gon. Khi sat nhap cha 6ng H da
thanh toan cac khoan ng theo Cong vin s 37/VP-BCT ngay 09/02/1993 cua
Ban cai tao Cong Thuong nghiép Thanh phd c6 ndi dung “...Khi Cong ty C thugc
bg Cong nghiép nhe tiép nhdn co s thuge da B1 thi éng Tran Cong L dd thanh todn
xong cac khoan ng... ”

Nam 1983, gia dinh ong H ¢ dy dinh di xut canh dé me 6ng H di chira
bénh, Cong ty D huong dan gia dinh 6ng H giao nha xuong dé trao d6i véi 04
suit xudt canh va hira lo v6i Nha nuéc dé gia dinh Ong H dugc xuit canh nén
cha 6ng H c6 hién toan bd nha xuéng va may moc thiét bi cho Nha nudc. Ngay
04/11/1983, Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh c¢6 ban hanh Quyét dinh
s6 380/QD-UB vé viéc chap thuan cho ong Tran Cong L dugc hién tai san trong
xudng Cong tu Hop doanh thudc da B1 trude khi xuat canh va tai Didu 1 c6 ghi
“Hiiy bo Quyét dinh 943/0P-UB ngay 28/3/1979 cua Uy ban nhan dan thanh pho vé
vi¢c chap thudn cho thanh ldp xuwong Cong tir hop doanh thuge da B1”.

Ngay 05/11/1983, Cong ty D tiép nhan toan b tai san Phan xudng thudc
da B1 ciia cha 6ng H trudc d6. Vé phia gia dinh éng H, me 6ng H bi bénh can
phai xuat canh di chita bénh nhung gia dinh 6ng H da phai doi dén khi me 6ng H
mat nim 1988 ma gia dinh 6ng van chua dugc xuét canh.

Do khong dugc xuat canh, cha 6ng H c6 lam don giri dén nhiéu co quan
Pang va Nha nudc xin lay lai tai san ma trudc d6 cha 6ng H hién tang va duoc
su chap thuan.

Pén nam 1991, nha may D dugc Bo Cong nghiép nhe cho phép chuyén
d6i thanh Cong ty D. Cong ty D c6 mdi cha 6ng H (6ng L) 1én thuong luong.
Tai bién ban cudc hop ngay 23/5/1991, v6i sy c6 mat cua dai dién Cong ty D,
6ng L va dai dién cta co quan c6 tham quyen phia Cong ty D giai trinh rang Co
so thudc Da B1 da trién khai viéc xdy dung lap dit day chuyén san xuat méi nén
khong thé giao mit bang lai cho cha 6ng H duoc. Do vdy, Cong ty D dong ¥ tra
lai toan bo may moc, thiét bi cua Co s& thudc da B1, con phﬁn mat b::ing nha
xuong s& dén bu bang tién twong duwong dé tao 1ap 01 co sd méi. Tai Quyét dinh
s6 410/QP-UB cua Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh ngay 15/7/1991
c6 ndi dung:

Piéu 1: Huy bo Quyet dinh s6 380/QP-UB vé viéc chap thuan cho 6ng
Tran Cong L dugc hién tai san trong xuong Cong ty Hop danh thudc da Bl
trude khi xuat canh.

Bleu 2: Chip thuan cho Nha may D (Thu¢c Bo Cong nghiép nhe) giai
quyét quyén loi kinh té ¢ co s¢ da B1 cho gia dinh dng Tran Céng L nhu sau:

1/. Cong ty D giao lai toan by thiét bi, may moc cua co s Da Bl theo
Bién ban kiém k€ luc 0 gio ngay 01/01/1990 cho 6ng Tran Cong L dé t6 chure lai
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san xuét. Nha may s& ho trg mot ph::in viéc stra chira thiét bi nay khi lép dat vao
co s& moi.

2/. Cong ty D dén bu bing tién phan mit bang va mua lai nha xudng co sé
da B1 cho ong Tran Cong L.... ™.

Tir thoi diém nam 1991 dén nay, mic du khong con kinh doanh gi trén
manh dét cta gia dinh ong H, Cong ty D - hién hay la Cong ty co phan D (VI
nam 2006 Cong ty D chuyén dbi thanh Cong ty C6 phan D) van chiém giir dit,
chua thyc hién tra tai san va dén bu bang tién thoa dang cho gia dinh 6ng theo
nhu Quy€t dinh 410/QDb-UB cua Uy ban nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh yéu
cau.

‘ C)r]g H cho rang viéc Cong ty c¢b phan D chua thuc hién viéc tra tai san va
dén bu bang tién thoa dang cho gia dinh ong H theo nhu Quyét dinh 410/Qb-UB
cua Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh la hoan toan trai v6i quy dinh
phap luat.

Ngay 25/7/1992, 6ng L c6 18p van ban di chuc dé lai toan bd quyén loi
cua viéc thuc hién theo Quy€t dinh s6 410/QD-UB duoc cho ong H va chi ong H
la ba Trén Thi Ngoc H thura huong (Di chue duoc 1ap tai Phong Cong Nha nude
Thanh ph6 H6 Chi Minh s6 cong ching 18661 ngay 25/7/1992).

Hién tai Cong ty CP D da ky két hop dong cho thué nha xudng trén chinh
manh dat cua gia dinh 6ng H dang sinh song lam bai gilt xe 6t6 v6i 02 cong ty,
gom:

1/ Cong ty TNHH TM DV XNK O (MST: 0313604578)

Pia chi: 353 N, Phuong 13, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Cong ty TNHH MTV Y (MST: 0311995090)

Pia chi: 283 N, Phuong 13, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do quyén loi cua gia dinh ong H bi xam pham tr ndm 1991 dén nay nén
6ng H lam don khoi kién yéu cau Tda an giai quyét:

- Budc Cong ty o phan D (Cong ty D cii) tra lai toan by phﬁn giétrlém mat
bang nha ¢, nha xuong, di¢n tich 3.520m2’thu©c Bang khoan dién tho s6 1580 B
Xa (Do 0ng Tran Cong L dimg bo dugce cap ngay 23/3/1965) - Nay toa lac tai s0
283 N, Phuong 13, quan B cho 6ng Tran Cong H.

- Bugc Cong ty TNHH TM DV XNK O; Cong ty TNHH MTV Y - hién
thué nha xudng lam bai gilt xe va tat ca cac ca nhan, t6 chuc khac dang cu ngu
tai dia chi 283 N, Phuong 13, quén B phai di doi di noi khéc.

Ngay 10/10/2019, nguyén don - Qng Tran Cér}g H ¢6 ndp don sura doi, bé
sung don khoi kién voi ndi dung yéu cau Cong ty c6 phan D dén bu khi thu hoi

dat theo gia da dinh tai Bién ban dinh gia ngay 05/6/2019 cua Hoi dong dinh gia,
cu thé gia 12 203.646.000.000 dong. Riéng phan nha xuong do da xudng cép, gia
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tri con lai khong con nhiéu nén khong yéu cau.
Bi don - Cong ty Cé phan D trinh bay:

Cong ty C6 phan D tién than 1a doanh nghiép nha nudc - Cong ty D - ¢b
phan hoa theo Quyét dinh s6 1690/QD-TCCB ngay 09/5/2005 ctia Bo Cong
nghiép “Vé viéc phé duyét phuong 4n va chuyén Cong ty D (Doanh nghiép nha
nudéc) thanh Cong ty c¢6 phan D”.

Tai thoi diém ¢ phﬁn hoa, nha xudng, vat kién trac tai s6 283 N, Phuong
13, quan B di duoc xac dinh gia tri dua vao cd phan hoa cho Cong ty D (Quyét
dinh s6 211/QD-TCKT ngay 26/01/2005 cua B Cong nghiép) va Bién ban xac
dinh gia tri doanh nghi¢p dé co phan hoa ngay 01/12/2004. Sau khi c¢b phan hoa
Cong ty ¢b phan D tiép nhan va giai quyét nhiing tn tai tir doanh nghiép nha
nuéc chuyén giao, trong d6 c6 Xi nghiép D 2 (Cong ty hop doanh thudc Da Bl
trude day).

Theo Quyet dinh s 410/Qb-UB ngay 15/7/1991 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc giai quyét nhiing ton tai qua cai tao Cong
thuong nghiép cta co so da B1, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh chap
thuan cho Nha may D Sai Gon "dén bl bang tién mgi phan mat bang va mua lgi nha
xuéng co sé da Bl cho dng Tran Cong L theo quy dinh”. Doi voi yéu cau tra lai
toan bo phan dat lam mit bang nha &, nha xudng dién tich 3.520m" tai dia chi s6
283 N, Phuong 13, quan B cua nguyén don la khong c6 can cu phap ly, tuy
nhién do nguyén don thay d6i yéu cau chi yéu cau dén bu bang tién, phia Cong
ty ¢6 y kién nhu sau:

Pé thuc hién dit diém viéc dén bu cho gia dinh 6ng L, ngav 21/04/1995,
B Coéng nghiép nhe di c6 Cong vin sb 492/CV/TCKT vé viéc thanh toan tai
san cho cac chd cii giri Thu tuéng Chinh phu (Sau day goi 1a “Céng vin sé
492/CVITCKT). Trong Cong vian nay, B Cong nghiép nhe dé xuit dén bu mat
bang dat cho 6ng L v6i “mutc gia 100.000 dong/m? va duwoc tinh thém hé sé truot gia
thoi diém hién nay so véi nam 1991”. Bé nghi cia B6 Cong nghiép nhe di dugce
Thu twéng Chinh phii chdp thuan bang Cong vin s6 4883/KTTH ngay
04/09/1995.

Nhu vay, can ctr vao cac van ban néu trén, muc dén bu mat béng dat da
dugc phé duyét ma Coéng ty D ¢6 nghia vu thanh toan cho gia dinh 6ng H la
100.000 (Mot tram nghin) ddng/m?* c6 tinh thém hé s trugt gia so v6i ndm 1991.

Ngay 09/07/2012, S¢ Tai Chinh Thanh phé H6 Chi Minh c6 Cong van sb
6388/STC-BVG-2 trinh Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh phuong thtic
thanh toan cho gia dinh 6ng H va da duogc Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh chap thuan tai Cong van s6 7306/VP-PCNC ngay 18/09/2012. Theo do,
Cong ty C6 phan D duoc giao chi dong xac dinh murc thanh toan va thyc hién
thanh toan cho dng L theo hudng din ciia Bo Cong nghiép nhe tai Cong vin sb
492/CV/TCKT va cua B9 Tai chinh tai Cong van 1351/TC/TCDN ngay
01/06/1996.
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Can clr vao cac huong dan néu trén, Cong ty co pl,lén D da chu dong tinh
toan mirc dén bu nha xudng, vat kién triic va mat bang dat tai s6 283 N, Phuong
13, quan B cho gla dinh 6ng H la 4.207.334.374 (Bdn ty, hai tram linh bay triéu,
ba tram ba mwoi bon nghin, ba tram bay mioi bén) dong. Sau do, Cong ty c0 phan
D da gui Cong van s6 26/CV-DSG ngay 18/11/2015 dé xin y kién ctia So Tai
chinh Thanh phd Ho Chi Minh vé két qua tinh toan néu trén. Ngay 07/12/2015,
S¢ Tai chinh Thanh pho H6 Chi Minh ban hanh Cong van s6 9359/STC-BVG
ve€ lién quan dén xu 1y nha dat s6 283 duong N, Phuong 13, quan B. Tai cong
van nay, S¢ Tai chinh Thanh pho H6 Chi Minh khéng c6 y kién phan do1 so liéu
ma Cong ty cO phan D dua ra.

Pé nhanh chong giai quyet vu an, Cong ty cd phan D da tham khao bao
céo thong ké cua Tong cuc Thong ké thi duoc blet h¢ s6 truot gia tor nam 2015
dén thang 10/2019 1a 113.94%. Do d6, Cong ty cd phan D dé xuat mac den bu
cho gia dinh 6ng H dbi véi nha xudng, vat kién tric va mat bang dat tai s6 283
N. Phuong 13, quan B la 4.207.334.374 d‘ong x 113,94% = 4.793.836.786 dong.
Trong do, 4.207.334.374 dong la gia tri dén bu do Cong ty c¢6 phan D chu dong
tinh todn theo hudéng dan cua S& Tai Chinh trong Cong van s6 11084/STC-
BVG-2 ngay 08/12/2014.

Cong ty C6 phan D nhan th:ély viéc 6ng H yéu cau Toa an ap dung gia dat
theo Bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay 05/06/2019 d¢ xac dinh gia
dén bu doi voi quyén st dung dat tai so 283 N, Phuong 13, quan B la hoan toan
khong ding voi cac quy dinh ma cac Co quan Nha nudc da phé duyét nén khong
du co so phap ly chap nhan. Cong ty dé nghi Toa an xem x¢t giai quyét vu an
v6i mirc dén bu 1a 4.793.836.786 dong va san sang thanh toan ngay cho phia
nguyén don hoac ndp vao tai khoan do cac cap tham quyen quyét dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Cong ty TNHH TM DV XNK O;

~ Khoéngceoy kién vé tranh chap gitra nguyén don va bi don, chi dé nghi khi
lay dat lai thi cho Cong ty thoi gian di doi dé tim mat bang mai.

2/. Cong ty TNHH MTV Y;

~ Khoéngceoy kién vé tranh chap gitra nguyén don va bi don, chi dé nghi khi
lay dat lai thi cho cong ty mot khoan thot gian hop 1y di do1 dé tim mat bang
moi.

3/. Ba T’ra‘Am Thi Ngoc H uy quyén cho 6ng Chau Minh T dai dién trinh
bay: Thong nhat vai ¥ kién cia nguyén don.

4/. Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh d dwoc Toa 4n triéu tap
hop 1€ nhi€u lan nhung van khong co6 y kién trinh bay.

Tai Ban dn dan sy so tham so 99/2020/DS-ST ngay 16 théang 01 ndm 2020
cua Toa an nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:
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Can cr vao Piéu 35, khoan 1 Diéu 227, Piéu 244 Bo luat t6 tung dan sy
nam2015;

Cian ctt Diéu 274, Piéu 275 Bo luat dan sy nim 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy
dinh vé murc thu, mién, gi,ém, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an
cua uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén x1r:

Pinh chi yéu cau cua nguyén don - dng Tran Cong H vé yéu cau budc
Cong ty Co phﬁn D tra lai mat béng tai dia chi 283 N, Phuong 13, quan B va
budc Cong ty TNHH TM DV XNK O, Céng ty TNHH MTV Y- hién thué nha
xuong lam bai gilt xe va tat ca cac ca nhan, to chie khac dang cu ngu tai dia chi
283 N, Phuong 13, quan B phai di doi di noi khac.

Chép‘nhém yéu c?u; cua nguyén don, bugc Cong ty b phan D phai dén bu
cho dng Tran Cong H s6 tién 203.646.000.000 (Hai tram 1¢ ba ty sdu trdm bon
muoi sau triéu) dong.

Ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don vé viéc ban giao lai toan bo phan
nha dat dang sir dung trén khuon vién dia chi 283 N, Phuong 13, quén B cho
Cong ty c6 phan D khi Cong ty c6 phan D dén bu s6 tién noéi trén.

Ké tir ngay nguyén don - 6ng Tran Cong H co don yéu cau thi hanh 4n
neu cham thyc hién nghia vy thanh toan thi Cong ty ¢ phan D phai chiu thém
tién 13i cta sb tlen cham tra trong Gng voi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh
do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cia cac bén nhung khong dugc
vuot qua muc 1ai suat duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cua B luat dan su
2015; néu khong c6 théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan sy 2015.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé an phi, 13i suit cham thi
hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 17/01/2020, Cong ty c¢6 phan D c6 don khang cio toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham, Cong ty cb phan D van gilr nguyén yéu cau
khang cao, d¢ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xir xem lai gia tri budc phai boi thuong cho
nguyén don la qua cao, khong phu hop voi quy dinh tai Nghi dinh sO
14/2014/ND-CP ctia Chinh phu. Pong thoi dé nghi xem xét 6ng H di nhan gia
tri boi thuong twong tmg 67,3% trude do.

Nguyén don Ong Tran Cong H khong dong ¥ voi yéu cau cua bi don va de
nghi Hoi ddng xét xtr gilt nguyén ban 4n so tham, bd sung tuyén cho Cong ty co
phan D sau khi thanh toan xong thi dugc lién hé co quan nha nudc dé duoc cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat, truong hop Cong ty c¢b phan D khong thanh
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toan dugc cho nguyén don thi dé nghi dugc phat mai tai san dé thi hanh an.

DPai dién Vién ki€ém sat nhan dan cap cao phat bi€u quan di€m giai quyét
vu an:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xtr phuc tham tién hanh dung quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Khong c6 tai liéu, chimg ct chimg minh viéc nguyén don da
nhan 67,3% sb tién boi thuong nhu bi don trinh bay. Quyén st dung dat thudc
s0 hitu hgp phap cua gia dinh nguyén don, trudc day UBND Thanh phé Hb Chi
Minh da bu¢c Cong ty D (nay la Cong ty ¢ phan D) phai bdi hoan gia tri cho
gia dinh nguyén don nhung Cong ty ¢ phan D khong thuc hién. Do do, can phai
budc bi don boi thuong theo gia tri ting thém hién nay. Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 c6 cin ctr. Bé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo ctia bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li€u, ching cur da duoc xem xét tham tra, két qua hoéi,
tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién cac chimg ct, ¥
kién cta cac duong su, v kién ctia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang céo ctia Cong ty co phan D lam trong han luat dinh, duoc
Hoi dong xet xir xem xét theo trinh ty phuc tham.

Cong ty co phan D khang céo cho rang Toa an cp so tham c6 vi pham
nghiém trong thu tuc t tung, Xxam pham dén quyén, loi ich hop phap cua Cong ty
nén dé nghi hay ban an so tham dé tra hd so cho Toa an cdp so tham Xét xur so
tham lai vu an.

[2] Xét thdy, nguyén don khai kién vé “tranh chap quyén sir dung dat” doi
véi dién tich dat 1a nha xudng cia Cong ty ¢d phan D tai 283 N, Phuong 13, quéan
B, nhung trong qua trinh khoi kién phia nguyén don thay doi, bo sung yéu cau
khoi kién chuyén thanh yéu cau dén bu gia tri quyen su dyng dat. Toa an cap so
tham xac dinh lai quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu
cau dén bu gia tri quyen st dung dat” la phu hop. Trén co s¢ do, Toa an cap so
tham dinh chi yéu cau cua nguyén don vé viéc budc Cong ty co phan D tra lai mat
bang tai 283 N, Phuong 13, quan B va buoc Cong ty TNHH TM DV XNK O,
cong ty TNHH MTV Y - hién thué nha xuong lam bai giit xe va tat ca cac céa
nhan, t6 chtrc khac dang cu ngu tai dia chi 283 N, Phuong 13, quan B phai di doi
di noi khac 1a dang v&i diém ¢ khoan 1 Diéu 217 Bo luat t6 tung dan sy.

Ngudn gdc nha dat tai 283 N, Phuong 13, quan B ma nguyén don yéu cau
dén bu 1a cua 6ng Tran Cong L va ba Ngd Thi H Ia cha me 6ng Tran Céng H theo
Bang khoan sé 1580 (S6 Pién Tho B x4i) do Ty Pién Dia tinh G dang tich vao S6
dién dia x4 B ngay 23/3/1965. Cha me dng H da xay dung nha ¢ va nha xuong
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lam chu Xuong thudc da B1 ngay trén manh dat do. Tai san ndy 6ng Tran Cong H
va ba Tran Thi Ngoc H 1a con cua 6ng L, ba Hoa duoc thira ké hop phap theo di
chic ngay 25/7/1992 Iap tai Phong cong chimg nha nuéc Thanh phé HS Chi
Minh, ngay 27/02/2002 ba H uay quyén cho 6ng H l4nh toan bo tai san duoc
huong theo di chic néi trén.

Pén khoang thang 3/1979, cha 6ng H d3 dua miy moc, nha xudng cua
Xuong thude da B1 hop tac cong tu véi Xi nghiép D, Téng Cong ty C (Truc
thuoc Bo Cong nghiép nhe) va lay tén 1a PhanXudng 2 Cong tu hop doanh thudc
da B1 tryc thuoc Xi nghiép D - Tong Cong ty C - Bo Cong nghiép nhe quan Iy
theo Quyét dinh s6 943/QD-UB ngay 28/3/1979 cua Uy ban nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh va dugc giao chic vu Giam déc.

Pé sat nhap vao Cong tu hop doanh, cha 6ng H (Ong L) di giao von gop
gom nha xudng, may mac thiét bi, tién mat va tién trong tai khoan ngan hang cho
Nha méay D Sai Gon.

Nam 1983, gia dinh 6ng H ¢ dy dinh di xuit canh dé me 6ng H di chira
bénh. Bé gia dinh 6ng H duoc xuat canh, cha dng H ¢d hién toan bo nha xuong
va may mac thiét bi cho Nha nudc. Ngay 04/11/1983, Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh cé ban hanh Quyét dinh s6 380/QB-UB vé viéc chap thuan cho
6ng Tran Cong L dugc hién tai san trong xuong Cong tu Hop doanh thuoc da B1
trudc khi xuat canh va tai Biéu 1 c6 ghi “Huy bo Quyét dinh 943/QP-UB ngay
28/3/1979 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc chap thuan cho thanh lap
xuong Cong tu hop doanh thuc da B1. Ngay 05/11/1983, Cong ty D tiép nhan
toan bo tai san thuoc Phan xuong thuoc da B1 cua cha 6ng H trude do. Sau do, do
khéng duogc xuat canh, cha 6ng H c¢6 lam don giri dén nhiéu co quan Dang va Nha
nudc Xin 1ay lai tai san ma trude d6 cha 6ng H hién ting.

Pén nam 1991, Nha may D duoc Bo Cong nghiép nhe cho phép chuyén doi
thanh Cong ty D. B¢ giai quyét tranh chap véi gia dinh 6ng L, Cong ty D c6 moi
cha 6ng H (Ong L) 1én thuong luong. Tai bién ban cudc hop ngay 23/5/1991, dai
dién Cong ty D va ong L co thoa thuan: “Co s¢ thuoc Da Bl da trién khai viéc
xay dung Iap dat day chuyén san xuat méi nén khong thé giao lai cho 6ng L dugc.
Do vay, dong y tra lai toan bo may mac, thiét bi cua Co sé thudc da B1, con phan
mat bang nha xuang s& dén bu bang tién dé tao 1ap 01 co sé méi”.

~ Can cir bién ban trén, Uy ban nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh ban hanh
Quyet dinh so 410/Qb-UB cua Uy ban nhan dan Thanh pho ngay 15/7/1991 cé
néidung'

.. biéu 1: Huy bo Quyét dinh sé 380/0P-UB vé viéc chdp thudn cho ong

Tran Cong L dwoc hién tai san trong xwong Cong ty Hop danh thugc da B1 truéc
khi xudt canh.

~ Diéu 2: Chap thugn cho Nha méy D (Thugc Bg Cong nghiép nhe) gidi
quyet quyeén loi kinh té ¢ co so da B1 cho gia dinh éng Tran Cong L nhw sau:
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a/ Nha may D giao lai toan bé thiét bi, may moc ciia co sé Da B1 theo Bién
ban kiém ké IGc 0 gio- ngay 01/01/1990 cho éng Tran Cong L dé té chic lai san
xuat. Nha may sé hé tro mét phan viéc sia chira thiét bi nay khi ldp dat vao co so
mot.

b/ Nha may D dén bu bang tien phan mat bang va mua lai nha xudéng co so
da B1 cho éng Tran Cong L... ”

Quyét dinh 410/QD-UB cua Uy ban nhan dan Thanh phé HS Chi Minh
ngay 15/7/1991 ban hanh trén co s¢ thoéa thuan ngay 23/5/1991 gitta Nha may D
va 6ng Tran Cong L d¢ giai quyét tranh chap giira hai bén, noi dung cua bién ban
nay thé hién Nha may D mua lai nha xuéng va dén bl phan mat bang cua co so
thudc da B1 cho 6ng Tran Céng L dé tao lap co sé mai.

Theo Quyét dinh 410/QD-UB cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh ngay 15/7/1991 thi Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh
Cong ty D c6 trach nhiém dén bu tién phan mat bang va mua lai nha xuong co so
da B1 cho 6ng Tran Cong L. Can ct vao quy dinh khoan 4 Piéu 21 Luat dat dai
nam 1987, Quyét dinh 410/QD-UB cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh 1a van ban phap ly c6 gia tri thi hanh vi sau khi c6 Quyét dinh 410/QP-UB
cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, cac bén lién quan khong ai co
khiéu nai doi vai quyét dinh nay.

Tai Cong van s6 28/TTTS-XNN/92 ngay 1/7/1992 cia Ngan hang Nha
nudc Viét Nam Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh xé&c nhan dng Tran Cong L da
duogc giai trir trach nhiém tai Ngan hang K (Cii), nhu vay éng L ¢6 quyén nhan
tién dén bu theo Quyét dinh 410/QD-UB cua Uy ban nhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh ngay 15/7/1991.

T nam 1991 deén nay mac di bi don xuét trinh mot s6 van ban
(Photocoppy) cua cac co quan quan ly chi dao viée dén bu, tuy nhién van chua co
mot quyét dinh ap gia dén bu doi voi phan mat bang dé thuc hieén Quyét dinh sé
410/QD-UB cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ngay 15/7/1991 dan
dén phia nguyén don d3 khiéu kién trong nhiéu nim.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don trinh bay Cong ty c6 phan D duoc co
phan hda tir Céng ty D (Tién than 1a Nha may D thuéc Bo Cong nghiép nhe), tai
san nha xudng, vat kién trdc tai 283 N, Phuong 13, quan B. Khi ¢ phan hoa, da
dugc xac dinh gia tri dua vao c6 phan hoa cho Cong ty D (Quyét dinh s6
211/Qb-TCKT ngay 26/1/2005) va Bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép dé co
phan hoa ngay 01/12/2004. Cong ty co phan D thira nhan trach nhiém dén ba nay.
Toa an cip so tham xac dinh Céng ty cd phan D ké thira nghia vu dén bu mit
bang cua Nha may D trudc day 1a co cin ctr, dung phép luét.

Nguyén don va bi don déu thdng nhat can ct Bién ban cudc hop ngay
23/5/1991 gitra cac bén va Quyet dinh so 410/Qb-UB cua Uy ban nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh ngay 15/7/1991 dé giai quyét tranh chap.
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Phfa Cong ty c6 phan D can cir gid Bo COng nghiép nhe dé xuét duoc Thu
tuéng chap nhan tai Cong vin s6 4883/KTTH ngay 04/9/1995 chap nhan gia dén
bu 100.000d/m? va tinh truot gia cho dén nay bang sé tién 1a 4.793.836.786 dong.
Trong khi d6, phia nguyén don khong chip nhan va trinh bay tir nim 1991 dén
nay bi don khong hé dén bu mit bang, do d6 yéu cau cin ct tinh than cudc hop
ngay ngay 23/5/1991 gitta hai bén, bi don phai dén bu sé tién du dé mua mot dién
tich co gid tri turong duong.

Toa an cap so tham cin ctr theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Diéu 9 cua
Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay 3/12/2004 cua Chinh phu quy dinh truong hop
cham boi thuong cua co quan t6 chtc ¢6 trach nhiém boi thuO’ng ma gia dat tai
thoi diém boi thudng cao hon gia dat tai thoi diém thu hdi thi &p dung theo gia dat
tai thoi diém bdi thuong. DBiéu nay 1a phu hop véi Bién ban cudc hop ngay
23/5/1991, dai dién Cong ty D va 6ng L c¢0 thoa thuan: “Co s¢ thuoc Da Bl da
trien khai viéc xay dung |ap dat day chuyén san xuat mai nén khéng thé giao lai
cho 6ng L duoc. Do vay dong y tra lai toan bo may mac, thiét bi cia Co so thudc
da B1, con phan mit bang nha xudong s& dén bu bang tién dé tao lap 01 co so
mM&i” va can cir bién ban nay Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh 410/QD-UB ngay 13/5/1991 néi trén,

Tai cap phuc tham, phia Cong ty co phan D cho rang gia dinh 6ng Tran
Cong L da dugc nhan mot phan tién dén bl gia tri quyen st dung dat nhung 10i
trinh bay cua Coéng ty ¢4 phan D khong dugc éng Tran Cong H xac nhén, khong
c6 tai liéu, ching ctr chimg minh nén khéng c6 co so chap nhan.

Viéc Cong ty c6 phan D cin ctt gid Bo COng nghiép nhe dé xuat dugc Thu
tuéng chap nhan tai Cong van sé 4883/KTTH ngay 04/9/1995 chi chip nhan gia
dén bu 100.000d/m* va tinh truot gia cho dén nay bang s tién 13 4.793.836.786
d6ng 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phap cho nguyén don. Viéc cham tré
chi tra tién boi thuong 1a do 15i cua phia Cong ty c6 phan D. Pon gia ma Tha
tuéng chinh phu chap nhan chi ph hop voi thoi diém nam 1995, dén nay da hon
20 nam, don gia nha dat tai dia phuong da c6 sy thay doi l6n va déu theo hudng
bao dam quyén va loi ich cho nguoi co dat bi thu hoi.

Theo bién ban dinh gia ngay 05/6/2019 xac dinh phan dién tich nha dat ni
trén c6 gia 60.000.000d/mx 3.394,1m* = 203.646.000.000 dong.

Tai Quyét dinh 410/QD-UB cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
ngay 15/7/1991 xac dinh Nha may D (nay la Cong ty co phan D) 1a nguoi nhan
chuyen nhuong nha xuong va la nguoi den bu gia tri mat bang. Do vay, Toa an
cap so tham budc Cong ty co phan D chi tra tién mat bang cho 6ng H 1a phu hop.
Sau khi chi tra tlen dén bu gia tri quyen su dung dat cho 6ng H, Cong ty co phan
D c6 quyén yéu cau cdng nhan quyeén st dung dat d6i véi dién tich dat tranh chap
tai tai 283 N, Phuong 13, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh phap
luat.
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Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong c can cir chap
nhan yéu cau khang cao cua Cong ty ¢ phan D, can glu’ hguyén ban an dan su so
tham Tuy nhién, phan quyet dinh cua ban an so tham cd thiéu s6t do khdng tuyén
quyen duoc yéu cau Cap gidy chang nhan quyen sir dung dat va phat méi tai san
dé dam bao thi hanh &n. Hoi dong xét xtr diéu chinh lai cach tuyén &n cho pho
hop véi quy dinh phép luat, dam bao viéc thi hanh ban an.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hi¢u luc phap luat ké ttir ngay hét thoi han khéng cao, khang nghi.

[4] Do khang cao khong duoc chap nhan nén Cong ty ¢ phan D phai chiu
an phi dan sy phtic tham.

Vi céac & trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Dicu 308 B9 luat t6 tung dan su 2015; Diéu 274,275 Bo ludt dan
su nam 2015; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi
Toa an cta iy ban thuong vu Qubc Hoi.

Khoéng chép nhan khang cdo cua Cong ty co phan D. Giit nguyén Béan an
dan sy so tham s6 99/2020/DS-ST ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1/. Pinh chi yéu cau ctia nguyén don - 6ng Tran Cong H vé yéu cau budc
Cong ty Co phan D tra lai mat bang tai dia chi 283 N, Phudng 13, quan B va
budc Cong ty TNHH TM DV XNK O, Cong ty TNHH MTV Y- hién thué€ nha
xuong lam bai gilt xe va tat ca cac ca nhan, to chire khac dang cu ngu tai dia chi
283 N, Phuong 13, quan B phai di doi di noi khéc.

2/. Chap nhan yéu cﬁq cua nguyén don, bugc Cong ty ¢ phan D phai dén
bu cho 6ng Tran Cong H s6 tién 203.646.000.000 (Hai tram l¢ ba ty sdu tram
bon muoi sau tri¢u) dong.

Ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don vé viéc ban giao lai toan bo phan
nha dat dang sir dung trén khuon vién dia chi 283 N, Phuong 13, quén B cho
Cong ty c6 phan D sau khi Cong ty c6 phan D da dén bu so tién noi trén.

Ké tir ngdy nguyén don - 6ng Tran Cong H c6 don yéu cau thi hanh an
néu cham thuc hién nghia vu thanh toan thi Cong ty c6 phan D phai chiu thém
tién 13i ctia sb tién cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh
do cham tra tién duge xac dinh theo thoa thuan cia cac bén nhung khong dugc
vuot qua muc 1ai suat duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cua B luat dan sy
2015; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan sy 2015.
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3/. Sau khi thuc hién xong nghia vu thanh toan trén, Cong ty co phan D
dugc quyén lién h¢ voi Cac co quan nha nudc cd thim quyén dé xin cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

4/. Truong hop Cong ty co phan D khong thyc hién nghia vu thanh toan
hozc khong thanh toan du sé tién dén bu, ong Tran Cong H c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n phat méi tai san tranh chép 1a dit, nha xudng tai dia chi 283 N,
Phuong 13, quan B, Thanh phé HO Chi Minh dé dam bao thuc hién nghia vu
thanh toan.

5/. V& &n phi:

- An phi dan su so thidm dugc thuc hién theo quyét dinh caa ban an so
tham.

- An phi dan sy phdc tham: Cong ty ¢ phan D phai chiu 300.000 dbng:
khau trir 300.000 ddng tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu sé6 0045589 ngay
06/02/2020 ctia Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Puong su da
thuc hién xong.

5/. Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6/. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Thanh vién Hgi dong xét xir Tham phan — Cha tea phién toa

Pham Cong Muoi  Lé Thanh Viin Tran Thi Thu Thiy
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