TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 898/2025/DS-PT
Ngay: 12-08-2025
V/v Tranh chap hop dong vay tai san,
hop dong ty quyén, hop dong
tang cho quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Thim

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dén Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Dtrc Thoai - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 08 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh - Co s6 2 xet xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
243/2025/TLPT-DS ngay 23/6/2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong vay tai san,
hop dong uy quyén, hgp dong tang cho quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so thim s6 53/2025/DS-ST ngay 25/4/2025 cua Toa én
nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc A -
Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 341/2025/QD-PT ngay 30 thang 6
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyép Htru L, sinh ndm 1977; dia chi thuong tra: sO
B duong D, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Manh H, sinh nam 1982; dia chi thuong trii: T6 A, khu phé
L, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho Chi
Minh), 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 03/12/2024).

2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1989; dia chi: s6 D, t6 A, khu phdé M,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh phd H6 Chi
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Minh), 12 ngudi dai dién theo Gy quyén (Van ban Gy quyén ngay 26/5/2025); c6
mat.

~ - Bidon:Ba HO Thi Thanh B, sinh nidm 1976; dia chi thuong tri: Quéc 10
A, Ap A, x3 M, huyén B, tinh Long An (nay la xa M, tinh T4y Ninh); c6 mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén H6 Phu Q, sinh nam 2005; dia chi thuong tra: s6 B duong
D, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh pho
HO6 Chi Minh); c6 mat.

2. Ba Bui Thi V, sinh ndm 1970; dia chi thuong tr: s6 C, duong A, KDC
K, phuong P, thanh ph6 T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la phuong P, Thanh pho
Ho6 Chi Minh); ¢6 mat.

3. Vin phong C; dia chi: s6 C, duong P, khu phé T, phuong B, thanh phb

D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh ph6 Ho Chi Minh); c6 don dé nghi
giai quyet Vang mat.

4. Van phong C1; dia chi: s6 A Dai 10 B, khu phé D, phuong H, théqh phé
T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh); ¢6 don dé nghi
giai quyet vang mat.
- Ngwoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Hiru L.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién dé ngay 16/10/2024, 1oi trinh bdy cia éng Nguyé~n
Manh H la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trong qua trinh tham gia t6
tung tai cap so tham:

Trudc day, ba B va ong L la vo chéng, sinh song tai xa M, huyén B, tinh
Long An. Qua trinh chung song, vo chdng co hai con chung 1a Nguyén H6 Pha
Q, sinh ndm 2005 va Nguyen Hb Ngoc A, sinh ngay 04/12/2008. Nam 2015, ba
B va 6ng L ly hon theo quyét dinh ly hon ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lic,
tinh Long An (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Tay Ninh). Tai thoi diém giai
quyét ly hon, ong L va ba B khong tranh chap voi nhau vé tai san chung. Sau ly
hén, ong L chuyén dén phuong T, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a
phuong T, Thanh phé HO Chi Minh) dé sinh séng. Ong L van thinh thoang vé
huyén B, tinh Long An (nay la xa M, tinh Tay Ninh) dé tham con chung nhung
ong L voi ba B khong han gan lai tinh cam va sdng chung ciing nhau nhu ba B
trinh bay.

Viéc ba B khai rang nguon tién dé mua thira dat s6 1154, to ban d6 sé 12,
toa lac tai x4 P, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phé Hb
Chi Minh) la khong dung sy that. Thira dat sd 1154 khong phai 1a tai san chung
cua ba B va ong L. Nguon tién dé mua thira dt s6 1154 c6 mot phan do 6ng L dé
danh, mot phan dua vao cac giao dich nhu sau:

- Thira d4t sd 727, to ban d6 sb 10, toa lac tai xa M, huyén B, tinh Long An
(nay la xa M, tinh T4y Ninh) dugc mua dua trén so tién me rudt ong L tdng cho
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riéng 6ng L. Thura dét nay dugc mua trong thoi ky hon nhén va 6ng L dugc cép
Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat, s6 vao s cap GCN: 04474 ngay 10/5/2012. Nam 2019, ba B va 6ng L
xac lap hop d6ng moi gisi bang 16i néi dé ba B méi gidi cho ong L ban thira dat
s6 727 cho 6ng T1 véi gia 1a 2.000.000. 000 dong. Trudc ngay 20/9/2019 (khong
ro ngay thang), 6ng L dua cho ba B tién cong moi gidi véi sb tién mat 1a
40.000.000 dong. Viéc giao nhan tién, hai bén khong 1ap van ban. Thira dét s6
727 ton tai trong thoi ky hon nhan nén ba B cing 6ng L ky tén vao bén chuyén
nhuong cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/9/2019. Ong L
khong chia tién ban thira dat s 727 cho ba B vi thira dat nay 1 tai san riéng cua
ong L.

- Thang 8/2019, ba B va ong L xac lap hop dong moi gioi bang 101 noi dé
ba B méi gidi cho ong L mua thira dit s§ 962, to ban d6 sb 7, toa lac tai xa M,
huyén B, tinh Long An (nay la xa M, tinh Tay Ninh) tr ong T2 v&i1 gia la
1.750.000.000 dong. Vi ba B 1a ngudi méi gidi nén 6ng L di dé ba B dai dién
dung tén bén mua trong Hop dong (dat coc) ngay 30/8/2019, chu thyuc té ngudi
mua dét 1a ong L. Ong L ciing dua sb tién 100.000.000 dong cho ba B dé ba dit
coc cho 6ng T2. Ong L khong c6 mit trong ngay dit coc nén khong biét 6ng T2
dua cho ba B bao nhiéu tién cong moi gioi, ong L cling khong hoi ba B. Sau khi
nhan du so tién mua ban thira dat sb 727 thi cing ngay, ong L lay s tién nay dé
giao cho 6ng T2 khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ‘ong T2.
Ngay 20/9/2019, ba B ghi dong chit xac nhan 6ng T2 d3 nhan du sb tién 1a
1.650.000.000 déng vao phia sau Hop dong (dit coc) ngay 30/8/2019.

- Thang 02/2022, ba B va ong L xéc 1ap hop ddng méi gidi bang 1oi noi dé
ba B moi gidi cho ong L ban thira dat sé 962 cho ong D va ba K véi gia 1a
2.400.000.000 dong. Vi vay, trong Hop dong dit coc mua ban dét ngay
02/02/2022, ba B co ky tén vao lam chimg. Cung ngay, ong L nhan sO tlen coc la
100.000.000 dong va 6ng giao cho ba B tién cong moi gidi bang tién mit 1a
48.000.000 dong. Viéc giao nhdn tién, hai bén khong lap van ban. Ngiy
12/3/2022, 6ng L va ba K ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba B
c6 mit chimg kién nhung khong tham gia vi thira dat sb 962 1a tai san riéng cua
ong L. Ong L sir dung s6 tién ban thira dat nay dé mua thira dat sé 1154. Ngay
20/6/2022, 6ng L dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i thira dat
sO 1154.

- Ngay 22/02/2024, ong L vay ba B sd tién 13 200.000.000 dong. Lai suét
1a 2%/thang. Khi ndo co tién thi 6ng L s& tra. Viéc vay, hai bén khong 1ap van
ban. Ba B dé nghi ong L bang 10i noi 13 giao thira dat s6 1154 cho ba B dé dam
bao cho khoan vay trén. Vi véy, cung ngay, 6ng L va ba B ky hop dong tiy quyén,
duoc Van phong cong ching Nguyén Thi Nhu T3 cong chimg theo quy dinh. Do
Cong ching vién yéu cau nén ong L c6 ghi dong chtr “Toi da doc, hiéu ré va dong
¥y uy quyén toan quyen cho ba Ho Thi Thanh B dwoc chuyén nhwong, nhdn dat
coc, tang cho, thé chap, uy quyén lai doz voi toan bo OSDD tai thura 1 154, 10 s6
12 néu trén” trong hop dong uy quyén. Ngay 22/02/2024, ba B giao 5O tlen vay
bang tién mat 1a 200.000.000 dong cho ong L va dng L giao bang tién mit sd tién
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14 14 4.000.000 dong cho ba B. Viéc giao nhan tién vay va tién 13i, hai bén khong
12p van ban.

Tur thang 3 dén thang 6/2024, ong L tra tién 13i bang tién mat véi sb tién
moi thang 1a 4.000.000 dong cho ba B. Vi¢c giao nhan tién 1di, hai bén khong 1ap
van ban.

Thang 7/2024, 6ng L va ba B mau thudn v6i nhau. Ba B de doa s& chuyén
dich thira dat so6 1154 cho 6ng Q, do do, 6ng L ngung tra 13i cho ba B.

Thang 10/2024, ba V (di rudt cua 6ng L) cho ong L vay sO tién 1a
200.000.000 dong dé tra ng cho ba B. Vi mu6n huy hop dong, lay lai dat nén ong
L da chuyén cho ba B tién 14i con ng tir thang 7 dén thang 9/2024 véi tong sd tién
1a 12.000.000 déng qua chuyén khoan. Do ba B khong chiu hiy hop dong uy
quyén ma khéng noi 1y do nén dng L chua tra cho ba B s0 tién ng 1a 200.000.000
dong.

~ Saudo, 6ng L hoi van phong cong ching va chi nhanh van phong dang ky
dat dai thi biét duoc })2‘1 B da tang cho ong Q thira dat s6 1154. Trong khi do, 6ng
L chua nhan dugc bat ky mdt loi ich nao tir ba B khi ba tang cho ong Q thira dat
nay.
Nay, 6ng L khai dé yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén Hop dong ty quyén ngay 22/02/2024, dugc ky két gifta ong L voi
ba B, dugc Van phong C, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDPGD va Hop ddng
ting cho quyén st dung dat ngay 26/8/2024, duoc ky két gitra ba B véi ong Q,
duoc Vin phong C1, quyén s6 08/2024 TP/CC-SCC/HPGD 1a vo hiéu.

- Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén thu hdi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao sb
cap GCN: CS12920 ngay 20/6/2022, dugc cdp nhat bién dong ting cho ong
Nguyén HO Phi Q ngay 04/10/2024.

- Tuyén ong L dugc quyén lién hé co quan nha nude co thém quyén dé yéu
cau cap lai gidy ching nhan quyen str dung dat d6i voi thira dat sé 1154, to ban
d6 s6 12, toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Ong L d6ng v tra lai cho ba B s tién vay 1a 200.000.000 dong va tién 1ai
phat sinh theo quy dinh phép luat.

Qud trinh tham gia t6 tung, bi don ba H6 Thi Thanh B trinh bay:

BaB théng nhét voi loi khai cua 6ng L vé van dé giai quyét ly hon. Nam
2019, vo chdng han gan tinh cam, sinh séng tai xi M, huyén B, tinh Long An (nay
la xa M, tinh Tay Ninh) cho den nay. Qua trinh chung song, vo chong co tao lap
tai san chung 1a dat va tai san gan lién véi dat thudc thira sb 727, to s6 d6 s 10,
toa lac tai xa M, huyén B, tinh Long An (nay la xa M, tinh Tay Ninh).

Thang 7/2019, ba B va ong L ban thira dat s6 727 cho ong T1. Ngay
08/7/2019, 6ng T1 giao s6 tién coc la 100.000.000 dong cho ba B va 6ng L. Viéc
dat coc c6 lam van ban nhung do 1au qua nén ba B khong con luu gifr.
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Ngay 30/8/2019, ba B va ong L sir dung tién nhan dit coc cta thira dit sb
727 dat coc cho ong T2 dé mua thtra dat s6 962, t& ban d6 s 7, toa lac tai xa M,
huyén B, tinh Long An (nay la xa M, tinh Tay Ninh). Viéc dat coc, hai bén co 1ap
Hop ddng (dit coc) mua ban dat ngay 30/8/2019, c6 ong T2 va ba B ky tén vao.

Ngay 20/9/2019, ba B va 6ng L ky hop dong chuyen nhuong quyen sur dung
thira d4t s6 727 cho ong T1. Sau khi ky xong hop dong va nhan duoc sb tién mua
ban dét thi 6ng L ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét véi ong T2.

Ngay 02/02/2022, ba B va 6ng L ban thira dat s 962 cho ong D va ba K
voi gia 1a 2.400.000.000 dong. Dé dam bao cho viéc mua ban dat, hai bén c¢6 lam
Hop ddng (dit coc) mua ban dat ngay 02/02/2022, co ong L, ong D, ky, ghi tén,
lan tay vao. Sau d6, ong L va ba B sir dung s6 tién ban thira dat s 962 dé mua
thira dat s6 1154 véi gia 1a 2.500.000.000 dong.

Khoang thang 12/2023 (khong rd ngay), 6ng L néi véi ba B 1a 6ng can mot
sd tién dé tra no cho nguoi khac. Vi vdy, ba B c6 dua cho éng L sb tién
200.000.000 dong bang tién mat. Ba B chi dua tién, chir khong cho ong L vay nhu
ong L khai. Ong L cho rang s tién nay cé lién quan dén viéc ky Hop dong ay
quyén ngay 22/02/2024 14 khong diing.

Viéc ong L cho rang ba B 1a ngud1 moi gioi trong viéc mua va ban cac thira
dat trén la khong diung.

Thang 02/2024, 6ng L thiéu ng nhiéu va 6ng L ciing x4c dinh thira dat so
1154 13 tai san chung ctia vo chong nén 6ng L va ba B thoa thuan 6ng L ty quyén
cho ba B dugc toan quyén quyét dinh dbi véi thira dat sé 1154. Viée nay, duoc
hai bén ky Hop dong ty quyén ngay 22/02/2024, dugc cong ching theo quy dinh.
Sau d6, ba B néi ¥ dinh ting cho dng Q thira dat sé 1154 cho 6ng L biét thi 6 ong L
dong y. Do do, ngay 26/8/2024, ba B va 6ng Q ky hop dong ting cho quyén su
dung dat, hop dong duoc cong chung theo quy dinh. Sau khi ky xong hop dong
tang cho thi 6ng L dot nhién d6i ¥ ma khong co 1y do. Vo chdng vi vy ma mau
thuan do do, s0 tién ma ong L chuyén khoan cho ba B vao ngay 04/10/2024 voi
tong s tién 1a 12.000.000 dong va ghi ndi dung tra tién 13i trong thang 7, 8, 9/2024
l1a 6ng Loc ty thuc hién trong lic tirc gian, chtr ba B khong doi ong L tra tién 1a1.
Viéc ong L cho rang 6ng tra 13i cho ba B tir thang 3 dén thang 6/2024 vdi sd tién
mat mdi thang 13 4.000.000 dong 1a khong dung su that.

Hién thira dat s6 1154 dang bo trong, ba B, 6ng Q, ong L khong ai truc tiép
canh tac, str dung thira dat nay.

Nay, dbi v6i toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng L, ba B khong dong v vi
ong L khai n6i dung tranh chap khong dung su that. Ba B khong yéu cau ong L
tra lai s6 tién 200.000.000 dong va tién 14i phét sinh.

Qud trinh tham gia té tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Hé Phii O trinh bay:

Ong Q 13 con rudt cua dng L va ba B. Thira dat s6 1154, to ban dd s6 12 1a
tai san chung ciia cha me 6ng Q. Ong Q théng nhat véi ba B vé thoi gian chung
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song ctia cha me ong Q. Viéc ba B ting cho ong Q thira dat s6 1154 14 c¢6 su dong
¥ cta 6ng L. Ong Q khong biét 1y do tai sao sau d6 6ng L doi y khong ting cho
ong Q thira dat nay nita. Vé viéc trudc d6, cha me ong Q c6 ky cac hop dong, gidy
to lién quan dén thira dat nay thi 6ng Q khong rd. Hoan toan khong c6 viéc ba B
cho 6ng L vay tién, 6ng L chuyén tra tién i va ky hop ddng tiy quyén dé thé chip
thira dat s6 1154 nhu 6ng L khai.

Nay, ddi v6i toan bd yéu cau khoi kién caa ong L, ong Q khong dong v vi
viéc ky hop dong ting cho 1a dung quy dinh phép luat, dudi sy thong nhit dong ¥
cua ba B va ong L.

Qud trinh tham gia té tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui
Thi V trinh bay:

Ba V 1a di rudt ctia 6ng L. Ba V théng nhét vai toan bo 101 khai ctia 6ng L
co trong ho so vu an.

Thang 10/2024 (khong rd ngay), ba V khong dong y voi viéc ba B cho éng
L vay tién va ldy thira dat s6 1154 dé dam bao khoan vay. Do d6, ba V da cho ong
L vay sd tién 200.000.000 dong dé tra no cho ba B va dé nghi ong L phai ky huy
hop ddng ty quyén véi ba B. Ong L chua tra duogc tién thi ba B da ting cho ong
Q thura dat sb 1154.

Ba V thdng nhét vai toan bd yéu cau khoi kién ctia ong L. Ngoai ra, ba V
khong c6 yéu cau hay y kién gi khac.

Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong cong chung Nguyén Van HI trinh bay:

Vin phong C1, tinh Binh Duong ¢6 ching nhan Hop d6ng tang cho quyén
st dung dat ngay 26/8/2024 gitra 6ng L, ba B véi 6ng Q.

V& trinh ty, thu tuc cong chimg Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay
26/8/2024 1a dung theo quy dinh phap luat.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua ong L, Van phong cong chimg Nguyén Vian
H1 nhén thdy day 1a quan hé dan sy giita cac bén, do d6, dé nghi Toa an cin cir
theo quy dinh tai Luit Cong ching nam 2014, Bo luat Dan sy nam 2015, Luat Pat
dai ndm 2013 va cac vin ban phap luat c6 lién quan dé tién hanh giai quyét theo
quy dinh phap luat nhim bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac bén giao két
hop ddng ciing nhu ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ngoai ra, Van phong
C1 khong c6 yéu cau gi khac.

Do diéu kién cong viéc nén nguoi dai dién hop phap cua Van phong Cl1
khong thé tryc tiép tham gia cac hoat dong t tung trong qua trinh giai quyet vu
an nén Van phong C1 dé nghi ving mit trong toan b qua trinh giai quyét, xét xtr
vu an tai Toa an theo quy dinh phép luat.

Qud trinh tham gia té tung, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C trinh bay:

Trinh ty, tho tuc cong chimg Hop dong uy quyén sé cong ching 00289,
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quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/02/2024 giira 6ng L v4i ba B 1a
ding theo quy dinh phép luat.

Ong L da ky tén vao ting trang va ghi r6 “76i da doc, hiéu ré va dong y
uy quyén cho ba B dwoc chuyén nhirong, nhin dat coc, tang cho, thé chap, uy
quyén lai doi véi toan bo OSDD tqi thira 1154, to ban do 0 12 néu trén”. Ong L
da ky tén, ghi r6 ho va ten, d6ng thoi, diém chi tai trang s ba ciia hgp dong ty
quyén. Ba B da ky vao timg trang hop d6ng va diém chi, ghi rd ho tén vao trang
50 ba cua hop dong uy quyén trude mdt Cong ching vién. Cong chimg vién chimg
nhan hop dong kiém tra lai chit ky, ddu diém chi ctia cac chii thé tham gia ky két
va ndi dung hop ddng, ddi chiéu lai ban chinh cac gidy to tai liéu kém theo hd so,
kiém tra thong tin dwong sy va tai san trén phan mém cong chung. Sau khi kiém
tra xong, Cong ching vién ky vao ting trang ciia hop dong va trang 1oi ching cua
Cong chirng vién.

Ngoai chirng nhan hop dong ty quyén néu trén, Vin phong cong chimg
Nguyén Thi Nhu T3 khong cong ching cac hop dong, vin ban khac co lién quan
dén thira dat sb 1154, to ban d6 s 12, toa lac tai P, thanh phé B, tinh Binh Duong.
Vin phong cong ching khong biét hop dong ty quyén néu trén che gidu cho giao
dich nao.

Can ctr theo Luat Cong chirng nam 2014 va cac van ban phap luat c6 lién
quan, Cong ching vién Van phong C da thyc hién thu tuc cong ching ding quy
dinh cua phap luat nén khong doéng y voi yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong uy
quyén ngay 22/02/2024 cua 6ng L. Van phong C khong co y kién, yéu ciu nao
khac, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh giai quyet vu an, dai dién Van phong C dé nghi duoc Va"mg mat
trong qua trinh gidi quyét, xét xr vu an.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 53/2025/DS-ST ngay 25/4/2025, Toa 4n nhan
dan thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc A - Thanh
pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong Nguyén
Hiru L ddi véi bi don ba Hb Thi Thanh B vé viéc: Tranh chap hop dong vay tai
san, hop dong uy quyén, hop dong ting cho quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so thim, ngay 05/05/2025 ong Nguyén Hitu L c6 don
khang céo toan bd Ban 4n dan su so thim s 53/2025/DS-ST ngay 25/4/2025 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc
A - Thanh pho Hb Chi Minh), dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham
theo hudéng chip nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

_Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo; cac duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai
quyet vu an.
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Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

V& ndi dung: Nguyén don khang cao dé nghi Toa an cip phiic tham sira ban
an so tham theo hudng chip nhéan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Tai
phién toa phic tham, ngudi dai dién nguyén don cung cap tin nhin zalo, doan ghi
am va Vi bang s6 152/2025/VB-TPL ngay 28/5/2025 cta Vin phong Thira phat
lai thanh phd T nhung khéng c6 ndi dung gi méi lam thay ddi noi dung vu 4n. Do
do, dé nghi Ho1 déng xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung cta cdc duwong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Khang cao cua nguyén don 6ng Nguyen Htru L 1a trong thot han luat
dinh. Do d6, Toa an cip phiic tham thu 1y giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[1.2] Ta1 cap phuc thim, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong
Cong chimg Nguyén Vian H1 c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Nguoi co quyén
lg1, nghia vy lién quan Van phong C dugc Toa an tri€u tap nhung vang mat. Can
cu theo Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an cép phtc tham
xét XU ving mit cac duong sy ndy.

[2] V& ndi dung vu an:
[2.1] V& hiéu luc ctia cac hop dong:

[2.1] Déi v6i Hop dong iy quyén ngay 22/02/2024 ky gitra 6ng Nguyen
Hiru L v6i ba HO Thi Thanh B tai Van phong C, s6 cong chirg 00289, quyén sb
01/2024 TP/CC-SCC/HDbGD:

Can ctr theo Hop dong uy quyén ngay 22/02/2024, 6ng L va ba B giao két
hop dong nham uy quyén cho ba B thuc hién cac quyén, trong d6 co quyén chuyen
nhuong quyén su dung dat doi voi thira dat s 1154, to ban d6 s6 12 theo Gidy
ching nhan quyén st dung dt sé DG230083, sO vao s6 cap GCN: CS12920 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 20/6/2022. Ngoai ra, 6ng B uy
quyén cho ba B toan quyén dinh doat véi quyén st dung dat nay.

Vé hinh thirc, Hop dong uiy quyén dugc lap thanh van ban va dugc cong
ching tai Van phong C 1a phu hop quy dinh tai Piéu 119 cua Bo luat Dan sy nam
2015. Vé ndi dung, Toa an cap phic tham xét thay pham vi ity quyén, thoi han ay
quyén, thu lao, quyen va nghia vu cua cac bén da dugc quy dinh phu hop voi cac
quy dinh tur Dleu 562 dén Diéu 568 cua Bo luat Dan su nam 2015. Do d6, Hop
dong uy quyén ngay 22/02/2024 giita 6ng L v6i ba B 13 ¢6 hiéu luc phap luat.
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Qua trinh giai quyet vu an, ong L trinh bay rang ong vay so tién 200.000.000
dong cua ba B vai 14i suit 2%/thang, khi nao co tién s& tra. Viée vay tién khong
duogc hai bén 1ap thanh van ban. Tuy nhién, 6ng L khai rang ba B c6 dé nghi bang
101 néi rang dng giao cho ba thira dat s6 1154, to ban d6 s6 12 dé dam bao khoan
vay trén nén 6ng voi ba moi ky Hop dong uy quyen Ngay 22/02/2024, ba B giao
sd tién vay bang tién mat 1a 200.000.000 dong va ong giao cho ba sb tién 1ai
4.000.000 dong cho ba B, viéc giao nhan tién khong 1ap thanh vin ban. Tir thang
3/2024 dén thang 6/2024, ong L tré tién 1i bang tién mit voi s6 tién 4.000.000
d6ng/thang cho ba B. Ong L cung cap cho Toa an hai (02) Ching tir giao dich
ngay 04/10/2024, chuyén khoan tong sd tlen 12.000.000 dong tir sb tai khoan
0251002716893 tai Ngan hang TMCP N dén s6 tai khoan 100003702333 tai Ngan
hang TMCP C2, trong d6 c6 ndi dung thé hién chuyén tra tién 13i thang 7, thang
8 va thang 9 cho khoan vay thang 2/2024.

Trong khi d6, ba B phan dbi va cho ring 6ng L va ba B ky Hop dong uy
quyén ngdy 22/02/2024 1a dé thé chap dat cho ba B, ba khong nhan tién 1ai tir
thang 3/2024 dén thang 9/2024 nhu 6ng L khai va viéc chuyén tién ngay
04/10/2024 14 do ong tu chuyén khoan va ty ghi noi dung chir ba B khong dey.
Mat khac, 6ng L khai nhu trén nhung khong cung cap gidy to, _chung cur thé hién
ong L va ba B co giao dich vay muon s6 tién 200.000.000 dong, thoa thuan 1ai
suét, thoi han vay, cing nhu s6 tlen nay c6 lién quan dén viéc ky két Hop dong
uy quyen ngay 22/02/2024. Tai cap phuc tham, phia nguyén don ¢ cung cip Vi
bang s6 152/2025/VB-TPL ngay 28/5/2025 cia Van phong Thira phét lai thanh
phé T va Vin ban trinh bay cung cép tai liéu chimg ctr ngay 28/7/2025. Tuy nhién,
trong cudc hoi thoai gitta dng L va ba B khong c6 nd1 dung ba B thira nhan viéc
cho vay s tién 200.000.000 dong. Ddi véi cudc hoi thoai giira ba B (tén ¢ nha 1a
P) voi ba V (di rudt ciia ong L), ban ghi am thé hién 1a ban sao, dong thoi thoi
diém tao lap cua ban ghi 4m 13 vao lac 03 gio 15 phut ngay 28/5/2025. Mit khac,
ndi dung cac cudc hoi thoai nay khong thé hién su lién quan cua giao dich vay
tién d6i véi viée iy quyén hay tang cho lién quan dén thira dat s6 1154, to ban d6
s6 12. Do d6, day khong phai 1a cac ching ¢t hop 16 dé chimg minh c6 giao dich
vay tién gitra 6ng L va ba B.

[2.2] Déi v6i Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 26/8/2024 ky giira
ong Nguyén Hiru L do ba Ho Thi Thanh B lam dai dién voi ong Nguyén HO Pha
Q tai Vian phong Cl, s6 cong chimg 004155, quyén s6 08/2024 TP/CC-
SCC/HbGD:

V& hinh thtrc, Hop dong ting cho quyén st dung dat duoc 1ap thanh vin
ban va duoc cong ching tai Vin phong Cong chimg Nguyén Vian H1 1a phu hop
quy dinh tai Piéu 119 va cac Piéu 500 dén Piéu 502 cua B luat Dan su nam
2015 va khoan 3 Diéu 27 ctia Luat Dat dai nam 2024. Vé ndi dung, Toa an cap
phuc thim xét thiy nodi dung cia hop dong tang cho cua cac bén da dugc quy dinh
phu hop vo1 cac quy dinh tur Bleu 457 va biéu 459 cua Bo luat Dan su ndm 2015.
Do d6, Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 26/8/2024 gitta ba B véi ong
Q Ia c6 hi€u luc phap luat.
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Qua trinh t6 tung, 6ng L va ba B déu thira nhan trong thoi gian chung song,
ong ba c6 con chung tén 13 Nguyén H6 Phu Q, sinh nim 2005. Viéc 6ng L va ba
B cung thoa thuan tang cho con rudt thira dat s6 1154 14 pht hop. Loi khai ciia ba
B vé viéc ky két Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 26/8/2024 voi ong
Q, c6 sy dong ¥ cta éng L 1a ¢6 can cu. Tai phién toa phic tham ong Q ciing thira
nhan nhan ting cho quyén st dung dat dbi voi thira dat s 1154 dé ong Q thuc
hién trach nhiém phung dudng cho cha me.

Pong thoi, theo Cong vin sd 583/CNBC-DK&CGCN ngay 19/3/2025 cua
Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh phd B thé hién trinh tu, tha tuc cap
nhat bién dong tang cho ong Nguyen H6 Phu Q ngay 04/10/2024 trong Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao s6 cdp GCN: CS12920 ngay 20/6/2022 1a dung theo quy dinh phap
luat. Vi vay, viéc 6ng Q dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thia
dat s6 1154 1a phu hop véi quy dinh phap luat.

[3] Tt nhiing phan tich trén, nguyén don ong Nguyén Hitu L khang cao yéu
cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khaoi
kién cta bi don khéng cung cap duoc ching cir méi lam thay d6i ndi dung vu an.
Tda an cip so thim d3 xem xét danh gia toan dién cac ching ctr ¢6 trong hd so vu
an, dam bao quyén va loi ich cac bén, xét xtr pht hop véi quy dinh phép lut.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
[5] V& an phi dan sy phtc tham: Nguyén don 6ng Nguyén Hitu L phai chiu
theo quy dinh cua phép luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 B9 luat TH tung dan su;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan khang cao ctia nguyén don ong Nguyén Hiru L.

2. Gilt nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 53/2025/DS-ST ngay 25/4/2025
cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc A - Thanh phd H6 Chi Minh).

3. V& &n phi dan su phuc tham: Nguyén don ong Nguyén Htru L phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin d6ng), dugc khau trir vao s tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tam tmg an phi phtc tham tai cic Bién lai tam Ung an phi s6
0003525 ngay 05/05/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd B, tinh Binh
Duong (nay 1a Phong Thi hanh dan su Khu vuc A — Thanh phé H6 Chi Minh).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Lué}t Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t61 cao; ‘

- VKSND TP.HCM;

- TAND khu vyc A — TP.HCM,;

- Phong THADS Khu vuc A — 5 I

TP.HCM,; (da ky)
- Cac duong su;

- Luu: VP, Ho s0 vy én (14). Nguyén Trung Diing



