TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 265/2025/DS-PT
Ngay 30 - 5-2025
Vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Luong
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Tinh
Ong Tén Vin Thong

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Thao Huong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2025, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 95/2025/TLPT-DS ngay 31 thang 03
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 07 thang 01 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 1453/2025/QD-PT ngay
28 thang 4 nam 2025. Quyét dinh hoan phién toa sd 1646/2025/QD-PT ngay
13/5/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thay M, sinh ndm 1960. Noi cu tri: S6 A, Tran
Quéc T, khu phd I, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre. (c6 mit)



Nguoi bdo vé quyén va loi, ich hop phdp ciia nguyén don: Ong V4 Hung D,
sinh ndm 1960. Dia chi: A, duong D, khu phé B, phuong F, thanh phé B, tinh
Bén Tre — Thudc Poan luat su tinh B. (C6 mit)

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1959. Dia chi: S6 C, 4p N, xa N, thanh phd
B, tinh Bén Tre. (c6 mit)

2. Ong Nguyén Vin P, sinh nam: 1950 — d chét

3.Ba Nguyén Ngoc D1, sinh nam: 1993 (da téng dat hop 1€ 2 lan Véng mat)

bia chi: C, ép N, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng P:

- Ba Nguyén Thi G, sinh nim: 1959 (c6 miit)

- Ba Nguyén Ngoc D1, sinh ndm: 1993 (d4 téng dat hop 1é 2 1an ving mit)

Cung dia chi: C, 4p N, xa N, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong D3 Tan D, sinh nam: 1994. Pia chi: A, N, t6 A, khu phé B, phuong
H, Quan I, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo vy quyén cia éng P6 Tan B: Ong DS Van T1, sinh
nam: 1966. Dia chi lién hé: 6 dudng N, phuong B, Thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh. (c6 mat)

2. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nam 1945. (da tong dat hop 1& 2 lan vang
mat)

Noi cu tria: 198 t6 C 4p A xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

- Nguoi lam chirng do nguyén don triéu tdp:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1956.

bia chi: C, ép B, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. BaHo Thi A, sinh ndm 1956.

DPia chi: D, ép N, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thity M, bi don ba Nguyén
Thi G.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai cung cac van ban, tai liéu chung cir cung
cap cho Toa dn ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don va
nguyén don ba M trinh bay:

Ngay 25/02/2017, ba Nguyén Thi G ¢6 nhu cau ban 310m? dat trong phan
dién tich 3.720m? thudc thtra 302, to ban dd sb 9, toa lac tai x3 N, thanh phé B
nén c6 nhd ba mua phan dat nay voi gia 150.000.000 dong. Phan dat nay do ba
Nguyén Thi G dimg tén cht sir dung dat. Loai dat trong cdy 1au nam, c6 1ap Hop
dong mua ban dat ngay 25/02/2017. Hop dong dugc ky gitta ba, ba Nguyén Thi
G, chong ba G 1a 6ng Nguyén Vin P va con ba G 1a ba Nguyén Ngoc D1. Ba
giao cho ba G sd tién 130.000.000 déng vao ngay 25/02/2017 va 20.000.000
d6ng con lai vao ngay 20/03/2017 (Viéc ba G nhin thém 20.000.000 dong ba G
da thira nhan tai UBND xa N ngay 25/9/2020). Hop dong khong dugc cong
chtng, chimg thuc do phan dat trén 1a phan dat dang tranh chép giita ba Nguyén
Thi G v6i ba Nguyén Thi Kim A. Ba G ¢6 hen vé6i ba sau khi giai quyét xong
tranh chap giita ba G véi ba A, néu ba G duoc giao phan dat nay thi s& lam thu
tuc do dac, tach s6 cho ba. Néu ba G khong dugc giao phan dat nay thi ba G sé
giao cho ba phén dét dién tich 310m? thudc thira 179, t& ban d6 s 10 toa lac tai
xd N, thanh phd B. Thoi diém ky Hop dong 300m? 14 tach s6 dugc.

Tranh chép giita ba G va ba Kim A giai quyét xong vao ngay 17/01/2020,
Tda an tuyén budc ba Kim A va éng Nguyén Vin X tra lai phan dat thudc thira
302, t& ban d6 so 9, dién tich 3.720m? cho ba G. Ba khong biét phia ba Kim A va
ong X tra lai phan dat cho ba G vao thoi diém nao do ba G khong dén gip ba
nita. Vao thang 01/2020 ba c6 noi cho ba G, néu mudn chudc lai dat thi tra tién
lai cho ba, nhung ba G van néi s& chuyén nhugng cho ba, ba G hen khi thi hanh
an xong s€ lam thu tuc tach thira cho ba. Ngay 18/01/2020, Ba G giao tam cho
ba mot phﬁn dat, doi khi c6 tién sé yéu cau do dac, giao dét chinh x4c cho ba. Ba
c6 trong 10 cay cam va 10 ciy budi trén dat. Ba dem md ma vé chon vao thang

Thanh M1 va vao thang 7/2020 am lich ba dem vao chon thém madt cai nita. Do



ba G mudn ngudi dip pha nén ba cé giri don dén UBND x3 yéu cau ba G khong
duogc ban dat (don gui ngay 10/7/2020 - ¢6 xac nhan cia UBND x3).

Khoang thang 7/2020, ba thay c6 nguoi dén do dac phan dat nén ba c6 lam
don goi Uy ban nhan dan xa N yéu cau ngin chin viéc ba G chuyén nhugng
nhung Uy ban nhan dan xa chua giai quyét thi ba G da chuyén nhuong phan dat
trén cho ong D6 Tan P.

Ba khong dong y viée ba G cho ba Kim A 500m>, ba G khong co gidy to gi
chimg minh viéc ba G cho ba Kim A 500m> Néu ba G cho ba Kim A thi dat ba
G giam va dat ba Kim A tang lén. Theo hop dong mua ban dat giira ba va ba G
thi hai bén thoa thuan 1 dat on dinh ba G mdi giao cho ba va giao phan dat giap
ranh ba Kim A. Can ct Diéu 129 ba G da nhan trén 2/3 sb tién thi ba G phai
giao dat cho ba. Can cir Piéu 302 thi ba G néu khong ban phai tra 16i bang vin
ban vé viéc huy hop déng nén hop dong nay c6 hiéu luc phap luat. Ba yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba véi ba G, vi tri
dat ba G da chi cho ba cin ctr theo bién ban hoa giai ngay 13/6/2022. Ba G giao
cho ba Kim A xong thi méi giao dat cho ba. Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta ba G va 6ng D. Kién nghi co quan chirc ning
diéu chinh mét phan gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich
289,6m? thudc quyén st dung ctia ba M.

* Bi don ba G trinh bay:

Ngay 25/02/2017, giita ba, ba D1, 6ng P va ba Nguyén Thity M c6 ky Hop
dong mua ban dat, Hop dong viét tay khong co cong chung. Khi ky Hop dong
mua ban do phan dat trén dang tranh chip véi ba Nguyén Thi Kim A. Vé ndi
dung thoa thuan trong Hop ddng 1a ba ban cho ba M phan dat 310m? véi gia
150.000.000 dong, ba M di dat coc cho ba sé tién 130.000.000d6ng, nhung do
dat dang tranh chip nén chua tach s6 dugc cho ba M, khi nao dat ba 6n dinh thi
ba s& tach thira cho ba M trong vong 15 ngay, ba cam két néu sau ndy ba va gia
dinh ba khong ban dat cho ba M thi gia dinh ba s& dén lai gap 02 lan s6 tién ba
M d3 dit coc. Néu ba M khong mua d4t thi s& mat tién dit coc. Phan dat ba thoa



thuan ban cho ba M 1a phan dit giap voi ba Kim A. Ba chua chi dit va giao dét
cho ba M.

Ngay 20/3/2017 ba khong c¢6 nhan caa ba M 20.000.000 dong nhu ba M
trinh bay. Phan chit viét:” da nhdn du tién ngay 20/3/2017 (Hai chuc triéu)
khéng khiéu nai gi.l.” va chit ky mang tén “Guong” khong phai cta ba viét va
ky tén. Ba yéu cu giam dinh chir ky va chit viét néu trén.

Niam 2020 ba khong ban dit cho ba M 1a vi khong tach s6 duoc (do 1a dat
trong cay lau nam khong c6 thé cu va dién tich chi c6 310m?). Ba c6 nho luat su
thuong lugng tra lai sé tién 500.000.000 dong nhung khong thoéa thuan dugc.
Khi ba ban dat cho 6ng P thi phan dat nay khong c6 md ma, co quan Thi hanh
an do dac thi cling khong c6 md ma. Phan dat nay hién nay ong P di dimg tén
gidy chimg nhan vao ngay 07/8/2020. Thang 11/2020 ba M mé&i dem mo vao
chon, lam hang rao va khoi kién ba.

Khi Co quan Thi hanh 4n dén thi hanh 4an, ba Kim A néi ba phai cho ba
Kim A thém 500m? cho du s6 trong gidy ching nhan thi ba Kim A méi dong y
thi hanh an. Khi ba ban dit ba c6 dén thuong lugng véi ba M vi khong tach thira
duoc (do khong co dat thd cu) nén budc 1ong ba phai dén tién coc. Ba M khong
d6ng ¥ nhan tién phat coc ma yéu cau ba phai tach thira. Do ba méc no nén ba
phai ban hét phan dét trén dé tra no. Sau khi tach mot phan thia cho ba Kim A
thi ba dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 3.211,2m? vao
ngay 17/7/2020. Ngay 22/7/2020 ba chuyén nhuong phan dat trén cho ong b,
dén ngay 07/8/2020 thi 6ng B duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay ba s& dén gap doi tién coc theo nhu thoéa thuan vi trong hop dong
khong c6 nd1 gia chénh 1€ch, viéc ba M dem md ma vao chén 14 ty y ba M. Nam
2017 do dat dang tranh chap nén viéc ba ban cho ba M 14 trai quy dinh do d6 ba
xin hity hgp d6ng mua ban va ba s& tra gap doi tién coc.

* Pai dién theo 1iy quyén ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng
D6 Vin TI trinh bay:

Ong D6 Tan D dit coc nhin chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba

Nguyén Thi G vao ngay 30/3/2020.



Ngay 22/7/2020, hai bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Hop dong duoc cong chung tai Vin phong C1. Pén ngay 07/8/2020, ong P
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba G giao dat cho ong P vao
ngay 22/7/2020. Trong qua trinh 6ng D nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia ba G dat khong bi ai tranh chap, ngin can. Khi 6ng P nhan chuyén nhugng
thi trén phan dat nay khéng c6 mod ma, chi ¢6 vuon D2 (muong vudn trong Dira)
nén 6ng di cho chit hét dira va bom cat. Khéng c6 Cam va B trén dat ma chi c6
D2 va C.

Hop dong gitra ba M va ba G chi bang gidy tay khong cong chimg theo
dung quy dinh. Trong khi viéc chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba G va
6ng D hoan toan tuan thi cac quy dinh cua phap luat. Sau khi duoc cip gidy hon
mot tuan thi ba M c6 dén tranh chap phan dat khoang 8 dén 9m?2. Ong c6 dé nghi
UBND x3 N mo1 ba M lam viéc yéu cau ba M khong dugce xay dung, UBND xa
co lap Bién ban sy viéc yéu ciu ba M khong duge xay dung, luc nay hoan toan
khong ¢ gi lién quan dén m6 ma trén dat. Ong 1a nguoi quan 1y st dung dat chir
ba M khong c6 quan 1y st dung nhu ba M trinh bay. Do d6 ong P khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ba G di ¢ vin ban noi cho ba Kim A
mot phan va khang dinh phan dat ba G ban cho 6ng P khong thudc phan dat ma
ba G thoa thuan ban cho ba M. Phan dat khi ban cho ong B khong co tranh chip,
khong c6 mé ma. Ong phat hién mdé ma khi Toa an do dac dé giai quyét tranh
chép gitra ba M va ba G vao ngay 30/11/2021.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre
dua vu an ra xét xir.

Tai Ban an s6 59/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Bén Tre quyét dinh:

Can cu:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 147,
Piéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 271, Diéu 273 Bé ludt Té tung
dan su 2015.



- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 1é phi Toa dn.

- Diéu 117, Diéu 129, Diéu 413, Diéu 419, Diéu 422, Diéu 427, Diéu 500,
Diéu 502, Diéu 503, khodn 2 Diéu 357, Diéu 468 B Ludt dén su 2015.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thiy M
vé viéc yéu cau cong nhin Hop dong mua ban ddt ngay 25/02/2017 giita ba
Nguyén Thity M véi ba Nguyén Thi G, éng Nguyén Vin P, ba Neuyén Ngoc DI.

2. Khéng chdp nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thiyy M
Vvé viéc yéu cau iy mot phan Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay
22/7/2020 giita ba Nguyén Thi G véi ong D6 Tan P doi véi phan dat dién tich
289,6m? thuéc thira 302, to ban do s6 09 tai xa N, thanh phé B.

3. Hiy Hop dong mua ban dat ngay 25/02/2017 giita ba Nguyén Thiyy M
v6i ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Ngoc D1, éng Nguyén Vin P.

4. Budc ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Ngoc DI c6 trach nhiém lién déi
tra cho ba Nguyén Thiy M sé tién 724.000.000 dong gom tién chuyén nhwong
quyén sit dung ddat 150.000.000 dong va tién boi thuong thiét hai 574.000.000
dong.

5. Chi phi thu thip chung: 1.733.000 (Mot trigu bay tram ba muoi ba
nghin) dong bi don ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Ngoc D1 phai lién d6i chiu:
Ba G d3 nop 110.000 (Mot tram mudi nghin) dong. Ba G va ba D1 c¢6 trach
nhiém lién déi tra cho ba Nguyén Thiy M sé tién 1a 1.623.000 (Mot triéu sau
tram hai muoi ba nghin) dong.

6. Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu lec phép ludt (doi véi cac truong
hop co quan thi hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bé ludt Dan sw nam

2015, troe truong hop phap ludt co quy dinh khac.



5. Ong 6 Tan D dwoc quyén khéi kién vu dn khdc néu cé tranh chdp véi
ba Nguyén Thity M doi véi phan dat ba M dang quan 1y sie dung thudc thira 302,
t6 ban do s6 09 tai xd N, thanh pho B.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia
cdc duong su.

Ngay 09/6/2023 nguyén don ba Nguyén Thuy M khang c4o.

Ngay 29/6/2023 bi don ba Nguyén Thi G khang c4o.

Tai Ban an dan sy phac tham sé 381/2023/DS-PT ngay 08/9/2023 cua Toa
an nhan dan tinh Bén Tre quyét dinh:

Can cir khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B ludt To tung dan si nam 2015;

Hity ban dn dan s so tham sé6 59/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2023
ciia Toa dn nhdn dan thanh phé Bén Tre xét xir vu dn “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat” gitta nguyén don ba Nguyén Thity M véi bi
don ba Neuyén Thi G, 6ng Nguyén Vin P, chi Nguyén Ngoc D1, giao hé so vu
an cho Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre dé xét xir so tham lai vu dn theo
dung quy dinh cua phap ludt.

Tai Ban an dan sy so thim s 01/2025/DS-ST ngay 07 thang 01 nim 2025
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 147,
Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 271, Diéu 273 Bj ludt Té tung
dan sw 2015.

Can cir quy dinh tai Piéu 117, 122, 129, 408, 419, 422, 427, 500, 501, 502,
503 khodn 2 Diéu 357, Diéu 468 B Ludt déan sy 2015.

- Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia HDTP TANDTC;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xu:



- Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thiyy M
vé viéc yéu cau cong nhin Hop dong mua ban ddt ngay 25/02/2017 giita ba
Nguyén Thity M véi ba Nguyén Thi G, éng Nguyén Vin P, ba Neuyén Ngoc DI.

- Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thiyy M
vé viéc yéu cau hiyy mot phan Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngdy
22/7/2020 giita ba Nguyén Thi G véi ong D6 Tan P doi véi phan dat dién tich
289,6m? thuéc thira 302, to ban do s6 09 tai xd N, thanh phé B.

- Hity Hop dong mua ban ddt ngay 25/02/2017 giita ba Neuyén Thity M véi
ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Ngoc D1, 6ng Nguyén Vin P.

- Buéc ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Ngoc DI c6 trach nhiém lién doi tra
cho ba Nguyén Thity M sé tién 509.400.000 dong (Nam tram € chin triéu bon
tram ngan dong) gém tién chuyén nhwong quyén sir dung dat 150.000.000 dong
(Mot tram nam muwoi triéu déng) va tién boi thuwong thiét hai la 359.400.000
dong.(Ba tram ndm muoi chin triéu bon tram ngan dong)

- Chi phi thu thdp chimng: la  3.609.000 dong méi bén phdi chiu ¥ tirc
1.804.500 dong. Ba M dd ndp tam g 3.499.000 dong, Ba G di nép 110.000
dong nhuw vdy ba G, ba DI phdi hoan trd cho ba M s6 tién la 1.694.500 dong.
(Mot triéu sdu tram chin mwoi bon ngan ndm tram dong)

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu lec phdp ludt (@i véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn ¢é quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire ldi sudt quy dinh tai Piéeu 357, Piéu 468 cua Bé ludt Dan sw nam
2015, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Ong D6 Tan D dwoc quyén khéi kién vu dn khdc néu cé tranh chdp véi ba
Nguyén Thity M doi véi phan ddt ba M dang qudn 1y sir dung thuée thira 302, to
ban do s6 09 tai xd N, thanh pho B

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé an phi va quyén khdng cdo cia

cdc duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 17/01/2025, nguyén don ba Nguyén Thuy M
khang c4o toan b ban an so thim yéu cau Toa an cAp phuc thdm stra ban 4n so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 20/01/2025, bi don ba Nguyén Thi G khang cdo mdt phan ban 4n so
tham yéu cau Tda an cdp phc thim stra ban an theo hudng chi tra cho ba
Nguyén Thay M sé tién 150.000.000 dong.

Tai phién toa phiic thAim, nguyén don ba Nguyén Thiy M van giit nguyén
yéu cau khang cdo. Bi don ba Nguyén Thi G thay d6i khang céo 1a ba dong v tra
cho ba Nguyén Thuy M sé tién 260.000.000 déng, bao gdm tién nhan coc 13
130.000.000 dong va tién bdi thudng coc 13 130.000.000 dong. Nguyén don ba
Nguyén Thiy M khong dong ¥ khang céo cta bi don. Bi don ba Nguyén Thi G
khong dong v v&i khang cdo ciia nguyén don. Nguoi dai dién theo iy quyén cia
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong P& Vian T1 khong dong y khang céo
cua nguyén don.

Céc bén duong sy khong thoa thuin dugc vé tranh chap trong vu an.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Vé hop dong mua ban dat ngay 25/02/2017 giita ba M va ba G, dng P, ba
D1, day 1a hop dong trén co s& tu nguyén ciia hai bén, hai bén déu c¢6 y chi ban
va mua. Do d6, hop dong dd dugc hoan thanh khi ba M da tra du 150 triéu dong
cho ba G. Trong thoi gian tién hanh mua ban thi hai bén c6 giao wdc khi nao giai
quyét xong tranh chip giita ba G va ba Kim A, 15 ngay sau ba G sé& giao dat cho
ba M. Trong thoi gian nay, ba M da nhiéu lan yéu cau ba G thyc hién viéc giao
dat. Pén ngay 18/01, ba G da giao cho ba M 310m?. Ba M d4 rao xung quanh
dat, cam tru, tréng cay an trai va chon hai ngoéi mg cho théy viéc thuc hién hop
dong da hoan tat, ba M da vao dat quan 1y, sir dung. Nhung ba G khong lam hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba M, day 1a 15i ciia ba G, ba M
khéng c6 16i. Toa an cap so tham tuyén hiy hop dong mua ban dét gitta ba M va
ba G, ong P, ba D1 1a chua khach quan, khong dung ban chat ciia vu viéc.

V& hop ddng mua ban dét gitta ba G va éng D, ba M thiy ba G c6 dau hiéu
chan chir khong lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba M. Sau
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khi ban 4n tranh chip giita ba G va ba Kim A tuyén ba G tiép tuc quan 1y s
dung thtra dat 302, to ban do sb 9, toa lac tai x3 N, thanh phé B vao ngay
17/01/2020. Ba M phat hién ba G ¢6 ¥ dinh ban thira dat ndy cho ong D trong d6
c6 310m? ctia ba M. Ba M yéu cau 6ng D dimg viéc mua ban vi ddy 1a dat dang
tranh chdp, chua giai quyét nhung yéu ciu cua ba M khong duoc 6ng B, ba G
dimg lai dé xem xét ma tiép tuc 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Ba G 1a ngudi vi pham hop dong. Tranh chdp dt giita ba G va ba Kim A,
ba yéu cau ba M dimg ra nhan oy quyén cho ba nhung sau cing ba van khong
thuc hién theo thoa thuén. Thoi diem ba G ban cho ba M thi dat tach thira dugce
nhung qua qué trinh tranh chap kéo dai nhiéu niam, day la yéu t6 khach quan, ba
G nén ban thém dit cho ba M dé du diéu kién tach thira, nhung ba G khong thuc
hién ma lai ban cho ngudi khac.

Ong D cho rang ba M x4m pham dat ctua ong P, ba M dem md mé chon
vao ngdy 18/01/2022. Ong P 1am hop déng mua ban véi ba G vao ngay 22/7 1a
6 thang sau va ngay 07/8/2022, 6ng B méi nhan gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ong D cho rang ba M xam pham dét cua ong D 1a khong c6 can ci.

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét budc ba G tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban dat ngay 25/02/2017 gitta ba M va ba G, 6ng P, ba D1. Yéu cdu ba G
giao ba cho M thira dét c6 dién tich 310m>2 mt tién 1§ 19/5 thudc thira 302, t&
ban do sb 9, toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre, theo quy hoach khu dat
nay 1a dat ¢ noéng thon. Tuyén hay hop ddng mua ban dat giita ba G va ong P 13
trai phap luat. Hily gidy chuing nhan quyén sir dung dét ciia 6ng DS Tan b.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung di tuan theo ding cac quy dinh
ctia B luat t6 tung dan sy; nhitng ngudi tham gia t tung da thuc hién quyén va
nghia vu t6 tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: bé nghi Hoi déng xét Xt can ¢t khoan 2 DPiéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015. Chip nhan mot phan khang cdo cia nguyén don ba
Nguyén Thay M. Khéng chap nhan khéng cdo ciia bi don ba Nguyén Thi G. Sira
mot phan ban an déan sy so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 07 thang 01 nam 2025
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ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre theo huéng: Budc ba G va

ba D1 ¢6 trach nhiém lién doi bdi thuong cho ba M s tién 868.800.000 dong,

gdém 150.000.000 dong tién chuyén nhuong dat va 718.800.000 dong bdi thudong

thiét hai. Cac ndi dung con lai ciia phan quyét dinh ctia Ban an giit nguyén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so d3 duogc thim tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat
vién; xét khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thuy M, bi don ba Nguyén Thi
G, Ho1 déng x€ét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Nguyén don ba Nguyén Thiiy M va bi don ba Nguyén Thi
G khang céo va gui thu tuc khang cido hop 1€ trong thoi han luat dinh nén dugce
xem xét theo thii tuc phiic tham.

Bi don ba Nguyén Ngoc DI, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kim A d3 duogc tong dat hop 18 2 1an nhung ving mat nén Hoi dong
x6t x1r tién hanh xét xtr vang mit ba D1 va ba Kim A theo quy dinh tai Diéu 296
Bo luét t tung dan sy ndm 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ba M yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita ba M vé6i ba G, ong P va ba D1 vao ngay 25/02/2017 budc ba G, ba D1
giao phan dat tranh chip cho ba. Ba G dé nghi hity hop dong chuyén nhuong va
ddng ¥ tra gap doi tién coc cho ba M. Nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong T1 cho rang phan dat ba M nhan chuyén
nhuong tir ba G, ong P va ba D1 khong thudc phan dat ma ong P di dimg tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat nén khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Phan tranh chap qua do dac thuc té co dién tich 289,6m? gém cac
phan c6 ky hiéu 302a (dién tich 4,7m?) va 302b (dién tich 284,9m?) thudc mot
phﬁn thtra dat sd 302, to ban dd s6 9 toa lac tai ép N, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Thira 302 hién do 6ng Db Tan P dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén
Thay M véi ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Ngoc D1, nhan
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thay:

V& hinh thirc: Hop ddng mua ban dat ngay 25/02/2017 giita ba Nguyén
Thay M véi ba Nguyén Thi G, éng Nguyén Vin P, ba Nguyén Ngoc D1 duoc
1ap thanh van ban nhung khong dugc cong ching, chimg thuc theo quy dinh tai
Dicu 502 Bo luat dan sy 2015 va diem a khoan 3 Dicu 167 Luat dat dai 2013 1a
khong dtng theo quy dinh phap luat.

V& noi dung: Hop dong mua ban dat ngay 25/02/2017 thé hién: “dong y
ban cho ba Mai M?2 miéng dat mat tien 16 19/5. Pia chi thira dat tai xd N. Bé
ngang 6m 2 tat (sdu mét hai tat) dai 50m (ndm muoi mét), tong dién tich la
310m>. néu sé dé T.302 vi tri dat do tir gidp ranh dat ba Kim A tinh luén mwong.
Néu 179 thi do gidp ranh dit ba bay c6 co (ba na). Gid ban la 150.000.000 (mdt
tram nam muwoi triéu a"o”‘ng) toi da nhdan coc la 130.000.000 (mét tram ba muoi
triéu déng) vi hién tai dat dang tranh chdp chira tach sé dwoc cho ba M. Khi
ndo dat téi on dinh dat thugc thira nao thi t6i sé tach cho ba M thudc thira do.
Trong vong muwoi Idm ngay khi ¢é sé t6i sé lam thi tuc sang tén cho ba M. Téi
cam két néu sau nay téi va gia dinh téi khéng ban dat cho ba M thi chiing t6i sé
dén gdp hai lan s6 tién ba M dd ddt coc (thoi han 15 ngay). Néu ba M khéng
mua dat thi sé mat tien ddat coc, chi phi do dat, lam s6 bén ban tra hét. bén ban
tra tién thué”. Nhu viy, khi ky hop dong mua ban dat. ba M, ba G, 6ng P va ba
D1 van chua xac dinh dugc phan dat ba G chuyén nhuong cho ba M thudc thira
dét nao. Béng thot, nd1 dung lai thé hién su thoa thuan gifta cac bén vé viéc ba
M dit coc cho ba G s6 tién 130.000.000 dong dé dam bao viéc ba G chuyén
nhuong quyén st dung phan dat c¢6 dién tich 310m? sau khi giai quyét xong
tranh chip vé6i gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong nén tai thoi diém ky hop
dong, giao dich giita cac bén chi 1a giao dich dit coc dé chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Ba M cho rang, ngay 20/3/2017 ba da giao tiép cho ba G sb tién 20.000.000
dong 1a toan bd tién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan. Trinh
bay ctia ba M 1a phu hop véi ndi dung bién ban hoa giai ngay 25/9/2020 cia Uy

ban nhan dan x3 N, cu thé ndi dung bién ban ghi nhan “Ba G thira nhdn déi nhén
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dii s6 tién dd ban cho ba M la 310m? ddr’. Ba G khong thira nhan da nhan cua
ba M s tién 20.000.000 dong. Pdi voi chir ky Guong dudi dong chir “dd nhan
du tién ngay 20-3-2017 (Hai chuc triéu) ba G khong khiéu nai gi” ba G khong
biét phai chir ky ciia ba hay khong do ba di 16n tudi nén khong nhé 16. Ba G
khong thira nhan viéc ba di nhan du tién ban dat tir ba M tai phién hoa giai ngay
25/9/2020 tai Uy ban nhan dan xa N. Ba G cho rang dong chit “Ba G thira nhdn
dd nhédn @i sé tién da ban cho ba M la 310m? ddf” tai bién ban hoa giai ngay
25/9/2020 cua Uy ban nhan dan xa N duoc ghi thém vao sau khi ba ky tén. Theo
bién ban xac minh ngay 27/3/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Bén Tre, dai
dién Uy ban nhan dan xa N xdc dinh khong c6 viéc viét thém vao sau khi chét
bién ban nhu ba G trinh bay. Ba G khong trung cau giam dinh ddi véi phan ba G
cho rang duoc ghi thém vao. Bién ban hoa giai ngay 20/9/2020 do co quan co
tham quyén cung cip nén dugc xem 1a chimg cr giai quyét vu an. Do d6, can cr
vao bién ban hoa gidi ngay 25/9/2020 1a c6 co so.

Theo hop dong mua ban dat ngay 25/02/2017, tai thoi diém 1ap hop dong
thi thira 302 ciia ba G dang tranh chap v&i ba Nguyén Thi Kim A va 6ng
Nguyén Vin X, do d6 ba G véi ba M ¢6 thoa thuan néu ba G duoc giao thira 302
thi vi tri chuyén nhugng tinh tir giap ranh ba Kim A ludn phan muong ¢ chiéu
ngang 6,2m, chiéu dai 50m, dién tich 310m? truong hop ba G dugc giao thura
179 thi vi tri tinh tir giap ranh ba bay C. Vu an tranh chép giita ba G va ba Kim
A di duoc giai quyét. Theo Ban an s6 12/2020/DS-PT ngay 17/01/2020 ciia Toa
an nhan dan tinh Bén Tre, tai phan quyét dinh tuyén budc ba Nguyén Thi Kim A
va ong Nguyén Vian X tra lai phan dat thudc thira dat s6 302, to ban do so 9,
dién tich 3,720m? theo gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi G
dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay 14/7/2006. Nhu vay, khi vu an
gitta ba G véi ba Kim A da duoc giai quyét bang mot ban an c6 hiéu luc phap
luat dong thoi ciing thé hién vi tri dat chuyén nhuong ma ba G voi ba M di thoa
thuén 1a thudc thira 302 chiéu ngang 6,2m, chiéu dai 50m, dién tich 310m? tinh
tir ranh d4t ba Kim A.

Tuy nhién, trong qua trinh thi hanh 4an, tai Bién ban v€ vi¢c giao, nhan tai
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san thi hanh 4n ngdy 24/4/2020 va Cong van s6 379/CCTHA ngay 11/5/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre thé hién ba Nguyén Thi Kim
A, 6ng Nguyén Vian X va ba Nguyén Thi G c6 thoa thuin giao, nhan mot phan
dat thudc thira sd 302, to ban dd sb 9, toa lac tai xa N, thanh phé B cho ba G
theo dién tich dat thuc té tai budi giao, cu thé dién tich 3,211.2m2 Ngay
24/4/2020 Co quan chirc nang t6 chirc thi hanh an tién hanh do dac lai hién trang
st dung thi ba G da thong nhét tra lai cho ba Nguyén Thi L phan dat c6 dién tich
44,7m? do trude day do 1Am vao thira 302 (9) va chinh 1y sira sai dién tich dtng
cua thira 302 (9) tir 3.720m? thanh 3.261,2m?. Ngay 12/6/2020 ba G tu nguyén
hién 50m? (trong d6 32,5m?> dat giao thong va 17,5m? dat thiy 1oi) cho UBND
x3 N nén dién tich con lai cia ba G 1a 3.211,2m? Ngay 17/7/2020 ba G duoc
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, dén ngay 22/7/2020 ba G chuyén
nhuong phan dat trén cho 6ng D Tan D va dén ngay 07/8/2020 ong B duogc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Qua xem xét quy trinh cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat thira 950,
951 (tach tir thira cii 179) dién tich 6.567,3m? ctia ba Nguyén Thi Kim A ciing
khong c6 bién dong trong viéc nhap mot phan dat khoang 500m? tir thira 302
vao thira 179 (BL: 621-630). Can ctr hd so cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba Kim A thdy ring thira 179, t& ban d6 s6 10 trude ddy (ndm 2006) co
dién tich 6.567,3m* nhung dén nam 2020 do dac lai 1a 6.468,4m? (thicu 98,8m’ -
nguyén nhan do hién trang st dung dat khong dung voi hd so dia chinh) (BL
628). Tir 40, thiy viéc sai léch dién tich ctia 2 thira 179, 302 cung td ban dd sd
10 1a do nguyén nhan khach quan, khong c6 su tic dong nao ciia con nguoi
nham 1am ting hodc giam dién tich. Nén viéc ba G cho rang khi thi hanh an ba
Kim A néi ba phai cho ba Kim A thém 500m? cho du s6 trong gidy ching nhan
cua ba Kim A thi méi chiu thi hanh 4n 1a khong c6 co sé. Ngoai 101 trinh bay thi
ba G khéng cung cip dugc van ban thé hién c6 su thoa thun giita ba G va ba
Kim A trong viéc ba G dong y tach khoang 500m? thudc thira 302 dé nhap vao
thira 179 ctia ba Kim A. Tir cac chimg ctr thu thip c6 duge trong hd so vu an

thay can ctr dé xac dinh thira 302, t ban d6 sd 9 d3 duoc co quan chirc nang cip
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quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi G véi dién tich qua do dac thuc té 1a
3.211,2m% Nén khong cé viéc ba G cit thém 500m? cho ba Kim A dé du sd
trong gidy chimg nhan nhu ba G trinh bay. Nhu vay, c6 thé xac dinh phan dét ba
M véi ba G, 6ng P, chi D1 thoa thuan chuyén nhuong theo Hop dong mua ban
dat ngay 25/02/2017 thudc phan dat ma ong P dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat sau khi nhan chuyén nhuong cua ba G.

Nhén thdy, hop déng mua ban dat ngay 25/02/2017 giita ba Nguyén Thuy
M véi ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Ngoc D1 vé hinh thirc
khong ding theo quy dinh phap luat. Pong thoi, ba Nguyén Thi G di chuyén
nhuong phan dat dang tranh chap cho ong P4 Tan B, viéc chuyén nhuong giita
ba G va 6ng P tuan thi ding cac quy dinh cta phap luat, 6ng DS Tan P da duoc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat so
vao so cap gidy chimg nhan s6 CS050046 ngay 07/8/2020. Ngay 25/02/2017 khi
hai bén thoa thuan chuyén nhugng véi dién tich la 310m? la du diéu kién tach
thira theo quy dinh tai thoi diém hai bén ky hop dong, nhung trong thoa thuan
ghi “Khi ndo ddt t6i én dinh dat thudc thira ndo thi t6i sé tach cho ba M thudc
thira d6”. Can ctr theo cong van sd 1302 ngay 26/4/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd B, phan dat thira 302 to ban dd s6 09 vao nim
2020 thuoc khu vyc c6 thong tin quy hoach dat ¢ tai nong thon véi dién tich
2.433,3m2. Mic du phan dat trén duoc quy hoach dat & nhung cac bén chua 1am
thu tuc chuyén ddi muc dich sir dung dat ma van con la dat cay lau nam. Pén
nam 2020 thi tranh chap giita ba G va ba Kim A m&i giai quyét xong. Can cir tai
khoan 1, Piéu 3 Quy dinh s6 38/2018/QD-UB ngay 04/9/2018 quy dinh vé dién
tich toi thiéu duge tach thira ddi v6i cac loai dat trén dia ban tinh Bén Tre; Quyét
dinh s6 41 ngay 04/10/2019 ciia UBND tinh B thi phan dat c6 dién tich 310m?
duoc cac bén thoa thuan tach dé chuyén nhuong cho ba M khong dam bao dién
tich tach thua t6i thiéu (phai 1a 500m? ddi véi dat nong nghiép tai cac xa trén dja
ban tinh Bén Tre); nén néu giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
G, ba M duoc tiép tuc thi cac bén khong thé thuc hién viéc tach thia do khong

dam bao dién tich téi thiéu theo quy dinh. Tai thoi diém Toa an cép so tham,

16



phuc tham xét xtr thi Quyét dinh sé 45/2024/QD-UBND ngay 24/10/2024 cua
Uy ban nhan dan tinh B quy dinh “Dién tich toi thiéu ciia thira dat néng nghiép

299

tai cdc xd la 500,0m?”. Tir d6 can thiét phai huy Hop déng mua ban dat ngay
25/02/2017 giita ba Nguyén Thity M véi ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin P,
ba Nguyén Ngoc D1. Toa an cdp so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Nguyén Thily M vé viéc cong nhan Hop dong mua ban
dat ngay 25/02/2017 véi ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Ngoc D1, ong Nguyén
Vin P; Khong chip nhan yéu cau khoi kién caa ba M vé viée yéu cau hity mot
phan Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi G véi
ong D6 Tan P ddi v4i phan dat dién tich 289,6m? 14 ¢6 co so.

[2.3] V& hau qua cua hop dong: Can ctr theo quy dinh tai Diéu 427 Bo luat
dan su, bén bi thiét hai do hanh vi vi pham nghia vu cua bén kia dugc boi
thuong.

V& 16i dan dén hop ddng v6 hiéu thiy rang thoi diém giao két hop dong ba
M biét thira 302 dang co tranh chap giita ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Thi
Kim A nhung ba M van dong y thuc hién viéc giao két. Con vé phia ba G dong
¥ chuyén nhuong mot phan thira 302, to ban d6 s6 9 trong khi ba G dang tranh
chap quyén sir dung dbi véi ba A. Cac bén ciing khong thé tiép thuc hién viéc
chuyén nhugng quyén sir dung dat do viéc tach thira khong dam bao dién tich
tach thira theo quy dinh. Thay rang ca hai déu c6 15i trong viéc thuc hién giao
dich chuyén nhugng quyén st dung dat duogc cac bén thoa thuan tai Hop déng
mua ban dat ngay 25/02/2017.

Xét thay 16i ctia cac bén 1a ngang nhau, do d6 cin cir quy dinh tai diém c,
tiéu muc 2.3, khoan 2, phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cia HDTP TANDTC thi mdi bén phai chju % thiét hai.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd do dac va dinh gia tai san ngay
08/5/2024 thi: Tai san gan lién voi thira 302 gom:

Pit cay lau nam co gia 3.000.000d6ng/m?. Phan dat tranh chip co gia tri =
289,6m> x 3.000.000 dong = 868.800.000 ddng, gia tri thiét hai = 868.800.000
d6ng — 150.000.000 dong = 718.800.000 dong /2 = 359.400.000 dong.
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Thiét hai ma cac bén phai chiu la gia tr1 chénh 1éch gitra khoan tién ma ba
M dung dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 150 triéu ddng vé6i gia tri
hién nay cua thira dat theo dinh gia 1a 3.000.000 dong/m?2. Dién tich phan dat ma
phia ba G chuyén nhuong cho ba M ghi trén hop dong 14 310m? nhung do dac
thuc té 1a 289,6m? (Theo hd so do dac ngdy 08/9/2022 — BL: 421). Tai bién ban
dinh gia ngay 08/5/2024, gi4 dat cdy lau nam 1a 3.000.000 dong/m?> x 289,6m> =
868.800.000 dong — 150.000.000 déng = 718.800.000 ddng /2 = 359.400.000
déng — BL: 593-597. Do d6, ngoai sb tién ma phia ba G phai hoan tra cho ba M
150.000.000 d6ng thi ba G con phai bdi thuong cho ba M 1a 359.400.000 dong.
Tong cong so tién ma ba G phai hoan tra cho ba M 1a 509.400.000 dong.

Ong Nguyén Vian P d3 chét, ba G va ba D1 1a nguoi ké thira quyén, nghia
vu to tung ctia ong Nguyén Van P 13 dong thoi 1a ngudi truc tiép tham gia giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung va nhan tién cta ba Nguyén Thay M nén
phai ¢ trach nhiém lién d6i tra cho ba M s tién chuyén nhuong dat da nhan 1a
150.000.000 dong va tién bodi thuong thiét hai 13 359.400.000 dong, tong cong:
509.400.000 dong.

Do phan dat thira 302, to 09 ba Nguyén Thi G di chuyén nhuong cho 6ng
P4 Tan D nén khong budc ba M tra lai cho ba G phan dat ba M dang quan 1y sir
dung thudc thira 302, to ban d6 sé 09. Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong D6 Tan B khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nén Hoi dong xét xir khong
xem xét. Ong P duoc quyén khoi kién vu an khac néu c6 tranh chap véi ba
Nguyén Thity M.

[3] TUr nhitng phén tich néu trén, thiy rang ban 4n so tham di tuyén 14 c6
cin ctr. Yéu cau khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thily M khong c6 cin cir
nén khong duoc chap nhan. Yéu cau khang cdo ciia bi don ba Nguyén Thi G vé
viéc ddng ¥ tra cho ba Nguyén Thiy M sb tién 260.000.000 dong, bao gdm tién
nhan coc 1a 130.000.000 dong va tién bdi thudng coc 1a 130.000.000 dong 13
khong phu hop, bdi trong qua trinh thuc hién di tra da tién va c6 su phat sinh
chénh 1éch vé gia. Vi vay, khang céo cta nguyén don va bi don khong c6 co s&

deé chap nhan.
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[4] Dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don ba
Nguyén Thiy M 1a khong phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén
khong dugc chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre cho rang
16i mot phén cua bi don la chua c6 co s& do qua trinh thuc hién mua ban dat, cac
bén déu biét r& phan dat dang tranh chap va cac bén ciing biét 16 vé dién tich tbi
thiéu duoc phép tach thira do d6 18i cua cac bén 1a ngang nhau. Quan diém cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khong phu hop v6i nhan dinh cta
Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhén.

[6] V& an phi phuc thim: Do khang céo khong dugc chap nhan nén nguyén
don ba Nguyén Thay M, bi don ba Nguyén Thi G phai chiu 4n phi theo quy
dinh. Tuy nhién, ba M va ba G 1a ngudi cao tudi nén ba M va ba G thudc truong
hop duoc mién ndp an phi phiic tham (cin cir quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi toa an).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thay M.

Khéng chip nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi G.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 07 thang 01
nam 2025 cta Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Cin ctr Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 91, Diéu 92, Diéu
147, Bicu 157, Dicu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T6
tung dan sy 2015.

Cin cr quy dinh tai Pidu 117, 122, 129, 408, 419, 422, 427, 500, 501, 502,
503 khoan 2 Dicu 357, Dicu 468 Bo Luat dan sy 2015.

Can ctr Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia HDTP
TANDTC;
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Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thuy M
vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong mua ban dat ngay 25/02/2017 giita ba
Nguyén Thiy M véi ba Nguyén Thi G, éng Nguyén Vin P, ba Nguyén Ngoc
DI.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thay M vé
viéc yéu cau hity mot phan Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
22/7/2020 giita ba Nguyén Thi G v6i ong P Tan P ddi v6i phan dat dién tich
289,6m? thudc thira 302, to ban do s6 09 tai xa N, thanh phd B.

Huy Hop dong mua ban dat ngay 25/02/2017 gitta ba Nguyén Thuy M véi
ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Ngoc D1, éng Nguyén Vin P.

Buoc ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Ngoc D1 ¢6 trach nhiém lién d6i tra
cho ba Nguyén Thiuy M sb tién 509.400.000 dong (Nam trim 1& chin triéu bbn
trim ngan dong) gém tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 150.000.000 dong
(M6t tram ndm muoi triéu dong) va tién boi thudng thiét hai 1a 359.400.000
d6ng.(Ba trim nim muoi chin triéu bon trim ngan dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Ong B Tan D duoc quyén khoi kién vu an khac néu cé tranh chip voi
ba Nguyén Thiy M dbi v6i phan dat ba M dang quan 1y st dung thudc thira 302,
t& ban dd s6 09 tai xd Nhon Thanh, thanh phd Bén Tre

3. V& chi phi thu thap chtng cir 13 3.609.000 dong mdi bén phai chiu ¥ tirc
1.804.500 dong. Ba M di ndp tam tmg 3.499.000 dong, Ba G di nop 110.000
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ddéng nhu vy ba G, ba D1 phai hoan tra cho ba M s6 tién 13 1.694.500 dong.
(MOt triéu sau tram chin muoi bdn ngan nim trim dong)

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ba Nguyén Thi G, ba
Nguyén Ngoc D1 va ba Nguyén Thay M phai chiu mdi nguoi 1a 300.000 dong
(Ba trim ngan dong).

4.2. An phi dan su so thim c6 gia ngach: Ba Nguyén Thi G va ba Nguyén
Ngoc D1 phai chiu 1a 24.376.000 dong (Hai muoi bén triéu ba trim bay muoi
sau muoi ngan dong)

5. Vé an phi dan su phtic tham: Nguyén don ba Nguyén Thay M va bi don
ba Nguyén Thi G 1a nguoi cao tudi nén thudc truong hop duge mién an phi dan
su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pham Van Tinh Ton Van Thong Nguyén Hiru Lwong
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre (1b); 2 iN > - h
_ TAND thanh phé Bén Tre (1b): THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd Bén Tre (1b);
- Cac duong su (5b);

- Phong KTNV&THAHS tinh

Bén Tre (1b);

- Luu hd so vu 4n (2b).

Nguyén Hiru Lwong
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