TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHiI MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 357/2022/DS-PT

Ngay: 31 -5 - 2022

VIV Tranh chip lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh an theo quy
dinh cua phap luat vé thi hanh 4n dan
sy va yéu cau huy hop dong tang cho
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Phan Buc Phuong
Ong Nguyén Van Tuu
- Thu ky phién toa: Ong Bui Pac Anh — Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém st nhén dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Kim Doan — Kiém sat vién.
~Ngay 31 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pl}é H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xtr phic tham cong }(hai vu an dan sy thu ly
s0: 43/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 02 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap lién

quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat vé thi
hanh 4an dan sy va yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm sb: 17/2021/DS-ST ngay 17 thang 11 nim 2021
cua TOa &n nh&n dan tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sb: 441/2022/QD-PT
ngay 29 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cu V3 Thi G, sinh nim 1940 (ving mit)
Cu tra tai: To X19, ap T, xa T1, huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ctia cy G: Ba Nguyén Thi Loan T, sinh nim
1979 (c6 mat)

Cu trt tai: S6 X43 duong N, khu phd X3, Phuong X3, thanh phd T, tinh
Tay Ninh.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Thi H — Boan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh (c6 mat).



- Bi don: Ba Lé Thi Thanh L, sinh nim 1966 (ving mit)
Cu trii tai: T6 X5, 4p T, xd T1, huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguroi dai dién theo 1y quyén ciia ba L: Ba Nguyén Thi Huynh N1, sinh
ndm 1990 (vang mat)

Cu trti tai: Ap P, xa P1, thi xa T2, tinh T4y Ninh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D, tinh Tay Ninh (xin xét xir ving
mat)\

2/Ba Lé Thi Thanh H1, sinh nim 1970 (ving mit)
Cu tra tai: To X05, ap T, xa T1, huyén D, tinh TAy Ninh.
3/0Ong Lé Thanh G1, sinh ndm 1972 (c6 mit)

Cu tra tai: S6 x4, buong S, khu phé x1, thi tran V, huyén V, tinh Long
An.

4/0Ong Lé Thanh T2, sinh nim 1962 (ving mat)

Cu tru tai: S6 205/124 B, Phuong x13, Quan x6, Thanh phé H6 Chi
Minh.

5/Ba Lé Thi Thanh V, sinh nim 1968
Cu trua tai: Cong hoa Lién Bang Drc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba H3, dng T2, ba V: Ong L& Thanh
G1, sinh nam 1972 (c6 mat)

Cu tra tai: S6 x4, bPuong S, khu phé x1, thi tran V, huyén V, tinh Long
An.

6/0Ong Lé Vin D1, sinh nam 1979 (c6 mit)

Ba Pham Thj Thu H3, sinh nim 1983 (ving mit)

Cu tra tai: S6 X11, T6 X9, ap L, xd L1, huyén D, tinh Tay Ninh.

7/0Ong Pham Vin T3, sinh ndm 1971 (ving mat)

Ba Nguyén Thi Thu H3, sinh nim 1972 (ving mit)

Cu trd tai: S6 B21/4, khu phd N, phuong N1, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

- Nguoi khang céo: Nguyén don cu V& Thi G; Nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Lé Thanh G1.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién 08 thang 6 nam 2017 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an cu G Va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia cu G trinh bay:

Cu G va chong 1a cy Lé Van P4 (chét nam 2012) co tao lap tai san 1a
quyén st dung dit rudng va dat go toa lac 4p T, xd T1, huyén D dién tich
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khoang 02 ha, duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ndm 1993 va 2004.
Cu G khong tang cho con la ba Lé Thi Thanh L quyén su dung dat nhung thoi
gian gan ddy cu biét ba L d3 dtng tén quyén st dung dét toan bo dién tich dat
trén theo hop ddng ting cho ngay 03-11-2010 dugc Uy ban nhin dan xa T1
chtng thyc. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D d3 ké bién quyén sir dung dat
ctia vo chong cu G dé thi hanh 4n (do L thiéu no ngudi khac) va thong bao cho
cu khéi kién tai Toa an.

Tir trude dén nay cu ‘G chua bao gio ky tén van ban tang cho dat ba L;
toan bo dién tich dat trén van do cu quan ly. Vo chong cu dong con, chua chia
dat cho nguoi con nao nén khong co viée vo chdng cu tang cho ba L toan bd
dién tich dat trén. Ba L da Itra doi hai cu dé sang tén quyen str dung dat.

Nay cu G yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu Hop dong ting cho quyen sur
dung dat 1ap ngay 03-11-2010 dugce Uy ban nhan dan xa T1 ching thyuc dbi véi
phan dat dién tich 19.800 mo gdm cac thira 776, 818, 810, 822, 823, 824, 825,
910, 65 t& ban do s6 4, 17 cu thé:

‘ Dién tich (,iét 990 m? thira sd 65, t& ban do s 17 theo Gjéy chiing nhan
quyén st dung dat so CH 00977 do Uy ban nhan dan Huyén D cap cho ba L vao
ngay 24-11-2010

~ Dién tich dat 2.390 m? thira s0 776, 822, 824, 825, t& ban do sO 4 theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat so6 CH 00978 do Uy ban nhan dan Huyén D
cap cho chi L vao ngay 24-11-2010.

~ Dién tich dat 17.710 m? thira s0 819, 820, 823, 910, to ban d6 s0 4 theo
Giay ching nhén quyén str dung dat s6 CH 00979 do Uy ban nhan dan Huyén D
cap cho ba L vao ngay 24-11-2010.
Tai ban tu khai ngay 01-8-2017 va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu
an bi don trinh bay:

Ba 1a con rudt cua cu G, cu P4 dugc cu G cu P4 tin tudng nén giao cho ba
gilr toan bo gidy gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich khoang 02 ha, ho
khau, ching minh nhan din. Nam 2010, do can vay von ngan hang dé kinh
doanh ba da Iam hop dong tang cho quyén st dung dat cac phan dat ciia cu G, cu
P4 va sang té€n cho ba dé thuan tién thu tuc vay von. Thuc té, cha me ba khong
tang cho dat, hai cu vin sinh séng trén phan dat c6 nha & va cho nguoi khac thué
dat ruong tir trudc dén nay. Cu G va anh chi em trong gia dinh ctia ba khong biét
viéc ba lam thu tuc sang tén dat va cha me chua chia dat cho cac con. Nay ba
ddng ¥ huy hop dong ting cho ddi voi dién tich 990m?, 2.390m?, 17.710m? giita
ba voi ba G ong P4 va tra dat cho cu G.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Lé Thanh G1 vira la nguoi dai dién theo vy quyén cia ba Lé Thi
Thanh H1, éng Lé Thanh T2, ba Lé Thi Thanh V trinh bay:

Viéc cha me cta anh chi ting cho quyén st dung dat cho ba L 1a khong
phl hop, vi cha me anh ¢ 05 ngudi con phai chia déu cho cac con, cu G, cu P4



bi ba Loan lira déi ky hop ddng ting cho. Nay cac ong ba yéu cau hiy hop dong
tang cho gitta cu G vai ba L.

Tai ban tw khai ngay 9-11-2018 ong Lé Van DI, ba Pham Thi Thu H3
trinh bay:

Theo Ban an s 10/2016/DSST ngay 21-4-2016 ctia Toa 4n nhin dan
Huyén D, tinh Tay Ninh thi ba Lé Thi Thanh L c¢6 trach nhi€m tra cho vo¢ chéng
ong sd tién 511.000.000 ddng. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D di tién hanh
ké bién xir 1y tai san theo Quyét dinh sé 01/QD-CCTHADS ngay 04-10-2016
d6i voi phan dién tich dat 18.551 m? toa lac xa T1, huyén D, tinh T4y Ninh cta
ba L dé thi hanh 4n cho vo chong 6ng.

Nay cu G khoi kién ba L tranh chap Hop dong tang cho d6i voi dién tich
dat dang ké bién dé thi hanh 4n cho vg chong ong, vo chong 6 ong yéu cau Toa 4n
giai quyét cong nhan tai san trén 13 cta ba L, giit nguyén quyét dinh ké bién dé
dam bao thi hanh &n cho vg chong ong. Vi tai thoi diém ba L vay tién, tham gia
hui thi ba L khiang dinh phan dat nay 13 tai san cua ba L nén vo chong dng méi
tin tudng giao dich véi ba L.

Tai ban tw khai ngay 9-11-2018, ngay 5-10-2018 ong Pham Van Thu, ba
Nguyén Thi Thu H3 trinh bay:

Theo ban an va Quyét dinh s6 29/2016/DS-PT ngay 05-7-2016 cua Toa an
nhan tinh Tay Ninh thi ba L& Thi Thanh L ¢6 trach nhiém tra cho vo¢ chéng ba
sb tién 2.704.274.500 déng. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D da tién hanh ké
bién xtr 1y tai san theo Quyét dinh s6 15/QD-CCTHADS ngay 14-11-2016 d6i
v6i phan dién tich dat 8.502 m?, dién tich dat 2.512,5m? va dién tich 219m? toa
lac x& T1, huyén D, tinh Tay Ninh ctia ba L dé thi hanh an cho vo chdng ba.
Céc dién tich dat trén ba L dtmg tén, sir dung thé chip tai Ngan hang dé vay tién
nhiéu 1an, khi hop déng vay dén han ba L vay tién ctia vo chong ba dé dao han
ngan hang nén vo chong tin tuong tai san trén la cua ba L va thuc hién giao dich
voi ba L. Viéc cu G khoi kién yéu cau huy hop dong ting cho la lam anh huong
dén quyén loi ctia vo chong ba nén yéu cau Toa an giai quyét cong nhan tai san
trén 13 ctia ba L, giir nguyén quyét dinh ké bién dé dam bao thi hanh an cho vo
chong ba.

Nguwoi dai dién hop phap cia Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén D trinh
bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D ra cic quyét dinh cudng ché ké bién,
xtr 1y tai san d6i v&i cac phan dat ctia ba L dé thi hanh an cho vo chdng ong P1,
ba H3, vo chong dng T3, ba H3 nhu cac 6ng ba néu trén trinh bay. Viéc Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén D, tinh Tay Ninh cudng ché, ké bién xir 1y tai san ctia
ba L dé dam bao thi hanh 4n 1 c6 cin ct va dén thoi diém hién tai ba L chua thi
hanh xong cac ban an, quyét dinh néu trén. Do d6, d6i v&i ndi dung tranh chip
gitta cu G va ba L, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat, dam
bao quyén, loi ich hop phap cta cac duong su.

Qua trinh t6 tung vu kién nhu sau:



- Ban 4n dan sy so tham s0: 68/2018/DS-ST ngay 14 thang 12 nim 2018
cua Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Khong chip nhan yéu ciu ctia cu V5 Thi G ddi v6i ba Lé Thi Thanh L.

Hop dong ting cho ngay 03-11-2010 gita cu Vo Thi G, ong Lé Vin P4
VOl 1921 L,é Thi Thanh L dugc ching thyc tai Uy ban nhan dan Xx& T1 vao s6 909
quyén s6 01 TP/CC-SCT/HDPGD ngay 03-11-2010 c6 hi¢u lyc dugce luu thong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi tham dinh do dac, dinh gia;
an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 27 thang 12 nam 2018, cu V6 Thi G ¢6 don khang cdo yéu cau huy
ban &n so tham xét xur lai d€ lam rd viéc 6ng Diing, ba L tu ¥ thuc hién hop dong
tang cho tai san 1a quyén sir dung dat cta cu.

- Ban an dan sy phuc tham sé: 189/2014/DS-PT ngay 13 thang 8 niam
2019 ctia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh di quyét dinh:

Huy Ban an dan sy so tham s6 68/2018/DS-ST ngay 14 thang 12 nim
2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh véi Iy do: Tai thoi diém Toa
an thy 1y vu an, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba L& Thi Thanh V cu tra
tai Cong hoa lién bang Birc, khong vé Viét Nam. Do do, theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 35 ctia Bo luat TH tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét cia
Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh.

Tai Bin dn dan sw so tham so: 17/2021/DS-ST ngay 17 thang 11 ndm
2021 cua Toa an nhan ddn tinh Tay Ninh da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phin yéu cau khai kién ctia nguyén don cu Vo Thi G.

Huy mot phan Hop ddng ting cho quyén str dung dat sé 909 quyén s6 01
TP/CC SCT/HDPGD ngay 03-11-2010 dugc chimg thyc tai Uy ban nhan dan xa
T1 gitra cu V6 Thi G, cu L€ Van P4 va bé\\Lé’ Thi Thanh L d61 v6i thira dat dién
tich 990 m? thudc thura dat so 65, to ban do so 17, do dac thyc te dién tich 945,8
m? thudc thira dat so6 59 t& ban do so 56, dat toa lac tai ap T, xa T1, huyén D,
tinh Tay Ninh.

Cac duong sy ¢ quyen va nghia vu dén co quan c6 thAm quyén diéu
chinh lai gidy chimg nhan quyén str dung dét cho phu hop v&i ban an nay.

2. Khéng chdp nhan yéu cau cua cu V& Thi G vé viée tranh chip dbi voi
tai san dang bi cudng ché dé thi hanh 4an 13 cac phan dat dién tich 17.710 m?
(theo gidy chung nhan quyén sir dung dit dugc diéu chinh dién tich 1a 18.551
m?) thudc thira dat sd 819, 820, 823, 910, t& ban d6 sd 04, do dac thuc té dién
tich 19.588 m? thudc thira dét s6 89, 106, 68, 77, 78, 94 t& ban d6 s0 18 do ba L&
Thi Thanh L dung tén gidy chu’ng nhan quyen sir dung dat so CHO00979 ngay 24-
11-2010 va Dién tich 2.390 m? (theo giay ching nhén quyén st dung dat dugc
diéu chinh dién tich 1 2.521,5 m?) thudc thira dat sb 776, 822, 824, 825 to ban
dd s6 04, do dac thuc € dién tich 1.483,8 m thude thira dat s6 88, 95 to bin dd
s6 18, gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CH00978 ngay 24-11-2010 do ba
Lé Thi Thanh L ding tén.



Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung khac, &n phi
va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 01-12-2021 nguyén don cu Vo Thi G, nguoi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh G1 khadng cdo mot phan ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, cu V& Thi G (c6 ba Nguyén Thi Loan T la dai
dién theo uy quyen) va ong Lé Thanh G1 giltr nguyén yéu cau khang cao, dé nghj
Hoi ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong Lé
Vin D1 d& nghi Hoi ddng xét xir giit nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu: Khi ky
hop dong ting cho thi cu P4 1a nguoi bi tai bién, diéu nay duoc rat nhiéu nguoi
biét. Sau nay khi thi hanh an dén ké bién, gia dinh cu G méi biét ba L da ltra dbi
hai cu dé 1ap hop dong ting cho. Trong hop dong thé hién viéc ghi tén hai cu 1a
cing mot nét chit, do d6 co co sé cho rang hop dong ting cho nay 1a gia. Mit
khac, hop dong ting cho nay 1a chua phat sinh hiéu luyc do chua giao dat. Ba L
khong hé cham soéc, nudi dudng cu G nén khdng du diéu kién dé nhan ting cho.
Do viy, dé nghi Hoi dong xét xur xem xét hop ddng ting cho nay 1a vo hiéu do
su lira ddi ctia ba L va chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cap cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
phat biéu quan diem gidi quyét vu an.

Vé t6 tung: Vu an tir khi Toa 4n cap phuc thém thu 1y dén khi xét xur da
thue hién day du cac quy dinh cua cua B¢ luat t6 tung dan su, khong 1am anh
huong dén quyén loi ich hop phép cta duong su.

V& n6i dung: Ban 4n so tham da xét xur 1a co can cu, dung quy dinh phap
ludt. Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau khang
cdo nhung khong cung cip dugc ching ct chimg minh. Pé nghi Hoi dong xét
xtr khong chdp nhan khang cdo cua duong su, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cén cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bicu cua dai
dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, bi don ba Lé Thi Thanh L va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, ba L& Thi Thanh
H1, 6ng Lé Thanh T2, ba Lé Thi Thanh V, ba Pham Thi Thu H3, 6ng Pham Vén
T3, ba Nguyén Thi Thu H3 vang mat 1an thi hai khong c6 1y do hodc c6 don xin
vang mat. Do vay, Hoi dong xét xir phuc tham can ctr Diéu 296 Bo ludt to tung
dan su tién hanh xét xt vu an.

[2] Can ctr vao hop dong ting cho quyén str dung dat 1ap ngay 03-11-2010
gitta cu VO Thi G va cu Lé Van P4 (chét nam 2012) vdi ba Lé Thi Thanh L, co



xac nhan cua Uy ban nhan dan x& T1, ngay 24-11-2010 Uy ban nhan dan huyén
D cip gidy ching nhin quyén st dung dat d6i voi phan dat co dién tich
19.800m? gom céc thira 776, 818, 810, 822, 823, 824, 825, 910, 65 t& ban do sb
4,17 tai ap T, xa T1 cho bé\ L. Hién nay mot sb thira dat da bi Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén D c6 quyet dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san dé thi hanh an
cho nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan (do ba L c6 trach nhiém tra
ng). Cu G cho rang khong ky tén vao hop dong tang cho, va hién nay cu dang
quan ly str dung phan dat trén, nén khoi kién yéu céu Toa an huy hop dong tang
cho ngay 03-11-2010 va gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip cho ba L.

Bi don ba Lé Thi Thanh L thdng nhit 16i trinh bay va yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (1a nhitng nguoi dugc
thi hanh &n theo quyét dinh ké bién) dé nghi Toa an xac dinh tai san tranh chap
1a cua ba L va giit nguyén cac quyét dinh ké bién.

[3] Nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr phuc tham:

[3.1] DOi v6i phan dat c6 dién tich 90m? thudc thira 65, t& ban do s6 17
(do dac thyc té 1a 945,8m? thudc thira 59, t& ban do s6 56) va cin nha trén dat:

Tai muc [9] ban an so thAm nhan dinh: Cac duong sy xac dinh trén dat co
can nha do cu G, cu P4 xay dung, sau khi lap hop dong ting cho quyén sir dung
dat, 02 cu van sinh song trong ngdi nha nay cho dén khi cu P4 chét thi cu G sang
song cung ba L, do nha ba L gan nha cu G. Hop ddng ting cho ciing khong dé
cap dén can nha. Do d6, ¢ co sé xac dinh cu G khong ting cho ba L phan nha
dat nay. Mit khéac, nha, dat ba L dang & va nudi dudng cu G ciing d3 bj ké bién
va dang tranh chép thira ké trong vu an khéc, cu G phai sdng nho tai nha nguoi
con khac, day 1a phan dat & duy nhat ctia cu G, cling chua bi ké bién va ba L
cling ddng ¥ tra lai cho cu G nén can ghi nhan.

Xét thdy, nhan dinh ndy cta ban an so tham 13 ¢6 cin ctr nhung chua day
du. Boi theo nodi dung hop dong ting cho ngay 03-11-2010 thi cu G ting cho 09
thira dat cho ba L (trong d6 c6 thira 65 dién tich 990m?). Ngay 24-11-2010 ba L
da dugc Uy ban nhan dan huyén D céap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CH 00977 cho ba L ddi vé6i thira 65. Toa an cdp so tham nhan dinh hop ddng
tang cho ngay 03-11-2010 bi v6 hiéu ddi voi thua 65, nhung khong nhan dinh
dbi voi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 00977 1a chua day du. Mit
khéc, cu G dang khoi kién cho rang khong c6 viéc ting cho quyén sir dung dat
cho ba L, nén nhan dinh nay cua ban an so tham 1a mot trong nhiing 1y do dé
xem xét hop dong ting cho ngay 03-11-2010 c6 bi vo hiéu hay khong.

[3.2] Xét yéu cau khang co cua cu G, 6ng G1 dbi v6i hop dong ting cho
quyén st dung dat ngay 03-11-2010:

- V& hinh thirc: Hop dong ting cho dugc 1ap thanh vin ban c6 chimg thyuc

ciia Uy ban nhan dan x3 T1 dung quy dinh tai Diéu 401 Bo luat dan sy nim
2005.



- Vé noi dung: Cu G va cu P4 cung dong y ting cho phan dat c6 dién tich
19.800m? gom céc thira 776, 818, 810, 822, 823, 824, 825, 910, 65 t& ban do so
4,17 cho ba L.

Cu G cho rang hai cu khong dong ¥, khong ky tén vao hop ddng tang cho
quyén str dung dat, nhung két luan giam dinh s6 3281/C54B ngay 26-10-2017
ctia Phan vién Khoa hoc hinh sy B9 cong an tai Thanh phé HO Chi Minh két
ludn d4u van tay trong hop dong ting cho 1a cua cu P4, cu G, nhung khong giam
dinh duoc chir ky cua 02 cy. Mat khac, trong qua trinh giai quyet vu an, ba L
trinh bay ba lam hop dong taing cho quyén str dung dat cac phan dat cua cu G, cu
P4 va sang tén cho ba dé thuan tién thu tuc vay von ngan hang; Thuc té cu G va
cu P4 khong ting cho dat, hai cu van sinh song trén phan dat c6 nha & va cho
nguoi khic thué dat ruong. Cu G va cac anh chi em trong gia dinh khong biét
viéc ba lam thu tuc sang tén dat. Noi dung nay pht hop vai 101 trinh bay cia ong
Lé Vin H8 (ngudi thué dat) xac dinh: Ong da tra tién thué cho cu G.

Tir nhan dinh néu trén da xac dinh vé ban chat thi hop dong ngay 03-10-
2010 chi la hinh thue dé ba L thyc hién thu tuc vay von ngan hang. Sau khi dugc
cap gidy ching nhan quyen su dung dat, ba L da nhiéu lan dung cac gidy ching
nhan quyén st dung dat nay dé thé chap vay von ngan hang (hién nay tai san da
duogc giai chap khoi ngan hang). Piéu nay chimg to 101 trinh bay cua cu G ve
viéc thuc té hai cu khéng ¢ ¥ chi ting cho toan bd quyén str dung dat cho ba L
la c6 can ct.

Tai Diéu 122 B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh vé cac diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan sy, trong do c6 diéu kién: Nguoi tham gia giao dich hoan
toan ty nguyén. Cu G, cu P4 da khong tu nguyén khi ky hop déng tang cho
quyen str dung dat ngay 03-11-2010, ma thyc té 13 thuc hién hop ddng gia cach
dé ba L muon tai san 1am thu tuc vay von ngan hang. Do vdy, can cir vao quy
dinh cua B luat dan sy thi hop ddng tang cho quyén sur dung dat ngay 03-11-
2010 bi v6 hiéu. Viéc giai quyét hau qua ctia hop ddng v6 hiu nay néu lam thiét
hai dén quyén loi ich hop phap ciia ngan hang thi cu P4, cu G va ba L phai chiu
trach nhiém bdi thudng thiét hai cho ngan hang. Tuy nhién, theo trinh bay cua
duong sy thi tai san dd duoc giai chap, nén cip so tham da khong dwa ngan hang
vao tham gia td tung 13 dting.

[3.3] Mit khac, cu G va cu P4 chi c6 c4c tai san trong hop dong ting cho
1a khéi tai san duy nhét (ngoai 09 thira dat nay hai cu khong con phan tai san nao
khé4c). Can nha trén dat 1a noi ¢ duy nhat ctia cu G va tién thué dat ruong chinh
la thu nhép chinh cua cu G. Néu co su kién cu G, cu P4 tang cho toan bd phﬁn
tai san trén cho ba L thi ba L phai c6 nghia vu cham soc, nuéi dudng cu G. Mac
d, ndi dung hop ddng ngay 03-10-2010 khong ghi nhan diéu kién ting cho,
nhung thong qua 101 trinh bay xac nhan ctia duong su, diéu kién hoan canh séng
ciia cu G, ap dung ndi dung An 18 14/2017/AL ngay 14/12/2017 thi viéc ting
cho quyén st dung dat tir cu G sang ba L (néu c6) 14 ting cho c6 diéu kién (ba L
c6 nghia vu cham sé6c, nuoi dudng cu G). Hién nay, cu P4 da chét, cu G dang
phai séng nho tai nha nguoi con khac. Nhu vay, ba L da khong thuc hién dugc
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nghia vy nuéi dudng, chdm soc cha me, nén khong thdéa man diéu kién tang cho.
Trong truong hop nay, can cir khoan 3 Diéu 470 B luat dan sy nam 2005 va An
1€ s6 14/2017/AL cu G c6 quyén doi lai tai san da tang cho.

[3.4] Ngay 24-11-2010 do Uy ban nhin dan huyén D cép cho ba L cac
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 00977, CH 00978, CH 00979 cho ba
L. Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén D d& ban hanh Quyét dinh sé 01/QD-
CCTHADS ngay 04-10-2016 va, Quyét dinh s6 15/QD-CCTHA ngay 14-11-
2016 cudng ché ké bién, xur 1y tai san dbi voi cac quyén su dung dat (tai san
dang tranh chap) dé thuc hién nghia vu trd ng cho ba L vo6i nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan (do cin cr vao cac gidy ching nhin quyén st
dung dat trén).

Xét, viéc doi lai tai san ting cho 1a quyén st dung dét tir cu G, cu P4 sang
ba L 1a c6 cin cir duoc chap nhan, nén ba L khong c6 quyen st dung hop phap
d6i voi cac phan dat trén. Do d6, Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chimng nhan
quyén st dung dat cho ba L, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén D ban hanh quyét
dinh ké bién, xtr 1y tai san cac quyén sir dung dat dé thi hanh nghia vu cta ba L
la khong phu hop vo&i ndi dung nhén dinh néu trén cua ban an phuc tham. Do
vay, Hoi dong xét xur ap dung Diéu 34 Bo luat t6 tung dan su huy cac gidy
chting nhan quyén sir dung dat ma Uy ban nhan dan huyén D da cap cho ba L,
va dé nghi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D thu hoi, hity bo cac quyét dinh
cudng ché ké bién c6 lién quan dén cac phan dat theo hop dong ting cho. Cu G
va nhirng nguoi thira ké ctia cu P4 lién hé co quan c6 thAim quyén dé diéu chinh
lai gidy chimg nhan quyén str dung dit theo quy dinh phap luat.

[5] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thdy Toa an cap so
thaim di chua danh gia danh toan dién tai liéu, ching ctr trong hd so nén phan
quyét gdy anh huéng dén quyén loi ich hop phéap cta duong su. Do vay, Hoi
ddng xét xur khong chip nhan quan diém cta dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa, chap nhan yéu cau khang cao cta cu Vo Thi G va ong Le Thanh G1;
Stra mot phan ban 4n so thim theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[6] Chi phi t6 tung:

Chi phi do dac, tham dinh gia: Ba L phai chiu 16.000.000 dong. Cu G da
ndp tam ng ‘s() tién trén, nén ba L c6 nghia vu thanh toan lai cho cu G so0 tién
16.000.000 dong.

Chi phi giam dinh: Cu G phai chiu 6.300.000 dong.
[7] An phi:
- An phi dan su so thAm: Ba L phai chiu 300.000 dong.

- An phi dan su phtc thim: Do khang cao dugc chip nhan nén cu G va
ong G1 khong phai chiu.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don cu V5 Thi G va nguoi cd
quyén loi nghia vu lién quan 6ng L& Thanh G1; Stra mot phan ban an dan su so
thAm s6 17/2021/DS-ST ngay 17/11/2021 cta Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ap dung cac Piéu 127, 135, 137, 401, 402, 424, 470 B0 luét dan sy ndm
2005; An 1€ s0 14/2017/AL du’c_rq Ho1 dong Thén,q phan Toa an nhan dan toi cao
th()n’g qua ngay 14-12-2017; Piéu 34 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an,

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don cu V6 Thi G

1.1. Huy hop dong ting cho quyén st dung dat sé6 909 quyén sb 01
TP/CC-SCT/HDPGD ngay 03-11-2010 dugc chirng thuc tai Uy ban nhan dan x&
T1 gitra cu VO Thi G, cu Lé Van P4 va ba Lé Thi Thanh L.

1.2. Huy cac gidy ching nhan quy\én sit dung dat ma Uy ban nhan dan
huyén D da cap cho ba Lé Thi Thanh L, gom:

- Gidy chimg nhdn quyén str dung dat s6 CH 00977 ngay 24/11/2010 do
Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Lé Thi Thanh L doi vé4i dién tich 990m?
thira s0 65, to ban do0 so0 17 tai X& T1, huyén D, tinh Tay Ninh.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00978 ngay 24/11/2010 do
Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Lé Thi Thanh L d6i véi thira s6 776, 822,
824, 825 t ban d6 s6 4 tai x& T1, huyén D, tinh Tay Ninh.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00979 ngay 24/11/2010 do
Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Lé Thi Thanh L déi véi thura so 819, 820,
823, 910 to ban do so 4 tai xa T1, huyén D, tinh Tay Ninh.

Cu V& Thi G va nhimng nguoi thira ké cua cu Lé Van P4 duoc quyén lién
hé co quan Nha nudc c6 thim quyén dé diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho dung v&i ndi dung quyét dinh cua ban 4n nay theo quy dinh phap
luat.

1.3. Pé nghi Chi cyc thi hanh an dan sy huyén D, tinh TAy Ninh thu hoi,
huy bo cac quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san c6 lién quan dén céc tai
san theo hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 03-11-2010 da bi tuyén vo
hiéu, gom:

- Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS ngay 04-10-2016 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén D vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san doi voi dién tich
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18.551m? thudc thira s6 68, 77, 78, 94 t& ban d6 s6 18 (theo ban do cii dién tich
17:710m2 thudc thira s6 819, 820, 823, 910 to ban do so 4) dé thi hanh an cho vo
chong 6ng L& Van D1 va ba Pham Thi Thu H3.

- Mot phan Quyét dinh sb 16/Qb-CCTHADS ngay 14-11-2016 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén D vé vi€c cudng ché ké bién, xtr Iy tai san d6i voi
thudc thira s6 88, 89, 95, 106 to ban d6 sd 18 dé thi hanh an cho vo chong 6ng
Pham Vin T3 va ba Nguyén Thi Thu H3.

2. Chi phi t tung:

Chi phi xem x¢ét, tham diqh tai chod, do dac va dinh gjai t‘éli san: Ba Lé Thi
Thanh L phai chiu 16.000.000 dong. Cu Vo Thi G da ngp so tien trén, nén‘ba Lé
Thi Thanh L ¢6é nghia vu thanh toan cho cu V6 Thi G s6 tién 16.000.000 dong.

Chi phi giam dinh 6.300.000 d6ng cu V& Thi G di ndp xong.

3. An phi dan sy so tham: Cu V& Thi G khong phai chiu. Ba Lé Thj
Thanh L phai chiu 300.000 dong.

4. An phi dan su phtc thim:
Cu V0 Thi G khong phai chiu.

‘ Qng Lé Thanh G1 khong phai chiu, hoan tra 300.000 (Ba trdm nghin)
dong tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0000049 ngay 02-12-2021 ctia Cuc
thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac biéu
6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

-ND (1);

- BD (1);

-NLQ (7);

- Luu (10) 24b (An BDA). Pham Thi Duyén
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