TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI HANOI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6:80/2022/HC-PT

Ngay: 30/3/2022
Vv Khiéu kién huy GCNQSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Lé Thi Thay Binh:

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Cuong;

Ong Nguyén T4t Nam.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc- Tham tra vién Toaan
nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi:Ba Nguyén Thi
Thanh Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ Téa 4n nhan dan cap cao tai Ha
Noi, mo phién toa cong khai xét xir phdc tham vu {ém hanh chinh thu 1y sb
343/2021/TLPT-HC ngay 23 thang 9nim 2021 vé viéc “Khiéu kiénhuy
GCNQSDD” do cd khang céo ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déi
véi Ban an hanh chinh so tham s6 02/2021/HC-ST ngay 19 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhén dan tinh LC.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 2153/2022/QP-PT ngay 15
thang 3 nam 2022 gitra:

1. Ngwoi khai kién: Cu Pham Thi S, sinh ‘ném 1940; dia’chi: Thon PA
1, X& PN, huyén BT, tinh LC; vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

, Nguoi dai dién {heo uy qyyén: Ong BUi Xuan D, sinp nam 1975; dia chi:
SO0 nha 138, du’f‘)'ng Tran BN, t6 33, phuong CL, thanh pho LC, tinh LC (Theo
van ban uy quyén ngay 18/11/2020); c6 mat.

2. Ngwéi bi kién:Uy ban nhan dan (UBND) huyén BT, tinh LC.

Pia chi: Thi tran PL, huyén BT, tinh LC.

Nguoi dai di_é,n theo uy quyé‘n:(j)ng Nguyén TT— Chure vu: Pho Chu tich
UBND huyén BT; vang mat, c6 don dé nghi xét xur vang mat.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén TM; chi Pao TL; chi Pao TB; chi Pao TN; chi Pao TA;



cung dia chi: Thon PA 1, x4 PN, huyén BT, tinh LC; déu vang mit, c6 don dé
nghi xét xu Véng mat.

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia chi Pao TL, Pao TB, Pdo TN, Pdo
TA: Ong BUi Xuan D, sinh nim 1975; dia chi: S6 nha 138, dudng Tran PN, to
33, phuong CL, thanh phé LC; c6 mat.

- Ong Luu QT va ba Pao TM;cung dia chi: Thon PA 1, xd PN, huyén
BT, tinh LC; déu V:fmg mat, c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

- Ngan hang Thuong mai CPSGCT. Pia chi: S6 2C, Pho PC, quan I,
thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén XH- Giam dbc Chi nhanh
va ba Lé Thi LH- Trudng phong;dia chi: S6 121, duong TN, phudng DH,
thanh phé LC, tinh LC (Theo van ban uy quyén ngay 27/11/2020); éng XH cé
mat, ba LH Véng mat.

4. Nguroi khang cao:Ngan hang Thuong mai CPSGCT.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai Kién cua cu Phgm Thi S va ban tu khai cua nguoi dai
dién theo iy quyén cia nguwoi khéi Kién, nguoi co quyeén loi, nghia vu lién
quan chi Pao TL, Pao TB, Pdo TN, Pao TA 1a 6ng Bui Xuan D dong y kién
trinh bay:

Cu Pham Thi S c6 chéng 1a Pao Van T (cu T chét nim 1982); nim
1988,cu S mua toan bd dién tich dit 4.403m? caa 6ng On Vvéi gia tién
450.000d va quan Iy st dung cho dén nay khong tranh chap véi ai. Do & cling
vo chdng con trai ca va dé tién cho quan ly sir dung dat, ngay 30/12/1996 ho
gia dinh cu S gém c6 cu Pham Thi S, vo chdng con trai 1a Pao Xuan Quang,
Nguyén TM, cac chau noi 1a Pao TL; Pao TB; Pao TN; Pao TA thong nhat
cho 6ng Quang dai dién dung tén trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) thay cho cac thanh vién trong hg gia dinh va dugc UBND huyén
BT cap GCNQSDD sb I 665227 ngay 30/12/1996 cho 6ng Pao XQco tong
dién tich 4.403m?>.

Nam 2010, 6ng Pao XQchét khong dé lai di chic;thang 5/2020,cu S
nhan dugc thdng béo thu 1y vy an ciia Toa anvé viéc lién quan dén tai san nha,
dat cta cu dang bi thé chap cu méi duoc biét.Nam 2011, con dau cu la
Nguyén TM détu y 1am thu tuc sang tén toan bo thira dat dung tén 6ng Quang
sang tén ba Min theo bién ban hop gia dinh ngay 15/3/2011 ma khéng hoi y
kién cu S, toan bo chir ky caa cac chau noi ba 1a Pao TL; Pao TB; Pao TN;
Pao TA déu la gia mao, cac chau gai cu déu khang dinh khéng hé duoc biét va
khong dugc ky vao gidy to do,trong khi cu S va cac chau cu cing la chu su
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dung dat. Sau khi biét bi Ngan hang khai kién vu &n dan su cu S hoi ba Min
thi ba Min noi c6 nho 6ng Luu QT lam giap GCNQSDD mang tén ba Min,
toan bo chir viét va noi dung 1a do 6ng Thuan viét co chix ky cia Nguyén TM
con chit ky cua 6ng to truong dan phd 1a 6ng Thuan di nhd Ky gidp, cac chit
ky khac 1a ba Min va 6ng Thuan tu ky. Dén ngay 12/12/2011, dugc Phong
TN&MT huyén BT ding ky bién dong dat dai, sang tén chu st dung dat Ia
Nguyén TM theo hd so sb 4743. Nhu vay, bién ban hop gia dinh ngay
15/3/2011 ndi dung chia thira ké tai san 1 trai phap luat, nén khéng co gia tri
phap 1y ké tir khi bi 1am gia. Dén nim 2017,ba Min laitiép tuc nhd 6ng Thuan
lam thu tuc cip d6i GCNQSDD.Nam 2018 ba Min dugc UBND huyén BT cép
05 GCNQSDD méi gom:

Gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 CK 276311, s6 vao so cap giay:
CH 00621 do UBND huyén BT cap ngay 05/01/2018 cho chu sir dung dat ba
Nguyén TM;

Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 CK 276312, s6 vao so cap gidy:
CH 00618 do UBND huyén BT cap ngay 05/01/2018 cho chu sir dung dat ba
Nguyén TM.

Gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 CK 276315, s6 vao so cap giay:
CH 00622 do UBND huyén BT cap ngay 05/01/2018 cho chu sir dung dat ba
Nguyén TM.

Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 CK 276316, s6 vao so cap gidy:
CH 00620 do UBND huyén BT cap ngay 05/01/2018 cho chu sir dung dat ba
Nguyén TM.

Gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 CK 276317, s6 vao so cap giay:
CH 00619 do UBND huyén BT cap ngay 05/01/2018 cho chu sir dung dat ba
Nguyén TM.

Sau d6, ba Min cho vo chong Pao TM va Luu QT muon GCNQSDD
dé thé chap tai Ngan hang Saigonbank- Chi nhanh LC dé dam bao cho khoan
vay cua ba Mién, dng Thuan theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé
bao dam thuc hién nghia vu ctia ngudi khac sé: 06/HPBD - 2018/CN ngay
08/01/2018 1a khong dung.Do vay,cu va cac chau noi la Pao TL; Pao TB;
Dao TN; Pao TA yéu cau Toa &n giai quyét tuyén huy toan bo 05 GCNQSDD
nhu néu trén do cip khong dung quy dinh, gay anh huong quyén loi cua ba va
cac chau gom: (GCNQSDD s6CK 276311; GCNQSDDP s CK 276312;
GCNQSDD s6 CK 276315; GCNQSDD s6 CK 276316; GCNQSDD sb CK
276317) do UBND huyén BT cép cung ngay 05/01/2018 déu mang tén chu sir
dung dét 1a ba Nguyén TM.



Theo van ban Y Kién, nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguoi bi kién
UBND huyén BT trinh bay:

Ong Pao XQva ba Nguyén TM va 05 ngudi ¢6 ho khau tai thoi diém
giao dat da duoc UBND huyén BTcap GCNQSDD sé phéat hanh | 665227 cap
ngay 30/12/1996, véi tong dién tich 4.403,0m2. GCNQSDD mang tén 6ng
DPao XQnam 1996 1a cap cho ho gia dinh (d6ng quyén st dung), tai thoi diém
giao dat cho ho ong Quang gébm 07 khau;6ng Quang déng tén trén
GCNQSDD vai tu cach la nguoi dai dién cho h gia dinh. Nam 2010, 6ng
Pao XQchét; dén nim 2011, ba Min ding ky bién dong sang tén trén
GCNQSDBD véi tu cach 1a dai dién cho nhitng ngudi d6ng quyén sir dung dat.
Nhu vay, quyén loi cua nhitng nguoi déng quyén st dung dat trén khéng bi
xam pham, trong d6 ¢6 cu Pham Thi S.

Pén nam 2018, ba Nguyén TM xin cap d6i GCNQSDD (Theo quy dinh
tai khoan 1 Biéu 76 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP) do Giay chang nhan bi 4,
nhoe, hét trang dang ky bién dong va xac dinh lai dién tich, kich thudc thira
dat, cling nhu ba Nguyén TM c6 nhu cau cap doi lai sang loai GCNQSDD
(thanh 5 s do).

Trinh ty cip doi GCNQSDD theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 10 Théng
tu 24/2014/TT-BTNMT, sau khi nhan day da hd so theo quy dinh Van phong
dang ky dat dai huyén kiém tra ho so, xac nhan vao don dé nghi cap doi Giay
chung nhan, trinh UBND huyén cdp GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat (Viéc cap doi Giay chiing nhan QSDP cin ctr vao hd
so dia chinh ma khdng kiém tra thuc dia, chi kiém tra thuc dia khi thay can
thiét) va cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai; trao tra
GCNQSDBD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ngudi sir
dung dat. Do vay UBND huyén cap d6i 05 GCNQSDP mang tén ba Nguyén
TM 1a dam bao theo dung quy dinh, khdng xam pham dén quyén va lgi ich
cua nhitng nguoi dong QSDP trong d6 c6 ba Pham Thi S.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Sai Gon
Cong thuong trinh bay:

Ngay 10/4/2019, Ngan hang Saigonbank- Chi nhanh LC - PGD Cam
Puong cho 6ng Luu QT va ba Pao TM vay vén theo Hop dong tin dung sé:
02H/2019/HDTDTL-CN, sb tién cho vay: 1.193.000.000 dong.

Khoan vay trén dugce dam bao bang 07 tai san sau:

Tai san thir nhat: 01 Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cua
6ng Luu QT va ba Dao TM theo GCNQSDD sé BE 461619 do UBND huyén
BT cap ngay 15/03/2012.


https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-chinh-phu-86925-d1.html
https://luatvietnam.vn/tai-nguyen/thong-tu-24-2014-tt-btnmt-bo-tai-nguyen-va-moi-truong-87534-d1.html
https://luatvietnam.vn/tai-nguyen/thong-tu-24-2014-tt-btnmt-bo-tai-nguyen-va-moi-truong-87534-d1.html

Tai san tht hai: 01 Quyén str dung dét cia 6ng Luu QT va ba Pao TM
theo GCNQSDD s6 BB 204707 do UBND huyén BT cip ngay 09/6/2010, sb
vao s6 cap GCN: CH 00016.

Tai san tha ba: 01 Quyén sir dung dat cia ba Nguyén TM theo
GCNQSDB, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: CK 276311,
do UBND huyén BT cip ngay 05/01/2018, sé vao s6 cdp GCN: CH 00621.
Tinh trang tai san tai thoi diém ngan hang di thim dinh tai san, chu tai san 1a ba
Min cling con géi 1a ba Bao TL cd xac nhan: Tai san gan lién trén dat 1a 02 can
nha xay cap 1V, 02 ting duoc xay lién k& nhau, chung cong vao va chung san,
chua tai san khang dinh va cam két tai san 1a thuoc quyén sir dung va so hitu
riéng cua ba, khéng co tranh chap, mua ban ciing nhu khiéu nai.

Tai san the tu: 01 Quyén st dung dat cua ba Nguyén TM theo
GCNQSDB, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CK 276315,
do UBND huyén BT cap ngay 05/01/2018, sé vao s6 cap GCN: CH 00622.
Tinh trang tai san tai thoi diém ngan hang di thim dinh tai san, cha tai san 1a
baMin xac nhan, toan bo dién tich c6 ghi trén GCN 1a ao nudc va dat tréng,
chu tai san khang dinh va cam két tai san la thuoc quyén su dung va so hitu
riéng, tai san khéng cd tranh chap, mua ban ciing nhu khiéu nai.

Tai san tha nim: 01 Quyén sir dung dat caa ba Nguyén TM theo
GCNQSDD sb: CK 276316, do UBND huyén BT cap ngay 05/01/2018, s6 vao
s6 cAp GCN: CH 00620 mang tén ba Min. Tinh trang tai san tai thoi diém ngan
hang di tham dinh tai san, cha tai san 1a ba Min xac nhan va cam két tai san 1a
thudc quyeén st dung va sé hitu riéng, khdng co tranh chap, mua ban ciing nhu
khiéu nai.

Tai san thi sau: 01 Quyeén sir dung dat cia ba Nguyén TM theo
GCNQSDD sb: CK 276317, do UBND huyén BT cap ngay 05/01/2018, s6 vao
s6 cidp GCN: CH 00619 mang tén ba Min. Tinh trang tai san tai thoi diém ngan
hang di thdm dinh, cha tai san 14 ba Min x4c nhan va cam két tai san 1 thuoc
quyén sir dung va s& hitu riéng caa minh, tai san khong c6 tranh chap, mua béan
cling nhu khiéu nai.

Tai san the bay: 01 Quyén st dung dit cua ba Nguyén TM theo
GCNQSDD, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CK 276312,
do UBND huyén BT cép ngay 05/01/2018, s6 vao sé cap GCN: CH 00618mang
tén ba Min.Tinh trang tai san tai thoi diém Ngan hang di tham dinh, chu tai san
la ba Min xac nhan c6 cin nha ma chu tai san hién dang sinh séng hang ngay.
Phan dién tich nay ciing da duoc chu tai san xay tudng bao quanh cling vai 02
cin nha minh dang sir dung. Chu tai san khing dinh va cam két thém 14 tai san



la thudc quyén st dung va sé hitu riéng, tai san khong cé tranh chap, mua béan
cling nhu khiéu nai.

Déi véi tai san the 3,4,5,6,7 mang ténba Min trudc khi thuc hién thé
chap tai san, ngan hang da yéu cau chu tai san cung cap hd so cip dat dbi véi
05 manh dat néu trén. Ho so cap d6i GCNQSDPdo Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai (CNVPDKDD) huyén BT - UBND huyén BT cung cap ddi véi
05 manh d4t néu trén. Tai ho so gdc thé hién rd gia dinh tryc tiép san xuat dat
ndng nghiép, tinh hinh st dung dat 6n dinh, khdng co tranh chap, khéng c6
van ban ngan chin tau tan tai san cua co quan thi hanh 4n va du diéu kién cép
GCNQSDD cho ba Min. Céc vin ban déu dugc chinh quyén xa xac nhan.

Ngoai ra, chu tai san con cung cap thém cho Ngan hang Bién ban hop
gia dinh ngay 06/01/2018 dé 1am can ctr (Bao gom ba Nguyén TM va 04 con
gai la: Pao TL, Pao TB, Pao TN, Pao TA). Noi dung vin ban ghi rd: Thong
nhat giao cho ba Min sir dung ddi véi cac tai san tir 6ng Pao XQ(chong Ba
Min) dé lai va dugc toan quyén sir dung khi c6 nhu cau can thiét. Van ban da
duoc thong nhat va clng ky tén, c6 xac nhan cua dai dién Cong an xa PN va
UBND x& PN Kky. Tai thoi diém giao két tai san thé chap déu trén co so tu
nguyén cua cac bén. Bao gom ong Luu QT, ba Pao TM va ba Nguyén TM (c6
con géi 1a Pao TL di cung).Trong sudt qué trinh vay vondén khi ngan hang
nop don khai kién, cac bén thé chap hop tac dé thuc hién thay nghia vu tra no
ngan hang (theo bién ban lam viéc ngdy 22/10/2020 cac bén khong hé co y
kién gi vé viéc tai san thé chap). Ngay 23/12/2019 Ngan hang da c¢6 budi lam
viéc d6i v6i Bén vay von va chu tai san 12 ba Min. Bé nghi cac chu tai san thuc
hién ban giao lai tai san cho phia Ngan hang dé thuc hién xir ly, thu héi no
theo quy dinh ciia Hop dong thé chap. Tai bién ban lam viéc da dugc cac chu
tai san va bén vay théng nhit cao, dong y ban giao tai san lai cho Ngan hang
vao thang 01/2020. Tuy nhién 14h ngay 24/12/2019, ba Pao TM va ba bao
TA (con géai ba Min) c6 Ién Ngan hang. Sau khi can b tin dung dua bién ban
lam viéc ngay 23/12/2019 cho ba Mién dé doc lai thi ba Anh giat lay bién ban
xé ludn tai Phong kinh doanh caa Ngan hang va bo vé khién can b tin dung
khong kip ngin can. Dén ngay 20/4/2020, Ngan hang da tién hanh khai kién
6ng Thuan va ba Mién tai Toa an nhan dan thanh phd LC. Bén ngay
25/8/2020, Toa &n nhan dan thanh phd LC cé quyét dinh tam dinh chi giai
quyét vu an dan su déi véi vu kién néu trén do ba S va nguoi lién quan khai
kién dén Toa an nhan dan tinh LC dé nghi huy 05 GCNQSDD ciia UBND
huyén BT cip cho ba Min. Tuy nhién, Ngan hang TMCP Sai Gon Céng
thuong xac dinh hop dong thé chap da tuan tha dung vé hinh thic, ni dung
theo quy dinh.Can ci khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013,05 tai san
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(GCNQSDD) 14 ctia ba Min. Ngan hang dé nghi Toa an xét xir vu an bao dam
quyén va loi ich hop phéap cho ngan hang theo quy dinh cua phép lut.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham s 02/2021/HC-ST ngay 19 thang 3 nam
2021 cua Toa an nhan dan tinh LCda quyét dinh:

Ap dung Diéu 158; diém b khoan 2 Piéu 193 Luat t tung hanh chinh;
Piéu 20, 23 Luat Pat dai ndam 1993 va Piéu 100 Luat Pat dai 2013 va Diéu
214 dén 218 va 675,676B0 luat Dan sy 2005; Piéu 207 dén 210; 212 va 617
Bo luat Dan sy 2015;

Xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi S:

Hay Gidy chting nhan Quyén sir dung dat s6 CK 276311, S6 vao sb cap
gidy: CH 00621 do Uy ban nhan dan huyén BT cap ngay 05/01/2018 cho chu
sir dung dat ba Nguyén TM;

Hay Gidy chting nhan Quyén sir dung dat s6 CK 276317, S6 vao sb cap
gidy: CH 00619 do Uy ban nhan dan huyén BT cap ngay 05/01/2018 cho chu
sir dung dat ba Nguyén TM.

Hay Gidy chting nhan Quyén sir dung dat s6 CK 276315, S6 vao sb cap
gidy: CH 00622 do Uy ban nhan dan huyén BT cap ngay 05/01/2018 cho chu
sir dung dat ba Nguyén TM.

Hay Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 CK 276316, S6 vao sb cap
gidy: CH 00620 do Uy ban nhan dan huyén BT cap ngay 05/01/2018 cho chu
sir dung dat ba Nguyén TM.

Hay Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 CK 276312, S6 vao sb cap
gidy: CH 00618 do Uy ban nhan dan huyén BT cap ngay 05/01/2018 cho chu
sir dung dat ba Nguyén TM.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh véan phi va thdng bao
quyén khang cdo theo quy dinh phép luat.

Ngay02 thang 4 nam 2021, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ia
Ngén hang Thuong mai CPSGCTcé don khang cdo dé nghi Toa &n cap phuc
tham huy toan bo ban an so tham, Chuyén hd so vé Toa an so tham xét xu lai.

Tai phién toa phuc tham:

Ngudi khang cdo Ngan hang Saigonbankvan giit nguyén noi dung khang
céo, dé& nghi bao dam quyén loi cho ngan hang theo quy dinh ctia phép luat.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ngudi khai kién, nguoi ¢d quyén loi
nghia vu lién quan dé nghi bac khang céo, gitt nguyén quyét dinh caa ban &n
so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi néu quan diém giai
quyét vu an:Dé nghi Hoi déng xét xir ap dung khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung
hanh chinh béac khang cdo ctia Ngan hang Saigonbank; giit nguyén quyét dinh
cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chitng cir da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa;
cin ctr két qua viéc tranh tung tai phién toa, v kién cua Kiém sat vién, Hoi
ddng xét xtr nhan thay:

[1] V& t6 tung:Thang 6/2020, cu Pham Thi S méi biét ba Nguyén
TMdugc UBND huyén BT 05 GCNQSDD cung ngay 05/01/2018 cho chu st
dung dat ba Nguyén TM gdm: GCNQSDD s CK 276311; GCNQSDD s CK
276317; GCNQSDD s6 CK 276315; GCNQSDD sé CK 276316; GCNQSDD
s6 CK 276312. Thang 9/2020, cu S khai kién dé nghi huy 05GCNQSDPD néu
trén; khiéu kién thuoc tham quyeén giai quyét caa Toa an, Toa an nhan dan tinh
LC thu ly, giai quyét 1a dang theo quy dinh tai Biéu 30, Diéu 32, biéu 116
Luat té tung hanh chinh.

[2] Xéttinh hop phép cia GCNQSDD s6 CK 276311, CK 276312, CK
276315, CK 276316, CK 276317 do UBND huyén BT cip clng ngay
05/01/2018 cho ba Nguyén TM:

[2.1] Vé tham quyén cap GCNQSDD: UBND huyén BT cap 05
GCNQSDD cho ba Min 1a dang thdm quyén theo quy dinh khoan 2 Diéu
105;khoan 1 Diéu 106 Luat D4t dai nam 2013.

[2.2] Vé trinh tu, tha tuc cip GCNQSDD:Ngay 28/11/2017, ba Min ¢
nop hd so dé nghi cap doi GCNQSDD, sau khi nhan day da ho so hop 16 theo
quy dinh, Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén BT tién hanh kiém tra
hod so, xac nhan vao don dé nghi cap GCNQSDD cua ba Min thay du diéu
kién cap ddi. Ngay 04/01/2018,Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén
BT c6 phiéu trinh d& nghi UBND huyén BT cip GCNQSDPD cho ba Min.
Ngay 05/01/2018 UBND huyén BT cdp GCNQSDD sé CK 276311, CK
276312, CK 276315, CK 276316, CK 276317 mang tén ba Min. Nhu vay,
trinh ty tha tuc cdp GCNQSDD cho ba Min 1a chua ding quy dinh tai Diéu
70; Biéu 76 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP cta Chinh phu va Diéu 651 Bo luat
dan sy. Boi khi 6ng Quang chét, tir mot GCNQSDD c¢6 ghi bién doi nam 2011
cho ba Min. Nam 2018, theo ho so dé nghi caa ba Min xéc dinh lai kich thuéc,
loai dat va cap doi lai thanh 05 GCNQSDD nhung Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai khong tham dinh, kiém tra xac dinh rd cac quyén so hiru tai san
chung trén d4t nhung van cap lai cho ca nhan ba Min 1a khong dung quy dinh.



[2.3] Vé ngudn gdc dat cia cac GCNQSDD:Cu Pham Thi S ¢6 chdng
la cu Pao Van T (cu T chét naim 1982); nam 1988, cu S nhan chuyén nhuong
ctia dng Pham Vin On va ba Nguyén Thi Toan & thon An Phd, xa PN, huyén
BT dién tich 4.403m? dat véi gia 450.000d. Thoidiém mua dat thi cu T da chét
nén cu S & cling véi vo chong dng Pao XQ(6ng Quang la con trai ca caa cu S)
va ba Nguyén TM. Nam 1996,cu S dé 6ng Quang dai dién ho gia dinh dtng
tén ké khai cip GCNQSDD;ngdy 30/6/1996, UBND huyén BT cép
GCNQSDD s6 | 665227 cho dng Quang véi tong dién tich 4.403m? tai dia chi
thon An Phu, x4 PN, huyén BT. Nam 2010, 6ng Quang chét khong dé lai di
chidc, ba Min da lam tha tuc thira dat sang tén ba Min, UBND huyén BT da
cin ctt vao Bién ban hop gia dinh ngay 15/3/2011 diang ky bién dong sang tén
ba Min.

Xét Bién ban hop gia dinh ngay 15/3/2011 do ba Min cung cap lam cin
ctr dang ky bién dong quyén sir dung dat: Tai thoi diém UBND huyén BT cap
GCNQSDBD cho 6ng Quang, cu S cling chung séng va cé tén trong s ho khau:
do d6, day la tai san chung cua ho gia dinh. Nguoi bi kién la UBND huyén
cling xac nhan tai thoi diém cap GCNQSDD cho 6ng Quang, hoco 07 khau,
ong Quang la dai di¢n cho ho gia dinh ding tén trong GCNQSDD nhung do
so suat ghi thiéu chit ho trong GCNQSDP. Nhu vay, viéc UBND huyén BT
cap GCNQSDD nam 1996 ghi tén c4 nhan 6ng Quang ma khong ghi ho éng
Quang 13 khong ding quy dinh vé s& hiru chung trong Luat dat dai. Khi éng
Quang chét di san thira ké chi 1a mot phan, chir khdng phai toan bo nhu noi
dung bién ban thé hién. Mat khac, cu S 1a ngudi cling chung quyén su dung
dat va 1a nguoi duoc thira ké di san cua 6ng Quang khéng biét va khong duoc
tham gia hop; theo Bién ban thi cac con cua 6ng Quangcd tén va chir ky trong
bién ban, nhung thuc té khong duoc hop gia dinh va khong duoc Ky vao bién
ban. Trong qua trinh giai quyét vu an ba Min va 6ng Thuan déu thira nhan
Bién ban hop gia dinh ngay 15/3/2011do 6ng Thuan va ba Min tu lap, chir ky
cac con ba Min do 6ngThuan ky, sau d6 xin xac nhan caa 6ng truong thén va
UBND xa PN. Nhu vay, viéc 1ap bién ban hop ngay 15/3/2011 khong dung
theo quy dinh tai Didu 675, Didu 676 Bo luat dan sundm 2005.Viéc UBND
huyén BT da can ctr vao Bién ban hop gia dinh dé ding ky bién dong va sang
tén cho ba Min 1a khong dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 167; diém d khoan 1
Diéu 179 Luat dat dai nam 2013. Toa an cap so tham da chip nhan yéu cau
khai kién cia cu S hiy 05 GCNQSDD do UBND huyén BT cip clng ngay
05/01/2018 cho ba Min 1a ¢6 can ct.

[3] Xét khang céo cua Ngan hang Saigonbankdé nghi Toa an xem Xétvu
an bao dam quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang theo hop dong thé chap
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s6: 06/HDBD-2018/CN ngay 08/01/2018 ddi véi 05 tai san 13 GCNQSDD cua
ba Min di cho 6ng Thuan va ba Mién muon di thé chap.

Xét thiy cac tai san 1a QSDP va tai san trén dat trong 05 GCNQSDD
ctia ba Min do UBND huyén BT cép 1a chua dang phap luat gay anh huéng
quyén loi cua nhiéu nguoi khéac trong ho gia dinh, nhu d3 danh gid tai muc
[2.3]. Nhung ba Min lai cho éng Thuan va ba Mién muon 05 GCNQSDD nay
thé thap dam bao vay von(cac tai liéu co trong hd so, ngan hang thira nhan khi
thé chap, tai san GCN sé 3, 4,7 déu da c6 nha dugc xay dung biét 1ap tach roi
va dang c6 ngudi sir dung chung), nhung Ngan hang khong kiém tra, khong
dua nhimg nguoi ndy cing ky két dam bao quyén tu nguyén dinh doat tai san
thudc s hiru chung theo quy dinh tai Diéu 212 Bo luat dan sy nam 2015. Do
vay, viéc ba Min dung tai san la 05 GCNQSDD Ia tai san chung trong ho gia
dinh ma khong c6 sy dong y cua ho di thé chap 1a khong ding quy dinh cua
phap luat. Toa &n cip so tham da gianh quyén cho ngan hang khoi kién buoc
thuc hién nghia vu tra no va dé nghi xir ly phan tai san thé chap lién quanvén
vay khi ¢6 can ctr & vu an kién dan su khac theo quy dinh 1a c6 can ctr. Do do,
Hoi dong xét xir phic tham khéng chap nhan khang céo cua Ngan hang
Saigonbank.

[4] Vé an phi: Yéu cau cua nguoi khang céo khong duoc Toa &n chap
nhan nén Ngan hang Saigonbankphai chiu &4n phi hanh chinh phdc tham theo
quy dinh.

[5] Céc quyét dinh khéc cta ban an so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Khong chap nhan khang céo cua Ngan hang Saigonbank; giit nguyén
quyét dinh cua Ban an hanh chinh so tham s6 02/2021/HC-ST ngay 19 thang 3
nam 2021 cua Toa an nhan dan tinh LC.

Ap dung Diéu 158; diém b khoan 2 Piéu 193 Luat t tung hanh chinh;
Piéu 20, Picu 23 Luat dat dai nam 1993 va Piéu 100 Luat dat dai 2013 va
biéu 214, biéu 215, Piéu 216, Piéu 217,Piéu 218 va Diéu 675, biéu 676Bo
luat Dan sunam 2005; Diéu 207, Piéu 208, biéu 209, Piéu 210; Piéu 212 va
Diéu 617 Bo luat Dan sy nim 2015;

Xt chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua cu Pham Thi S:
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Hay Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s CK 276311, S6 vao sb cap
gidy: CH 00621 do Uy ban nhan dan huyén BT cip ngay 05/01/2018 cho chu
sir dung dat ba Nguyén TM;

Hay Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s CK 276317, S6 vao sb cap
gidy: CH 00619 do Uy ban nhan dan huyén BT cap ngay 05/01/2018 cho cha
sir dung dat ba Nguyén TM.

Hay Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 CK 276315, S6 vao sb cap
gidy: CH 00622 do Uy ban nhan dan huyén BT cip ngay 05/01/2018 cho cha
sir dung dat ba Nguyén TM.

Hay Gidy chting nhan Quyén sir dung dat s6 CK 276316, S6 vao so cap
gidy: CH 00620 do Uy ban nhan dan huyén BT cap ngay 05/01/2018 cho chu
sir dung dat ba Nguyén TM.

Hay Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 CK 276312, S6 vao sb cap
gidy: CH 00618 do Uy ban nhan dan huyén BT cap ngay 05/01/2018 cho chu
sir dung dat ba Nguyén TM.

Vé an phi: Ngan hang Saigonbank phai chiu 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) tién an phi hanh chinh phic tham, dugc dbi trir véi 300.000 dong
tién tam Ung an phi da nop tai Bién lai s6 0000005 ngay 09/4/2021 ctaa Cyc thi
hanh an dan su tinh LC.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA

Nguyén Tat Nam Nguyén Vin Cwong Lé Thi Thiy Binh

Noinmhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
YR (Al Ha ot THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh LC;

- Cuc THADS tinh LC;
- Cac duong su;

- Luu hd so vy an.
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