TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 40/2023/DS-PT
Ngay: 26-6-2023
V/v: Tranh chap hop ddng chuyén
nhuwong quyén st dung dat; Yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong

quyén st dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Diu

Cdc Tham phan: Ba Ng6 Thi Trang

Ong Hang Lam Vién

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Hai Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhéin déin tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Hién - Kiém st vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuin xét xur
phtc thim cong khai vu an thu 1y s6 19/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 5 ndm 2023
vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Yéu cau cong
nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim sé 03/2023/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic thim sé 41/2023/QD-PT ngay 20
thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hung C, sinh nim: 1969;

Ba Vo Thi H, sinh nam: 1968;



Dai dién hop phdp cua éng C: Ba V6 Thi H, sinh nam: 1968 theo Van ban
iy quyén ngay 28/6/2022.

Cung dia chi: Thon G, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don: Ong Luong Son H1, sinh nam: 1970;

Ba Pham Thi U, sinh nam: 1973;

Cung dia chi: Thon M, xa B, huyén T, tinh Ninh Thuan.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hong T, sinh nim:
1990.

Dai dién hop phap cua ong T: Ba Vo Thi H, sinh nam: 1968 theo Van ban
iy quyén ngay 28/6/2022.

Cung dia chi: Thon G, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

4. Nguoi khang cao: Ba Vo Thi H 1a nguyén don trong vu an.

(Cac duong sy tham gia t6 tung déu c6 mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Tai don khdéi kign, bién bdn ldy 107 khai va tai phién toa, nguyén don ba
Vé Thi H, dng Nguyén Hing C va dai dién hop phdp ciia ngwoi c6 quyén lgi
nghia vu lién quan (theo phia nguyén don) éng Nguyén Hong T théng nhit
trinh bay:

Nam 1993, Hop tac xa (HTX) Go Pén co giao khoan cho ho gia dinh ba
dién tich 1.532m’ thudc thira 661, t& ban do s6 01 (nay 1a thira 288, to ban do sb
30) toa lac thon G, x& T. Thoi diém giao khoan, ho gia dinh ba gém 03 nhan khau
la: 6ng Nguyén Hung C (chong), ba V& Thi H (vo) va Nguyén Hung T1 (con).
Niam 1994, ho gia dinh ba da dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén N cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) ddi véi thira dat 661.

Sau khi nhan dat, gia dinh canh tdc dén dau nim 2000 thi cho ba Lé Thi
Hong L ¢ thén G, x& T thuc véi gia 500.000 dong. Khi thyc, hai bén chi thoa thuan
miéng khong lap gidy to gi, sau d6, nim nao ba khong biét, ba L chuyén nhuong
lai thira 661 cho vo chong 6ng Lwong Son H1.



Nam 2010, vo chéng ba biét viéc ba L chuyén nhuong thtra 661 cho 6ng H1
nén dén gip vo chdng 6ng H1 xin chudc lai nhung vo chdng ong H1 khong ddng ¥

va cho riang dat nay da nhan chuyén nhuong tir ba L.

Ngay 14/5/2012, ba dén nha 6ng H1 dong ¥ chuyén nhuong lai thira 661 véi
s6 tién 30.000.000 dong cho vo chong dng H1. Do luc nay GCNQSDD thtra 661
dang thé chip ¢ ngan hang nén ba U (vo 6ng H1) chd ba dén ngan hang tra tién dé
lJdy GCNQSDD, sau d6 hai bén lam gidy chuyén nhuong (viét tay) voi gia
30.000.000 dong, vo chong 6ng H1 da giao du tién va ba di giao GCNQSDD cho
vo chong 6ng H1.

Hi¢n nay, ba L khong c6 mat tai dia phuong da di dinh cu tai My, ba khong
biét dia chi, hon nita viéc thué rudng gilta vo chéng ba voi ba L chi néi miéng, sau
d6 ba cling da chuyén nhuong dat cho vo chong dng H1 nén ba L khong lién quan
dén vu kién, dé nghi Toa an khong dua ba L tham gia to tung.

Nay, vo chéng ba khdéi kién yéu cau Toa 4n budc vg chéng ong H1 tra lai
dién tich 1.532m? (dién tich do dac thuc té 1a 1.692m?) thudc thira 661, t& ban dd
01 (nay la thira 288, t& ban do 30) toa lac thon G, xa T, huyén N, vo chong ba dong
¥ tra lai cho vo chong 6ng H1 30.000.000 dong.

Vo chong ba dong y véi két qua tham dinh va dinh gia tai san ngay
07/12/2022 cia Hoi dong dinh gia tai san huyén N,

V& chi phi thAm dinh, dinh gia tai san 4.474.159 dong ba di tam ung thi dé
nghi vo chong 6ng H1 tra lai.

Trong qud trinh to tung va tai phién toa, bi don vo' chéng ba Pham Thi U
ong Lwong Son H1 théng nhét trinh bay:

Nam 2000, vo chéng ba c6 nhan chuyén nhuong rudng (co viét giéy tay) cua
ba Lé Thi Hong L, tré tai thon G, xa T, huyén N dién tich 1.532m? thudc thira 661,
to ban d6 01 x& T di duoc UBND huyén N cadp GCNQSDD nim 1994 cho ong
Nguyén Hung C véi sb tién 2.000.000 dong.

Niam 2008, vo chong 6ng Nguyén Hung C ba V& Thi H dén nha doi lai dat
thi ba c6 dua thém 7.000.000 dong tién thué rudng. Vo chdng ba canh tac cho dén
nam 2012 thi ba H dén nha dong ¥ chuyén nhuong lai thira dat ndy cho vo chong
ba voi gia 30.000.000 dong, lac nay do GCNQSDD dang thé chip ¢ ngan hang nén
ba chd ba H dén ngan hang tra ng dé lay GCNQSDD vé, sau d6 hai bén viét gidy



tay chuyén nhuong, vo chong ba da giao du tién 30.000.000 dong, con ba H da
giao GCNQSDP cho vo chdng giir.

Hién nay, ba L khong c6 mat tai dia phuong va da di dinh cu tai My, ba
khong biét dia chi, hon nita viéc chuyén nhuong dat giira vo chong ba voi ba H, ba
L khong lién quan dén vu kién nén dé nghi Toa an khong dua ba L tham gia t6

tung.

Nay, vo chéng ong C ba H khoi kién yéu cu vo chéng ba tra lai dién tich
1.532m? (dién tich do dac thuc té 1a 1.692m?) thudc thira 661 t& ban dd 01 (nay la
thira 288 to ban d6 30) toa lac thon G, x& T va ba H dong v tra lai 30.000.000 dong
thi ba khong dong ¥, ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc vo chdéng ba V& Thi H tiép tuc thue hién Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét (gidy sang nhuong dat rudng 1ap ngay 14/5/2012) ddi véi dién
tich 1.532m? (dién tich do dac thuc t& 1a 1.692m?) thudc thira 661, t& ban d6 01
(nay la thira 288, t& ban d6 dia chinh 30) toa lac thén G, xa T di duoc UBND
huyén N cdp GCNQSDD cho ho 6ng Nguyén Hung C nim 1994.

- Truong hop Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy sang
nhuong dat ruéng ngay 14/5/2012) bi vo hiéu, vo chong ba yéu cau Toa an giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat.

Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san, dé nghi giai quyét theo quy dinh
phép luat.

Vo chong ba dong y véi két qua tham dinh va dinh gia tai san ngay
07/12/2022 ctia Hoi dong dinh gia tai san huyén N.

Tai giai doan phiic thim va tai phién toa, 6ng H1 ba U trinh bay bd sung:
Sau khi vo chong ba nhan chuyén nhuong thira 661 tir ba L thi nam 2008 ba H c6
dén gip vo chong ba xin chudc lai thira 661 va vo chong ba dong ¥ cho ba H chude
lai v&i gia 1a 2.000.000 dong, ngay sau khi ba H chudc lai thi ba H da cho vo
chong ong thué lai thira rudng nay véi gia 1a 7.000.000 dong. Pén nam 2012, vo
chong ba H chuyén nhugng lai thira 661 cho vg chong ba véi gia 30.000.000 dong.

Tai ban 4n so tham sb 03/2023/DS-ST ngay 29/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuan d3 quyét dinh:

Can ct: Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Dicu 147, 157 va Diéu
165 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Cac Piéu 106, 109, 121, 124, 127, 134 va
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137 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 27 Nghi
quyét 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu
an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hung C ba V6
Thi H d6i véi bi don dng Luong Son H1 ba Pham Thi U vé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat (gidy sang nhuong dit rudng) 1ap ngay 14/5/2012 giita ba V& Thi H voi
vo chong dng Luong Son H1 v6 hiéu.

Budc bi don 6ng Luwong Son H1 ba Pham Thi U phai ¢6 nghia vu giao cho
vo chdng ba V5 Thi H dng Nguyén Hung C dién tich 1.532m? (nay c6 dién tich
1.692m?) thudc thira 661 t& ban dd 01 (nay 1a thira 288 t& ban dd dja chinh 30) toa
lac thdn G, x& T dd duoc UBND huyén N cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Hung C nam 1994,

- Chip nhan mot phan yéu ciu phan té ctia bj don 6ng Luong Son H1, ba
Pham Thi U d6i v6i nguyén don 6ng Nguyén Hung C, ba V Thi H.

Ong Nguyén Hung C ba V& Thi H c¢6 nghia vu tra cho éng Luong Son H1
ba Pham Thi U 158.820.000 dong. (trong d6 30.000.000 dong tién chuyén nhuong
va 128.820.000 dng tién bdi thuong).

Sau khi vo chong 6ng H1 nhan du tién tir vo chong 6ng C thi phai c6 nghia
vu giao dat va Gidy chting nhan quyén str dung dat dimg tén Nguyén Hung C cho
vo chong ong C.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, 1ai sudt cham thuc hién
nghia vu thi hanh an, quyén, nghia vu ctia cac bén thi hanh an va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 03/4/2023, ba V& Thi H khang cdo toan bd ban an so tham sb
03/2023/DS-ST ngay 29/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén N. N§i dung khang
cao:

- P& nghi Toa an phuc thim hiy toan bd ban an so thim 03/2023/DS-ST
ngay 29/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Budc vo chong ong Luong Son H1 phai tra lai dién tich dit 1.692m? thudc
thira dat s6 661, to ban dd s6 01 (nay la thira 288, to ban d6 sd 30) x& X cho gia
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dinh ba Vo Thi H.

- Budc vo chong 6ng Luong Son HI phai giao lai GCNQSDD s C 776497
ngay 12/5/1994 cho gia dinh ba Vo Thi H.

Tai bién ban 13y 15i khai ngay 05/6/2023 (cap phuc tham), ba H thay d6i noi
dung khang céo, ba khong dong ¥ véi gia tri quyén st dung dat 1a 170.000.000

d6ng/01 sao nhu Tda an cip so tham di xac dinh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu y
kién:

Vé thu tuc to tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6
tung da thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat td tung dan sy tir khi Toa an cép

phuc tham thu 1y vu 4n cho dén thoi diém xét xir tai phién toa hom nay.

Vé noi dung: Can cr vao céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang céo ciia nguyén don, 4p dung
khoan 1 diéu 308 BLTTDS, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién toa, nguyén don ba V3 Thi H khong rat don khéi kién, khong rat
don khang cdo nhung thay d6i noi dung khang céo, cu thé: Ba H khong dong y véi
két qua dinh gia gia tri quyén sir dung dét thira 661, to ban d6 sé 01 1a 170.000.000
d6ng/01 sdo.

Xét thay, viéc thay doi yéu cau khang cdo ciia ba H khong vuot qua pham vi
khéang cdo ban dau nén dugc xem xét, giai quyét.

[2] Vé quan hé phap ludt: Can cr vao cic tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so
vu an, xét thdy Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt; Yéu cau céng nhdn hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” 1a phi hop.

[3] Xét khang cao ctia nguyén don ba V4 Thi H, nhan thay:

Tai cac bién ban lay 16i khai va phién hop hoa giai (BL 53, 56a), ba H déu
c6 v kién dong y voi két qua dinh gia tai Bién ban dinh gia ngay 07/12/2022 cua
Hoi dong dinh gia ddi voi gia tri quyén st dung thira dat 611 1a 170.000.000d/01
sd0. Qua trinh giai quyét vu an tai cp phac tham, ba H khong dua ra duoc chimng
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ctr chtimg minh két qua dinh gia tai cip so tham khong chinh xac hoic khong phu
hop véi gia tri thi truong tai thoi diém xét xir phic tham. Tai phién tdoa hom nay,
ba H khong ¢ yéu cau dinh gié lai, ciing khong cung cip duoc gia chuyén nhuong
thuc té cua thira dat s6 611, vi vy, yéu cau khang céo ctia ba H 1a khong c6 co so
dé chap nhan.

Tir nhitng phan tich, danh gia ching c néu trén, Hoi dong xét xir khong
Chép nhan toan by khang céo ctuia ba H, chép nhan y kién cua dai dién Vién kiém
sat tai phién toa, giit nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi: Ba H phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, tuy
nhién, do ba H thudc dién ho nghéo nén dugc mién toan bo an phi dan su phic

tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su.

Giit nguyén Ban an dan sy so thim s6 03/2023/DS-ST ngay 29/3/2023 cua
Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuéan.

Cin cir: Cac didu 106, 109, 121, 124, 127, 134 va 137 Bo luat dan sy nim
2005; Piéu 688 B0 luat dan sy nam 2015; Cac diéu 27, 29 Nghi quyét s6 326 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé& muc thu an phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Hung C ba V6
Thi H d6i voi bi don ong Lwong Son H1 ba Pham Thi U.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét (gidy sang nhuong
dat rudng) 1ap ngay 14/5/2012 giira ba V& Thi H véi vo chong dng Luong Son Hl
vO hiéu.

Budc ong Luong Son H1, ba Pham Thi U giao lai cho vo chong ba V& Thi
H 6ng Nguyén Hung C dién tich 1.692m’ thudc thira dit s6 661, t ban do 01 (nay
1a thira dat s6 288, to ban d6 s6 30) toa lac thon G, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat C
776497 ngay 12/5/1994 cho dng Nguyén Hung C.
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Budc 6ng Luong Son H1, ba Pham Thi U giao lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat C 776497 cap ngay 12/5/1994 dbi véi thira dat sé 661, to ban d6 01 nay 1a
thira dat s6 288, t& ban dd sb 30 xa T, huyén N cho dng Nguyén Hung C, ba V6
Thi H.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia bi don 6ng Luong Son HI, ba
Pham Thi U déi v6i nguyén don 6ng Nguyén Hung C, ba V5 Thi H.

Ong Nguyén Hung C, ba V6 Thi H c6 nghia vu tra cho 6ng Luong Son HI,
ba Pham Thi U s6 tién 158.820.000 dong.

3. V& chi phi té tung:

Ong Luong Son HI, bd Pham Thi U phai hoan trd cho ba V5 Thi H
2.237.000 dong (Hai triéu hai tram ba muoi bay ngan dong) chi phi xem xét tham
dinh, dinh gi4 tai san.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khoan tién. Hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi ciia sé tién cham tra theo ldi sudt dwoc quy dinh tai Piéu 357
va khodn 2 Diéu 468 Bé ludt ddn sw, twong iing véi thoi gian chwa thi hanh dn.

4. Vé an phi:

Ong Nguyén Hung C, ba V4 Thi H dugc mién 4n phi dan sy so tham.

Ong Luong Son H1, ba Pham Thi U phai chiu 6.741.000 déng an phi dan su
so thim nhung dugc khau trir 300.000 ddng tam Gng 4n phi d ndp theo Bién lai
thu tién tam tng s6 0007089 ngay 26/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén N, tinh Ninh Thuan. Ong H1, ba U con phai ndp 6.441.000 dong (Sdu triéu
bén trdam bon mwoi mot ngan déng) 4n phi dan sy so tham.

Ba V& Thi H dugc mién an phi dan sy so thim. Hoan tra cho ba H 300.000
d6ng tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién sb 0007279 ngay 06/4/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

Nguoi dwoc thi hanh dn va nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30 Ludt thi hanh an

dan su.



An xtr phiic thAm cong khai, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
26/6/2023).

(Kém theo trich luc ban do dia chinh ngay 16/01/2023 cia Van phong ding
ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh N)

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su (5); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén (1);

- TAND huyén N (1);

- Chi cuc THADS huyén N (1); i

- Phong KTNV&THA (1); (Pa ky va dong dau)

- Luu ho so, 4n van, HC-TP (3).

Tran Thi Diu



