TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban 4n sb: 105/2019/DS-PT

Ngay: 10 - 4 - 2019

V/v “Tranh chép doi quyén st dung dat;
doi nha & va yéu cau huy gidy chimg
nhén quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phén: Ong Tran Vian Muoi
Ong Nguyén Pic Minh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dai dién Vign kiém sdat nhan din cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa én nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy 50

444/2018/TLPT-DS ngay 22 thang 11 ndm 2018 vé viée “Tranh chap doi quyén str
dung dat; doi nha & va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 57/2018/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2018 cua
Toa an nhén dan tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 40/2019/QD-PT ngay 02
thang 01 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Cu DS Thi H, sinh ndm 1930 (vang mit)
Dia chi: ép T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia cu H: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1973
(c6 mat);

Dia chi: Puong T, khu phd X, phuong Y, thi xa G, tinh Tién Giang.
- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1963 (c6 miit)
DPia chi: Ap T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba P: Ong V& Trong K, sinh nim 1978 (c6
mat)



Dia chi: Puong P, phuong x1, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Xuan N, sinh nam 1956 (c6 mat);

2. Ong Huynh Vin B, sinh nam 1960 (d4 bi tuyén bd mat tich);

3. Ong B4 Cao V, sinh nim 1975 (c6 mat);

4. Ba Bui Thi Hong N1, sinh ndm 1976 (xin xét xir vang mit);
Cung dia chi: Ap T, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang.

5. Ba Huynh Thi N2, sinh nam 1963 (c6 mat);

Dia chi: Ap L, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

6. Ong Huynh Vin X, sinh nam 1954;

Pia chi: M, A hills, NT 0822, Australia.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1973 (c6 mit)
Dia chi: Puong T, khu phd X, phuong Y, thi xi G, tinh Tién Giang.
(Theo vin ban oy quyén ngay 22/4/2016).

7. Uy ban nhan dan huyén G tinh Tién Giang (ving mit)

Pia chi: Puong N, khu phd X, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.
8. Ba Huynh Nguyén Minh T4, sinh nim 1987 (ving mit)

9. Ba Huynh Nguyén Yén N3, sinh nam 1989 (vang mit)

10. Ba Huynh Nguyén Hong P, sinh ndm 1992 (vang mit)

11. Chau Binh Phiic Hong A, sinh nam 2013 (ving mit)

12. Chau Binh Phic H, sinh nim 2015 (ving mit)

Cung dia chi: Ap T, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phép cia Dinh Phic Hong A va Pinh Phiic H: Ba Huynh
Nguyén Minh T1, sinh ndm 1987.

13. Ong B Cao T2, sinh nam 1977 (xin xét X ving mit);
bia chi: Ap T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.
- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Cu Db Thi H, bi don ba Nguyén Thi Kim

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Ong Nguyén Thanh T — Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don Do



Thi H trinh bay:

Cu H va cu D ¢6 canh tac va dugc quyén su dung 10.810m? dit lta va
2.670m? dat thd cu + dat mau toa lac tai ép T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang. Do
gia yéu khong tién giao dich khi can thiét, dong thoi luc d6 ong ba cd hai nguoi
con gai lam an tht bai, so bi ban dit dé tra ng, nén vao nam 2004, vo ché)ng cuH
thong nhét ting cho con dau 1a ba Nguyén Thi Kim P dién tich dét trén kém theo
diéu kién khong dugc chuyén nhuong, cam cb va phai phung dudng chim séc vo
chong cu H ciing nhu tho ciing 6ng ba.

Niam 2005, ba P dugc Uy ban nhan dan huyén G cép gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Sau do, ba P khong thuc hién nghia vu cham séc, phung dudng vo
chE‘mg cuH,contyy chuyén nhuong mat phén dién tich dat cho ong Cao Van T3,
ba Lé Thi K, 6ng Bd Cao V va éng D6 Cao T4.

Tir ndm 2014 dén nay cu H phai chuyén vé song chung véi gia dinh con gai
va con ré 1a ba Huynh Thi Xuan N dé tién viéc sinh hoat khi tudi da cao, stc khoe
yéu. Trong thoi gian nay, ba P cling khong chu cap tién bac hodc tham hoi cu H.

Nay Ong Nguyén Thanh T dai dién theo y quyén ctia Cu D4 Thi H yéu ciu
Toa an giai quyét cac van dé sau:

1/ Budc ba Nguyén Thi Kim P, ba Huynh Nguyén Minh T1, ba Huynh
Nguyén Yén N3, ba Huynh Nguyén Hong P, chau Pinh Phiic Hong A, chau Pinh
Phic H phai di doi di noi khac dé tra lai cu H céc tai san toa lac tai ép T, xa L,
huyén G, tinh Tién Giang, gdom:

+ Thira dat s6 164, to ban do s 30, dién tich 2355.2m?, loai dat trong lta va
cay lau nam;

+ Thura dat s6 185, to ban dd sb 30, dién tich 576,5m?,loai dat trong lua;

+ Thira dét s§ 190, to ban d6 s6 30, dién tich 251.3m?, loai dit trong cay lau
nam,;

+ Thira dat sd 121, to ban dd sd 30, dién tich 5356.7m2, loai dit tréng lua;

+ Thira dat s6 2167, t& ban do sb 01, dién tich 547,5m?, loai dit & nong thon
va dat trong cdy 1au nim.

(Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 22/11/2017
cua Cong ty TNHH do dac D1).

+ 01 ngdi nha gin lién vé6i thira dat 2167 c6 dién tich 129,3m? Két cdu: Nha
trét, cot bé tong va g5, vach tuong, mai ngoi, nén xi-mang, khong khu phu.

- Vach nhom kinh: dién tich 21 ,25m2;

- San xi —mang: dién tich 80,30m?;



- Hd nuée: dién tich 8,57m?. Két cAu: Mong BTCT, khong c6 dong cur tram,
dan day, nap BTCT;

- Hang rao luoi B40: dién tich 73,1m?. Két cAu: Moéng cot bé-tong duc san,
ludi B 40.

- M4i che: dién tich 16,53m? Két cAu: mai fibro Xi-mang, nén xi-mang;

- Nha tam: dién tich 28,87m?. Cot BTCT, mai fibrd xi-mang, nén xi-mang,
01 vach nho, 01 khong vach, 2 vach 14;

- Nha vé sinh 1: dién tich 3,5m? Két ciu: vach tuong, nén gach Ceramic,
mai tole;

- Nha vé sinh 2: dién tich 2,17m2. Két cAu: vach tuong, nén Xi-mang, mai
tole.

(Theo chimg thu tham dinh gia cta Saigonap ngay 04/12/2017).

2/ Yéu cau Toa an hiy cac gidy ching nhin quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén G cap cho ba Nguyén Thi Kim P gom:

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé H 00128 ngay 27/5/2005;

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CH 04234; CH 04228; CH 4362
ngay 01/12/2011;

+ Gidy chung nhan quyén st dung dat s CH 04320 ngay 01/12/2011.

3/ Budc ba Nguyén Thi Kim P phai hoan tra cho cu H 14.200.000 ddng 1a
chi phi xdc minh, do dac, tham dinh, dinh gia tai san. Vi¢c giao tra nha, dét va chi
phi tb tung duogc thuc hién khi an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Dbi véi dién tich dat ba P di ban cho vo chong ong DS Cao T4, P Cao V
va vo chdng 6ng Cao Vin T3 thi cu H khong tranh chép.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Nguyén Thi Kim P trinh bay:

Cu P4 Thi H va cy Huynh Vin P 13 cha me chdng cta ba Nguyén Thi Kim
P. Ba P va 6ng B cudi nhau nim 1982 va cing séng chung nha voi cha me chong.

Luc con séng, cu D ¢6 canh tac va dimg tén khoang 14.000m? dat thd + mau
+ 1aa, dugc Uy ban nhan dan huyén G cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao
nam 1996. Do cha me chong ba P di 16n tudi nén di chia cho cac con gém: ba N
dugc chia 3,7 cong dat lua, ba N2 duogc chia 1,2 cong dét laa, ba P duoc chia 03
cong dat la, con lai khoang 03 cong cu D cho chau ngoai 13 DS Cao T4 thué. Tuy
d3 chia dat cho cac con nhung cu P van dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Trudc ndm 2004, cu D c6 dimg tén vay ngan hang 40.000.000 dong dé giao
cho ba N sir dung, sau d6 ba P va cu D cung ba N thoa thuan 1a ba P tra thay cho



ba N 45.000.000 dong (vén va 1di) dé dugc str dung phan dat lta gan 03 cong ma
6ng T4 da thué cu D. Ciing trude thoi diém nay, ba P ciing d tra tién cho ba N dé
mua 2,5 cong dat ciia ba (trong s6 3,7 cong ma ba N dugc cho) va mua cta ba N2
1,2 cong dat. Nhu vay ngoai 03 cong dat lta ba P dugc cho thi ba P dd bo tién ra
mua khoang hon 6,7 cong dat mau.

Niam 2004 cu D, cu H théng nhat 1ap hop déng chuyén nhuong toan bo dat
laa va dit thd mau cho ba P khoang 14.000m®. Viéc nay ba N, ba N2 va éng X,
6ng B (chong ba P) ciing biét.

Vé Iy do ma me ché)ng ba P khai kién doi lai nha va dat va khong nuoi
dudng cha me chong thi ba P ¢ ¥ kién: Nam 2005, ba P ¢6 03 dta con gai dang di
hoc & thi xa GO Cong, do d6 ba P di ra thi x3 dé cham séc ching. Tuy nhién ba P
van thuong xuyén di vé voi cha me chong chi khong phai 1a ba P bo bé, nguoc dai
cha me. Thoi gian nay 6ng X va chong ba P ¢ nudc ngoai ciing thuong xuyén gui
qua va tién vé cho cha me, nén hai o6ng ba du diéu kién va mudn an riéng chu
khéng phai 1a ba P khong nudi dudng. Tir nam 2008 sau khi con hoc xong phd
thong trung hoc thi ba P vé ¢ véi cha me chong.

Niam 2008, ba P ¢6 chuyén nhwong cho 6ng Cao Van T3 2.658m? dét lua,
lac nay cha me chong ba P biét va khong c6 ¥ kién gi. Nam 2011, ba P ¢6 chuyén
nhuong cho dng B3 Cao V khoang 2,5 cong dat.

Nay, ba P khong dong v di doi, tra nha, dat cho cu H, vi ddy 1a phan dat ma
truede kia cu H va cu D da tang cho ba P. Ba P thira nhan ¢6 tu nguyén lam “To¢
cam két ngay 12/3/2004” nhung t& cam két nay chi do mot minh ba P 1ap, khong
phai 1a diéu kién ctia hop dong ting cho tai san gitta cu B, cu Hva ba P. Vaba P
cling khéng vi pham nghia vu cam két. Ba P xac dinh cin nha gin lién voi thua
dat s6 2167, to ban do s6 01, toa lac ap T, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang 1a thudc
quyén so hitu cia Cu P Thi H. Ba P khong tranh chdp quyén so hitu cian nha ma
chi xin cu H cho ba P va cac con chau ctia ba P tiép tuc ¢ lai can nha trén.

Ba P khong dong y hoan tra chi phi td tung theo yéu ciu cua cu H vi tai bién
ban thoa thuan ngay 11/9/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang, ngudi dai
dién uy quyén ctia Cy P& Thi H di cam két chiu toan bo chi phi nay va khéng
khiéu nai, tranh chép vé sau.

Ba P khéng dong y huy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén G di cip cho ba P vi viéc cip gidy dat cua Uy ban 1a hop phap,
ding quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong B4 Cao T2: Ong 1a chau bén chdng cua ba Nguyén Thi Kim P, 6ng ¢6
thué cic phan dit ciia ba P cu thé 1a: Thira sé 185, thira 164, thira 121, t& ban d6 sb



30, toa lac tai ép T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang. Viéc cu H khoi kién ba P tra
lai cac thira dat trén, ong Thi khong c6 ¥ kién gi. Truong hop Toa an budc ba P tra
lai dat cho cu H thi 6ng Thi cling ddng ¥ tra lai dat cho cu H st dung. Ong xin
vang mit tai cac phién hoa giai va xét xtr ciia Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang.

- Ong B4 Cao V: Vao nim 2006 ong c6 mua 1351m? dit lua, thudc thua
2430, to ban dd sd 1, toa lac tai ép T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang cua ba
Nguyén Thi Kim P véi gia 35.000.000 dong. Pén nam 2009 ong duoc cip gidy
chting nhan quyén st dung dét, hai bén di nhan tién va giao dat xong. Luc ong
mua dét ctia ba P thi cu H ¢6 biét viéc nay. Viéc tranh chap dat gira cu H va ba P
ong khong c6 y kién va xin dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Ba Huynh Thi N2, ba Huynh Thi Xuan N théng nhat: Ba P khong chim
soc lo léng cho cu H, lai ngugc dai cu H, tu y ban rudong dat khong co su théng
nhat ctia cu H. Nay ba N2, ba N théng nhat ¥ kién theo yéu cau khai kién cua cu H.

- Ba Bui Thi Hong N1, Ba Huynh Nguyén Minh T1, Ba Huynh Nguyén
Hong P, Ba Huynh Nguyén Yén N3, Uy ban nhan dan huyén G khong co y kién gi
va ¢6 van ban xin vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 57/2018/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2018
ciia Toa dn nhdn dan tinh Tién Giang quyét dinh:

Xu:

1/ Chdp nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta Cu DS Thi H vé viéc doi
quyén st dung dit va doi nha 6.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Cu PO Thi H vé viéc hiy gidy
ching nhan quyén st dung dat sé H 00128 ngay 27/5/2005; CH 04234; CH 04228;
CH 4362 ngay 01/12/2011; CH 04320 ngay 01/12/2011 cua Uy ban nhin dan
huyén G, tinh Tién Giang cdp cho ba Nguyén Thi Kim P.

- Khong chép nhan yéu cau khéi kién cia Cu DO Thi H vé viée budc ba
Nguyén Thi Kim P phai hoan tra chi phi t6 tung 1a 14.200.000 dong.

2/ Budc ba Nguyén Thi Kim P, ba Huynh Nguyén Minh T1, ba Huynh
Nguyén Yén N3, ba Huynh Nguyén Hong P, chau Pinh Phiic Hong A, chau Pinh
Phlc H (c6 dai dién hop phap 1a ba Huynh Nguyén Minh T1) phai di doi di noi
khac dé tra lai cho Cu D3 Thi H céc tai san sau:

+ Mot phﬁn cua thtra dat s6 2167, to ban dd sb 01, dién tich 547,5m2, loai
dat & nong thon + dat tré)ng cay lau nam, toa lac ép T, xa L, huyén G, tinh Tién
Giang.

(So dd va vi tri dét theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat
ngay 22/11/2017 ctia Céng ty TNHH do dac D1 kém theo).



+ 01 ngdi nha gin lién v&i thira dat 2167 c6 dién tich 129,3m® Két ciu: Nha
trét, cot bé tong va gd, vach tudng, mai ngoi, nén xi-mang, khong khu phu.

- Vach nhom kinh: dién tich 21,25m?;

- San xi - mang: dién tich 80,30m?;

- Hd nuée: dién tich 8,57m?. Két cAu: Mong BTCT, khong c6 dong cur tram,
dan day, nap BTCT;

- Hang rao luoi B40: dién tich 73,1m?. Két cAu: Moéng cot bé-tong duc san,
ludi B 40.

- Mai che: dién tich 16,53m?. Két cu: mai fibrd xi-mang, nén xi-méng;

- Nha tam: 28,87m2. Cot BTCT, mai fibrd xi-mang, nén xi-mang, 01 vach
nho, 01 khdéng vach, 2 vach I3;

- Nha vé sinh 1: dién tich 3,5m2. Két cAu: vach tuong, nén gach Ceramic,
mai tole;

- Nha vé sinh 2: dién tich 2,17m? Két cdu: vach tuong, nén xi-ming, mai
tole.

Cu P4 Thi H duogc tron quyén sO hitu, st dung nha, dat nhu d3 néu trén va
dugc quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén vé dat dai dé 1am thu tuc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat dbi voi nha ¢ va dién tich dat nay.

3/ Ba Nguyén Thi Kim P, ba Huynh Nguyén Minh T1, ba Huynh Nguyén
Yén N3, ba Huynh Nguyén Hong P, chau Dinh Phac Hong A, chau Pinh Phuc H
(c6 dai dién hop phap 1a ba Huynh Nguyén Minh T1) duoc luu cu 03 thang trong
can nha ctia Cy D6 Thi H. Thoi gian luu cu tinh tir ngay ban an c6 hiéu luc phap
luat. Hét thoi gian Iuu cu phai giao tra nha, dat cho Cu DS Thi H nhu da néu trén.

4/ Ba Nguyén Thi Kim P duoc tron quyén sir dung céc thira dat toa lac tai ap
T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang nhu sau:

+ Thira déat s& 164, to ban d6 sé 30, dién tich 2355.2m? loai dat trong lta va
cay lau nam;

+ Thira dat sd 185, to ban dd s6 30, dién tich 576,5m2, loai dit tréng lua;

+ Thira dat s6 190, to ban d s6 30, dién tich 251.3m?, loai dit trong cdy lau

+ Thira dat s6 121, to ban d6 s 30, dién tich 5356,7m2,loai dt trong lua.

( So dd va vi tri dit theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat
ngay 22/11/2017 cia Cong ty TNHH do dac D1 kem theo).

- Ba Nguyén Thij Kim P duoc quyén so hitu 06 cdy Dira loai D trong trén céc



thira dat nay.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang thu hdi Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 HO0128 ngay 27/5/2005 (dbi voi thira 2167, t& ban dd
s6 1) dé diéu chinh dién tich 547,5m? dat qua tén Cu D3 Thi H theo quyét dinh cua
ban an nay.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi phi do vé,
giam dinh va thong Bo vé quyén khang cdo cta cac duong sy theo quy dinh cia
phép luat.

Trong tho1 han khang cdo ban an so tham theo luat dinh, phia bi don - ba
Nguyén Thi Kim P khéng c4o toan bo ban an so thim dé nghi Toa an cap phuc
tham stra ban an so tham theo hudng bac toan bd don khoi kién cua nguyén don.
Phia nguyén don Cu D3 Thi H khang cdo mot phan ban an so thim theo hudng dé
nghi Toa an phac tham chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong rat don khoi kién, cac bén
duong su khong thoa thuin duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu 4n, trinh bay dé
nghi Hoi dong xét xtr cAp phuc tham giai quyét nhitg van dé sau:

Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don xin rdt toan bo yéu cau khang cao
ctia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang céo cua
bi don, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so thim. Cu H va céc con dong ¥ hd tro
cho gia dinh ba P mot khoan tién tuong duong véi gia tri 247,5m” dat vuon lién ké
dé 1am chi phi di doi tim chd ¢ méi cho ba P va cac con.

Bi don va dai dién theo Gy quyén cua bi don giir nguyén yéu cau khang céo,
khong ddng ¥ mot phan ban an so tham vé nodi dung budc bi don tra lai phan nha
va dat thudc mot phan thira 2167 to ban d s 01 tai ap T, x4 L, huyén G, tinh Tién
Giang. Vi ngudn gbc nha, dat 1a cia ca vo chong cu D va cu H, viée cu H doi toan
bd nha va dit 1am anh hudng dén quyén loi cta nhitng nguoi thira ké cua cu D.
Hon nita, gia dinh ba P d4 sinh song 6n dinh tir nim 1972, viéc budc phai di doi di
noi khac 1am anh hudéng dén con chau ba P dang sinh sdng trong cin nha nay.
Ngoai ra, trong qua trinh sir dung ba P da c6 stra chita, ton tao cin nha nhung cip
so tham chua xem xét van dé nay lam anh huong dén quyén lgi hop phap cua bi
don.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi Xuan N, ba Huynh Thi
N2 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu ctia nguyén don vi ba P da khong
thue hién dang theo to cam két ngay 12/3/2004, khong chim nom phung dudng cu
H. Tur khi cu H chuyén vé sdng vé6i con gai 1a ba N thi ba P va cac con ciing khong
t6i lui tham viéng.



BPai dién Vién kiém sat nhdn déan ccfp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu dn:

Vé thu tyc t6 tung: Toa an cap phuc thim da tién hanh ding theo quy dinh
ctia Bo luat té tung dan sy hién hanh, khéng lam anh hudng t6i quyén va loi ich
hop phéap cta cac duong su.

Vé noi dung: Tai phién toa dai dién theo y quyén cua nguyén don rat lai
toan bo yéu cau khang cao nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cu H, cu D voi ba P thuc
chét 1a hop d@)ng tang cho, cac bén da thuc hién xong hop déng, ba P da duoc cép
gidy chung nhan quyén st dung dat, trong hop déng khong ghi diéu kién tang cho
nhung trong to cam két ngay 12/3/2004 c¢6 ndi dung ba P thira nhan viéc tang cho co
diéu kién, trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don cung cap chimg c&t ching
minh ba P khdng thuc hién nghia vu cham soc cu H, bi don ciing cung cp chung ctr
van chiam soc phung dudng me chong nén 10i khai ngudi 1am chtng chi mang tinh
tham khao khong c6 co sé khang dinh ba P khong cham soc me chong.

Trén dét c6 nha, bi don thira nhan nha cta cu H, cin nha cu H va cu B khong
tang cho ba P, trong hop dé)ng chi ¢6 dat, nén nha thudc sé hitu cu H, cu H yeu cau
ba P tra nha cho cu H 1a ¢6 can ct, do c¢an nha gén lién véi dat nén cép so tham budc
ba P tra nha dat cho cu H 13 ¢6 can c. Yéu ciu ctia ba P vé cong stic ton tao cin
nha, cip so tham khong xem xét 13 c¢6 co s¢ vi gia dinh ba P cing sinh song trong
can nha nay.

Tai phién toa phtic thim, phia nguyén don ddng ¥ hd trg di doi cho bi don dé
nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xtr khong chép
nhan khang cdo cua bi don, gitt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham, ghi nhan y
kién cua phia nguyén don tu nguyén hd tro di doi cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an d3 duoc thim tra tai
phién toa. Can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] Nhan dinh vé viéc tién hanh thu tuc t6 tung cua Toa an cép so' tham:

Toa an cap so tham xé4c dinh ddy 1a vu kién dan su vé viéc “Doi lai tai san”
nhung nguyén don - Cu DS Thi H khong tranh chép cac dién tich dat ba Nguyén
Thi Kim P d3 chuyén nhuong cho 6ng Cao Vian T3 (vo 1a Lé Thi K), dng B4 Cao
V (vo 1a Bui Thi Hong N1) va dng DS Cao T4. Do d6, khong can thiét dua ong
Cao Vin T3, ba Lé Thi K va dng P56 Cao T4 vao tham gia t6 tung v6i tu cach
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a chua chinh xac boi: Ngoai



ndi dung doi lai tai san thi nguyén don con yéu cau khoi kién khéc 1a dé nghi “Huy
gidy chting nhan quyén sir dung dat”. Xét yéu cau nay sé xay ra hai truong hop:
Truong hop Toa khong chap nhan yéu cau nay ctia nguyén don thi quyén loi cta
ho khong bi anh huong; trudng hop Tda chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don thi anh huéng t6i quyén va loi ich hop phap ciia gia dinh dng Pd Cao T4
nguoi sang nhuong dat tir ba P nhung chua tach so6. Viéc xac dinh thiéu ngudi
tham gia t6 tung khi giai quyét vu an (dong nghia véi viéc chua giai quyét da xac
dinh két qua) 1a vi pham té tung cua Toa cdp so thAm. Tuy nhién, tai phién toa
phuc thidm phia nguyén don rat yéu cau khang cdo caa Cu DS Thi H, dé nghi cap
phic thim giit nguyén ban an so tham. Viéc rit yéu cdu khang cdo cua phia
nguyén don khic phuc duoc nhimng sai s6t vé phan té tung néu trén cia Toa &n cap
so tham.

[2] Nhan dinh vé ndi dung:

[2.1] Cu P4 Thi H va cu Huynh Vian D (sinh nim 1927, chét ndm 2009) c6
canh tac, st dung 10.810m? dat lua va 2.670m? dat thd + qua, toa lac tai ép T,xaL,
huyén G, tinh Tién Giang, dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang cap
gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 50/QSDD ngay 10/12/1996 cho ca nhan cu
Huynh Van D dtng tén.

Tai bién ban tham tra, do dac dién tich dit ngay 20/8/2004 thé hién: Cu
Huynh Vin D c¢6 quan 1y va sir dung 15.730m? dét lta + thd + cdy lau nam, toa lac
tai ap Long Thoi va ap T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang, dugc cip gidy chung
nhén sb 50 dién tich 12.190m? cu B dang ky sot thira sb 2430, 484, 485 dién tich
3.540m’.

Ngay 10/6/2004, cu P va cu H théng nhat 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho con dau 1a ba Nguyén Thi Kim P véi dién tich 14.070m?
gdm cac thira: 2167, 2429, 483, 578, 579, 580, 594, 2430, 484, 485 t& ban d6 s6 01
va 03, khong thé hién tai san gan lién v6i dat va cling khong thé hién gia chuyén
nhuong, c6 xac nhan cia dia chinh X8 L ngay 13/6/2004 va Chi cuc thué huyén G
x4ac nhan di hoan thanh thué nim 2004; ny ban nhan dan Xa L xac nhan thudc
truong hop dugce chuyén nhuong vao ngay 14/6/2004. Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén G tham tra ngdy 26/8/2004.

Ngay 27/5/2005, Uy ban nhan huyén G cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba Nguyén Thi Kim P ddi vé6i cac thira dét trén.

Qua trinh st dung dit, ba P c¢6 chuyén nhugng cho ong Cao Vin T3 thira
594, 595 va chuyén nhuong cho ong D5 Cao V thira 2429, 2430. Hién céc thira dat
nay 6ng T3 va 6ng V di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra,
ba P con chuyén nhuong mot phan thudc thira 2167 t& ban d6 s6 01 cho ong P
Cao T4 xay nha ¢ nhung chua lam thu tuc tach bo.
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Tai cap so thim ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don cho rang do
gia yéu khong tién giao dich khi can thiét, nén cu H va cu D thoa thuan tang cho ba
P cac thira dat néu trén voi didu kién ba P phai cham soc, phung dudng cu H va cu
P, dong thoi ba P phai lo thd cing dng ba, khong duoc chuyén nhuong, cim cd
dat. Thé nhung, ké tir khi ba P duoc dimg tén gidy to dat thi ba P khong thuc hién
dﬁy du nghia vu cam két, cu thé 1a khong cham soc, phung dudng cu B, cu H va tu
¥ chuyén nhuong dat cho 6ng V, dng T3, 6ng T4 ma khong thong qua ¥ kién cua
cha me ché)ng. Do d6, cu H c6 don khoi ki¢n voi cac yéu ciu nhu d3 néu & phﬁn
trinh bay cua Ong Nguyén Thanh T. Ching ctt chimg minh cho yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 “To cam két ngay 12/3/2004” da dugc ba P va nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia ba P thira nhén tai phién toa; 10 khai cta cac nhan ching Tran
Thi N4, Bui Thi H1, Liéu Thi H2 tai “Pon xin xac nhan” dé ngay 30/5/2014; cac
bién ban ghi 10i khai cia Toa 4n nhan dan huyén G d6i voi ba Puong Thi Thé N5,
ba Nguyén Thi T5, ba Huynh Thi Thu B1, ba Lé Thi O va tai phién toa so thAm ba
N5, ba T5, ba Thu B1, ba O déu x4c nhan tir nam 2005 dén nim 2009, ba P thué
nha & Thi x3 G va ¢ tai ddy dé cham soc cho cac con ba P, thinh thoang ba P méi
vé nha cu H va khong cham soc, phung dudng cu H dﬁy du, cu H thuong qua nha
hang x6m dé xin com an.

[2.2] Ban an so tham danh gia chimg ct da nhan dinh: “Xé¢ thdy: theo quy
dinh tai Piéu 467, cdc diéu tir 722 dén 726 B ludt dan sy nam 2005 thi hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc cu H, cu D va ba P xdc ldp vao nam 2004
thuwee chat la hop dong tang cho quyén sir dung dat. Hop dong nay la hop dong hop
phdp, cdc bén giao két hop dong da thuc hién xong va bén dwoc ting cho la ba P
da dwoce Uy ban nhdn ddan huyén G cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo
diing quy dinh ciia phdp ludt”. Ngoai ra thi ban an so tham ciing xac dinh hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/6/2004 khong ghi diéu kién ctia bén
tang cho ddi vai bén duoc tang cho.

Viéc Toa an cip so tham cin ctr TO cam két ngay 12/3/2004 do ba P thira
nhan ty viét ra hia s& thuc hién d?ly du nghia vu chdam séc, phung dudng cha me
chdng 1a cu B va cu H dé xéc dinh “viéc ting cho giita cu H, cu P Va ba P ¢6 diéu
kién, cu thé la ba P phdi cham séc, phung dwéng cu B, cu H va tho ciing éng ba”.
Pay 1a nhan dinh suy doan bat loi cho duong sy di nguoc véi quan diém nhan dinh
vé ching ctr néu trén cta cap so tham. Nhung Tda &n cap so tham cho rang khong
¢6 di co s6 cho rang ba P khong cham séc, phung dwéng cu D, cu H nhw dd cam
két. Viéc ba P chuyén nhwong quyén sir dung dat cho dng T3, dng V, 6ng T4 1a phu
hop phdp ludt vi tai thoi diém chuyén nhong ba P la chi sit dung dat. Thoi diém
nay, cu D con song, cu D Va cu H song chung nha véi ba P khéng thé khong biét
viéc chuyén nhwong dat nhung khéong cé y kién gi. Mat khac, To cam két ngay
12/3/2014, khéng thé hién néi dung ba P khéng dwoc cam cé, chuyén nhwong dat
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nhir Ong Nguyén Thanh T da trinh bay, nén khéng cé co sé dé chap nhdn yéu cdu
khéi kién ciia Cu P6 Thi H. Do vay viéc suy doan néu trén khong anh hudng téi
quyén va loi ich cta ba P. Véi nhitng chimg ¢t phan tich nhan dinh néu trén cua
ban an so thim mot lan nita chimg minh cho yéu cau khoi kién doi lai quyén sir
dung dét (da tang cho) cta nguyén don khong ¢ co sé chap nhan.

[2.3] Xét nguyén vong ctia cu H cling cac con trong gia dinh mudn nhan lai
cin nha 1am ky niém, 1am noi tho cing 6ng ba to tién va dong ¥ tra cho ba P mot
khoan tién twong duong véi gia tri quyén str dung 247,5m” dat lién ké&. Hoi dong
xét xtr phtic thAm nhan dinh trén cac chimg ctr thuc té 1a: Hién nay ba P va con trai
cu H khong con chung séng; Cac con rudt cua cu H ciing nhu ban than cu H ¢0
mau thuin gay git véi ba P. Vi cac chimg cir trén thé hién néu ba P thuc hién viée
thd ciing ong ba theo phong tuc tip quan cia ngudi Viét 1a khong thé thuc hién
dugc. Do vay, viéc doi lai can nha ki niém dé 1am noi tho cung ong ba 1a nguyén
vong chinh déng, hop tinh hop 1i ciia cu H nén dugc chip nhan.

Ban an so thim nhéan dinh vé yéu cau doi lai nha va quyén st dung dat lién
ké nhu sau: Tuy nhién, xét thdy trén phan dat tranh chdp thudc thira 2167 c6 mét
cdan nha chira dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sé hitu. Nguyén don va bi don déu
thira nhdn can nha nay la tai san thudc sé hivu ciia Cy D6 Thi H, con ba P va céc
con ba P chi la cdc thanh vién cia hé gia dinh, khéng phdi la chu so hitu tai sdn.
Can nha nday cu HVa cu D khéng ting cho ba P, nay cu H khdi kién yéu cau ba P
va cdc con chau ciia ba P phdi di doi di noi khdc dé tra nha cho cu H la ¢é cdn cit,
phit hop phdp ludt nén dwoc Hoi dong xét xir chdp nhdn. Phan nhan dinh nay 13 c6
cin cr phap luat. Tuy nhién, phan nhan dinh nay chi dung véi phan dét c6 tai san
gin lién v6i quyén sir dung dat. Nén viéc toa so thAm tuyén tra can nha va phan dat
& tai nong thon (300m?) 14 ¢ can ct phap luat. Nhung khong tuyén budc cu H tra
lai gia tri 247,5 m® dat vuon trong cay 1au nam (547,5m - 300m?) 1a khdng ding.
Truong hop cép so thAm chép nhan yéu cu cta cu H va cac con rudt cia cu H
budc ba P phai tra lai dit ¢ c6 cin nha va phan dat vuon tréng cdy 1au nim lién ké
cho cu H (5247,5m?), thi phai tuyén budc cu H phai tra lai gia tri ctia 247,5m* dat
vuon lién ké theo gia dd tham dinh 1a 794.000 ddng/m? thi méi dung.

V& viéc, ba P néu trong qua trinh vé 1am dau & trong ngdi nha co sira chira tu
bd can nha nhung cap so tham khéng thu thap xem xét, Hoi dong xét xur xét thay;
Ba P liét ké nhitng phan xay dung kién trac ma ba P ké trong don bd sung khang
c4o di dugc Toa cap so tham tham dinh gia (tong s tién theo gia thim dinh 13
36.194.663 ddng) ba P cho rang, nhitng phan xay dung néu trén 13 do minh lam
nhung khéng c6 chimg ctr chimg minh. Hon nita viéc xay dung stra chita nay néu
c6 cling la viéc stra chita cho chinh ba va cac con ba P sir dung nén khong c6 can
ctr xem xét. Can ct chung thu thAm dinh gia ngdy 14/12/2017 thi nhitng phan ba P
c6 liét ké lién quan dén chi phi xay dung sira chira c6 tong gid tri 36.194.663 dong.
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Xét thay viéc di doi chd & méi cia gia dinh ba P ciing can c6 mot khoan chi phi
nhét dinh. Do vay chép nhan phén yéu ciu budc cu H hd trg cho ba P thém khoan
tién 36.194.663 dong dé ba P céc con di doi dén chd & méi.

Tir phan tich nhan dinh néu trén Hoi dong xét xtr cap phuc tham chap nhan
mot phf?ln yéu cau khang cao ctia bi don ba P va ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén
don, sira ban an so tham vé viéc tuyén bd sung: budc cu H tra cho ba P gi4 tri bang
tién ddi v6i quyén st dung 247,5m? dét theo don gia di dinh va sb tién 36.194.663
ddng chi phi di doi. Cu thé: 247,5m* X 794.000 dong/m* = 196.515.000 dong +
36.194.663 dong = 232.709.663 dong. Noi dung nay ciing phu hop véi phan
nguyén vong ctia cu H va cac con dong ¥ hd tro khoan tién twong duwong cho ba P.

[3] An phi dan su phuc tham cac duong su khang cdo khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Piéu 289, khoan 2 Diéu 308 va khoan 1 Biéu 309 Bo
luat t6 tung Dan sy nam 2015; 7 , ‘

1. Dinh chi xét xir phiic tham do1 voi yéu cau khang cao cua nguyén don -
Cu D06 Thi H. Gilt nguyén ban &n so tham do6i voi phan quyét dinh da tuyén:

1.1 Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua Cu DS Thi H vé viée doi
quyén st dung dat va doi nha 6.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Cu DS Thi H vé viéc huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 H 00128 ngay 27/5/2005; CH 04234; CH 04228;
CH 4362 ngay 01/12/2011; CH 04320 ngay 01/12/2011 cua Uy ban nhan dan
huyén G, tinh Tién Giang cép cho ba Nguyén Thi Kim P.

- Khong chép nhan yéu cau khéi kién ctia Cu D6 Thi H vé viée budc ba
Nguyén Thi Kim P phai hoan tra chi phi t6 tung 1a 14.200.000 dong.

1.2 Buoc ba Nguyén Thi Kim P, ba Huynh Nguyén Minh T1, ba Huynh
Nguyén Yén N3, ba Huynh Nguyén Hong P, chau Pinh Phiic Hong A, chau Pinh
Phlc H (c6 dai dién hop phap 1a ba Huynh Nguyén Minh T1) phai di doi di noi
khéc dé tra lai cho Cu P4 Thi H cac tai san sau:

+ Mot phan cua thira dat s6 2167, t& ban dd sb 01, dién tich 547,5m?, loai
dat & nong thon + dat tréng cay lau nam, toa lac ép T, xa L, huyén G, tinh Tién
Giang.

(So dd va vi tri dat theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat
ngay 22/11/2017 cua Cong ty TNHH do dac D1 kém theo).

+ 01 ngdi nha gin lién v&i thira dat 2167 co dién tich 129,3m? Két ciu: Nha
trét, cot bé tong va gd, vach tudng, mai ngoi, nén xi-ming, khong khu phu.
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- Vach nhém kinh: dién tich 21,25m?

- San xi - mang: dién tich 80,30m?;

- Ho nuée: dién tich 8,57m?. Két cAu: Mong BTCT, khong c6 dong cir tram,
dan day, nap BTCT;

- Hang rao luoi B40: dién tich 73,1m?. Két cAu: Moéng cot bé-tong duc san,
ludi B 40.

- M4i che: dién tich 16,53m? Két cAu: mai fibro xi-mang, nén xi-mang;

- Nha tam: 28,87m” Cot BTCT, méi fibrd xi-ming, nén xi-ming, 01 vach
nho, 01 khong vach, 2 vach 14;

- Nha vé sinh 1: dién tich 3,5m2. Két cAu: vach tuong, nén gach Ceramic,
mai tole;

- Nha vé sinh 2: dién tich 2,17m? Két cdu: vach tuong, nén xi-ming, mai
tole.

Cu D4 Thi H duogc tron quyén sO hitu, st dung nha, dat nhu d3 néu trén va
dugc quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén vé dat dai dé 1am thu tuc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat dbi voi nha ¢ va dién tich dat nay.

1.3 Ba Nguyén Thi Kim P, ba Huynh Nguyén Minh T1, ba Huynh Nguyén
Yén N3, ba Huynh Nguyén Hong P, chau Dinh Phac Hong A, chau Pinh Phuc H
(c6 dai dién hop phap 1a ba Huynh Nguyén Minh T1) duoc luu cu 03 thang trong
can nha ctia Cy D6 Thi H. Thoi gian luu cu tinh tir ngay ban an c6 hiéu luc phap
luat. Hét thoi gian Iuu cu phai giao tra nha, dat cho Cu DS Thi H nhu da néu trén,

1.4 Ba Nguyén Thi Kim P dugc tron quyén st dung cac thura dat toa lac tai
ép T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang nhu sau:

+ Thira dat s§ 164, to ban do s6 30, dién tich 2355.2m? loai dat trong lta va
cay lau nam;

+ Thira dat sd 185, to ban dd s6 30, dién tich 576,5m2, loai dit tréng lua;

+ Thira dat s6 190, to ban d6 s6 30, dién tich 251.3m?, loai dit trong cdy lau

+ Thira dat s6 121, to ban dd s6 30, dién tich 5356,7m2,loai dat tré)ng lua.

( So dd va vi tri dat theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat
ngay 22/11/2017 cia Cong ty TNHH do dac D1 kem theo).

- Ba Nguyén Thj Kim P duoc quyén so hitu 06 cdy Dira loai D trong trén cac
thira dat nay.

Kién nghi Uy ban nhin dan huyén G, tinh Tién Giang thu hdi Gidy chung
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nhan quyén str dung dat s6 H00128 ngay 27/5/2005 (d6i véi thira 2167, to ban dd
sb 1) dé diéu chinh dién tich 547,5m? dat qua tén Cy D6 Thi H theo quyét dinh cua
ban an nay.

2. Chap nhan mot phan noi dung don khang céo cua bi don - b Nguyén Thi
Kim P tuyén bo sung: Budc Cy DS Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi Kim P tong
s6 tién vé gia tri quyén str dung 247,5m* dit vuon va tién hd tro di doi nha tong
cong 13 232.709.663 dong. Thi hanh an cing thoi diém véi viée thi hanh an tai muc
1.3 cua phan quyét dinh ctia ban an phiic tham.

3. Céc noi dung con lai ciia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. V& an phi dan sy phtic thim: Cac duong su khong phai chiu. Hoan tra cho
ba Nguyén Thi Kim P 300.000 dong tién tam tng an phi phiic tham theo bién lai
thu s6 00678 ngay 08/10/2018 (do 6ng Nguyén Tuong L2 ndp) tai Cuc thi hanh an
dan su tinh Tién Giang.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguot dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tbi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND tinh Tién Giang;

- Cuc THADS tinh Tién Giang;

-ND (1);

- BD (1);

-NLQ (13); Pham Thi Duyén

- Luu (3) 27b (An39)
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