TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HOA Poc 1dp — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban an sb: 120/2023/DS-ST
Ngay: 10 - 8 - 2023
“V/v Tranh chap hop dong

tin dung” .
8 NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Mai Van Hiép.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Rat.

2. Ong Pham Duy Thuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Hién — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ptic Hoa, tinh
Long An xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 811/2022/TLST — DS
ngay 13 thang 12 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung ” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sd: 174/2023/QDXXST — DS, ngay 19 thang 6
nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 110/2023/QDST-DS ngay 10 thang 7
nam 2023, gifta cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Xuat Nhap Khau V (goi tét 1a
Ngan hang).

Tru s6: Tang 8, tda nha V, S6 00, dudong Y, phuong B, Quan 1, Thanh phd H6
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Tan L — Tong giam déc.

Ngu’(n dai dién theo uy quyén: Ong Db Lam C — Gidm déc chi nhanh Sai Gon
theo gidy ty quyén sb: 114/2021/EI1B/UQ-GP ngay 20 thang 9 nam 2021 (Giay uy
quyén thuong xuyén).

Dia chi: Tang trét — limg Toa nha 123, duong H, phuong B, Quén 1, Thanh
phb HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Tan P, sinh nim
19909.

Dia chi: Tang 8, tda nha V, S6 72, dudng T, phuong B, Quan 1, Thanh phé Ho
Chi Minh (Theo vin ban ty quyén ngay 03 thang 8 nim 2023), ¢ mit.



2. Bi don: Ong Nguyén Tuan K, sinh nim 1988,
Ba Nguyén Thi Bé C, sinh nam 1993.
Cung dia chi: Ap A, Xa AT, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An, Véng mat.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Phan Thanh T, sinh nim 1985.
Dia chi: T6 70, Khu 9, phudng H, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.
Chd & hién nay: Ap A, xa AT, huyén Pirc Hoa, tinh Long An, ving mat.
3.2.Ba Nguyen Phi N, sinh nam 1992.
Dia chi: Ap A, xa T, huyén Chau Thanh A, tinh Hiu Giang.
Chd & hién nay: Ap A, x3 AT, huyén Puc Hoa, tinh Long An, ving mat.
3.3.Ba Nguyen Kiéu N, sinh nam 1987.
Dia chi: Ap 4, x4 TA, huyén Théi Lai, Thanh ph Can Tho.
Chd & hién nay: Ap A, xa AT, huyén Pirc Hoa, tinh Long An, ving mat.
3.4.Ong Nguyen Van K, sinh nam 1988.
Dia chi: Ap 4, x4 TA, huyén Théi Lai, Thanh phd Céan Tho.
Chd & hién nay: Ap A, xa AT, huyén DPtic Hoa, tinh Long An, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 14 thang 7 nam 2022 va nhiing 1oi khai tiép theo
trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa 6ng Nguyén Tan P dai dién
cho Ngan hang trinh bay: Ngay 21 thang 5 nam 2021, Ngan hang c6 cho 6ng K va
ba C vay s0 tién 1a 2.000. 000. 000ddng thoi han vay la 360 thang. Muc dich vay la
tra t1en chuyén nhuong quyen su dung dat. Tra gbc: No goc dugc tra thanh nhiéu
ky, mdi ky tra 5.560.000d0ng, ky dau tién tra vao ngay 21/6/2021 va ky cudi cing
1a ngay 21/6/2051. Tra lai: Hang thang vao ngdy 21, dau tién tra vao ngay
21/6/2021 va ky cudi cing 1a ngay 21/6/2051. LAi suat vay va chu ky thay d9i63 1ai
suat: 10,49%/nam (L&i suat cho vay 1a 10,49%/nam duoc c¢d dinh trong 12 thang
dau tién. Sau d6, ap dung theo 13i sudt co sé (do Eximbank cong bd tho timg thoi
ky) + 2,9%/ndm va dugc dicu chinh dinh ky 03 thang/lan). LAi sut qua han: 150%
lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han theo hop dong tin dung
s6 2212- LVA-210041714. Ong K va ba C co thé chap glay chirng nhan quyén st
dung dat quyén sé hiru nha va tai san gan hen v6i dat: Quyén st dung dat dién tich
120m? thudc thira 1073 t& ban dd sb 14 tai ap A, xa AT, huyén Dtrc Hoa, tinh Long
An; Quyén st dung dat dién tich 108m? thudc thira 1074 to ban dd sb 14 tai 4p A,
xa AT, huyén DBuc Hoa, tinh Long An; Quyén st dung dét dién tich 32m? thudc
thira 1077 to ban dd s6 14 tai 4p A, x& AT, huyén Piic Hoa, tinh Long An; Quyén
sir dung dat dién tich 49m? thudc thira 1078 t& ban do sb 14 tai 4p A, x& AT, huyén
Duc Hoa, tinh Long An; Quyén st dung dét dién tich 516m? thudc thira 664 to ban
dd sb 15 tai ép A, xa AT, huyén Puc Hoa, tinh Long An; Quyen su dung dét dién
tich 440m? thudc thira 718 to ban do sé 15 tai ap A, x& AT, huyén Dtc Hoa, tinh
Long An. Thuyc hién hop dong, 6ng K va ba C c¢é thanh toan cho Ngan hang s6 tién



93.364.033dong (Trong do, tien gbe 22.240.000dong, tién l1ai 71.124. O33d6ng) va
sau do thuong xuyén vi pham hop ddng. Nay Ngan hang yéu cau 6ng K va ba C CO
trach lien d6i tra sd tién la 2.378.148. 266d0ng (Trong d6, ng gbc
1.960.454.835d0ng; 13i suat qua han 417.693.431ddng) 14i suét tinh dén ngay 10
thang 8 nam 2023. Ngoai ra, anh P yéu cau 6ng K va ba C phai tiép tuc tra 1ii phat
sinh trén s6 ng gdc tir ngay 11 thang 8 nim 2023 cho dén khi 6ng K va ba C tra hét
ng theo hop dong tin dung s 2212-LVA-210041714 ngay 21 thdng 5 ndm 2021.
Néu ong K va ba C khong trd ng hodc tra ng khong du thi Ngan hang dugc quyen
yéu cau phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chip quyén sur dung dat sb
147/2021/EIB-SG/TCTS ngay 21 thang 5 nam 2021.

Péi véi bi don dng Nguyen Tuan K va ba Nguyén Thi Bé C, dd dugc Toa an
triéu tap hop 1€ nhung 6ng K va ba C khong dén Toa an nhan dan huyén Durc Hoa,
tinh Long An lam viéc hodc phan hoi ¥ kién ctia 6ng K va ba C vé viée giai quyét
vu an.

Pbi voi nhitng ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan, da duoc Toa an triéu
tap hop 18 nhung ho khong dén Toa an nhan dan huyén Ptc Hoa, tinh Long An lam
viéc hodc phan hoi y kién cua ho vé viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dtic
Hoa:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da dua dung va day du nguoi
vao tham gia t tung, viéc thu thap ching ctr va diéu tra 1am 16 vu an dugc tién
hanh khach quan, diung phap luat; viéc thy Iy 1a ding tham quyén; khong c6 duong
su khiéu nai trong qua trinh giai quyet vu an.

V& noi dung: Can ctt vao hop ddng tin dung sd 2212-LVA-210041714 ngay
21 thang 5 nim 2021 va hop dong thé chap s6 147/2021/EIB-SG/TCTS ngay 21
thang 5 nam 2021, xac dinh 6ng K, ba C co6 vay cia Ngan hang sd tién
2.000.000.000d6ng va thé chap lai tai san 13 quyén sir dung dét, quyén so hitu nha
va tai san gan lién véi dat. Thyuc hién hop dong, ong K, ba C c6 tra cho Ngan hang
duoc sb6 tién 93.364.033d0ng (Trong d6, tién gbc 22.240.000d6ng, tién lii
71.124. 033dong) va sau do thuong xuyén vi pham hop dong 14n trach trach nhiém
tra no. Tur d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u co trong hd so vu an dugce thim tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua xét hoi tai phién toa Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] VEé t6 tung:

[1.1] Quan hé phap lut 1a “Tranh chdp hop dong tin dung”; Bi don ong
Nguyén Tuan K va ba Nguyén Thi Bé C c6 ho khau thuong tr tai ap A, xa AT,
huyén Dtic Hoa, tinh Long An nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén Btc HOa, tinh Long An.



[1.2] Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mit nén can cr
vao khoan 1 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat td tung dan sy Toa 4n van tién
hanh xét xtr vu an Véng mat ho.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Qua yéu cau khoi kién cuia Ngan hang, Hoi dong xét xtr thay rang: Cin
ctr vao hop dong tin dung 2212-LVVA-210041714 ngay 21 thang 5 nam 2021, x4c
dinh 6ng K va ba C ¢ vay ctia Ngan hang s6 tién 2.000.000.000d6ng, thdi han vay
la 360 thang. Muc dich vay 1a tra tién chuyén nhuong quyén st dung dat. Tra gbc:
No gbc dugc tra thanh nhiéu ky, mdi ky tra 5.560.000d6ng, ky dau tién tra vao
ngay 21/6/2021 va ky cubi cung 13 ngay 21/6/2051. Tra lai: Hang thang vao ngay
21, dau tién tra vao ngay 21/6/2021 va ky cudi cung 1a ‘ngay 21/6/2051. Lai suét
vay va chu ky thay d9i63 1ai suat: 10,49%/nam (Lai suat cho vay 1a 10,49%/nim
dugc ¢b dinh trong 12 thang dau tién. Sau d6, ap dung theo 1di sudt co sé (do
Eximbank coéng bd tho timg thoi ky) + 2,9%/nam va duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan). Lai suat qua han: 150% lai suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén
no qua han. Ong K va ba C c6 thé chap gidy chimg nhén quyen sir dung dat, quyen
s hiru nha va tai san gan hen v6i dat: Quyén sir dung dat dién tich 120m? thudc
thira 1073 to ban dd sb 14 tai ap A, x@ AT, huyén Btc Hoa, tinh Long An; Quyen
stt dung dat dién tich 108m?* thudc thira 1074 to ban do s 14 tai ap A, xa AT,
huyén Drc Hoa, tinh Long An; Quyén str dung dat dién tich 32m?* thudc thuia 1077
tor ban dd s 14 tai ép A, X& AT, huyén Btrc Hoa, tinh Long An; Quyén st dung dat
dién tich 49m? thudc thira 1078 to ban d6 sb 14 tai 4p A, xa AT, huyén Dic Hoa,
tinh Long An; Quyén str dung dat dién tich 516m? thudc thira 664 t& ban do s6 15
tai ép A, x& AT, huyén Buc Hoa, tinh Long An; Quyén st dung dat dién tich 440m?
thudc thira 718 to ban d6 sd 15 tai ap A, X3 AT, huyén Pic Hoa, tinh Long An.
Thuce hién hop dong, 6ng K va ba C c6 thanh toan cho Ngan hang sb tién
93.364.033dong (Trong do, tien goc 22.240.000d0ng, tién 1ai 71.124.033dong) va
sau do thuong xuyén vi pham hop dong. Nay Ngan hang yéu cau 6ng K va ba C co
trach lién doi tra s6 tién la 2.378.148. 266dong (Trong do, no gbc
1.960.454.835d0ng; 13i suat qua han 417.693.431dong) 1ai suat tinh dén ngay 10
thang 8 nam 2023. Ngoai ra, anh P yéu cau 6ng K va ba C phai tiép tuc tra 1ai phat
sinh trén s6 no gbc tir ngdy 11 thang 8 nam 2023 cho dén khi 6ng K va ba C tra hét
ng theo hop dong tin dung s6 2212-LVA-210041714 ngay 21 thdng 5 ndm 2021.
Néu ong K va ba C khong tra ng hodc tra ng khong du thi Ngan hang dugc quyen
yéu cau phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
147/2021/EIB-SG/TCTS ngay 21 thang 5 nam 2021. Xét thay viéc dng K va ba C
no Ngan hang d3 1au ma khong c6 thién chi tra no nén Hoi dong xét xir xét thdy can
thiét phai buoc dng K va ba C c¢6 trach nhiém lién d6i tra cho Ngan hang s tién
2.378.148. 266d6ng (Trong d6, ng gbc 1.960.454.835dd0ng; 14i sudt qua han
417.693. 431d0ng) 141 suat tinh dén ngay 10 thang 8 nam 2023 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 466 ctia BO luat Dan sy. Xét quan diém cua Kiém sét vién 1a phi hop
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.



[2.2] D6i véi tai san thé chap 12 Quyén st dung dit dién tich 120m? thudc thia
1073 t& ban dd sb 14 tai ép A, xa AT, huyén btc Hoa, tinh Long An; Quyén su
dung dét dién tich 108m? thudc thira 1074 t& ban dd sb 14 tai ép A, xa AT, huyén
buc Hoa, tinh Long An; Quyén st dung dét dién tich 32m? thudc thira 1077 to ban
dd sb 14 tai ép A, xa AT, huyén DPuc Hoa, tinh Long An; Quyén su dung dat dién
tich 49m? thudc thira 1078 t& ban do6 sb 14 tai ép A, X AT, huyén Dtrc Hoa, tinh
Long An; Quyén st dung dat dién tich 516m? thudc thira 664 to ban dd sb 15 tai ap
A, x& AT, huyén Buc Hoa, tinh Long An; Quyén su dung dat dién tich 440m?
thudc thira 718 t& ban d6 s6 15 tai ap A, xa AT, huyén Pirc Hoa, tinh Long An thi
Ngan hang duoc tiép tuc giit lai dé dam bao cho cong tac thi hanh an.

[2.3] V& chi phi xem xét, thAm dinh: Ngan hang c6 ndp sb tién 3.000.000d6ng
d3 di xem xét tham dinh chi phi xong nén budc 6ng K, ba C c6 nghia vu ndp dé tra
lai cho Ngan hang.

[4] Vé an phi trong vu an: Ong Nguyén Tuan K va ba Nguyén Thi Bé C phai
chiu theo quy dinh tai Diéu 147 ctia B luat T tung dan su, Diéu 26, Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc Hoi
vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH

Cin cir vao cac Diéu 26, 35, 92, 144, khoan 1 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228
cia Bo luat TH tung dan sy;

Can ¢t vao cac Diéu 424, 427, 466 cua B0 luat dan su;

Cin ctr khoan 2 Diéu 91, khoan 2, 3 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat
cac t6 chure tin dung c6 hiéu luc ngay 01/01/2011;

Can cr vao cac Piéu 26, Diéu 27 Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén Xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Xuat Nhap
Khau V vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” doi v6i 6ng Nguyén Tuan K va ba
Nguyén Thi Bé C.

Bugc Ong Nguyen Tuan K va ba Nguyen Thi Bé C tra cho Ngén hang thuong
mai ¢6 phan Xuat Nhép Khau V sb tién 2.378.148. 266dong (Trong do6, ng goc
1.960.454.835d6ng; 1ai sut qua han 417.693.431d0ng) 1ai suat tinh dén ngay 10
thang 8 nam 2023.

Ké tir ngay 11 thang 8 nam 2023 cho dén khi 6ng Nguyén Tuin K va ba
Nguyén Thi Bé C thanh toan xong sb tién trén, Ngan hang thwong mai cd phan
Xuat Nhiap Khau V c6 quyén yéu cau 6ng K va ba C tra thém tién 14i phat sinh trén
s6 no gbe theo hop ddng tin dung sé 2212-LVA-210041714 ngay 21 thang 5 nam
2021 cho dén khi 6ng K va ba C tra hét no.

Ngéan hang thuong mai c6 phan Xuat Nhap Khau V duoc giit lai Quyén sur
dung dat dién tich 120m? thudc thira 1073 t& ban dd sd 14 tai ap A, x& AT, huyén



buc Hoa, tinh Long An; Quyén su dung dét dién tich 108m? thuoc thira 1074 to
ban dd sb 14 tai ép A, X AT, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An; Quyén st dung dat
dién tich 32m? thudc thira 1077 t& ban d6 sb 14 tai 4p A, xa AT, huyén Birc Hoa,
tinh Long An; Quyén st dung d4t dién tich 49m? thudc thira 1078 to& ban d6 s6 14
tai ép A, xa AT, huyén Btc Hoa, tinh Long An; Quyén st dung dat dién tich 516m?
thudc thira 664 t& ban dd sd 15 tai é\p A, xa AT, huyén Duc Hoa, tinh Long An;
Quyén su dung dat dién tich 440m? thudc thira 718 to ban do sb 15 tai ép A, xa AT,
huyén Ptic Hoa, tinh Long An dén khi 6ng Nguyén Tuén K va ba Nguyén Thi Bé
C thi hanh xong sé tién néu trén.

Néu 6ng Nguyén Tuan K va ba Nguyen Thi Be C khong thanh toan xong sO
t1en trén thi Ngan hang thuong mai co phan Xuat Nhap Khau V dugc quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chip 1a Quyén st dung dét dién tich
120m? thudc thira 1073 t ban d6 s6 14 tai 4p A, x& AT, huyén Pirc Hoa, tinh Long
An; Quyén sir dung dét dién tich 108m? thudc thira 1074 t& ban dd sb 14 tai ap A,
xa AT, huyén Btc Hoa, tinh Long An; Quyén st dung dét dién tich 32m? thudc
thira 1077 to ban d6 so 14 tai ap A, x4 AT, huyén Dtic Hoa, tinh Long An; Quyén
st dung d4t dién tich 49m? thudc thira 1078 t& ban d6 sb 14 tai ép A, xa AT, huyén
Puc Hoa, tinh Long An; Quyén sir dung dat dién tich 516m” thudc thira 664 t& ban
d6 sO 15 tai 4p A, xa AT, huyén Puc Hoa, tinh Long An; Quyén st dung dat dién
tich 440m?* thudc thira 718 to ban dd sb 15 tai ap A, x3 AT, huyén Dirc Hoa, tinh
Long An theo hop dong thé chip quyén st dung dat s6 147/2021/EIB-SG/TCTS
ngay 21 thang 5 ndm 2021.

Vé chi phi xem xét, tham dinh: Budc 6ng Nguyén Tuan K va ba Nguyén Thi
Bé C ndp sb tién 3.000.000d6ng dé tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan
Xuét Nhip Khau V.

Vé an phi: Budc dng Nguyen Tuan K va ba Nguyén Thi Bé C phai chiu
79.563.000d6ng an phi Dan su S0 tham sung vao ngan sach Nha nudc. Hoan tra lai
cho Ngan hang thuong mai c6 phan Xuat Nhap Khau V s6 tién 37.678.000d6ng
tam rng an phi tai bién lai thu 7488 ngay 09 thang 12 nam 2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Puc Hoa.

An nay 13 so thim, duong su c6 mit dugc quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su vang mit duoc quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ngay
niém yét hop 18./.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thot hi¢u thi hanh &n 1a 05 nam theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su”.

Noi nhan: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Long An.

-VKSND huyén Puc Hoa.

-Cac duong sy 6

-Chi cucTHA.

-Lur hé so.



THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Mai Van Hiép



