TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BA RIA DPoc lap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n s0: 62/2019/DS-ST

Ngay 29/11/2019

V/v “Tranh chap Hop dong

chuyén nhugng quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA - VONG TAU

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Anh

Cdc hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tuyét Hong

2. Ba Lé Thi Quynh Nga

- Thw ky phién toa: Ba Vuong Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ba Rja.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhdn dén thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba Khuat Thi Thu Ha — Kiém sdt vién.

Trong cac ngdy 26 dén 29 thang 11 nim 2019 tai tru sé Toa 4n nhan dan
thanh phd B, tinh Ba Rja — Viing Tau Xet XU so tham cong khai vy an thu ly sO
231/2019/TLST-DS ngay 12/12/2018 vé viéc “Tranh chdp hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sd
72/2019/QDXXST-DS ngay 08/11/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Pinh P, sinh nim 1977; Ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1982.

bia chi: phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Pinh K, sinh nim 1964

2.2.Ba L& Thi N1, sinh nam 1968

2.3. Ong Lé Vin G, sinh nam 1990

2.4. Ong Lé Vian D, sinh nim 1992

2.5. Ba Lé Thi H, sinh nam 1995

Cung dja chi: phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

(Ong P, ba N, 6ng K, ba N1 c¢6 mit; ong G, 6ng P, ba H ving mit)

NOI DUNG VU AN:



Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don éng Lé Pinh P, ba
Nguyén Thi N trinh bay:

Ngay 26/6/2006 vo chong éng Lé Dinh P, ba Nguyén Thi N c6 nhan
chuyén nhuong cia vo chdng 6ng Lé Pinh K, ba Lé Thi N1 dién tich dat 6m x
23.8 m = 142.8 m* thudc mot phan trong thira 293 to ban d6 14 tai phuong L,
thanh phd B vdi gia 50 triéu dong. Hai bén 1ap hop ddng viét tay va ky xac nhén,
phia ong K ¢6 ca cac con ky vao hop dong, viéc thanh toan tién da thuc hién
xong.

Sau khi thyc hién xong nghia vy thanh toan tién dat thi phia ong K khong
thuc hién duoc viée tach thira dé giao dét cho 6ng ba, vi thira dat trén nam trong
quy hoach khéng tach thira duoc. Khi ong dén thira dat dé nhan va sir dung thi bi
phia 6ng K can tr¢ khong cho vao.

Tai don khéi kién bé sung ngay 07/3/2019 nguyén don trinh bay: Theo
gidy sang nhuong ngay 20/3/2005 dwoc ky két gitta hai bén, noi dung van la
chuyén nhuong thira dat trén, gia chuyén nhuong 13 50 triéu ddng, nhung dién
tich c6 thay ddi 1a 6m x 26 m = 156 m’ trong d6 c6 40 m” dét tho cur.

Tai phién toa nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién budc 6ng K
ba N1 cung cac con phai tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDb da
ky két va chira 161 di c6 chiéu ngang 2m tir phia cng vao dién tich dat chuyén
nhuong theo thoa thuén. Truong hop khong cong nhan hop dong thi phai thanh
toan lai tién cho 6ng ba. Ngoai ra 6ng ba khong con yéu cau gi khac.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don trinh bay:

Vao nam 2003 vo chong éng K ba N1 ¢6 thoa thuin chuyén nhuong cho
Vo chong ong P ba N dién tich dit ngang 5m x 23.8m (chura tr mép ao trong thira
293 dén ranh dit chuyén nhuong 1a 1m). Ong K ba N1 dong ¥ cho thém 01m
chiéu ngang thanh 06m, thot diém nay dit chua duoc cdp gidy. Dén ngay
26/6/2006 sau khi duoc cap glay ching nhan QSDD thira 293 thi 6ng P va phia
bi don ¢6 1ap voi nhau 01 Gidy ban dat viét tay, trong d6 thoa thuan rd vé gia va
dién tich Chuyen nhuong, phia 6ng K c6 dong y chtra 02 m ngang lam duong di,
da nhan du tién chuyén nhuong, da cam moc ban giao dat cho phia 6ng P.

Nguyén don c6 giao ndp 01 gidy ban dat viét tay dé ngay 17/02/1995 1a do
hai bén 1ap voi muc dich dé dé dang trong viéc tach thira dét vi thoi diém do dat
quy hoach nén khong tach thira duoc, chir khong phai lap g1ay tai thoi diém nay.
Khi chuyen nhuong do dat 6ng K ba N1 chua duge cap gidy chung nhén, chua
c6 dat thd cu nén toan b dién tich chuyén nhuong 1 dt nong nghiép.

Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong K ba N1 van ddong ¥ thuc
hién hop ddng chuyén nhugng nim 2006 vé6i dién tich 5 x 23.8m, khong dong ¥
cho 01m ngang nhu thoa thuan ban dau, dong ¥ chira duong di 2m vao dét cho
ong P. Ngoai ra truge day dat triing nén 6ng K ba N1 va ong P ¢6 théng nhat d6
dat dé nang cao nén dét 1én cao_hon bé mat ci khoang 60 cm. Nhung dén nay
ong P van chua thanh toan sb tién nay, néu lay dat thi dé nghi ong P ba N tinh
toan dé thanh toan lai.

Vé y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho B tham gia phién
toa:



Qua nghién ctru, danh gia cac tai liéu ching ctr co trong hd so vu an va
dién bién tai phién toa so thim vé viéc chap hanh phap luit caa Thdm phén, thu
ky, Hoi thAm nhan dan va nhimg ngudi tham gia t6 tung thi thiy:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan tir khi thu Iy vu an, tién
hanh thu thap chimg ctr dd thuc hién ding theo quy dinh tai DPiéu 48; Tham
quyén thu 1y dung quy dinh tai Diéu 35, 39; Tu cach ngudi tham gia t6 tung
ding quy dinh tai biéu 70, 71, 72; Trinh tu thu 1y, viéc giao nhan thong bao thu
1y cho Vién kiém sat, duong su ding quy dinh tai biéu 195, 196. Vu an cb vi
pham thoi han chuan bi xét xtr theo Diéu 203, nhung c6 quyét dinh gia han vu
an. D6i voi Hoi dong xét xur tai phién toa hom nay da thuc hién dung cac quy
dinh cia phap luat tb tung, thu ky da thuc hién dung nhiém vu tai phién toa; Déi
vl duong su da chép hanh tbt cac quy dinh tai cac Diéu 70 cua Bo luat td tung
dan su.

Vé noi dung vu an: Nguyén don va bi don ky nhiéu gidy tay chuyén
nhuong mot phan dién tich thudc thua dat 293, ‘nhung khong thyuc hién duge do
dat quy hoach va dién tich dat nong nghiép t6i thiéu khong du dién tich tach
thira, nén hop dong chuyén nhuong ky két gitra cac bén bi vo hiéu. Do 16i khach
khach quan 1am hop dong vo hiéu nén bi don chi thanh toan lai cho nguyén don
tién chuyén nhuong 1a 50 triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai lieu, chirng ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, hoi dong xét xur so tham nhén dinh:

[1] Vé td tung: Cin ctr vao yéu cau cua duong sy, day la vu an “Tranh
chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” va thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an thanh phd B theo quy dinh tai cac Biéu 26, 35, 39 Bo luit t6
tung dan sy.

Céc bi don Lé Van G, Lé Van B, Lé Thi H c¢6 don xin xét xir ving mat,
can ¢t vao DPiéu 228 Bo luat td tung dan su van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, thi thay:

[2.1] Bi don 6ng Lé Pinh K, ba Lé Thi N1 duoc quyén st dung 2.056 m”
(trong d6 c6 100m* dat thd cu) thira 293 (hop thira 293, 294) t& ban dd 14 tai
phuong L, thanh phd B theo gidy chimg nhan QSDD sé AD689424 do UBND
thi xd B (nay 12 Tp B) cdp ngay 21/11/2005.

[2.2] Giita cac bén co thoa thuan va da ky két v6i nhau hop dong chuyen
nhuong mot phan dién tich thira 293, trong d6 nguyén don cung cap 03 gidy sang
nhuong dé ngay 17/2/1995; 20/3/2005 va 26/6/2006 dugc hai bén ky két, theo
thira nhan thi cac bén chi thoa thuan chuyen nhuong voi nhau 01 phan dién tich
dat duy nhat thudc thia 293, viéc lap gidy nhiéu 1an chi dé d& dang cho viéc tach
thira trén dién tich dét can chuyén nhuong. Nhu vay, can cir xac lap viéc chuyén
nhuong va thoa thuin cudi cing 13 gidy ban dat ngay 26/6/2006. Theo d6 dién
tich thoa thuan chuyén nhuong 1a 5 x 23.8m, khong c6 dat thd cu; dbi véi dién
tich bén ban dd thoéa thuin cho thém 13 0lm ndm ngoai thoa thuan chuyén



nhuong, nay cac bén tranh chap véi nhau thi bi don khong dong v cho nita. Nhu
vy xé4c dinh dién tich chuyén nhuong thuc té 13 119 m? (dit nong nghiép).

[2.3] V& hinh thtc cua hop dong: Hop dong chuyén nhuong QSDD giira
cac bén duogc 1ap dudi hinh thirc 14 viét tay mua ban dat ngay 26/6/2006 khong
cong chimg, chung thue cua co quan quan Iy nha nuée ¢6 tham quyén theo dung
quy dinh cua phap lut vé chuyén nhugng quyén st dung dat 1a khong tuan tha
vé mat hinh thtrc. Theo thira nhin cta cac bén thi nguyén don da thanh toan day
du tién chuyén nhuong cho bi don, nhung trén thyuc té cic bén chua giao nhan va
sir dung dat, chua xac dinh dung vi tri dién tich dat chuyén nhuong cho nhau. Tai
phién toa cac bén dé nghi tlep tuc thyc hién hop dong, tuy nhién tir thoi diém ky
hop ddng cac bén da biét dat nam trong quy hoach, hon ntra tai van ban tra oi
ctia Phong quan 1y d6 thi thanh phd B ngay 23/8/2019 xac dinh thira 293 thudc
quy hoach 1a dét cong trinh thwong mai. Can ct cac Diéu 134, Piéu 689 Bo luat
dan sy ndm 2005 thi hop dong chuyén nhuong QSDP ky ngay 26/6/2006 giira
cac bén bi vo6 hicu.

[2.4] Xét yéu cau giai quyet héu qua cua hop dong:

Vé 15i: Hop dong chuyen nhugng QSDD gilra cac bén bi v6 hiéu, khi ky
két hop dong thi ca hai bén déu nhéan biét dugc thira dit trén bi quy hoach, dién
tich t6i thiéu khong thé tach thira dé chuyén nhuong, khong thuc hién dung quy
dinh vé hinh thic ctia hop dong, nén ca hai bén déu c6 16i 1am cho hop dong vo
hiéu, nén mdi bén phai chiu 50% thiét hai ctia hop déng.

Xac dinh thiét hai: Can ctr vao bién ban dinh gia tai san ngay 09/8/2019
ciia Hoi ddng dinh gia tai san thanh phd B xac dinh: gia dit nong nghiép trén thi
truong tai thoi diém dinh gia 1a 1.000.000 déng/m2. Tong dién tich chuyén
nhuong 14 119 m2 trj gia 119.000.000 dong, phan tién chuyén nhuong da thanh
toan 1a 50.000.000 dong. Nhu vdy, phan gia trj thiét hai 13 69.000.000 dong, 50%
cua gia tri thi¢t hai 1a 34.500.000 déng. Do d6, can ¢t vao Diéu 137 BO luét dan
su 2005 quy dinh vé xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu: “Khi giao dich dan sir
V6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhiing gi
dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi phai hoan tra bang tién, trir
truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dwoc bi tich thu theo quy dinh
ciia phdp ludt. Bén cé 16i gay thiét hai phai béi thuong”. Can clt vao quy dinh
trén thi 6ng K ba N1 phai hoan tra cho 6ng P ba N 50.000.000 dong va boi
thudng thiét hai véi sé tién 34.500.000 df)ng

[3] DBbi voi quan diém cua Vién kiém sat thanh phd B Ve viéc de nghi
tuyén hop dong chuyén nhuong ngay 26/6/2006 vo hiéu nhung vé giai quyét hau
qua cua hop dong chi d& nghi bi don hoan tra s tién 50.000.000 dong 1a chwa
phu hop.

[4] V& chi phi thim dinh, do dac, dinh gia tai san: Can ct Diéu 157, 165
B luat t6 tung déan sy.

Do chap nhéan mot phan yéu cau khéi kién nén nguyén don phai chiu chi
phi, cu thé hét tong sb tién 9.600.000 ddng. Do dd dong tam tng du s tién trén
nén nguyén da ndp xong.



[5] V& an phi dan su so tham: Can ct Diéu 26 Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH. Cac dwong su phai chiu an phi dan sy so thim theo
quy dinh.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy
dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39; Diéu 228; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157;
khoan 1 Diéu 165 Bo luat t6 tung dan su;

Can ¢t vao cac Didu 121, Diéu 127, 134, 137, 689 va Diéu 697 B¢ luat
dan sy nam 2005.

Can ctr Didu 26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH.

Tuyén x1r:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khdi kién cua 6ng Lé Dinh P, ba Nguyén
Thi N vé& “tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” véi ong Lé
binh K, ba Lé Thi N1, 6ng Lé Van Van G, 6ng Lé Van D, ba Lé Thi H.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét theo gidy tay
mua ban dit 14p ngay 26/6/2006 giita 6ng P, ba N véi 6ng K, ba N1, éng G, éng
b, ba H vo hiéu.

3. Bugc ong K, ba N1, 6ng G, ong D, ba H tra lai cho ong P, ba N
50.000.000 dong va boi thu’ong thiét hai do hop dong v hiéu s tién 34.500.000
dong. Tong cong 84.500.000 dong (Tam muoi bon triéu ndm tram nghin dong).

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi bén phdi thi hanh dan con phai
tra cho bén dwoc thi hanh dn khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh theo
mure 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015 twong ung
Vvoi thoi gian chwea thi hanh an.

4. V& chi phi thim dinh, do dac, dinh gia tai san: Ong P, ba N phai nop sb
tién 9.600.000 dong va dd ndp du.

5. V& an phi dan su so tham:

- Budc 6ng P, ba N phai nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong) nhung
dugc khiu trir vao tién tam Gng 4n phi dd ndp theo bién lai thu sb 0009691 ngay
12/12/2018 cuaa Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho B. Nhu vay, 6ng P, ba N
da ndp du.

- Ong K, ba N1, ong G, 6ng D, ba H phai ndp 4.225.000 dong (Bdn triéu
hai tram hai muoi lam nghin dong).

6. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an cac dwong su c6 mat co quyén
khang cédo dé yéu ciu Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xa phuc
tham. (Ngudi ving mit thi thoi han 14 15 ngay ké tir ngdy nhén ban 4n hodc ban
an duogc niém yét.)



7. “Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw c¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan sw.”

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa phién toa
Noi nhdn:
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau;
- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau;
- VKSND thanh phé B; ~ 7
- Chi cuc THADS thanh phé B; (Ba ky)
- Nhiing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu VP, ho so vu an.

Lé Hoang Anh



