TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 21/2019/HC-ST
Ngay 21 - 11 - 2019
V/v yéu cau hiy Giy chirng nhan
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan xét xi so tham gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Luong Pitc Duong

C&c Hoi tham nhén ddn: Ong Nguy&n Hong Ha va ba L& Thi Ha

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh TG la Thu ky Toa an nhan dan tinh
ik Néng

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk NOng tham gia phién toa:
Nguyén Hitu Can - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 11 nim 2019, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong xét
Xt so tham c6ng khai vu an hanh chinh thy Iy sé: 23/2019/TLST-HC ngay 04-5-
2019, vé “Khiéu kién hiy gidy chieng nhdn quyén si dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so thim s6: 26/2019/QDXXST-HC
ngay 08-11-2019, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién: Ong Pao Xuan T; dia chi: S6 A, dudng T, khu dan cu
G, phuong P, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh - C6 mat.

2. Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Nong; dia chi: Thi
trin D, huyén K, tinh bak Nong

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Pang A - Pho Chu tich Uy ban
nhan dan huyén K (Vin ban uy quyén ngay 24-12-2018) - C6 don dé nghi xét xur
Véng mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Chung H - Quyén
Truéng phong Tai nguyén va Méi truong huyén K, tinh Pak Nong; dia chi: Uy
ban nhan dan huyén K, thi trin D, huyén K, tinh Dik Nong - C6 don dé nghij xét
Xu Véng mat.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thué huyén K, tinh Pik Nong; dia chi: Thi trin D, huyén K,
tinh Dk Nong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tra Minh D, chirc vu: Phé Chi cuc trudng
Chi cuc Thué huyén K (Vian ban ty quyén ngay 18-10-2019) - C6 mit.



3.2. Ba Nguyén Thi H; dia chi: SO A, duong T, khu dan cu G, phuong P,
Quén H, Thanh phé H5 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pao Xuan T (Vin ban Gy quyén ngay
29-8-2019) - C6 mat.
NQI DUNG VU AN:

1. Bon khoi ki¢n ngay 01-4-2019, b6 sung ngay 02-5-2019 va trong qua
trinh gidi quyét vu dn, nguoi khoi kién ong Pdo Xudn T trinh bay

Ngay 14-11-1998 Uy ban nhan dan (UBND) huyén K cap glay ching nhan
quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 M 853032, thira s6 51, to ban dd s 03, dién
tich 6355m? cho ho ong Pao Xuan T, toa lac tai: Thon Z xa b, huyén K, tinh
Pik Lak (nay 1a thi trdin D, huyén K, tinh Bak Nong). Nam 1999 ong Pao Xuan
T lam tha tuc chuyén déi 400m® dat nong nghiép sang dat & va di duoc
UBND huyén K chinh Iy tai trang roi kém GCNQSDD thé hién c6 400m* dét
§. Pén nam 2014 6ng T nop GCNQSDP s6 M 853032 cho UBND huyén K
dé dugc cip chung véi dién tich dit 12.067m® lién k& chua dugc cip
GCNQSDD. Tuy nhién, khi cAp GCNQSDD mdi cho ong T thi khong bao
gdm dién tich 6.355m” dit cua GCNQSDD sé M 853032. Ngay 11-6-2018,
UBND huyén K cép lai GCNQSDD sé CN 319463 ddi véi dién tich dit 6355m?,
thira dat s6 51, to ban dd s6 03 cho ho 6ng Pao Xuan T nhung lai khong c6
400m’ dat ¢. Ong T da khiéu nai dén Chu tich UBND huyén K thi duoc tra 101
bang Cong vin sd: 178/UBND-TNMT ngay 18-02-2019 ndi dung khong chap
nhéan khiéu nai. Do do, ong T khoi kién yéu cau Toa an huy GCNQSDD sb6 CN
319463 do UBND huyén K cap ngay 11-6-2018 va buoc UBND huyén K cip lai
GCNQSDD cho hg 6ng Pao Xuan T theo dung quy dinh phap luat.

2. Nguwoi dai dién theo iy quyén cia UBND huyén K trinh bay: Nam 1998,
UBND huyén K cap GCNQSDD sb M 853032 dbi vai thira dat s 51, to ban do
sb6 03, dién tich 6355m?” cho hé 6ng Bao Xuan T. Pén nam 2014 ong Pao Xuan T
nop lai GCNQSDD s6 M 853032 néu trén dé duoc cap doi lai GCNQSDPD. Qua
trinh xem xét dé cap lai, UBND huyén K da kiém tra tai ho so dia chinh dbi véi
thira dat s6 51 néu trén thi khdng c6 400m? dét &, ddng thoi GCNQSDD sé M
853032 dung tén ho 6ng Pao Xuan T ciing khdng thé hién co6 400m’ dat ¢. Vi
vay, UBND huyén K cap lai GCNQSDD s6 CN 319463 ngay 11-6-2018, thira dat
s6 51, to ban d6 sé 03 néu trén cho ho éng Pao Xuan T dién tich dat 6355m? dit
trdng cdy lau nam (khong cé 400m?* dat &) 1a dung phap luat. Mic di, Toa an di
xac minh tai Chi cuc Thué va Kho bac Nha nudc huyén K thé hién éng T c6 ndp
tién thué, nhung 1a thué chuyén quyén st dung dat, khong phai thué chuyén muc
dich sir dung dat Ngoai ra, trong nam 1999 UBND huyén K khong ban hanh
quyét dinh nao vé viéc chuyén doi dat ¢ nhu noi dung don khoi kién cua ong T.
Do vay, UBND huyén K khong chip nhan yéu cau ctia 6ng T, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

3. Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Chi cuc Thué huyén K trinh bay: Theo
Bién lai chuyén quyén sir dung dat s6 005275 va Bién lai thu 1& phi trudc ba
07770 ngay 09-4-1999 va sb tién thu trong 02 bién lai nay thé hién thu thué
chuyén quyén st dung dat va thu 1& phi trudc ba theo quy dinh tai Diéu 7 Luat
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Thué chuyén quyén str dung dat nim 1994. V& nguyén tic dé thu thué: Can ctr
trén céac tai liéu, hd so thé hién vé dién tich dat, vi tri dat cua Phong Dia chinh
huyén K, c6 xdc nhan cua UBND cép xa noi co dat, cu thé phai co6 tai li¢u thé
hién 400m” dt ¢ thi Chi cuc Thué huyén K méi théng béo cho ngudi sir dung dat
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Sau khi, ngudi st dung dét thuc hién
nghia vu tai chinh thi Chi cuc Thué huyén K ban hanh bién lai thu thué. Qua kiém
tra hd so Iwu trit, hién Chi cuc Thué huyén K khong tim théy hd so lién quan dén
viéc phat hanh 02 Bién lai Bién lai chuyén quyén str dung dit s6 005275 va Bién
lai thu 1€ phi trude ba 07770 ngay 09-4-1999.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phét bicu y kién: Uy ban
nhan dan huyén Krong N6 da khong thuc hién dang quy dinh tai Bicu 76 cua
Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu trong viéc thuc
hién cap doi lai GCNQSDD cho ho ong Pao Xuan T. Do d6, de nghi Hoi dong
Xét xtr: Ap dung Diéu 30; biéu 32; bieu 116; diem b khoan 2 Bieu 193 cua Luat
T6 tung hanh chinh, chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua 6ng Pao Xuan T
doi voi UBND huyén K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chang cir da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, y
kien cua Kiém sat vién va cac quy dinh ctaa phap luat, Hoi dong xet xur xét thay:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé thoi hiéu khéi kién: Ngay 11-6-2018, UBND huyén K cép
GCNQSDD s6 CN 319463, dién tich 6355m?, thira 51, t& ban dd sé 03 cho 6ng
Pao Xuan T va ba Nguyén Thi H. Ngay 18-02-2019 Chu tich UBND huyén K
ban hanh Céng vin s6: 178/UBND-TNMT vé viéc tra 101 don khiéu nai cua ong
Pao Xuan T vé viéc cap GCNQSDD sé CN 319463 néu trén. Ngay 04-4-2019
6ng Pao Xuan T khoi kién yéu cau Toa an huy GCNQSDD s6 CN 319463 do
UBND huyén K cép ngay 11-6-2018 ding tén ho 6ng Pao Xuan T va yéu cau
Toa an buoc UBND huyén K cép lai GCNQSDPD cho ho ong Pao Xuan T theo
duang quy dinh phap luat, la trong thoi hiéu khai kién quy dinh tai diém a khoan
3 Piéu 116 cua Luat TS tung hanh chinh.

[1.2]. Vé tham quyén: Thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
tinh Pak Nong quy dinh tai khoan 4 Piéu 32 cua Luat T4 tung hanh chinh.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua ong Pao Xuan T, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[2.1]. Ngay 14-11-1998 ong Pao Xuin T dugc UBND huyén K cap
GCNQSDD s6 M 853032, thira s 51, t& ban db sb 03, dién tich 6355m’, toa lac
tai: Thon Z, xa D, huyén K, tinh Pk Lak (nay 1a thi trin D, huyén K, tinh Pak
Noéng), ngudn gbc nhan chuyén nhugng. Nam 2014, ong T thuc hién tha tuc cp
d6i GCNQSDD sb M 853032, thira s6 51, t& ban dd sb 03, dién tich 6355m”,
Ngay 11-6-2018, 6ng T va ba H dugc UBND huyén K cép lai GCNQSDD sb
CN 319463, thira s6 51, to ban d6 sb 03 dién tich 6355m’, muc dich s dung:
trong cdy lau nam. Qua trinh giai quyet vu an, 6ng Pao Xuan T cung cap cac
Bién lai chuyen quyen str dung dat sb 005275 ngay 09-4-1999, c6 ghi nhan cac
noi dung: Pdt & 400m?, gid tinh thué 4.000d, tong tri gid thué 1.600.000d, thué
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sudt 40%, s6 thué phai nép 320.000d: dit nong nghiép 5935m® gid tinh thué
5004, tong tri gia thué 2.977.500d, thué sudt 10%, sé thué phdi ngp 297.750d va
Bién lai thu 18 phi trudc ba 07770 ngay 09-4-1999, ghi nhan: Logi ddt ¢, sé
luong 400m°, gia don vi 4.0004d, tri gia tri tai san tinh I¢ phi 1.600.0004d, ty I¢
thu 20%, s6 1é phi phdi ndp ngan sach 32.000d; logi ddt nong nghiép, sé lwong
5935m?, gid don vi 5004, tri gid tai san tinh 1é phi 2.977.5004, ty 1é thu 20%, s6
Ié phi phdi ndp ngdn sach 297.750d (but luc s6 105, 106). Két qua xac minh
ngay 10-10-2019 cua Toa an nhan dan tinh Pidk Noéng ddi véi Chi cuc Thué
huyén K va Kho bac Nha nudc K xac dinh cac bién lai trén do Chi cyc Chi cuc
Thué huyén K phat hanh va s6 tién thué va 1é phi trudc ba da dugc ndp vao ngan
sach Nha nudc ngay 09-4-1999 tai Kho bac Nha nudc K (but luc 119, 120).

[2.2]. Picu 11 Luat Thué chuyén quyén su dung dat nam 1994, quy dinh
nhu sau: “Thué chuyén quyén sir dung dat nop mot lan theo thong bao cua co
quan thué. Co quan Nha nuéc co tham quyen chi cdp gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat cho nguoi nhdn quyén sit dung dat khi ngwoi chuyén quyén sir dung
dat da ngp du thué”. Nhu vay, theo quy dinh trén 6ng T phai thuc hién nghia vu
nop thué chuyen quyén sir dung dat trudc ngay 14-11-1998 thi moi dlIO’C cap
GCNQSDD sb6 M 853032, thtra s6 51, to ban dd s6 03, dién tich 6355m?. Mat
khac, tai khoan 5 Diéu 11 ctia Nghi dlnh s6: 17/1999/ND-CP, ngay 29- -3-1999
cua Chinh phu quy dinh vé thi tuc chuyén d6i, chuyén nhugng. .., gép von bang
gia tri quyén st dung dat, quy dinh: “Sau khi dwoc uy ban nhan dan qudn,
huyén, thi xd, thanh phé thuéc tinh xdc nhdn dwoc chuyen nhwong, Phong Dia
chinh théng bdo cho bén chuyén nhwong nép thué chuyén quyén sir dung dat va
bén nhdn chuyén nhwong ndp 1é phi trwée ba theo quy dinh cia phdp ludt”.
Ngoai ra, Piéu 11 Nghi dinh s6: 89/ND-CP ngdy 17-8-1994 cua Chinh Phi vé
vige thu tién st dung dt va 18 phi dia chinh, quy dinh: “Co quan quan Iy dat dai
cdc cdp va co quan dwoc giao quyén cap gzay chimg nhdn quyén sir dung dat, ¢6
trach nhiém phoz hop véi co quan thué kiém tra viéc chdp hanh ché do thu; nép
tién sir dung dat I¢ phi dia chinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Co quan co
tham quyén cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, chi dwoc cdp giay ching
nhan quyen s dung dat hodc cap giay phép chuyen muyc dich s dung dat sau khi
nguot sur dung dat da nép di tién sir dung ddt”. Bén canh do, Piéu 7 Nghi dinh
s0: 193/ND-CP ngay 29-12-1994 cua Chinh Phu quy dinh Ve 1& phi trude ba quy
dinh: “Cdc co quan qudn 1y Nha nude té chire dang ky quyén so hitu, quyen sw
dung tai san thugc logi tai san phai chiu ¢ phi truéc ba, ¢ trach nhi¢m phéi hop
voi co quan thué, kiém tra vigc chdp hanh che do nop lé phi trudc ba va chi dwoc
cdp gidy chitng nhdn quyén sé hiru, quyen sw dung tai san sau khi da duoc co
quan thué xdc nhdn da nép hodc dwoc mién nép 1é phi trude ba”.

[2.3]. Bién ban lam viéc cua Toa an nhan dan tinh Pak Nong véi dai dién
Cuc Thué tinh B (bat luc 134), ndi dung: Co 56 dé co quan thué xdc dinh nghia vu
tai chinh cia nguoi sie dung dat: Tién s dung dat (chuyén doi muc dich sir dung
dat), thué chuyén quyén sir dung dat, 1¢ phi truée ba la can ci vao cdc thong tin vé
vi tri, dién tich, muc dich sw dung dat do Co quan tham muu ve dat dai thudc
UBND huyén cung cdp va cdc quy dinh ciia phdp ludt c6 hiéu lec phdp ludt, tai
thoi diém éng Pdao Xudn T ndp thué (Phdi cé cdc tai liéu lién quan dén dién tich
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ddt 6, dién tich dat néng nghiép... thi co quan thué méi tinh chinh xdc tién sir dung
ddt, thué chuyén quyén sir dung, 1é phi trude ba doi véi timg muc dich sie dung cu
thé). Nhu viy, theo quy dinh cta phap ludt: Trach nhiém xac dinh nghia vu tai
chinh ctia ho 6ng Pao Xuan T thudc vé co quan quan 1y dat dai truc thuoc UBND
huyén K va Chi cuc Thué huyén K. Mat khac, hd so cdp GCNQSDD dbi v6i ho
ong Pao Xuan T phai c6 tai lidu ghi nhan 400m” dat & thi Chi cuc Thué huyén K
méi co can ctr dé théng bao cho 6ng T thuc hién nghia vu tai chinh theo cac Bién
lai s6 005275 ngay 09-4-1999 va 07770 ngay 09-4-1999. Mic du, cac bién lai s6
005275 va 07770 ngay 09-4-1999 cua Chi cuc Thué huyén Krong N6 khong ghi
nhén cu thé thira dat, t& ban do, song dién tich dat thé hién trong cac bién lai phu
hop v6i thira dét s6 51, to ban d6 sb 03, dién tich 6355m? da cap cho ho 6ng Pao
Xuan T. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, UBND huyén K va Chi cuc
Thué huyén K déu khong cung cip duoc hod so lién quan dén cac bién lai sb
005275 va 07770 ngay 09-4-1999 vé viéc thu thué chuyén quyén str dung dat va
thu 1& phi trudc ba d6i voi 6ng Pao Xuéan T.

[2.4]. Tt nhitng cin c& néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau khdi
kién cua 6ng Pao Xuan T 1a c¢6 can cur va dugc chép nhan, cu thé: Huay
GCNQSDDP s6 CN 319463 do UBND huyén K cdp ngiy 11-6-2018 dimg tén
6ng Pao Xuan T va ba Nguyén Thi H va buoc UBND huyén K cap GCNQSDD
cho 6ng Pao Xuan T va ba Nguyén Thi H d6i véi thia dat s6 51, to ban db sb
03, trong d6 c6 400m? dét & theo quy dinh phéap lut.

[3]. An phi hanh chinh so thAm: Do yéu cau khoi kién cua ong Pao Xuan T
duoc chap nhin nén Uy ban nhan dan huyén K phai chiu 300.000 dong an phi
hanh chinh so tham. Ong Pao Xuin T dugc tra lai 300.000 dong tién tam tng
an phi so tham da nop.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 30; khodn 4 Dicu 32; Diéu 116; diem b khoan 2
Piéu 193 cta Luat T4 tung hanh chinh. Ap dung Diéu 11 cta Luat Thué chuyén
quyén str dung dat nam 1994; Biéu 11 Nghi dinh sé: 89/ND-CP ngay 17-8-1994
ctia Chinh phu vé viéc thu tién sir dung dat va 18 phi dia chinh; Diéu 7 Nghi dinh
s6: 193/ND-CP ngay 29-12-1994 ciia Chinh phu quy dinh vé 1& phi trudc ba;
khoan 5 Piéu 11 ctua Nghi dinh sb: 17/1999/ND-CP ngay 29-3-1999 cua Chinh
pht quy dinh vé thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira
ké quyén str dung dat va thé chap, gop von bang gia tri quyén st dung dat; Piéu
105 cua Luat Bat dai nim 2013.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong Pao Xuan T:

1.1. Hay Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CN 319463 do Uy ban nhan
dan huyén K, tinh Dak Nong cip ngay 11-6-2018 dbi voi thira dat s6 51, to ban d6
s6 03, dién tich 6355m? ding tén 6ng Pao Xuan T va ba Nguyén Thi H.

1.2. Budc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dak Nong cap Gidy chiing nhin
quyén sir dung dit cho éng Pao Xuan T va ba Nguyén Thi H d6i voi thira sb
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51, to ban do sb 03, dién tich 6355m2, trong do co 400m? dat & theo quy dinh
phép luat.

2. V& an phi hanh chinh so thim: Cin ctr khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v& an phi va 18 phi Toa an:

2.1. Uy ban nhan dan huyén K phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an
phi hanh chinh so tham.

2.2. Tra cho 6ng Pao Xuan T 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién tam tng
an phi so thAm da ndp theo bién lai s6 0000776 ngay 02-5-2019 cta Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Pak Nong.

3. Quyén khang c4o: Puong sy c6 mat tai phién tod cd quyén khang cio
ban 4n so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su khong
c6 mat tai phién toa co6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ban an duogc giao cho ho hodc dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- UBND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- Cuc THADS tinh b; ~ 7\ a2, X

- Céc duong su; (Pad ky va dong dau)

- Luu: T6 HCTP, HS.
Lwong Duc Dwong



