TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4an s6: 124/2024/DS-PT
Ngay: 20 - 3 - 2024.

VIV tranh chip doi lai tai
san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Vin Nam
Cdc Tham phan: Ba Pham Ngoc Giau;
Ong Ho Vian Cudng.
- Thuw ky phién toa: ba Lé Thi Bao Thoa, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh: ba Nguyén Thi Gon, Kiém sat
vién tham gia phien toa.

~ Ngay 20 thang 3 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét xt phic
tham cong khai vu an thu 1y so: 429/2023/TLPT-DS, ngay 03 thang 11 ndm 2023, vé
viéc: “Tranh chap doi lai tai san”.
Do ban &n dan sy so tham s6: 99/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham s6: 02/2023/QDPT-DS ngay 02
thang 01 nam 2024; gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Van B, sinh nam 1971; noi cu tra: Khu phé L, phudng
L, thi xa T, tinh Tay Ninh; vang mdt c6 ty quyén.

Nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don: chi Nguyén Thi Huynh N, sinh nam
1990; noi cu tra: Ap P, xa P, thi xa T, tinh T4y Ninh (theo hgp dong ty quyén ngay 31-
8- 2022) cO mat.

2. Bi don: 6ng Phung Van H, sinh nam 1962; dia chi: khu phé L, phuong L, thi x&
T, tinh Tay Ninh; vang mat, c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ba Tran Thi Xuan T, sinh nam 1967;
noi cu tra: khu pho L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh; vang mat, c6 don xin xét xu
vang mat.



- Nguoi khang cédo: dng Phung Van H 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n, trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don éng Nguyén Vin
B va nguoi dai dién hop phap chi Nguyen Thi Huynh N1 trinh bay:

Nim 2020 cac 6ng Nguyén Vin B, 6ng V& Vian L, anh Lam Vin S va 6ng Phiing
Vin H thoa thuan chuyén nhuong dat cho ba Tran Thi Xuan T, cu thé: 6ng B la
10.000m?, anh S 14 6.882m?2, 6ng H la 3.700m? va 6ng L la 11.050m?2. Gia chuyén
nhuong 900.000.000 dong/mau. Ca 04 ngudi théng nhat d¢é 6ng B dai dién nhan tién
coc tir ba T nén ngay 06-8-2020, 6ng B gap ba Thu nhan tién coc 500.000.000 dong.
Sau khi nhan tién coc tir ba T chiéu ngay 06-8-2020 6ng B da giao lai tién coc cho anh
S 100.000.000 d6ng, giao cho 6ng L 200.000.000 dong, giao cho éng H 100.000.000
dong va éng B gitr lai 100.000.000 dong.

Khi dng B giao tien coc cho dng H, c6 viet “Gidy nhan tien coc” de ngay 06-8-
2020 va ong H ky tén sau do dua cho dng Buu gitr. Noi dung giay nhan tien coc la dng
H chuyén nhuong cho ba T phan dat c6 dién tich 37 cao va nhan 100.000.000 dong tién
coc.

Trong qué trinh thyc hién hop dong chuyén nhwong xay ra tranh chap nén ba T
khoi kién yéu cau 6ng B tra lai s6 tién coc 500.000.000 ddng. Vu an dugc Toa &n xét
XU va tuyén budc ong B tra lai sd tién coc di nhan cho ba T 1a 500.000.000 dong. Ong
B da tra sb tién coc 100.000.000 d6ng cho ba T va dng L ciing di tra lai sd tién coc
200.000.000 dong cho ba T, con lai sé tién coc 200.000.000 dong giao cho anh S va
6ng H chua thi hanh duoc. Ong B da nhiéu 1an yéu cau anh S va 6ng H tra lai s6 tién
coc dé ¢ tién thi hanh an cho ba T nhung khong dugc nén dng B maéi khai kién ra Toa
an.

Tien coc ban dat 6ng B giao tryc tiép cho dng H, khong lién quan téi ba Nguyén
Thi T1la vg ong H. Nén 6ng B chi yéu cau mot minh 6ng H ¢6 nghia vu tra cho 6ng B
s tién coc ban dat 1a 100.000.000 dong. Ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Phing Van H trinh bay: nim 2020
6ng H co ddéng y ban 3700m? dat véi gia 900.000.000 ddng/mau cho ba T va giao cho
ong B lam thu tuc (6ng B la co dat) Ngay 06-8-2020, 6ng B dua cho 6ng H 100.000.000
dong tién coc mua dat cua ba T. Ong H ¢6 yéu cau duoc gap ba T nhung ong B khong
d6ng y ma néi khi ndo ra cong chig s& nhan du tién. Khi nhan tién coc tir dng B, 6ng
H c6 lam giay tay noi dung trong vong 20 ngay néu bén mua gidy to lam khong xong
thi bi mét coc, con bén ban néu 14t long thi mot dén hai.

Ong H khong dong Yy yéu cau khoi kién ctia 6ng B vi 6ng H ban dat cho ba T,
khong ban dat cho 6ng B. Do bén mua dat khong lam ding thdi han da giao nén mat
coc.



Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Th Xuan T trinh bay: ngay 06-8-
2020 6ng B co phan cia ba T 500.000.000 dong tién dat Coc mua 04ha dat Véi gia
1.025.000.000 dong/ha. Tuy nhién khi kiém tra hién trang dat thi khong dang nhu thoa
thuan nén phat sinh tranh chap. Sau d6 ba T khoi kign ong B va Toa an da tuyén bude
ong B tra lai 500.000.000 dong tien dat coc mua dat cho baT.BaT khg“mg biet 6ng H
la ai, khdng c6 y kién gi v€ viéc 6ng B tranh chap voi H. Viée tranh chap gitra ba T va
ong B da duoc Toa an giai quyet xong nén ba khong lién quan gi trong vu an.

Taqi Ban dn dan sy so tham so: 99/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 ciia Toa
an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Cin ctr Dicu 164, 166, 288 Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 26, diem a
khgén 1 Diéu 35, diém a Ighoén 1 biéu 39, biéu 227, bicéu 228 B6 luat To tung dan su;
Dicu 26 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

L Chap nhan yéurcéu khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin B vé viéc “Tranh
chap doi lai tai san” doi véi bi don 6ng Phung Van H.

2. Bugc 6ng Phing Van H c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van B s6 tién
100.000.000 (mot tram triéu) dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi; quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 11 thang 10 nam 2023, bi don 6ng Phung Van H khang cdo yéu cau Toa an
phtc thdm stra an so tham, 6ng khong dong y tra cho 6ng B so tién 100.000.000 dong,
vi ong khong vi pham hop dong.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6 6ng Phung Van H gitr nguyén yéu cau khang cdo,
dai dién theo ay quyén cua 6ng Nguyén Vin B van giir nguyén yéu cau khoi kién va
khong dong y véi ndi dung khang cao ctia ong Phung Vian H.

Phdt biéu cua kiém sdt vién tgi phién toa phic tham:

- V& t tung: Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n tuan thu ding cac quy dinh cia Bo
luat To tung dan su tir giai doan thu Iy dén khi giai quyet vy an. Cac duong su chap
hanh day du cac quy dinh phép luat trong qua trinh tham gia t6 tung.

- Ve noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Dicu 308 ca B luat To
tung dan su; khdng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Phung Van H, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén CO’,SO”’ noi dung vu an, can cir vao cac tai ,Zi_éu, chung cw da duoc xem xét tai
pi{ién toa, ket qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xu nhan dinh nhw sau:



[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé sy vang mit cua duong sy Nguyen don 6ng Nguyén Vian B vang mat, 6
nguoi dai di¢n tham gia phién toa. Nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi
Xuan T ¢6 y&u cau xet Xt vang mat. Hoi dong xét xu can ctr Diéu 228 cua Bo luat TH
tung dan su, xét xir vang mit cac duong sy trén theo quy dinh caa phap luat.

[1.2] Sau khi xét xir so tham, ngay 11-10-2023 6ng Phung Vin H c6 don khang
cao. Qua xem xét, Pon khang cao ctia 6ng H trong thoi han luat dinh va hop phap theo
quy dinh tai Diéu 273 cua Bo luat T tung dén su.

[2] Tai phién toa phtic tham, cac bén duong su khdng thoa thuén dugc véi nhau vé
viéc gial quyet vu an; bi don 6ng Phung Van H glu’ nguyén yéu cau khang cao nguoi
dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin B giit nguyén yéu cau khai
Kién.

[3] Xét khang cdo cua bi don 6ng Phung Vin H, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Ong H khang c4o cho rang 6ng co thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat voi 6ng B va ngdy 06-8-2020 6ng cd viét gidy nhan coc, ¢d nhan cua ba T
100.000.000 ddng vai giao két trong thoi han 20 ngay bén mua hoan tat thu tuc. Nhung
do bén mua d& khong dung hen, xem nhu bén mua (ba Tran Thi Xuan T, éng Nguyén
Vin B) da vi pham hop dong. Can ctr vao gidy nhan coc thi ong khong phai 1a nguoi Vi
pham hop ddng, nén dng khong dong y tra 100.000.000 dong cho dng B. Ong B mua
dat ciia 6ng ban lai cho ai thi ong khong biét, ong B khong cho gip ngudi mua, vi 6ng
Biru ban dat cho dng dé huong tién hoa hong 14.000.000 dong.

Tuy nhién, tai bién ban lay loi khai ngay 17 - 4 - 2023, ong H déu khai nhan c6
nhan tlen coc do dng B dua va co viét gidy nhan tién coc ciia ba T va cin ctr theo “Gidy
nhan tién coc” ngay 06-8-2020 do 6ng Ky tén va ghi rd “T6i tén: Phing Vin H ¢ ban
37 Cao cho chi Tran Thi Xudn T chéng coc 100 triéu dong..”. Nhu vay, thé hién 6ng H
biét viéc chuyén nhuong dat cho ba Tran Thi Xuan T khong phai chuyén nhuong dat
cho 6ng B va khong phai dng B nhan chuyén nhuong cia 6ng H sau d6 chuyén nhuwong
laichoba T

[3.2] Theo hd so vu an “Tranh chap doi tién coc” giita nguyén don ba Tran Thi
Xuan T voi bi don 6ng Nguyén Vin B, thé hién: Nam 2020 6ng B ¢ ding ra thoa thuan
chuyén nhuong cho ba T phan dét c6 dién tich khoang 04 miu; trong d6: Phan dién tich
dat cua ong B 1a 10.000 m% phan dién tich dat cua 6ng S 13 6.882 m?; phan dién tich
dat cua 6ng H 1a 3.700 m?; phan dién tich dat caa 6ng L 12 11.050 m2. Ngay 06-8-2020,
6ng B co viét gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhan coc ciaba T
s tién 500.000.000 ddng; cling ngay dng B giao cho 6ng L 200.000.000 dng:; giao cho
6ng S 100.000.000 ddng; giao cho dng H 100.000.000 déng va 6ng Buu giir lai
100.000.000 ddng.

Céc bén déu ¢6 viet “Gidy nhdn tién coc ™ ciiaba Tran Thi Xuan T. Diéu nay chung
minh rang 6ng B chi 1a ngudi dai dién cho 04 ngudi (6ng S, 6ng L, 6ng H va 6ng B)



dung ra thoa thuan chuyén nhuong va nhan tién dat coc 500.000.000 dong cia ba T
dem vé giao lai cho 6ng S, ong L, 6ng H va 6ng B.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba T khéng duoc thuc hién,
nén ba T khai kién doi tién coc 500.000.000 ddong ma dng B da nhan va tai Ban an dan
su so tham s6 07/2022/DS-ST, ngay 26-01-2022 ciia Toa an nhan dan thi x4 Trang Bang
(da co hiéu luc phap luéat), thi 6ng B c6 nghia vu trd choba T s6 tién coc 14 500.000.000
(nam tram triéu) dong.

Do d6, 6ng B khai kién doi 6ng H tra lai cho 6ng sb tién 100.000.000 ddong ma
6ng B tra lai cho ba T 1a ¢6 co s¢. Toa an cip so tham da tuyén chip nhan yéu cu hoi
kién ctia 6ng B; budc 6ng H co nghia vu tra cho 6ng B s6 tién 100.000.000 dong la c6
can cu, dang phap luat.

[4] Ttr nhimg phén tich trén, Toa an cap phiic thim x€t thay 6ng B khéang cao
nhung khong cung cap dugc chung ctr chirng minh hay tinh tiét nao méi, nén khong co
can ctir chap nhan khang cao cua 6ng H. Gitr nguyén ban an so tham,

~ Quan diém cua dai di¢n Vién kiem sat tai phién toa phi hop v6i nhan dinh cia Hoi
dong xét xur, nén c6 can cir chap nhan.

[5] VVé &n phi dan sy so tham, phc tham: do yéu cau khoi kién cua dng Nguyén
Vién B dugc chap nhan va khang cao cua ong Phung Van H khong duoc chap nhan nén
6ng Phung Van H phai chiu an phi dan sy so tham va an phi dan sy phdc tham. Tuy

nhién can ctr Can cu Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH1430-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va stir dung an phi va I1¢

phi Toa an dng Phung Van H 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi tai cap phic
the}m nén thudc trudong hop dugc mlen an phi dan sy so tham va an phi dan su phuc
tham nén can stra ban an so tham vé an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan sy;
- Khong chép nhén yéu cau khang co ctia 6ng Phung Van H.

- Giit nguyén Ban &n dan sy so tham so: 99/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh

Cin ctr Diéu 164, 166, 288 B luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228 B luat T tung dan su;
Diéu 12 ctua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Québc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian B vé viéc “Tranh
chap doi lai tai san” dbi vai bi don 6ng Phung Vian H.



2. Bugc ong Phung Van H c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin B sb tién
100.000.000 (mot tram triéu) dong.

K& tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh &n ciia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién Iai cua so tién con phai thi hanh an theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 biéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

3. V& an phi dan sy so tham: Stra Ban &n dan su so tham s6: 99/2023/DS-ST ngay
22 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

3.1 Ong Phung Vian H dugc mién an phi dan sy so tham.

3.2, Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin B 2.500.000 dong (hai triéu nam tram nghin
dong) tien tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0026887 ngay 09-11-2022, cta
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

4 An phi dan sy phiic thim: 6ng Phung Van H dugc mién an phi dan sy phuc
tham; Hoan tra cho dng Phung Van H 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam tng én
phi 6ng H da ndp theo Bién lai thu s6 0027628, ngay 11-10-2023 ctia Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban 4n, duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n dan sy hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX Trang Bang;

- Chi cuc THADS TX Tr. Bang;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an;

- Luu tap an dan sy; (Bé k}I/)
- Luu VP TAND tinh.

Nguyén Vin Nam






