TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - NGHE AN Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 45/2026/DS - ST
Ngay: 07-7-2026
V/v: “Tranh chap hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - NGHE AN

- Thanh phdn hi dong xét xir gom co:
Thim phdn - Chit toa phién toa: Ong Tran Ngoc Ha
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba H6 Thi Nhiém va 6ng Nguyén Viét Hang
- Thu ky phién toa: Ba Vii Hoang Phuong - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 4 - Ngh¢ An.
- Dai dién VKS nhin din Khu vuc 4 — Nghé An tham gia phién toa:. Ba
Ng6 Thi Phuong Q.
Ngay 07 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Nghé
An, xét x1r so tham vy an Dan su thy 1y s6 91/2026/TLST - DS ngay 27/3/2026 vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
258/2026/QDXXST - DS ngay 01 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1965; CCCD: 040165011076
Dia chi: Khdi B, phuong H, tinh Nghé An; c6 mat.
- Bi don: 1. Anh Tran Manh H, sinh nim 1976; CCCD: 040076016080
2. Chi Ly Thi T, sinh nam 1982; CCCD: 040182035689
Dia chi: Thon F, xa Q, tinh Nghé An; déu c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc bién ban ldy 10i khai tai Toa dn, nguyén don ba
Nguyén Thi C trinh bay:

Vao thoi gian thang 12 nam 2025, ba c6 biét vo chong chi Ly Thi T va anh
Tran Manh H & thén F, xa Q, tinh Ngh¢ An can ban dat tai thon F, xa Q, tinh Ngh¢
An. Nén ba da mua thira dat s6 485 to ban do s 36 tai xom T, nay 1a thon F, xa Q,
tinh Nghé An ciia anh H chi T véi gia 570.000.000 dong. Ba C ciing da tim hiéu va
biét thira dat nay khong co6 tranh chép, khong dinh quy hoach va dugc xem bia goc
thira dat nay. Ngay 05/12/2026 giita bén ban va bén mua da lam hop dong dat coc,
ndi dung ba C da coc trude 70.000.000 ddng con sb tién con lai s& hoan tat khi
xong thu tyc chuyén nhuong dat. Qua thoi han théa thuan 90 ngiy nhu trong dat
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coc s€ thuc hién chuyén nhuong néu khong chuyén nhuong s€ bi phat coc
210.000.000 dong, néu khong mua s& mait tién coc. Nhung chua dén ngay
05/3/2026 thi ba C 1én xem dét thi chi T noi c6 nha bén canh trong dia sang dét
ctia minh dé noi ho nhé dira dé dan xép giao dit cho ba C, khi ndo giai quyét xong
thi goi ba C 1én. Nhung chd mai dén sau ngay 05/3/2026 ba C ciing khong thiy chi
Thity B nén ba C c6 1én hoi thi duoc biét chi T di ban dat cho ngudi khac. Ba C ¢o
yéu cau chi T tra lai tién coc nhung chi T anh H néi cu tu ti, ba C cling da nho dén
nhiéu nguoi dé tic dong cho chi T tra tién nhung dén nay chi T anh H van khong
tra lai tién coc va phat coc.

Nay ba C yéu cau budc bén ban 1a chi Ly Thi T va anh Tran Manh H phai tra
tién coc 70.000.000 ddng va tién phat coc 140.000.000 dong, tong cong la
210.000.000 déng. Hoac chi T anh H khong tra lai tién thi tiép tuc thuc hién
chuyén nhuong cho ba C tai thira dat 485 to ban d6 s6 36 tai xom B T, nay la thon
A, xa Q, tinh Ngh¢ An.

Tai bién ban léy loi khai, bién ban hoan giai bi don anh Tran Manh H va chi
Ly Thi T théng nhdt trinh bay:

Anh H chi T théng nhat c6 ban dat tai thira dat s6 485 td ban d6 s 36 tai
x6m B T, nay 1a thon A, xd Q, tinh Nghé An cho ba Nguyén Thi C voéi gia
570.000.000 dong dién tich theo bia 1a 1623,3 m® dat trong d6 c6 400 m? dit & va
dat TCLN 1223.3 m®. Thira dit nay la cua bd me anh H chi T. Ba C d3 dit coc
trudc 70.000.000 dong. Thoi gian dit coc 1a 90 ngay, ghi tir 05/12/2025 dén
05/3/2025, néu hét thoi han trén ma ba C khong mua thi ba C phai mat tién coc con
néu bén ban khong ban thi bén ban phai phat coc. Tuy nhién sau 90 ngiy va thém
15 ngay nita, ba C ciing khong dén dé ban bac véi gia dinh anh H chi T vé viéc
chdng thém tién va lam tha tuc chuyén nhuong. Anh H chi T ciing chu dong dién
thoai cho ba C nhung khong dugc. Déi voi dat 1000 m? c¢6 ghi trong hop dong dat
coc 1a dat khai hoang chua dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit nhung
nam canh thtra dat dugc cp. Nay nguyén don yéu cau anh H chi T tra sd tién coc
70.000.000 dong va phat coc 140.000.000 dong thi ¥ kién cta anh chi 1a khong
nhat tri vi ba C khong mua dat nita ma khong phai anh chi khong ban dat, ba C da
tu bé coc, khong thuc hién theo hop dong da ky.

Két qua xac minh tai 6ng Ly Xuan H1 va ba Pham Thi N: Nam 2022 6ng ba
c6 viét gidy chuyén nhuong thira dat s6 485 to ban d6 sb 36 tai thon A Q cho 02
con gai va con ré 1a Ly Thi H2, T1 va Ly Thi T va Tran Manh H nhung chua qua
Co quan c6 thdm quyén ndao xac nhan. Tir d6 dén nay ciing chua lam thu tuc
chuyén nhuong sang tén cho ai. Viéc anh H chi T ban dét cho ba C, 6ng H va ba N
6 biét; viéc ba C khoi kién 1a hoan toan khong co6 can ctr vi ba C da vi pham hop
déng dat coc.



Két qua xac minh tai anh H6 Xuéan T1 va chi Ly Thi H2: Anh T1 va chi H2
co uy quyén viéc ban dit cho anh H chi T. Anh chj c6 biét viéc anh H chi T ban dat
cho ba C va ddng y véi viéec mua ban d6. Nén viéc ba C doi lai tién coc va phat coc
la khong c6 can cu.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Khu viee 4 — Nghé An phat biéu ¥ kién:

V& viéc tuan theo phap luat, trong qua trinh giai quyét vu an ctia Thim phén,
Hoi dong xét xir, Thu ky ké tir thoi diém thy 1y dén trudc khi Hoi ddng xét xir nghi
an da thuc hi¢n dung quy dinh cua B0 luat tb tung dan su. béi véi nhitng nguoi
tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don thuc hién diy du quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh B luét t6 tung dan su va phat biéu vé dudng 16i giai quyét vu
an: D& nghi HDXX, xt: Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don.
V& an phi: Nguyén don dugc mién an phi theo quy dinh. Bi don anh Tran Manh H
va chi Ly Thi T phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi C yéu cau anh Tran Manh H va chi
Ly Thi T tra lai s6 tién dit coc mua dat va phat coc, Hoi déng xét xur xac dinh day
1a quan hé tranh chap hop dong dit coc; bi don ¢ ho khau thuong tra tai thon F, x3
Q, tinh Nghé An; cic bén khong c6 thoa thuan vé noi giai quyét tranh chap nén
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Nghé An theo Diéu
26, biéu 35, Diéu 39 B0 luat t6 tung dan sy.

[2]. V& noi dung:

Xét hop dong dit coc dé ngay 05 thang 12 nim 2025 giita ba Nguyén Thi C
va anh Tran Manh H chi Ly Thi T duoc ky két trén co so tu nguyén, hinh thtc cia
hop ddng dat coc dugc 1ap thanh vin ban, cac bén déu tu nguyén ky vao nén phu
hop vé hinh thuc theo quy dinh dung quy dinh phap luat tai Dicu 328, Diéu 119 Bo
luat Dan su.

Tuy nhién theo ndi dung hop dong dit coc cho thay, anh H chi T ban cho ba
Nguyén Thi C thira dat s6 485 to ban dd sb 36 tai xom B T, x4 Q, huyén Q, tinh
Nghé An nay 1a thon A, x3 Q, tinh Nghé An. Pay 1a thira dat cta ong Ly Vin H3
va ba Pham Thi N 13 b me dé cua chi T. Tai thoi diém dit coc ngay 05/12/2025,
khi dit coc ba C ciing biét thira dat nay dang mang tén 6ng H3 va ba N nhung van
d6ng ¥ mua. Nguyén don va bi don cho rang 6ng H3 va ba N di c6 gidy uy quyén
cho anh H3 chi T ban thira dat nay, dong thoi xuat trinh cho Toa 4n gidy chuyén
nhuong thira dat va gidy uy quyén ban dat nhung cac gidy to nay khong duoc Co



quan Nha nudc c6 thAm quyén cong chung chimg thuc, cling khong c6 ai ¢6 tham
quyén x4c nhan.

Nhu vay, tai thoi diém ngay 05/12/2025 cac bén ky hop dong dit coc theo
d6 anh H3 chi T ban cho ba Nguyén Thij C thira dat 485 t& ban d6 s6 36 tai thon A,
xad Q, tinh Nghé An; anh H3 chi T chua dugc Co quan Nha nudc ¢ thim quyén
nao thtra nhan viéc anh H3 chi T duoc quyén ban toan bo thura dat trén. Mic du
6ng H3 ba N, anh T1 chi H2 c6 thong nhit viéc di Gy quyén cho anh H3 chi T ban
dat nhung gidy to khong c6 gia tri phap 1y vi khong dam bao quy dinh vé hinh thirc
va noi dung ctia hop ddng. Nén anh H3 chi T khong phai 1a chu thé giao két hop
d6ng theo quy dinh tai diéu 117 Bo luat dan su.

Dong thoi tai Hop dong dit coc ¢ ghi anh H3 chi T dong y chuyén nhuong
cho ba C 1000 m? dét khai hoang, khong c6 sb thira, khong c6 vi tri va khong duoc
Co quan Nha nudce c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do do,
ngay tir dau hop dong dat coc da vo hiéu do c6 doi tugng khong thé thyuc hién duge
theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan su.

Nguyén don yéu cau anh H3 chi T phai tra lai tién coc va tién phat coc theo
hop ddng dat coc ngay 05/12/2025, nghia 1a nguyén don yéu cau xac dinh hop
déng trén co hiéu luc.

Do d6, mic du nguyén don khong yéu cau tuyén bd hop dong co hiéu luc
nhung xét thay ngay tir dau hop dong dat coc da vo hiéu theo Piéu 117, 408 Bo
luat dan su nén khong 1am phat sinh, thay d6i quyén va nghia vy giita cac bén. Vi
vay cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan theo quy dinh tai Diéu 131
Bo6 luat dan sy. Nén khong co cin cir chap nhan d6i v6i phan nguyén don yéu cau
budc bi don tra tién phat coc 70.000.000 dong; ma chi chap nhan mdt phan yéu cau
khai kién cta ba C vé viée budc anh H3 chi T tra lai sé tién coc 70.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khong yéu ciu tién 13i cia khoan
tién coc nén khong xem xét.

[3]. V& an phi: Nguyén don phai chiu tién an phi dan sy so thim theo quy
dinh cua phap luat ddi voi yéu cau khoi kién khong dugce chap nhan nhung do
nguyén don 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién tién an phi nén dugc mién tién an
phi theo quy dinh. Bi don anh Tran Manh H va chi Ly Thi T phai chiu an phi
3.500.000d6ng.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

1. Can cr vao Piéu 26, Piéu 35, 39, 147 va Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su
stra doi bo sung nam 2025; Diéu 328, 408, 131 BO luat dan sy stra d6i bd sung nam
2025; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi.



2. Tuyén xur:

2.1. Chip nhan mét phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
C. Budc anh Tran Manh H va chi Ly Thi T tra lai s6 tién 70.000.000 déng theo
Hop ddng dit coc ngay 05/12/2025.

Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi C vé viéc budc
anh Tran Manh H va chi Ly Thi T tra tién phat coc 70.000.000 dong.

2.2. V& an phi: Anh Tran Manh H va chi Ly Thi T phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 3.500.000 dong, ky phan mdi ngudi 1a 1.750.000 dong.

3. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Didu 357, Diéu 468
Bo luat dan sy stra d6i bo sung nam 2025, trir truong hop phap luat co quy dinh
khac.

Truong hop quyét dinh ndy dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an déan su; ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi Hanh an dan
su.

4. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngady tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma co ly do chinh dang thi thoi1 han khéc cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop I¢.

TM/ HQI PONG XET XU
Noinhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ngh¢ An;
- VKS ND Khu vuc 4 — Nghé An;
- Co quan THADS tinh Nghé An;

- Céc duong su;
- Luu VP, HS.

Tran Ngoc Ha



