TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 10/2022/KDTM-ST
Ngay 09 thang 8 nam 2022
V/v tranh chap vé hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

-Thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gém c6:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vin Tién
Cdc Hpi tham nhdn dén:
+Ba Nguyén Thi Bich Thuay
+Ong Nguyén Thanh Binh

- Thu ky phién toa: Ong Diép Bao Kiét - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé P, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thang Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thadng 8 nam 2022, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan thanh
phd P, tinh Gia Lai xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 06/2022/TLST-DS,
ngay 24/02/2022 vé “Tranh chdp vé hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s0: 16/2022/QDXXST-DS, ngay 28/6/2022 va quyét dinh hoan phién
toa sb: 27/2022/QDST-DS, ngay 19/7/2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu va Phat trién Viét
Nam (BIDV)

Dia chi: Thap BIDV, 194 Tran Quang K, quan Hoan K, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Bui Thanh G — Truong Phong Khach hang ca
nhan thudc chi nhanh Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Gia Lai 1am dai dién
theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 24/12/2021) (C6 mit).

Bi don: Anh Nguyén Tan P, sinh nim 1974 (Vang mat).

Pia chi: T6 3, phudng Thing L, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Chj Lé Thi T, sinh nim 1982
(Vang mit).

Dia chi: Té 3, phuong Tha“'mg L, thanh phé P, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién dé ngay 22 thang 12 nam 2021, 16i khai c6 tai hé so
va tai phién toa hom nay, dai di¢n nguyén don trinh bay nhw sau:

- Ngay 15/01/2019, Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam da
cho 6ng Nguyén Tan P vay sd tién 200.000.000d theo Hop ddng tin dung sb
01/2019/1328377/HPTD; muc dich vay 1a bd sung vdn kinh doanh noéng san; thoi
han vay 1a 11 thang ké tir ngay ky hop ddng; 1ai suat vay xac dinh tai thoi diém ky
hop ddng tin dung.

- Ngay 20/6/2019, Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam da cho
ong Nguyén Tan P vay sb tién 100.000.000d theo Hop ddéng tin dung sb
01/2019/1328377/HPTD; muyc dich vay 1a bo sung von kinh doanh ndng san; thoi
han vay 1a 11 thang ké tir ngay ky hop dong; 1ai suat vay xac dinh tai thoi diém ky
hop ddng tin dung.

- Ngay 13/8/20219, Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam da
cho 6ng Nguyén Tan P vay sd tién 450.000.000d theo Hop ddng tin dung sb
01/2019/1328377/HPTD; muyc dich vay 1a bo sung von kinh doanh nong san; thoi
han vay 1a 11 thang ké tir ngay ky hop dong; 14i suat vay xéac dinh tai thoi diém ky
hop ddng tin dyung.

Khi vay 6ng Nguyén Tan P di dung tai san chung cta 6ng v6i ba Lé Thi T
dé dam bao khoan vay, cu thé:

Quyen st dung dat tai thura dat sb 1038, to ban db 21, ¢6 dién tich 175m?
tai dia chi to 03, phuong Thang L, thanh phé P, tinh Gia Lai theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat sd AL 832483 do Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai
cap ngay 17/4/2008 cho ba Lé Thj T.

- Quyén sir dung dit tai thira dat s6 55, to ban d6 74, c6 dién tich 236,9m?
tai dia chi Hém 555 Pham Van D, lang K, phuong Péng P, thanh phd P, tinh Gia
Lai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat sé BY 548722 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Gia Lai cap
ngay 30/6/2015 cho 6ng Nguyén Tan P.

Sau khi vay von, ong P dd vi pham nghia vu tra no gbc va 1ai cho Ngan
hang, mic du Ngan hang da nhiéu 1an nhic nhd, 1am viéc yéu cau tra ng nhung
khong co két qua.

Nay, Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Tan P phai thanh toan sb
tién 1.067.292.916a (trong d6: No gbc 1a 750.000.000d; no 1ai tinh dén ngay
08/8/2022 1a 317.292.916d) va tién 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong
khoan vay. Truong hop 6ng Nguyén Tan P khong thuc hién nghia vu thanh toan
khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang thuong mai ¢ phan Pau tu va
Phat trién Viét Nam yéu cdu phat mai toan bo tai san da thé chap dé thu hdi no.
Néu sau khi phat mai tai san thé chap van khong thu di ng thi ong Nguyén T4n P
van phai co trach nhiém tiép tuc tra cho dén khi hét ng vay.

* Bi don anh Nguyén Tin P qud trinh tham gia t6 tung khong cé miit nén
khong co loi khai tai ho so.



~ * Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Lé Thi T qua trinh tham gia
t0 tung khong co mdt nén khong co loi khai tai ho so.

Klem sat vién co y kién phat biéu tai phlen toa

Vé td tung: Viée Toa an thu 1y, giai quyét yéu cau cua nguyén don, qua trinh
chuan bi xét xir va tai phién toa hém nay 13 dung thAm quyén, trinh tu, tha tuc t6
tung quy dinh, xac dinh quan h¢ phap luét tranh chép. Cac duong su, nguyén don
da chap hanh day da phap luat to tung theo quy dinh, bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vy li€n quan chua chap hanh day du quy dinh cta phéap luat t6 tung. Tham
phan, Thu ky, HbXX da chap hanh ding theo quy dinh cta phap luat t6 tung.

Vé viéc giai quyét vu an: Pé nghi HDXX chip nhén toan bo yéu cau khai
kién ctia nguyén don, budc bi don phai chiu an phi dan sy so thAm va chi phi xem
xét, tham dinh tai chd theo quy dinh cua phap luat. Truong hop bi don khong tra
ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pay 1a vy an tranh chap thuc hién hop dong tin dung, bi don
co dia chi tai dia ban thanh phd P, tinh Gia Lai. Vi vay vu 4n thudc tham quyen
giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai theo loai viéc, theo cap
xét xtr va theo lanh tho theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 cta B luat TH tung
Dan su. Ddi véi bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan qua trinh chuan bj
xet xur va tai phién toa vang mat mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€, théng béo
trén phuong tién thong tin dai chung dé tham gia td tung thuc hién quyén va nghia
vu cua duong sy, nhung khong c6 mat do d6 HbXX tiép tuc xét x1r vu an theo quy
dinh tai Diéu 227, 228 ctia Bo luat T tung Dan su.

[2] Tai phién toa hom nay nguyén don khong rut don khoi kién, bi don,
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Vang mat nén cac duong sy khong thoa
thuan dugc vé viée giai quyét vu an, HDXX tlep tuc tién hanh xét xtr vy an.

[3] Theo cac Hop ddng tin dung s6 01/2019/1328377/HDPTD ngay
15/01/2019; s6 01/2019/1328377 ngay 20/6/2019 va s 01/2019/1328377 ngay
13/8/2019 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam
v6i anh Nguyén Tan P do Ngan hang cung cép, anh Nguyén Tan P vay tong cong
sO tién 750.000.000d, 14i suat tai thoi diém vay 1a 9,5%/nam, muc dich vay bo
sung von kinh doanh nong san, thoi han vay 1a 11 thang, ké tir khi vay.

[4] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don bugc bi don phai thanh toan sO
tién gbc con no va tién 1ai phat sinh. Bi don Vang mat khong c6 10i khai tai ho so,
tuy nhién theo cac tai liéu do nguyén don cung cap va cac tai liéu, chung cir Toa
an da thu thap duogc c6 co sé xac dinh bi don ng nguyén don sé tién géc va lai
chua tra theo yéu cau khai kién cua nguyén don, tién ng gdc 12 750.000.0004, tién
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|3i tinh dén ngay 08/8/2022 la 317.292.9164d. Nhu vay yéu cau khoi kién cta
nguyén don 1 ¢ cin ¢ cAn chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

[5] Khi vay, anh Nguyén Téan P va chij L& Thi T da thé chap cac tai san la: 1.
Quyén sir dung dat, dién tich 236,9m2, thira dat sd 55, to ban dd sb 74, tai lang K,
phuong Dong P, thanh phd P, tinh Gia Lai theo Gidy chimg nhan quyén str dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BY 548722 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cip ngay 30/6/2015 cho 6ng Nguyén Tén P
bang Hop dong thé chap bat dong san s 01/2015/1328377/HDBD ngay
20/7/2015, van ban sitra d6i, bé sung hop dong thé chip bat dong san sO
01/2019/1328377/SBBS ngay 14/01/2019 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai voi bén thé chap 1a Nguyén
TanPvaLé Thi T. 2. Quyén st dung dét dién tich 175m?, thira dat s6 1038, t& ban
d6 21, tai t6 03, phuong Thang L, thanh phé P, tinh Gia Lai theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat sd AL 832483 do Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai
cap ngay 17/4/2008 cho ba Lé Thi T bang Hop dong thé chip bat dong san cua
bén tht ba s6 01/2015/7673570/HPBD, Vin ban sira doi, bo sung hop dong thé
chap cta bén tht ba s6 01/2019/7673570/SPBS ngay 14/01/2019 giira Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai v6i bén
thé chip 1a Lé Thi T va bén duoc bao dam 1a Nguyén Tan P. Viéc thé chip tai san
bdo dam cua bén c6 nghia vu duge dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh
ctia phap ludt nén c6 hiéu luc doi khang v6i ngudi thir ba.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/5/2022, Quyén sir dung
dat dién tich 175m?, thira dat s6 1038, to ban do 21, tai to 03, phuong Thang L,
thanh phé P, tinh Gia Lai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL 832483
do Uy ban nhéan déan thanh phd P, tinh Gia Lai cap ngay 17/4/2008 cho ba Lé Thi T
¢O tir can nhu sau:

-Pong giap dat ong P c6 chiéu dai 35m

-Tay giap dét ba L c6 chiéu dai 35m

-Nam giap dat chua xac dinh chu ¢ chiéu dai 5m

-Bic giap duong hém c6 chiéu dai Sm

Dién tich dat 171,3m2.

Tai san trén dat c6 mot ngdi nha 01 tang, dién tich 70m2, c6 két cau mong
xay d4, tuong xay gach, mai lop ton, khong co sé nd mit trude, nén xi ming.

[6] Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Nguyén don
phai chiu toan bg.

[7] Vé tién chi phi xem xét, thim dinh tai ché va tién an phi:

Tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 13 12.000.000d (Mudi hai triéu dong)
bi don phai chiu toan bo.

Nguyén don khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, hoan tra lai sd tién
tam ing an phi da ndp.

Bi don, phai chiu tién an phi ddi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don
dugc chip nhan.



Vi cac lé trén; )
QOUYET DINH:

-Ap dung Piéu 275, 280, 297, 319, 385, 463, 466, 468, 470 ciia Bé ludt Dan
sw; Diéu 91, 95 ciia Ludt cdc té chire tin dung;

-Cain civ Khodn 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35; diém b Khodn 1 Piéu
39; cdc Piéu 5, 40, 70, 91, 227, 228, 235, 266 ciia By ludt Té tung Dan sw nim
2015;

Tuyén xir:

Chﬁp nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va
Phat trien Viét Nam (BIDV).

1-Budc anh Nguyén T4n P phai tra cho Ngan hang TMCP Dau va Phat trién
Viét Nam, tinh dén hét ngay 21/6/2022 s6 tién 1a 1.067.292.916d (Mot ty khong
tram sau bay triéu hai trim chin hai nghin chin trim muoi sdu dong); trong do:

+ Tién goc 1a 750.000.000d (Bay tram ndm muoi triéu dong),

+ Tién 13i 12 317.292.916d (Ba tram muoi bay triéu hai traim chin hai nghin
chin traim muoi sau dong).

2-Truong hop bi don khéng thanh toan hét no cho nguyén don thi nguyen
don co quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dan su xir I cac tai san do bi don va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan d3 thé chap tai Ngan hang dé thu hoi ng
theo quy dinh cua phap luat tai Hop ddong thé chap bat dong san sd
01/2015/1328377/HPBD ngay 20/7/2015, van ban stra d6i, bd sung hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2019/1328377/SPBS ngay 14/01/2019 gitta Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai v&i bén
thé chép 1a Nguyén Tan P va Lé Thi T thé chap Quyén sir dung dat, dién tich
236,9m2, thira dat s6 55, to ban d6 sb 74, tai lang K, phuong Péng D, thanh phd
P, tinh Gia Lai theo Glay ching nhéan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sd BY 548722 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Gia
Lai cip ngay 30/6/2015 cho ong Nguyén Tan P va Hop dong thé chap bat dong
san cia bén thi ba sé 01/2015/7673570/HPBD, Vin ban stra d6i, bé sung hop
ddng thé chip cua bén thir ba s 01/2019/7673570/SPBS ngay 14/01/2019 gitra
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Gia
Lai véi bén thé chip 1a Lé Thi T va bén duoc bao dam 1a Nguyén Tan P thé chép
Quyén st dung dat dién tich 175m?, thira dat sd 1038, to ban dd 21, tai to 03,
phuong Thing L, thanh pho P, tinh Gia Lai theo Glay chtng nhan quyén su dung
dat s6 AL 832483 do Uy ban nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai cép ngay
17/4/2008 cho ba Lé Thi T. Dbi véi dién tich quyen sir dung dat thé chap cua giay
chting nhan quyén sir dung dat AL 832483 theo két qua xem xét tham dinh tai chd
ngay 26/5/2022.

3-Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai —c6
nghia vu x6a thé chap, tra cho anh Nguyén Tan P va chi Lé Thi T cac gidy chimg
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nhan quyen sir dung dat, tai san gan lién v6i dat da giao cho Ngan hang theo hop
dong thé chap néu trén.

Viéc tinh 13i va ca 1ai suat ng qua han dbi v4i cac khoan vay cua t6 chirc tin
dung phai theo ding hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan
het cac khoan ng goc. Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén c6 thoa thuin
vé vige diéu chinh 13i suit cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai
suit ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyet
dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1di suét
cua Ngan hang cho vay.

-Ciin civ cdc Piéu 143, 144, 147, 157, 158, 271, 273 ciia Bé ludt t6 tung
din sw nam 2015; Diéu 24, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quoc hji:

-Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam khong phai
chiu tién an phi dan su so thim. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam sd tién tam tng an phi da nop 20.851.000d (Hai
muoi triéu tdm traim nam médt nghin dong) theo bién lai s6 0001335, ngay 23 thang
02 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd P, tinh Gia Lai.

-Budc anh Nguyén Tan P phai chiu 44.018.787d (Bon bon triéu khong tram
muoi tam nghin bdy trdm tdm bay dong) [36.000.000¢ + 8.018.787d
(267.292.916d x 3%)] ti€n an phi dan sy so tham sung quy Nha nudc.

-Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 12.000.000d (Muoi hai triéu dong).
Anh Nguyén Tan P c6 nghia vy hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau
tu va Phat trién Viét Nam so tién nay.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luét
dan sy nam 2015.

Cin cir Diéu 180 ciia Bj ludt Té tung Dan su;

Tién chi phi théng bao trén phuong tién thong tin dai ching Ngan hang
Thuong mai Co phan Pau tu va Phat trién Viét Nam phai chiu 1 4.900.000d (Bon
triéu chin trim nghin déng) (Ngan hang da nop du).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén éan, Cac duong su co quyén lam
don khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Gia Lai yéu cau xét xir phic tham. Nguoi
Vang mit c6 quyén khang céo ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém
yét cong khai tai noi cu tru.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau nguoi thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, Ta, Tb va 9
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cua LL{dt Thi hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

-TAND tinh;

-VKSND thanh phé P;

-Chi cuc THADS TP.P (Dé thi hanh);

-Cac duong su;

-Luu HS, VT.

Hoang Vin Tién



