TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péjc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 272/2024/DS-PT
Ngay 28-5-2024
V/v tranh chap hgp dong dit coc

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phan: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Tran Puc Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
Xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly so 144/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 4
nam 2024 ve vi¢c “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 08 thang 3 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho DA, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu phic théup 178/2024/Qb-PT ngay
24/4/2024, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 248/2024/QB-PT ngay
16/5/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Nguyén Nhat A, sinh nim 1997; dia chi thuong trii: s6 A,
duong H, khu pho H, phuong H, thanh ph6 T, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi
lién lac: s6 A, N, Phuong H, quan P, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

2. Ba Tran Nggc Thién A, sinh nam 1994; dja chi: sb I, X, Phuong B,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1996; dia chi: ap T, xa T, huyén M, tinh
Séc Trang (van ban uy quyén ngay 04/11/2023). C6 don yéu cau giai quyét vang
mat.



2. Ong Ngd Minh N1, sinh nim 1964; dia chi: C - 18.02, G, phuong P,
thanh ph6 T, Thanh phé H6 Chi Minh (van ban uy quyén ngay 16/12/2023). Co
mat.

oo Bi don: Cong ty Co phﬁn P1; dia chi: sd A, ép H, xa G, huyén T, tinh
Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Duong Kim C, sinh nim 1995;
dia chi thuong trd: thén V, xa T, huyén T, tinh Ha Tinh; dia chi lién hé: tﬁng 2,
tda nha A G — s6 473, B, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (Gidy tuy
quyén sd 142/2024/UQ-LDG/HPQT 27/5/2024). C6 mit.

- Nguwoi khang céo: Bi don Cong ty C6 phan P1.
NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:

Don khoi kién ngay 06/11/2023 va loi khai trong quad trinh 16 tung,
nguyén don ba Nguyen Nguyén Nhat A, ba Tran Ngoc Thién A va nguoi dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 25/12/2020, ba Nguyén Nguyén Nhat A, ba Tran Ngoc Thién A va
Cong ty C6 phan P1 (viét tat 1a Cong ty P1) c6 ky voi Thoa thuan dit coc so:
C1-16.10/TTPC-LDGSKY/2020 dé dam bao cho viéc ky két Hop dong mua
ban cin ho s6 C1-16.10 thude du an khu C (khu C) tai 16 C, khu d6 thi M, toa
lac tai phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong Véi gia 2.640.211.000 dong.
Sau khi ky thoa thuan dit coc, ba A va ba A da thanh toan tién coc cho Cong ty
D1 tong cong 06 dot vai tong sb tien 528.042.200 déng. Theo Piéu 4 cia thoa
thuan dat coc, hop déng mua ban cin hd phai duoc ky két vao ngay 30/9/2021
(c6 thé cham hon hoic som hon khong qua ba (03) thang). Tuy nhién, dén cudi
nim 2021, Cong ty D1 van khong t6 chtrc ky hop dong mua ban vai ba A, ba A
nén ca ha1 bén da thong nhat ky Bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc s6 C1-
16.10/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 10/01/2023 trong d6 Cong ty P1 cam két
hoan tra cho ba A, ba A s6 tién 556.754.495 ddng, di bao gom ca tién dit coc va
|13i phét sinh dén ngay 30/9/2022, trong vong 90 ngay lam viéc ké tir ngay ky
bién ban thanh 1y nhung dén ngay 16/5/2023 van chua thanh toan. Ba A, ba A
da truc tiép lién hé voi Cong ty P1 dé yéu cau nhan lai sb tién theo bién ban
thanh ly nhung Cong ty khong thuc hién theo dung cam két. Nay, ba Nguyen
Nguyén Nhat A va ba Tran Ngoc Thién A khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bugc Cong ty D1 phai tra cho ba Nguyen Nguyén Nhat A va ba Tran
Ngoc Thién A sd tién gdc con lai 1a: 528.042.200 dong.

2. Bugc Cong ty D1 phdi trd cho ba Nguyén Nguyén Nhat A va ba Tran
Ngoc Thién A so tién 1ai theo ho so thanh Iy tinh dén ngay 30/09/2022 la:
28.712.295 dong.

3. Ddi véi tién 131 cham tra, tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién, yéu cau Toa an budc Cong ty



D1 phai tra cho ba Nguyén Nguyén Nhét A va ba Tran Ngoc Thién A 50 tién lai
tra cham sau khi thanh ly hop dong tu ngay 16/5/2023 dén ngay 08/3/2024:
0,02%/ngay x 296 ngay x 528.042.200 dong = 31.260.098 dong.

Téng cong sb tién ma ba Nguyén Nguyén Nhat A va ba Tran Ngoc Thién
A yéu cau Cong ty D1 phai trd lai cho ba Nguyen Nguyén Nhét A va ba Tréan
Ngoc Thién A (1)+(2)+(3): 588.014.593 dong.

Ba Nguyén Nguyén Nhat A va ba Tran Ngoc Thién A cam két toan bo
tién dat coc mua can ho néu trén Ia tién riéng ciia ba A, ba A, khong thudc so
hiru chung véi bat cur t6 chure, cd nhan nao khac.

Bi don Cong ty C6 Phéan D1 trinh bay:

Théng nhét vé viéc ky két thoa thuan dit coc, nodi dung dat coc, sb tién dat
coc nhu nguyén don trinh bay. Ngay 10/01/2023, Cong ty D1 véi ba Nguyén
Nguyén Nguyén Nhat A va ba Tran Ngoc Thién A di ky Bién ban thanh 1y thoa
thuan coc s6 C1-16.10/TTPC-LDGSKY/2020, tong sb tién bi don phai tra cho
nguyén don 1a 556.754.495 dong va thanh toan trong vong 90 ngay lam viéc ké
tir ngay ky bién ban thanh ly. Tuy nhién, do ba A, ba A chua hoan tra cho bi don
thoa thuan dit coc va nhitng van ban lién quan dén thoa thuan dit coc nén bi don
khong thanh toan tién cho ba A, ba A. Pbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, Cong ty P1 dong ¥ s& thanh toan cho nguyén don sb tién 12 556.754.495
dong theo bién ban thanh 1y vao ngay 30/6/2024. P6i véi yéu cau tra 13i cua
nguyén don, Cong ty khong dong v tra 14i dbi véi yéu cau nay cua nguyén don
do nguyén don khong thuc hién vi¢c tra ho so géc cua viéc dat coc va cac ching
tir ban gbc cho phia bi don nén bi don chua tra tién cho nguyén don.

Tai Ban an dan sy so thém s0 50/2024/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho DA, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Cén ¢t vio khoan 3 Diéu 26, diém c khoan 1 Diéu 39, 92, 96, 144, 147,
228, 271 va Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; cac Piéu 116, 117,
328, 418, 422, 428, 468 cua B luat Dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 27 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, np, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Nguyén Nhat
A va Tran Ngoc Thién A doi véi bi don Cong ty Co phan P1 vé viéc “Tranh
chap hgp dong dit coc”.

_ Bugc Cong ty Cf) phﬁp b1 phai tra cho ba Nguyén Nguyén Nhat A va ba
Tran Ngoc Thién A tong s6 tién 588.014.593 dong (ndm tram tam muoi tam
tricu khong tram mudi bon nghin ndm tram chin muoi ba dong).

Ké tir ngay, ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.



2. Vé an phi dan sy so tham:

- Cong ty Co phan P1 phai chiu 27.520.584 ddng (hai muoi bay triéu nam
tram hai muoi nghin Ndm tram tAm muoi bon dong).

- Hoan tra cho ba Nguyén Nguyén Nhat A va ba Tran Ngoc Thién A
13.969.397 dbéng (mudi ba triéu chin trdim sdu muoi chin nghin ba trim chin
muoi bay doéng) tién tam Gng an phi dan sy so thim di ndp theo Bién lai tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001293 ngay 27/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh ph DA, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban &n so thdm con tuyén vé trach nhiém thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi c0 ban an so tham, ngay 19/3/2024, bi don c6 don khang cdo toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién; ngudi dai dién hop phap ctia bi don xac dinh chi
khang cao phan quyét dinh vé tién 1ai, khong khang cdo sb tién 556.754.495
dong; cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hi¢n ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa 4n cap so tham xét xir 13 co cin ctr, dé nghi 4p dung
khoéan 1 Diéu 308 B luat To tung dan sy, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Nguyen Vin N, ¢6 yéu cau giai
quyét vang mat; can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr vang mat ho.

Ngay 29/01/2024, nguyén don ba A, ba A c6 théng bao cham dat uy
quyén ddi voi 6ng Tran Quang N2, ba H6 Thi Lé M, 6ng Pang Van T nén dng
N2, ba M, éng T khong con tham gia t6 tung v&i tu cach nguoi dai dién hop
phéap cua nguyén don.

Theo Gidy uy quyen s6 142/2024/UQ-LDG/HPQT 27/5/2024 cua Cong
ty D1 thi bi don uy quyén Cho 6ng Duong Kim C dai dién tham gia t6 tung,
ddng thoi cham dat uy quyén véi ong Duong Dic P theo Gidy uy quyén 5O
105/2024/UQ-LDG/HPQT 14/5/2024. Do d6, ong Puong k con tham gia td
tung vo1 tu cach nguoi dai dién hop phap cua bi don.

[2] V& noi dung:



Bi don khang céo vé6i Iy do: ban an so tham chwa khach quan, chua danh
gid dugc hét nhirng tai liéu ching ctr cling nhu céc tinh tiét tai ho so vu an, lam
anh hudéng dén quyén, lo1 ich hop phap cua b1 don.

Tai phién tda phuc thidm, ngudi dai dién hop phap cia bi don xac dinh
khong khang céo sb tién 556.754.495 ddng, chi khang céo tién 1ai 31.260.098
déng; can ctr Piéu 293 Bo luat T6 tung dan su, HO1 déng xét xur chi xem xét
trong pham vi khang céo cua bi don.

Vé tién 1ai: Tai Bién ban thanh 1y thoa thuan dit coc sé6 C1-16.10/TTDC-
LDGSKY/2020 ngay 10/01/2023, cac bén tu nguyén, dong y chdm dut Thoa
thuan dat coc s6 s6 C1-16.10/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 25/12/2020, Phy luc
s6 01; Phu luc sb 02. Déng thoi, Cong ty P1 co6 trach nhi¢m tra cho ba A baA
sb tién 556.754.495 déng, trong do: tién dat coc 528.042.200 déng; tién 1ai suét
cham ky hop dong mua ban tinh dén ngay 30/9/2022 14 28.712.295 dong; thoi
gian thanh toan trong vong 90 ngay lam viéc ké tir sau ngay 10/01/2023 (tirc han
cudi cung phai thanh toan 1a ngay 15/5/2023). Bi don thira nhin dén nay chua
thanh toan so tién theo bién ban thanh 1y cho nguyén don. Bi don cho rang theo
thoéa thuan tai 3.2 Piéu 3 cua bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc cac bén thda
thuan “Bén B co trach nhiém hoan tra dd‘y du cho bén A ban chinh thoa thudn
dat coc $6...trude khi bén A hoan tdt viéc thanh todn tién néu tai Piéu 2 Bién
ban thanh ly nay” nhung do nguyén don chwa hoan tra nén Cong ty khong dong
y thanh toan tién 14i. Xét, bién ban thanh 1y thoéa thuan dat coc thay rang: Tai
bién ban c6 ghi nhan 1a nguyén don s€ hoan tra cac van ban thoa thuan trude khi
Cong ty D1 thanh toan tién, tuy nhién cic bén khong thoa thudn thodi gian hoan
tra trude 13 bao 1au, dong thoi toan bd cac van ban ma cic bén ky két thi déu
dugc lap thanh 03 ban nhu nhau va bén b1 don dang gilr 02 ban nén nghia vu
hoan tra cac van ban cta bi don khong anh hudng viéc dén thoi gian hoan tra
tién coc cta bi don cho nguyén don theo dung cam két cua bi don. Bi don dé
nghi thoi han thanh toan tién cho nguyén don la thang 6 nam 2023 nhung khong
duoc nguyén don dong y. Toa an cip so tham, cin ¢l theo thoa thuin, budc bi
don thanh toan tién 13i cham tra: tinh ngay 16/5/2023 dén ngay 08/3/2024 1a 296
ngay x muc 13i suat 0,02%/ngay (7,3%/nam) = 31.260.098 dong 1a phu hop voi
quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015 va co loi cho
bi don nén co co sé chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, bi don d& nghi thdi han thanh toan sd tién
556.754.495 dong cho nguyén don la ngay 01/12/2024 nhung khong duoc
nguyén don dong y, nén Hoi dong xét xir khong ¢ co s xem xét.

Tu nhimg phan tich trén, bi don khang cdo nhung khong c6 chimg ctr gi
khac nén khang céo ctia bi don 1a khéng c6 co s& chap nhén.

Quan diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.
An phi dan sy phtc tham: Nguoi khang cao phai chiu.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

- Can clr Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi khéa XIV quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia bi don Cong ty C6 phan P1.

Gilr nguyén Ban an dan su so th:f}m s6 50/2024/DS-ST ngay 08 thang 3
nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho DA, tinh Binh Duong.

2. An phi dan sy phuc tham:

Cong ty Co phan D1 phai chiu sb tién 300.000 dong (ba trim nghin ddng),

dugc khau trir vao tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Umg an phi
s6 0004590 ngay 19/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph DA, tinh
Binh Duong.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho DA,
- TAND thanh phé DA,
- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO6 so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



