TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c léjp — Tl.l’ do — Hg.[nh phl’lC

Ban &n sb: 330/2025/DS-PT

Ngay 18 thang 4 nam 2025.

V/v: “Tranh chdp tdi san chung va quyén
S0 hitu tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Van Tiru
Ong Phan Dirc Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Tran Manh Hung - Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén cp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xur phtic tham vu an dan sy thu 1y s6 904/2023/TLPT-DS
ngay 27 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chdp tai san chung va quyén so hitu tai
san”.

Do Ban an déin su so tham s6 989/2023/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 3498/2024/QD-PT
ngay 11 thang 12 nam 2024, gitra cdc duong sy:

- Nguyén don: Ong Vuong T6 H, sinh nim 1950; Dia chi: F T6 A, Ap F,
xa V, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng H: Luat su Poan Trong
N — thudc Poan luat sy Thanh phd H, (vang mat).

Bidon:

1. C)ng Vuong L, sinh nam 1965; Dia chi: 1 T6 F, khu phé B, phuong T,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, (c6 mat).

2. Ba V& Thi M, sinh nim 1947 (chét nam 2017).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba M:



2.1. Ong Vuong L, sinh nam 1965; Dia chi: 1 TH F, khu phé B, phuong T,
Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh, (c6 mat).

2.2. Ong Vuong Kim S, sinh nam 1980; Dia chi: 1 Tb F, khu phé B,
phuong T, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh, (c6 mat).

2.3. Ong Vuong Kim P, sinh nam 1970; Pia chi: C khu phd E, phuong T,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, (vang mit).

2.4. Ba Vuong Ngoc D, sinh ndm 1971; Pia chi: G duong B, khu phd A,
phuong B, quén B, Thanh phd H6 Chi Minh, (vang mdt).

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cua éng P va ba D: Ong Vuong Kim S
(Giay uy quyeén ngay 01/10/2016, c6 mat).

2.5. Ba Vuong Ngoc M1, sinh nam 1975; Dia chi: B khu phé A, phuong
D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, (vang mat).

2.6. Ba Vuong Ngoc H1, sinh nam 1978; Dia chi: 3 khu phé E, phuong T,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, (vang mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba M1, ba H1: Ong Vuong L (theo gidy
uy quyén ngay 01/10/2016, (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vuong K, sinh ndm 1935 (chét nim 2016).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng K:

1.1. Ong Vuong Tur N1, sinh nam 1979 (chét nim 2024);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong N1: Ba Hong Thi N2;
ba Cao My N3, sinh nam 1974; Ong Vuong Chi T, sinh nam 2007; Ong Vuong
Chi T1, sinh nam 2011 (ba N3, 6ng T, 6ng T1 xin xét xir ving mat).

1.2. Ba Hong Thi N2, sinh nam 1941;

Cung dia chi: 1 khu phé B, x4 T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Gy quyén ctia ba N2: Ba Téng Thi Thu H2; Dia chi: 9 K, phudng
L, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh, (c6 mit).

2. Ba Vuong M2, sinh nam 1942, (vang mit).

3. Ba Vuong M3, sinh nim 1952, (vang mit).

Cung dia chi ho khau thuong trii: 128/9 T6 F, khu phd B, phuong T, Quén
A, Thanh phé Hd Chi Minh. Dia chi cu tra hién nay: S6 A khu phé B, xa T,
Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy qu){én ciia ba M2 va ba M3: Ong Vuong T6 H,
sinh ndm 1950; Dia chi: F To A, Ap F, xa V, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh
(Theo hop dong uy quyén ngay 28/3/2014, cb mat).



4, Ong Vuong Kim S, sinh nam 1980; Dia chi: 1 T6 F, Khu phé B,
phuong T, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh, (c6 mat).

5. B4 Huynh Ngoc L1, sinh nim 1968, (ving mat);

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L1: Ong Vuong L (Theo gidy ty
quyén ngay 01/10/2016).

6. Ba Vuong Huynh Ha M4, sinh nam 1996;

Cung dia chi: 1 T6 F, Khu phd B, phuong T, Quan A, Thanh ph Ho Chi
Minh.

7. Ong Nguyén Thanh H3, sinh nim 1994;
8. Tré Nguyén Vuong Hai M5, sinh nim 2018;

Nguoi dai dién hop phap cia tré M5: Ong Vuong L (Theo gidy ty quyén
ngay 01/10/2016).

9. Ba Nguyén Thi Cam T2, sinh nam 1985, (vang mat);
10. Tré Vuong Nguyén Tu Q, sinh nam 2011, (vang mat);
11. Tré Vuong Quang K1, sinh nam 2017, (Véng mat);

Cung dia chi: 1 T6 F, khu phd B, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh. Nguwoi giam h¢ ciia tré Q, tré K1: Ong Vuong Kim S va 1a nguoi dai dién
theo ty quyén cua ba Cam T2 (Giay uy quyén ngay 01/10/2016).

12. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1947; Dia chi: H F (A) Hallett Cove S
(Uc) SA 5158, (vang mat);

Nguoi khdng cdo: Nguyén don 13 6ng Vuong T6 H; nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia bi don dong thoi 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Vuong Kim S va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Vuong M3, ba Hong Thi N2, ba Vuong M2.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién ngay 13/01/2011; Pon xdc dinh lai yéu cau khoi
kién va bo sung yéu cau khoi kién ngay 10/3/2023; cac y kién cua nguyén don
ong Vuong T6 H trong qua trinh gidi quyét vu an trinh bay:

Nim 1973 bon anh em 6ng Vwong Té H gdm: Ong Vuong K, éng Vuong
T6 H, ba Vuwong M2, ba Vuong M3 va ba Nguyén Thi Y di hun tién mua mot
can nha 14 trén khuon vién dit ngang 8m, dai 32m mang sb6 128/9 ép B, xa b,
huyén H, Thanh phd Hd Chi Minh, véi s tién 1a 200.000d. Sau d6 anh em ong
H da stra thanh nha duc 01 tdm dé ¢ twong tng véi cac vi tri 6,7,9,11 theo Ban
d6 hién trang vi tri do Trung tim do dac Ban d6 - S& Tai nguyén va Mdi truong
Thanh phé H 1ap ngay 9/9/2013, véi s6 tién 1.303.640d. Nam 1977 va 1997 ba
Vuong M2 ¢ diang ky ké khai nha dat co6 xac nhan cua Van phong D2 va c6
dong thué cho Nha nudc. Nam 1978 ba Vuong M3 dai dién 4 anh em da tra lai
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tién (05 cdy vang) cho ba Nguyén Thi Y va ba Y c6 1am gidy ban nha cho ba
Vuong M3. Ba Y tiép tuc lam giay tai xac nhian da nhan du tién va cam keét
khong c6 tranh chap khi€u nai gi vé sau do1 véi nha va dat néu trén.

Niam 1988, gia dinh ong Vuong M6 ¢ Ap C khong c6 lién quan gi dén
viéc mua ban dat va nha cta 4 anh em, c6 kho khan vé cudc séng va nha & con
d6ng con nho nén cac anh em di dong y cho gia dinh 6ng M6 vé & nho tai can
nha trén vi tinh anh em va ¢6 néi khi can tra lai nha. Trong thoi gian sinh sdng
ong M6 c6 sura chira lai can nha trén theo hién trang hién nay.

Niam 1997, tit ca cac anh em cta 6ng Vuong To H ca 6ng Vuong M6 di
dang ky ké khai nha dat, thong nhat xac dinh can nha va khuén vién dat thudc so
hitu chung 5 anh em gom 6ng K, ba M2, 6ng H, dng M6, ba M3.

Nam 1999 6ng Vuong L la con trai ong M6, co6 tu v xay dung mot can
nha trong khudn vién dat nhung chua dugc sy dong ¥ cua cic anh em ong H,
hién nay nha c6 s6 128/18. Nam 2001 ba Vuong M3 d3 c6 don goi UBND xi D
ngin chin khong cho ding ky nha dat va cic anh em ciing da ban bac thong nhat
cho 6ng Vuong M6 1/5 nha dat va dugc chinh quyén xac nhan ngay 9/10/2001.
Pén nam 2010, luc nay 6ng M6 da mat nén ong H da nhiéu lan ban bac cung ba
V6 Thi M (vo 6ng M6) va dng Vuong L 14y lai nha dat chia déu cho 5 anh em
nhu d4 thoa thuan nhung hai ngudi khong dong v.

Nay 6ng Vuong To6 H, dé nghi Toa an cong nhan nha sé A va dién tich
dat 284m? theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 1ap ngay
9/9/2013 toa lac tai t6 F, khu phd B, phuong T, Quén A, 1a tai san chung cua 4
anh em gdom: 6ng Vuong K (6ng K da chét co con 1a Vuong Tur N1 va vo 1a ba
Hong Thi N2 nhan), ba Vuong M2, dng Vuong Té H, ba Vuong M3. Trong d6
co phém dat cia ba Nguyén Thi Y nhung da chuyén nhuong lai phém ciia minh
Va co glay xé4c nhan da nhan du tién va cam két khong c6 tranh chap khiéu nai gi
vé sau dbi v6i nha va dat néu trén nén anh em cta 6ng Vuong T H da thoa
thuan va thong nhéat cho ong Vuong M6 dugc huong 1/5 gia tri nha s6 A, t6 F
khu phé B, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh va toan bo khudn vién
dat dién tich néu trén. Ong Vuong M6 va vo 1a ba V5 Thi M da chét nén yéu cau
ong Vuong L cung gia dinh; 6ng Vuong Kim S cung gia dinh tra lai tai san nha
va toan b dién tich dat 284m? cho 04 anh em 6ng H va 04 anh em tra gia tri nha
128/18 cho vo chong 6ng Vuong L va hoan tra bang tién tuong tmg 1/5 gia tri
nha 128/9 va dat cho cac con 6ng Vuong M6 theo gia tai Bién ban thoa thuan
gia tri tai san ngay 28/7/2020, dat: 50 triéuw/lm? Gia tri nha 128/18 la:
265.681.000 dong; nha 128/9 1a: 203.445.000 dong, theo ho so kiém dinh cong
trinh ciia Cong ty K3. Tng toan bo tai san cé gia: 14.200.000.000 (mudi bon ty
hai trim triéu) dong . Khong yéu cau chia cu thé phan cta cic anh em bén
nguyén don, chi yéu cau cong nhan san chung.

* Tai don yéu cau phan té ngay 09/10/2015; 13/5/2013; bdn tw khai ngay
08/10/2016 va cdc y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Vieong L trinh
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bay: Khong ddng ¥ véi y klen va yéu cau ctia nguyén don. Gia dinh 6ng Vuong
L trude ddy co 08 nguodi gdm: Cha 6ng Vwong M6, me ba V5 Thi M; cac con
ong Vuong L, Vuong Kim P, Vuong Ngoc D, Vuong Ngoc M1, Vuong Ngoc
H1, Vuong Kim S.

Vao nam 1982, gia dinh 6ng L dugc nguoi cé (em rudt cua ba 6ng Vuong
L) tén Vuong C, sinh ndm 1947 cho cin nha s6 A 4p B, xa D, huyén H (nay la
128/9 t6 F, khu phd B, phudng T, quan A) nén ca gia dinh di chuyén toan bo 8
nhan khau tir nha s6 C dp C, x4 b vé day tir thang 05/1982.

Nim 1984, ong Vuong L bat dau chuyén vé nha s6 A dé hoc tap, dén
thang 07/1987, sau khi c6 Vuong My C di lam an xa, thi ca gia dinh 6ng Vuong
L m&i chuyén dén sinh sdng tai ngdi nha nay cho dén nay (vi khong con ai sinh
soéng tai cin nha 3 ap C nén nod duoc thdo d& dé tra lai dat cho ngudi ba con cat
nha).

Nam 1994, 6ng Vuong L dd dang ky ndp thué nha dét tai dia phuong cho
can nha 128/9 véi dién tich 240m? (Trudc day khong co dang ky va ndp thué
truy thu cho ndm 1992, 1993). Theo ban ké khai nha cua ngay 01/12/1977
(Dung dé ghi bao cho ca ngdi nha theo bién sb nha) thi dién tich dat cua nha
128/9 12 160m? khong rd chii dat. Do cin nha xdy dung da l1du nén bi xudng cap,
hu hong nang, thuong xuyén bi ngdp nudc vao mua mua, vi vdy cha me ong
Vuong L 12 6ng Vuong M6, ba V& Thi M d3 stra chita, ndng nén nha, nang san
nhiéu 14n; nang cip xay dung mdi phan nha sau. So voi ban vé dugc do dac naim
1997, thi: Phan nha sau da duoc xay dung méi dién tich xay dyng (4m x 4,6m)x
2: chu trac 1 trét, 1 gac cot bétong cdt thép, duc gia, tudng gach, mai lop tol, nén
gach men. Phan nha bép di duoc xay dung méi dién tich 5m x 7m. Céu tric
bétong cdt thép; tuong gach, mai lop tol. Nén nha trudc ning 1én: 0,8 m; Nén
nha sau nang 1én: 1,2 m; Nén nha bép nang l1én: 1,0 m; San nang 1én 0,8m. Vi
chit it va phai lao dong dé kiém séng nén cha 13 6ng Vuong M6 dong ¥ dé chu
6ng Vuong L gitp 1am ho so hop thic hoa nha, dat ¢ s6 128/9 vao nam 2001
bang “Bang ung thuan”, nhung cha 6ng Vuong L khong c6 su ban bac nao véi
me va anh em 6ng va nam do cha ong L cling ky xac nhan mot can nha khac.

Théng 04/2009 ong ‘Vuong M6 qua doi va khong dé lai di chiic. Me va
em dng Vuong L tiép tuc séng trong ngodi nha 128/9 cho dén nay. Dén thang 10
nam 2010 khi UBND phuong T moi 1én giai quyét vu tranh chap do chu 14 ong
Vuong T6 H khiéu nai thi 6ng Vuong L méi biét duoc 05 nguoi cung dimg tén
xin cap gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & d6i véi can
nha 128/9.

Vé cin nha va dat s6 128/18: Vao nam 1994, duoc su déng y cua cha me,
6ng Vuong L dd xay dung 01 cin nha trén phan dat trong bén hong nha 128/9 ¢6
dién tich 3,4m x 15m. Nam 1996, 6ng Vuong L lam thu tuc tach ho va dugc cép
s6 nha A 4p B, xi D, huyén H (N 1a 128/18 t6 F, khu phé B, phuong T, quan A).
Ong Vuong L cung vo 1a Huynh Ngoc L1 va cac con sinh séng tai nha minh tir
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d6 cho dén nay, hang nam déu co thyc hién nghia vu ndp thué cho nha nudc.
Trong qua trinh xay dung cling nhu stra chita nha 128/18 khong ¢6 ai ngan can
hodc tranh chap khiéu nai g1 khi cac cd6 Vuong M2 sbng tai nha 128/9; co
Vuong M3, bac Vuong K song cach do khoang 60m tai nha sd A va ca ong
Vuong T6 H sinh séng tai xa V, huyén B ciing biét.

Sau khi Quan A dugc thanh lap (thang 4/1997), Thanh phé thuc hién thi
diém dang ky nha ¢ dit ¢ tai phuong D, 6ng Vuong L da thuc hién diang ky,
dugce do v& nam 1997 va da ndp ho so xin cap gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dit & cho cin nha 128/18 tai UBND phuong P. Hién
nha dit nay do éng L va vo Huynh Ngoc L1 cing cac con ctia dng L dang quan
ly, str dung. Tinh dén thoi diém hién nay, cha me va gia dinh ong L da truc tiép
quan 1y, sir dung lién tuc nha va dat 128/9 nay da hon 34 nim. Hang nim déu
thue hién nghia vu ndp thué day du. Riéng can nha va dat tai dia chi 128/18, ong
L da tu xay dung, truc tiép quan 1y, str dung lién tuc tor nam 1994 dén nay hon
22 nam, da thuc hién dang ky nha dét nam 1997, hang nam déu thuc hién nop
thué day du nén khong dong y yéu cau cua nguyén don va yéu cau Toa an: Cong
nhan quyen s& hiru nha ¢ va dat & cho 6ng Vuong L va vo 1 ba Huynh Ngoc L1
phan dat c6 dién tich 114,9m? dién tich xay dung 93,5m? twong tng vdi cac
phﬁn 2,3,5,8,11, trong ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd S T
lap ngay 9/9/2013. Con cin nha hién nay mang s6 128/9 t6 F, khu phé B,
phuong T, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh c¢6 dién tich 169,1m? (dugc xéac
dinh tuong Ung véi céac phé‘m 1,4,6,7,9,10 theo Ban dd hién trang vi tri néu trén
1a tai san thudc quyén so hitu cia 6ng Vuong Kim S, ba Nguyén Thi Cam T2
(vo ong S) 13 noi sinh sdng 6n dinh.

* Bi don ba V5 Thi M (chét nam 2017) dd cé y kién trong qud trinh gidi
quyét vu dn): Thong nhat vé chong 1a 6ng Vuong M6 chét ngay 19/4/2009, cac
con 06 ngudi néu trén. Theo ba M thi thang 5 nam 1982, gia dinh ba M dugc ba
Vuong My C (em 6ng M6) cho cin nha 128/9 nén da chuyén 08 nhan khau vé
day. Nam 1984, con dau ba M 1a 6ng Vuong L chuyén vé nha 128/9 dé di hoc,
dén khoang thang 7/1987 khi ba Vwong My C di lam #n xa thi toan bo gia dinh
08 ngudi chuyén vé cin nha nay sinh séng cho dén nay. Nam 1994, ong L da
xdy dyng mot cin nha trén phan dat trong bén hong cin nha cii 128/9 va ding ky
nop thué cho hai can nha. Pén nim 1996 phan nha 6ng L xay duoc cap s6 méi la
128/18. Trong thoi gian sinh séng gia dinh ba M da dau tu xay dung sira chita
méi phan nha sau, nha bép nhu hién nay ctia nha 128/9. Con nha 128/18 vo
chéng ong Vuong L, ba Huynh Ngoc L1 xay dung. Tir trude dén nay viéc sta
nha 128/9 va xay nha 128/18 cua gia dinh ba va con trai Vuong Loi cac em bén
chong ba khong c6 ai ngin can hay khiéu nai tranh chap gi, trong khi chi song
cach d6 khoang 60m. Ngay 19/4/2009 ong Vuong M6 mat. Thang 10/2010,
UBND phu’ong T moi 1én giai quyét don khiéu nai ctia 6ng Vuong T6 H thl gla
dinh ba mdi blet viéc nam anh em bén chong ba M clng dung tén xin cap gidy
chtng nhan quyén sé hiru nha 128/9. Hién nay nha 128/18 do vo chong Vuong
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L, Huynh Ngoc L1 quan 1y st dung. Nha 128/9 do ba M (luc chua mat) va vo
chong o6ng Vuong Kim S, Nguyén Thi Ngoc T3 dang quan ly st dung. Ba
Vuong M2 trude day cd ¢ nha nay, nay chuyén di noi khac.

Ba M d3 dé nghi Toa an giai quyét: D6i voi cin nha 128/18 t6 F, khu phd
F, phuong T, Quén A dién tich 114,9m? do vo chong Vuong L, Huynh Ngoc L1
tu xdy dung dang sinh séng tir trudc dén nay cong nhan cho vo chong ong L, ba
L1. Con phan dat 161,1m? va nha 128/9 tai vi tri s6 6 theo ban d6 hién trang vi
tri néu trén dé nghi cong nhan 1a tai san chung cua 5 anh em bén chong ba M va
chia theo quy dinh ctia phap luat. Cac phan xay dung con lai cia nha 128/9 theo
cac vi tri 4, 7, 9, 10 theo Ban do hién trang 1a do ba M va gia dinh bo tién ra xay
nén dé nghi duoc hudng.

* Ba Nguyén Thi Y tai “To tw khai ngay 1/8/2016” dwoc Cong chitng vién
Quoc té D3 — tai Australia xac nhdn chit ky trinh bay:

Ba Y biét vu 4n tranh chip chia tai san chung Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh thu 1y sé 290/2015/TLST-DS ngay 28/8/2015. Nay tuong
trinh: Trudc ndm 1975 ba yén c6 mua mot can nha 13 trén miéng dat 8m x 32m
tai dia chi 1 4p B, xd D, huyén H. Chién tranh ba Y 1am thét lac gidy to. Dén
nam 1978 ban lai cho ba Vuwong M3 nha dit nay gia 5 cdy vang va di nhan du
tién, ba Vuong M3 duoc toan quyén st dung, khong c6 khiéu nai tranh chép gi.
Ba Y dong y véi trinh bay ciia ong H va xin duoc ving mat. Uy quyén cho 6ng
H duoc thay médt nhan van ban td tung.

* Ong Vuwong Kim S c6 ¥ kién tai ban tu khai va trong qua trinh gzal quyét
vu an trinh bay Khong dong y yeu cau kh0’1 kién cua nguyen don; dong y voi
toan bd yéu cau phan té va ¥ kién vé ngudn gdc tao 1ap dat va nha 128/9 128/18
ctia 6ng Vuong L. Can nha 128/9 hién nay 6ng S dang truc tiép sinh séng cing
vo 1a Nguyén Thi Cam T2, con Vuong Nguyén Ta Q1, Vuong Quang K1. Con
c6 ba Vuong M2 1a chi ctia cha 6ng S ban ngay c6 dén nghi ngoi. Ong S hoan
toan déng ¥ v6i phan trinh bay cua ba V6 Thi M tai ban ty khai, bién ban hoa
giai trudc dy, dong thoi khong co bat ctr v kién hay yéu cau doc 1ap nao khac
trong vu an nay. Nhung dé nghi: Toa an cong nhan cin nha 128/9 dién tich
169,1m? 1a cac vi tri 1,4,6,7,9,10 theo ban dd hién trang vi tri ngay 9/9/2013 la
tai san thudc quyén so hiru cua ba V3 Thi M dé vo chdng ong S cling cac con
sinh sdng 6n dinh, vi da tryc tiép quan ly sinh séng tir nim 1982 dén nay, hang
nam déu ndp thué nha dat. Cong nhan nha dat 128/18 cua vo chong 6ng Vuong
L.

* Ba Virong M2 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢6 nhiéu y kién
trinh bay khac nhau: Tai ban tw khai ngay 10/9/2011, thi: Em cua ba Vuong M2
1a ba Vuong My C va ba Nguyén Thi Y (ban ctia C) c6 hun tién mua miéng dat
ao rau mudng c6 can nha 14 nho vao khoang nim 1972, sau d6 cing bo tién ra
xay dung cin nha 128/9. Miéng dat ndy mua cta ong L2 (43 chét) véi gia 1a 9
chi vang. Nam 1981, ba Y di nudc ngoai dé lai can nha cho C va ba M2 1a nguoi
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dimg chua hd. Nam 1982, ba C cho gia dinh anh trai 1a Vuong Mui can nha néu
trén va da nhap ca ho khau vé cin nha nay. Dén nam 1987 thi ca gia dinh ong
M6 da don Vé day sinh sdng cho dén nay. Ciing vao nam 1987, ba C di nudc
ngoai va mat tich dén nay chua c6 tin tic gi. Gia dinh ongVuong M6 la nguoi
duy nhat & trong cin nha nay. Do cin nha xay dung lau nén xudng cap nang,
ngap, hu hai nhiéu nén hang nam gia dinh ong M6 da cai tao, nang cap, sua
chita. Dén nam 2008, di dap bo phan nha sau dé xay dyng lai v6i s6 tién 16n.

Nam 1994, ong Vuong L c¢6 xay dung mdt cin nha 14 bén phan dét tréng
trudc do tréng cay va dd rac, dién tich khoang 3,4m x 20m, da tach khéu thanh
nha 128/18 va dong thué hang nam day du. Ba Vuong M2 cé y kién di véi cin
nha 128/9: Do ¢6 thoa thuan 5 anh em dumg tén nén ba ciing déng ¥ phan chia
nhung uu tién cho gia dinh em 12 6ng Vuong M6 (da chét) hién c6 vo 1a ba V6
Thi M va con 14 Vuong Kim S dang sinh séng ¢ day duoc tiép tuc quan 1y, sir
dung va dung tén so hitu. D6i v6i can nha 128/18 do chau Vuong L xdy dung
nén dé nghi hop thirc hoa nha cho chau Vuong L.

* Tai “Gidy cam két” ngay 7/3/2014 c¢6 xdc nhdn chiz ky ba M2 ciia
UBND phuong T thi ba Vieong M2 c6 y kién: Ba M2 ngu tai 1 t6 F khu phd B,
phuong T. Trudc day ba M2 ndp ban ty khai ngay 10/9/2011, ban ty khai d6 do
chau ba M2 viét khong ding su that. Nay ba M2 khai lai theo ding ¥ nguyén
nhu sau: Ba Vuong My C 12 em ba M2 khong c6 hun tién mua nha va dat va
khéng c6 lién quan gi dén vu an, nha dat do 4 anh em ba M2, 6ng Vuong K, 6ng
Vuong T6 H, ba Vuong M3 mua. Nay ba M2 yéu cau chia 5 phan bang nhau va
anh em ba M2 xin nhin nha dat s& théi lai 1/5 nha dét cho gia dinh 6ng Vuong
M6.

* Ong Vwong K tai ban khai ngay 28/3/2011 da trinh bay:

Cac anh em gom: Ong Vuong K, ba Vuong M2, 6ng Vuong M6, 6ng
Vuong Té H, ba Vuong M3 vao nam 1973 ¢6 hun tién mua mét cin nha 14 dai
32m ngang 8m s6 nha A 4p B, xa D, huyén H. Pén nim 1977, 05 anh em da
dang ky ké khai nha va dat théng nhat 13 s¢ hitu chung va 5 ngudi di dong thué
nha dat. Ong K ¢ nha nay tir ndim 1973 dén nim 1994. Nam 1988, 6ng Vuong
M6 c6 xin 6ng K cho & nho va khi can sé tra lai. Khoang nam 1999, éng Vuong
L ty ¥ x4y can nha trén khudn vién dat chua co sy dong y cta ong Vuong K.
Ong K da lam don dén UBND phuong T nhung khong thanh. Ong K yéu cau
Tda 4n phan chia tai san nha va dét trén thanh 5 phan bang nhau nhu anh em 6ng
K da thoa thuan.

* Ba Vuwong M3 tai bdan khai ngay 28/3/2011 va ngay 7/6/2013 trinh bay:
Ba M3 va ba Vuong M2 ngu tai 1 t6 F, khu phé F, phuong T, Quian A. Nim
1973, 05 anh em ba M3 la éng K, dng H, dng M6, ba M3, ba M2 hun tién mua
mot can nha 14 trén khudn vién dat dai 32m ngang 8m s6 nha 128/9. Nam 1977,
tat ca cac anh em da ding ky ké khai nha va dat thdng nhit 13 quyén s& hiru
chung va di déng thué nha dat tir 46 dén nay. Nam 1988, anh ba M3 Ia dng
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Vuong M6 c6 khé khin vé nha & nén ba M3 cho & nha va khi can s& ly lai.
Khoang nim 1999 éng Vuong L tu y xdy cit nha trén khoang dat trong ma
khong c6 sy dong ¥ ciia ba M3, dat do ba M3 mua khong ddng v cho 6ng Vuong
L s& hitu, con nha 6ng L tu cit khong thong qua ba M3 nén ba M3 khong chiu
trach nhiém. Nam 2010 ba M3 c6 gdi don dén UBND phudng T nhung khong
thanh. B4 M3 yéu cau Toa an phan chia nha dat lam 5 phan bang nhau nhu anh
em ba M3 da thoa thuan.

* Ong Vwong T6 H la nguwoi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Vwong M2, ba Vircong M3 trinh bay: Ba M2, ba M3 va ba
Y hoan toan ddng ¥ véi phan trinh bay cua éng Vuong Té H, dong thoi khong
c6 bat ky v kién hay yéu cau doc 1ap nao khac trong vu an nay.

* Nguoi ké thiva nghia vu t6 tung ciia bi don ba Vé Thi M gom ba Viong
Ngoc M1; Vuong Ngoc HI va nguoi co quyén logi, nghia vu lién quan ba Huynh
Ngoc L1 do Ong Vuong L dai dién theo uy quyén cua trinh bay:

Théng nhat nhu trinh bay va yéu ciu cta 6ng L. Co ¥ kién bo sung: Theo
ban ké khai nha dat cua nguyén don thang 12/1977 dién tich 160m? va nha
59m?. Trudc day gia dinh cha me bi don ¢6 01 cin nha khac mang sb 3/32 ap C,
xa D, huyén H. Tuy nhién, dén thang 5 nam 1982 ba Vuong My C c6 cho toan
bd phan dat dang trang chip cho ong M6 (khong co gidy td cho) gia dinh nhap
ho khau vé day &, can nha ¢ H tra lai cho gia dinh phia bén ngoai. Nam 1993,
6ng L duoc cha me cho mot phan dat (theo gidy cho dat ngay 12/01/1993) dién
tich 3,5 x 30m sat phan dat nha 128/9, vo chong 6ng L bo tién ra dé xay nha,
dén nay toan bo khuon vién chua duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do khong 16 nguon gbc va ¢o tranh chip tir nam 2010 nhung ong L ¢6 dang ky
ké khai cap gidy ching nhan nam 1997 va ¢6 dong thué. Can nha 128/9 ba M ¢
chua c6 diang ky ké khai dé cap giay.

* Nguwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia bi don ba Vé Thi M- Ba
Viwong Ngoc D; ong Vuong Kim P va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Cam T2 do 0ng Vuong Kim S dai dién theo uy quyén trinh bay:

Théng nhét véi 10i trinh bay cia éng Vuong L. Khong dong ¥ toan bo
dién tich dat va nha A 1a tai san chung cta 5 anh em nhu céc ¥ kién ctia me 13 ba
V5 Thi M trinh bay trude day. Pay 1a quyén st dung dét ctia va Vuong My C da
cho cha 6ng 1a Vuong M6, ba M cung con cai d chuyén ho khau vé day sinh
song (da c6 nha va dat mang s6 128/9). Gia dinh 6ng S da sinh séng & day tur
nam 1982 dén nay. Ngoai cin nha 128/9 dang & vo chong ong S, ba T2 khong
c6 can nha nao khac. Thong nhat bién ban thoéa thuan gia ngay 28/7/2020 va gia
tri cong trinh xay dyng trén dat. Thong nhat stir dung Ban dd hién trang vi tri do
Trung tdm do dac Ban d6 - S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H 1ap ngay
09/9/2013 1am can ctr giai quyét vu an.

* Ong Vuwong K (Chét nam 2016) c¢é nguoi ké thira quyén loi, nghia vu
lien quan: Ong Viong Tir NI va ba Hong Thi N2 trinh bdy tai ban tu khai
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16/7/2020: Ong Vuong K 1a chong ctia ba N2 va cha cua ong N1, dng K chét
nam 2016. Nay ong N1, ba N2 khong ddng ¥ v6i trinh bay va yéu cau khai kién
ctia 6ng Vuong L; 6ng Vuong Kim S. Thdng nhét vdi toan bo trinh bay va yéu
ctua khoi kién cia nguyén don ong Vuong Té H. Yéu cdu Toa an coéng nhin
khuon vién trén dat c6 dién tich 284m? va gid tri con lai cia tai san ctia phan xay
dung trén dat tai s6 nha A khu phd B phuong T, Quén A, 1a tai san thudc quyén
sir dung va s6 htru chung cta 5 anh em la 6ng Vuong K, Vuong M2, Vuong T6
H, Vuong M6, Vuong M7. Ong Vuong Tir N1 yéu cau nhan dét va thdi lai phan
gia tri stra chita xdy dung cua phia bi don. V& gia tai san tranh chip thi 6ng N1
va ba N2 thng nhét theo ¥ kién ctia nguyén don.

* BA Hupnh Ngoc L1 (Vo éng Vicong L) ¢6 y kién: Pong ¥ nhu yéu cau
ctia 6ng Vuong L. BA Virong Gia L3 ¢6 y kién: Ba 1a con ciia 6ng Vuong L. Ba
L3 sinh séng tai nha 128/18 tir khi sinh ra cho dén nay. Ba Virong Hupnh Ha M4
c6 ¥ kién: Ba 1a con cta ong Vuong L, chong 1a Nguyén Thanh H3, con Ia
Nguyén Vuong Hai M5. Ca ba ngudi sinh sdng tai nha 128/18, ddy 1a nha cua
cha me ba dng L, ba Huynh Ngoc L1.

* Y kién cia UBND phu’o’ng T, Quan A tai Cong vin sé 297/UBND-PC
ngay 17/6/2014, cung cap vé nguon goc, qud trinh su dung nha dat dang tranh
chdp: Qua kiém tra h6 so luu trit, UBND phuong c6 ¥ kién vé khuén vién dat
theo Ban db hién trang vi tri ngay 9/9/2013 do Trung tim do dac ban d6 1ap, thi:
Pit do ong Tran Van C1, ba Phan Thi D dimg bo trudc nam 1975. Theo danh
sach ké khai nha dat ndm 1977 trén khudn vién dat ndy co can nha 128/9 do ba
Vuong M2 ké khai dugc UBND xi P x4c nhan. Theo ho so ding ky ké khai nha
dat nam 1997, khuon vién dat nay c6 cin nha 128/9 do cac 6ng ba Vuong M8,
V, Vuong M6, Vuong T6 H, Vuong M3 ding ky ké khai. Theo hd so xdc nhén
chit ky do UBND phuong P xac nhan ngay 9/10/2001 (Sé ching thuc 33 quén
s6 01 TP/CC-SCT/CK) thi cac 6ng ba: Vuong Mubi, Vuong K, Vuong M6,
Vuong T6 H, Vuong M3 c6 1ap gidy ung thuin cho ba Vuong M2 dai dién ding
ky ké khai hop thirc hoa nha dat s6 128/9. Theo file da ngoai ctia Ban d6 s6 nim
2005 thi thira dat s6 61 t ban d6 sé 42 do ba Vuwong M3 dia chi 1 t6 F khu phé
F dang ky. Theo hd so ding ky ké khai nha dit nim 2005 nha dat s 128/9
khong co6 trong danh sach ké khai dang ky.

* Theo Cong vin so 12827 ngay 5/10/2012, Vin phong Bang ky quyén sir
dung dat — S¢ T tra 1oi théng tin cho 6ng Vwong Té H: Theo ban d6 dia chinh
(phap 1y nim 2005) thira dat s6 61 dién tich 275,7m? dat T.V chi st dung ba
Vuong M2, dia chi: 1 t6 F, khu phd F...Thong tin nay chi mang tinh tuong
dbi...chuyén dén 6ng H tham khao.

Tai phién toa so thdm, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong
rut don phéan td, céac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.
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Tai Bén dn din sw so tham sé 989/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 ciia Toa
dn nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Can ci Diéu 5, khoan 3 Diéu 35, Diéu 37, khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228; Diéu 147, 165 Bo luit td tung dan sy nim 2015; Can ct Diéu 214;
Piéu 219 B luat dan sy nam 2005; Diéu 100 Luat dat dai nam 2013; Diéu 21
Nghi Pinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii; Khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, ciia Uy Ban Thudong Vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp an phi va 1¢ phi Toa an;
Luat Thi hanh an Dan sy nam 2008 (Stra ddi nam 2014);

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don éng Vuong To
H: Cong nhan di¢n tich dat 169,1m? gén lién nha sb A c6 dia chi té F, khu phé
B, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (Twong tmg céc vitri 1, 4, 6, 7,
9, 10 tai ban dd hién trang vi tri do Trung tdm Po dac Ban do - S¢ T 1ap ngay
9/9/2013 — dinh kém ban an) la tai san chung ctia 6ng Vuong T6 H, 6ng Vuong
K (Nay phan tai san chung cta 6ng K thudc 6ng Vuong Tir N1, ba Hong Thi
N2) 6ng Vuong M6, ba Vuong M2, ba Vuong M3.

1.2. Budc 6ng Vuong Kim S, ba Nguyén Thi Cam T2 va 02 cac con clia
ong S, ba T2 dang sinh song tai nha 128/9 néu trén giao tra lai nha va dat nay
cho 6ng H, 6ng N1, ba N2 ( k¢ thtra 6ng Vuong K nhan ), ba M3, ba M2.

1.3. Ong Vuong T6 H, 6ng Vuong Tir N1, ba Hong Thi N2, ba Vuong
M3, ba Vuong M2 c6 nghia vu lién déi hoan lai 1.691.000.000d tuong tmg 1/5
gia tri quyén st dung 169,1m? dat; 203.445.000d tuwong tmg toan bd gid tri nha
s6 A. Tong cong sb tién 1.894.445.000d (Mot ty tam tram chin muoi tw triéu bon
tram bén muwoi ldm nghin dong ) cho cac ong, ba: Vuong Loi, vuong kim son,
Vuong Kim P, Vuong Ngoc D, Vuong Ngoc M1, Vuong Ngoc H1 (con 0ng
Vuong M6, ba Vo Thi M).

Ké tir ngay cac ong, ba Vuong L, Vuong Kim S, Vuong Kim P, Vuong
Ngoc D, Vuong Ngoc M1, Vuong Ngoc H1 c6 don yéu cau Thi hanh an, néu
bén 6ng Vuong Té H, 6ng Vuong Tir N1, ba Hong Thi N2, ba Vuong M3, ba
Vuong M2 dng H, ng N1, ba N2, ba M3, ba M2 chua giao tra hét sb tién néu
trén, thi hang thang con phai trd thém cho cac 6ng ba: Vuong Loi, Vuong Kim
S, Vuong Kim P, Vuong Ngoc D, Vuong Ngoc M1, Vuong Ngoc H1 s6 tién 13
theo mérc 13i suét theo quy dinh tai khoan 2 biéu 468 B Luat dan su 2015
tuong Ung vaéi thot gian chua thi hanh an.

Céc bén thi hanh an tai co quan Thi hanh 4n déan sy c6 thAm quyén.

2. Khong chap nhan yéu ciu cta nguyén don éng Vuong T6 H vé viéc:
Yéu cau cdng nhin phan dat c6 dién tich 114,9m? tuong Ung v&i cic phan 2, 3,
5, 8, 11 tai Ban d6 hién trang vi tri do Trung tam do dac ban d6 S& T 1ap ngay
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9/9/2013 1a tai san chung cua ong H, 6ng K, 6ng M6, ba M2, ba M3 va yéu cau
6ng Vuong L giao tra phan dat dién tich 114,9m? va nha 128/18 néu trén.

3. Chap nhan yéu cau doc lap ciia ong Vuong L: Cong nhan phan dat c¢6
dién tich 114,9m? va nha gén lién c6 s6 128/18 tai dia chi to F, khu phé B,
phuong T, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh, tuong tng véi cac vi tri 2, 3, 5, 8,
11 tai Ban d6 hién trang vi tri do Trung tAm do dac ban dd - So T 1ap ngay
9/9/2013 thudc quyén sir dung va sé hitu caa ong Vuong L, ba Huynh Ngoc L1.

4. Ong Vuong To6 H, 6ng Vuong Tir N1, ba Hong Thi N2, ba Vuong M3,
ba Vuong M2 sau khi hoan lai s tién 1.894.445.000d gia trj dat va nha 128/9
cho cé&c con 6ng M6, ba M néu trén thi dugc quyén di dang ky ké khai cép gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha theo quy dinh phéap luat. Ong
Vuong L, bd Huynh Ngoc L1 dugc quyén di diang ky ké khai cip chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26 thang 6 nam 2023, 6ng Vuong Kim S la nguoi ké thira quyén va
nghia vy td tung cua bi don dong thoi 13 ngudi 6 quyen loi, nghla vu lién quan
khang cao mot phan ban an so tham. Dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét
theo huéng cong nhan dng S va ba T2 duoc hudng 50% gia trj tai san cin nha sd
A t0 F, khu phé B, phuong T, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 29 thang 6 nam 2023, nguyén don la 6ng Vuong T6 H va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vuong M3, ba Hong Thi N2 va ba Vuong
M2 khang cdo mot phan ban 4n so thim. Dé nghi Toa an cip phuc tham stra ban
an so tham theo huong khong cong nhan nha va dét tai dja chi 1 to F, khu phé B,
phuong T, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ctia 6ng Vuong L va ba Huynh
Ngoc L1. Yéu cdu cong nhan phan dat néu trén 1a ctia 05 anh em gdm Vuong
K2, Vuong M2, Vuong M3, Vuong Té H va Vuong M6.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 1a 6ng Vuong T H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Vuong M3, ba Vuong M2 (do dng Vuong T6 H dai dién), ba Hong
Thi N2 (do ba Téng Thi Thu H2 dai dién) giit nguyén yéu cau khang cdo, dé
nghi Ho1 déng xét XUt stra ban an so tham; chia phén dat 128/18 t6 F, khu phé B,
phuong T 1am 05 phan cho Vuong K2, Vuong M2, Vuong M3, Vuong T6 H va
Vuong M6.

Nguoi ké thua quyén va nghla vu tb tung cua bi don la 6ng Vuong Kim S
giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong x€t XU cong nhan 6ng S va ba
T2 dugc huong 50% gia tri tai san can nha sd A t6 F, khu phd B, phuong T.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai T, hanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:
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Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an, tir khi thy 1y dén thoi diém hién
nay thay rang Hi dong xét xir va nhirng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh
ding quy dinh cua B luat t6 tung dan su, khong c6 vi pham.

V& noi dung: Pé nghi Héi dong xét xir khong chdp nhdn khéng cdo ciia
ong Vuong T6 H, ba Vuong M3, ba Hong Thi N2, ba Vuong M2 va 6ng Vuong
Kim S; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu chung cir co tai hé so vu an, 107 trinh bay cua cac
dwong sy va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khdach quan,
toan dién va day du chung cu, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh nhu sau:

Veé to tung:

+ Pon khang co cua 6ng Vuong To H, dng Vuong Kim S, ba Hong Thi
N2, ba Vuong M3, ba Vuong M2 lam trong han luat dinh va hop 1€ dugc xem
xét tai cép phtc tham theo quy dinh tai Piéu 273, 280 Bo luat td tung dan su
nam 2015.

+ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 khang cdo da duoc
tri¢u tap hop 1€ 1an hai nhung vang mat nén can ctt Diéu 296 Bo luit td tung dan
su HO1 dong xét xur tién hanh xét xur vang mat.

+ Toda an cép so tham xac dinh quan hé tranh chép, thot hiéu khoi kién va
thu Iy gidi quyét 1a dang theo quy dinh tai Diéu 26, 34, 37 B0 luat t6 tung dan su
nam 2015.

Vé ngi dung:

[1] Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don, bi don ciung cac duong su
khac déu thong nhét tai san tranh chap 13 quyén st dung dat co dién tich 284m?
gdm nha sd 128/9 gin lién véi dién tich 169,1m? tai cac vi tri 1,4,6,7,9,10 hién
dang do ong Vuong Kim S cung vo Nguyén Thi Cam T2 va hai con truc tiép
quan 1y st sung va nha s6 128/18 gan lién vai dién tich dat 114,9m? tai cac vj tri
2,3,5,8,11 do 6ng Vuong L cung vo la Huynh Ngoc L1 va cac con, chau truc
tiép quan 1y sir dung (Theo ban dd hién trang vi tri ngay 9/9/2013 do Trung tdm
do dac ban d thé hién).

Nha dat néu trén toa lac tai to F, khu phé F, phuong T, Quan A, Thanh
pho H6 Chi Minh (truéc day 1a ap B, xa B, huyén H) déu chua duoc cap giay
ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha 6.

Céac bén duong sy théng nhat thong nhét theo két qua tham dinh gia
19/3/2025 ciia Cong ty T5 thé hién tong dién tich quyén sir dung dat tranh chap
c6 gia 1a 14.273.104.440 dong va cong trinh xay dung trén dat 1a 568.816.750
d6ng; Thong nhit vé mdi quan hé va nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan; ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia cac duong sy trong vu an lién quan dén
nha dét tranh chp.
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[2] Nguyén don cho rang ngudn gbc quyén sir dung dién tich 284m? dat
va cin nha 128/9 do nguyén don va cac anh chi em cta nguyén don gém ong
Vuong K, bd Vuong M2, ba Vuong M3 gép tién véi ba Nguyén Thi Y mua vao
nam 1973. Nam 1978, ba M3 dai dién cac anh em tra tién cho ba Y vaba Y da
viét gidy ban nha cho ba M3. Nén yéu cau cong nhan dién tich 284m? dat va can
nha 128/9 gan lién voi dat thude sé hitu chung cia 05 anh em nguyén don; Xét:

[2.1] Tai gidy ban nha ngay 02/01/1978, c¢6 ndi dung: Ba Nguyén Thi Y la
chu can nha s6 A 4p B, x4 D, huyén H dong y ban cin nha ngang 4m, dai 12m
trén khuon vién dt ngang 8m dai 32m cho ba Vuong M3.

Tai Gidy ung thuan ngay 09/10/2001 ¢ x4c nhan cua Uy ban phuong P
va Uy ban x3 V (BL 03) thé hién noi dung: Ong Vuong K, ba Vuong M2, ba
Vuong M3, 6ng Vuong M6, 6ng Vuong T6 Ha sé H4 chung cin nha va dat tai
dia chi 1, khu phd F, B, Quén A.

Theo ban tir khai ngy 10/9/2011, ba M2 khai dat do ba Vuong My C, ba
Y hin mua cat nha 14 rdi xay cin nha s6 A vao nam 1972, ba Y di nudc ngoai dé
lai ba C, ba M2 dtmg chi ho. Nam 1982 ba C cho éng M6 can nha, sau d6 ba
M2 thay doi khong thira nhan 10i khai ndy. Con theo Bién ban hoa giai ngay
07/10/2010, tai Uy ban nhan dan phudng T, Quan A, thi lai c6 ndi dung: Nam
1973, anh chi em mua nha 128/9 ¢6 1am gidy tay mua ban nha do ¢6 Y dung tén
trén gidy ban den nam 1978, ba M3 dai dién cac anh chi em d4 hoan tién lai cho
cd Y va viét gidy tay mua ban can nha. Tai phlen tda xét xir 1an 2, ba M3 khai
cac anh em gdp mot phan, ba Y, ba C gop 1 phan dé mua nha. Mit khac, viéc
mua lai nha dat cua ba Y 1a ba M3 ding ra mua nhung khi dung tén ding ky ké
khai dat va nha 128/9 lai 1a ba Vuong M2.

Theo Cong vin s6 297 ngay 17/6/2014 ciia UBND phuong T, thi ngudn
gbc dat néu trén do ong Tran Vin C1 va ba Phan Thi P dimg bo trudc nim
1975. Nam 1977, ba M2 ké khai dugc UBND x& P xac nhan. Theo hd so dang
ky ké khai nim 1997 trén khudn vién c6 nha s6 A. Theo file dd ngoai ctia ban do
s6 nam 2005, nha dat s6 128/9 duoc ba Vuong M3 ding ky.

Toan bo 10i trinh bay cua phia nguyén don va cac chimg ctr néu c6 nhiéu
mau thuin vé ngudn gbc tao 1ap tai san, ai hun bao nhiéu tién, ai bo cong xay
dung.

Do d9, chi ¢6 co so xac dinh quyén st dung dat va cin nha 128/9 1a thudc
so hitu chung ctia 05 anh em nguyén don dua vao viéc thong nhat ¥ chi cing qua
trinh dang ky ké khai cap gidy ching nhan va quan 1y sir dung cia tat ca 5 anh
em nguyén don.

[2.2] Tuy nhién, vé dién tich dat cac bén trinh bay véi dién tich dat dang
ky ké khai quan 1y str dung khong théng nhét; Bén nguyén D1 cho rang toan bo
dién tich dat 284m? hién nay déu 1a tai san do 4 anh em hun mua nén thudc
quyén s hiru ciia 4 anh em va dién tich dat nay nhiéu hon so véi dién tich dat ba
Vuong M2 diang ky ké khai 1a do ké khai it dé giam sd tién nop thué. Xét, 10i
trinh by nay ctia nguyén don 1a khong c6 co sé chap nhan vi khong phu hop véi
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cac chimg cr ¢6 tai hd so. Boi 18, viéc mua ban dat ctua bén nguyén don khong
dung theo quy dinh ctia Luét dit dai ndm 1987 va nguyén don khong c6 ching
ctr chimg minh toan bd dién tich dat 284m? déu 1a do 4 anh em cung ba Y hun
mua.

Tai Gidy ban nha (viét tay) ngay 01/02/1978, ctia ba Y v6i nguoi mua ba
M3 ¢ ghi ban cin nha trén khuon vién dat ngang 8m dai 32m; Gidy thoa thuan
xé4c dinh ranh gi6i (viét tay) nim 1997 nha 128/9 ba Vwong M2 véi ba Nguyén
Thi M9 nha 127/5 c6 ghi 30m va 8m; Van ban 12827 ngay 05/10/2012 ctia Van
phong ding ky quyén sir dung dét, thong tin ban d6 dia chinh nim 2005 ba M2
ké khai 275,7m? dt.

Nhung tai ban ké khai nha ctra nim 1977 (theo biéu méu ciia Nha nudc)
c6 xac nhan cia UBND xi D, thi ba M2 chi diang ky ké khai véi dién tich dat 1a
160m? va dién tich xay dung 1a 54m? d6i v6i nha dat sd A ap B, xa D, huyén H
va khong 1 chu dat...; Tai Pon xin cép gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dit &; Pon dang ky nha & va dat & ngay 17/7/1997 caa 05 anh em
(BL 05, 06), thi khong thé hién dién tich dat ding ky, chi dé nha 128/9 xin cép
gidy chimg nhan dién tich 1a 154m?...Trong khi thoi diém nay, bi don ong
Vuong L d4 x4y dung cin nha sd A tir ndm 1994 trén khuodn vién dat tranh chap
va ba M3, ba M2 c6 ho khau thuong tra ciing nhu ¢6 & tai cin nha s A nhung
hoan toan khong c6 ¥ kién phan ddi; dong thoi chinh ba M2 dai dién nha 1 da ky
“Gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gidi nha dat” ngay 12/7/1997; nha
128/18 dng Vuong L 13 nguoi dang quan 1y st dung; nha 127/5 éng Tran Vian
T4, ¢ 1ap so dd nha dat va ky giap ranh cu thé 13 d3 thira nhan nha dat 128/18
cua ong L.

Tai cac Bién lai thu thué nha dit naim 2000 dén 2013 thé hién ba Vuong
M2 chi déng thué dbi v6i nha 128/9. Va dién tich dat gan lién voi can nha 128/9
theo ban db hién trang ngay 9/9/2013 1a 161,1m?, twong dong véi dién tich dat
ba M2 dai dién 5 anh chi em ding ky ké khai va dong thué nén chi ¢ co sé cong
nhan dién tich dat 161,1m? 1a tai san chung cta 05 anh em 6ng H, dng K, 6ng
M6, ba M3, ba M2. Khong c6 co s& cong nhan phan dién tich dat gan lién véi
can nha 128/18 la thudc sé hitu chung cua 05 anh em 6ng H, 6ng K, dng M6, ba
M3, ba M2.

[2.3] Qué trinh giai quyét vu an phia bi don cho rang nha dt tranh chap la
cua ba Vuong My C cho gia dinh 6ng M6 quan ly, sir dung tir nam 1982. Vi¢c
ong M6 ky vao to thoa thuén tai san chung cta 05 anh em 1a do 6ng M6 (cha cia
bi don) di ty ¥ cing cac anh em ra Uy ban thuc hién xac 1ap cha quyén chung
ma khong thong bao cho gia dinh biét. Tuy nhién bi don khong cung cap duoc
tai liéu ching ctr chimg minh toan bd nha dat tranh chép 14 ctia ba C va gia dinh
bi don dugc ba C cho quan 1y st dung.

Tai Bién ban hoa giai ngay 15/01/2014, ba V6 Thi M (mg¢ cua bi don) da
c6 y kién dong ¥ cong nhan phan dat 161,1m? va vi tri s6 01 (Theo Ban d6 hién
trang ngdy 9/9/2013) 13 san ctia nha s A 4p B 1a tai san chung ctia 05 anh chi
em gom ba M2, 6ng K, 6ng M6, dng H, ba M3; qua d6 thé hién ¥ chi ctia ba M
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xac dinh nha dat s6 128/9 khong phai ctia vo chdng ba M ma 1a cua 05 anh chi
em bén chong; diéu nay phu hop véi ¥ chi cua 6ng Vuong M6 (cha rudt cua bi
don, chong ba M) di cing 04 anh chi thdng nhit 14p thoa thuan nha dét s6 128/9
la tai san chung cta 05 anh chi em c6 x4c nhén cia UBND phuong T; dang ky
ké khai cép gidy ching nhan nha dit néu trén tir nam 1997 va ciing chinh ong L,
6ng S tai bién ban hoa giai ngay 15/1/2014 dong ¥ v6i ¥ kién ctia ba M. Nay bj
don thay d6i nhung khong c6 ching ctr chimg minh nén khong ¢ co s& chip
nhan y kién thay d6i cia bi don.

[2.4] Nhu da phan tich néu trén c6 co s xac dinh di¢n tich dat 161,1m?
gin lién nha sd A 4p B, x3 D, Quén A (nay 1a s6 A t6 F, khu phé B, phuong T,
Quéan A) la tai san chung ctua 05 anh chi em 6ng Vuong H, Vuong K, Vuong
M2, Vuong M6, Vuong M3. Déi véi ba Vuong My C khong co chimg ctr thé
hién c6 cing cac anh chi em dong gop tao 1ap nha va dat tai sb A. Chi c6 1oi
khai ctia ba M2, nhung sau d6 ba M2 da xac dinh ba C khdng co lién quan.

Dbi v6i can nha 128/9 cac duong su déu xac nhan tir thoi diém mua c6 01
cin nha 1a, gia dinh 6ng M6 da bo tién va cong stc dé xay dung nhu hién nay.
Nguyén don khong cé ching cir bo tién xdy nha nay. Nén, gia tri xay dung nha
cin nha 128/9 thudc vé ong M6, ba Vd Thi M.

Do d6, Toa 4n cap so tham chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don cong nhan phﬁn dat 161,1m? tai dia chi s6 A t6 F, khu phé B,
phuong T, Quéan A 1a tai san chung cua 05 anh em ba M2, dng K, éng H, ba M3,
6ng M6; dong thoi ong H, bd M2, ba M3 va dng K (chét nim 2016) co ong
Vuong Tu N1, ba H6ng Thi N2 ¢6 nghia vu hoan lai 1/5 gia tri dién tich dat
169,1m? (1/5 x 169,1m? x 50.000.000 dong/m? = 1.691.000.000d) cho con 6ng
M6, ba M (gom 6ng Vuong L, Vuong Kim S, Vuong Kim P, Vuong Ngoc D,
Vuong Ngoc M1, Vuong Ngoc H1); Budc ong V kim son, ba Nguyén Thi cdm
T2 va cac con phai giao lai nha va dat tai dia chi 128/9 cho bén nguyén don; Sau
khi 6ng H, ba M2, ba M3, 6ng N1, ba N2 lién déi hoan lai 1/5 gia tri dat va gia
tri can nha 128/9 cho cac con ong M6, ba M thi duoc quyén di dang ky ké khai
cdp GCNQSDPD va QSHN theo quy dinh phap luat 1a c6 can cir, phu hop voi
quy dinh cua phép luat.

Viéc 6ng Vuong Kim S khang céo yéu cau cong nhan cho ong S va ba T2
duoc huong 50% gid tri tai san can nha 128/9 néu trén 1a khong c6 can ctr chap
nhan.

[3] D6i véi yéu cau doc lap cua 6ng Vuong L:

Ong L cho rﬁng can nha sd A gﬁn lién véi dién tich 114,9m? dat, toa lac
tai to F, khu phd B, phuong T, Quan A 13 do cha me 6ng cho c6 ngudn gbc cua
ba Vuong My C cho gia dinh 6ng Vuong M6 (cha bi don), nhung khong dua
dugc cac ching cir theo quy dinh phap luat vé viéc ting cho nay. Tuy nhién, nhu
d3 phan tich tai muc [2.2] x4c dinh 6ng L d3 xay nha, quan 1y st dung phan dat
nay tir nim 1994; bén nguyén don ba M2, ba M3 & cung khuon vién dat; ong K,
6ng H cling déu biét nhung khong c6 ¥ kién phan d6i. Pong thoi, ong L da co
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Pon xin cap gidy chumg nhan quyen so hitu nha & va quyén st dung dat & ngay
12/7/1997 d6i véi nha dat sé A 4p B, xa b, huyen H cung thoi diém voi cac anh
em nguyén don ding ky ké khai nha dit s6 A ap B; ding ky nha ¢ va dat & nim
1997. Giay thoa thuan xac dinh ranh gidi nha dat 128/9 cua ba M2 va nha
129/18 6ng Vuong L ngay 12/7/1997, da xac dinh viéc bén nguyén don xem 6ng
L 14 cha ho nha dat s 128/18 va thoéa thuan vé ranh dét, tudng chung, tuong
riéng v&i nha dat s6 128/9 cta bén nguyén don. Mit khac, theo cac bién lai thu
tién thu thué nha, dat ciia 6ng Vuong L tir nim 1997 dén nay, xac dinh ong L d3
dang ky ké khai nha va dong thué sir dung dat lién tuc tir 6 cho dén nay sau do
ding ky va dugce cdp sd nha ma khong xay ra bat ki tranh chip gi véi bén
nguyén don.

Nhu vay, 6ng Vuong L da sinh séng 6n dinh, 1au dai tai nha dat s6 128/18
do tu xay tu nam 1994 dén nay va da thuc hién nghia vy cia nguoi st dung dat,
quan 1y gitr gin dat; dang ky ké khai dong thué. Pay cac 1a can cr xac dinh viée
str dung dat 6n dinh theo quy dinh tai Piéu 21 Nghi Dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014. Do d6, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau doc lap cua ong
Vuong L vé viéc cong nhan quyén sd hiru nha 128/18 va quyén st dung dat dién
tich 114,9m? twong Gmg véi cac vi tri 2, 3, 5, 8, 11 tai Ban do hién trang vi tri do
Trung tim do dac ban do S T 1ap ngay 9/9/2013 cho 6ng Vuong L va ba Huynh
Ngoc L1 1a dang quy dinh cua phap luat.

Ong Vuong To H, ba Vuong M2, Vuong M3 va ba Hong Thi N2 khéang
cao y€u cau cong nhan nha dat s6 128/18 thudc s& hitu chung ctia 05 anh em
nguyén don 1a khong c6 can cir chap nhan.

[4] Ttr nhitng phén tich va nhan dinh néu trén; Hoi dong xét xtr thong nhat
v6i quan diém cia dai dién Vién kiém sat; khong chap nhan khang cdo ciia dng
S, ba M2, ba M3, 6ng H, ba N2; giit nguyén ban an so tham.

[5] An phi dan sy phtic tham: Ong Vuong Kim S phai nop 300.000 dong;
Ba M2, ba M3, ong H, ba N2 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy
dinh tai Dbiéu 12, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham vé chi phi t6 tung, an phi
khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc phap ludt ké tr ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, Diéu 5, khoan 3 Diéu 35, Diéu 37, Diéu 227,
bicu 228, biéu 147, 165 B luat t6 tung dan sy ndm 2015; Biéu 214, Diéu 219
B luat dan sy nam 2005; Diéu 100 Luat dat dai nam 2013; DPiéu 21 Nghi Dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu; Diéu 12, Biéu 29 Nghi quyét
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s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhan yéu cau khang cédo cua éng Vwong Kim S, 6ng
Vuong T6 H, ba Vuong M2, ba Vuong M3, ba Hong Thi N2; Giit nguyén ban
an dan sy so tham sd 989/2023.DS-ST ngay 20/6/2023 cua Toda an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vuong To
H: Cong nhan di¢n tich dat 169,1m? gén lién nha sb A ¢6 dia chi té F, khu phé)
B, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (Twong tng cacvitri1,4,6,7,
9, 10 tai ban dd hién trang vi tri do Trung tdm Po dac Ban d6 - S¢ T lap ngay
9/9/2013 — dinh kém ban an) 1a tai san chung cta 6ng Vuong T6 H, 6ng Vuong
K (Nay phan tai san chung cta 6ng K thudc 6ng Vuong Tir N1, ba Hong Thi
N2) 6ng Vuong M6, ba Vuong M2, ba Vuong M3.

2.1. Budc 6ng Vuong Kim S, ba Nguyén Thi Cam T2 va 02 cic con cla
ong S, ba T2 dang sinh song tai nha 128/9 néu trén giao tra lai nha va dat nay
cho 6ng H, 6ng N1, ba N2 (ké thtra 6ng Vuong K nhan), ba M3, ba M2.

2.2. Ong Vuong T6 H, 6ng Vuong Tir N1, ba Hong Thi N2, ba Vuong
M3, ba Vuong M2 c6 nghia vu lién déi hoan lai 1.691.000.000d tuong g 1/5
gia tri quyén sir dung 169,1m? dat; 203.445.000d twong ung toan bo gia tri nha
s6 A. Tong cong sb tién 1.894.445.000d (Mot ty tam tram chin muoi tw triéu bon
trdam bén muoi ldm nghin dong) cho céc 6ng, ba Vuong L, V kim S, Vuong Kim
P, Vuong Ngoc D, Vuong Ngoc M1, Vuong Ngoc H1 (con éng Vuong M6, ba
Vo Thi M).

Ké tir ngay cac ong, ba Vuong L, Vuong Kim S, Vuong Kim P, Vuong
Ngoc D, Vuong Ngoc M1, Vuong Ngoc HI ¢ don yéu cau Thi hanh an, néu
bén 6ng Vuong T6 H, 6ng Vuong Tir N1, ba Hong Thi N2, ba Vuong M3, ba
Vuong M2 dng H, 6ng N1, ba N2, ba M3, ba M2 chua giao tra hét sb tién néu
trén, thi hang thang con phai trd thém cho cac 6ng ba Vuong L, Vuong Kim S,
Vuong Kim P, Vuong Ngoc D, Vuong Ngoc M1, Vuong Ngoc HI1 sd tién lai
theo murc 13i suét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo Luat dan su 2015
tuong img v&i thoi gian chua thi hanh an.

Céc bén thi hanh an tai co quan Thi hanh 4n déan sy ¢6 thAm quyén.

3. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don 6ng Vuong T6 H vé viéc:
Yéu cdu cong nhan phan dat co dién tich 114,9m? tuong tng voi cac phan 2, 3,
5,8, 11 tai Ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd S6 T 1ap ngay
9/9/2013 1a tai san chung cua ong H, 6ng K, 6ng M6, ba M2, ba M3 va yéu cau
6ng Vuong L giao tra phan dat dién tich 114,9m? va nha 128/18 néu trén.

4. Chép nhan yéu cau doc lap cia ong Vuong L: Coéng nhan phan dit co
dién tich 114,9m? va nha gfm lién c6 sb 128/18 tai dia chi to F, khu phé B,
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phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh, tuong ung voi cac vi tri 2, 3, 5, 8,
11 tai Ban d6 hi¢n trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 - So T 1ap ngay
9/9/2013 thudc quyén str dung va so hiru ciia 6ng Vuong L, ba Huynh Ngoc L1.

5. Ong Vuong To H, 6ng Vuong Tir N1, ba Hong Thi N2, ba Vuong M3,
ba Vuong M2 sau khi hoan lai s tién 1.894.445.000d gia trj dat va nha 128/9
cho cac con 6ng M6, ba M néu trén thi duoc quyén di dang ky ké khai cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha theo quy dinh phap luat. Ong
Vuong L, bd Huynh Ngoc L1 dugc quyén di diang ky ké khai cdp chtng nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha theo quy dinh phap luat.

5. An phi dan su phic thim: Cac 6ng ba Vuong T6 H, Vuong M2, Vuong
M3, Hong Thi N2 khong phai ndp.

Ong Vuong Kim S phai ndop 300.000 dong, duoc khau trir vao tién tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001769 ngay 17/7/2023 cua Cuc thi hanh
an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

6. Cac quyét dinh khic cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phai Thi hanh an co
quyén théa thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh
an hodac bi cuong ché Thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt
Thi hanh an dan su, thoi hiéu Thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Luadt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HS Chi Minh;

- TAND TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP. HCM;

- Cac duong su (19);

- Luu VT (5), HS (2) 31B (BA- TMH).

Lé Thi Tuyét Trinh
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