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chuyén nhuong co sé ban tr

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Ngd Quang Ngoc Nhan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong L& Vian Cong — Can bo huu tri.

2. Ong Poan Anh Minh — Trudng phong Y té thanh phd Thuan An.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Canh Khang — Thu ky Toa &n nhén dan
thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhén dan thanh phé Thugn An tham gia phién
toa: Ba Nguyén Ngoc Huong — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhén dan thanh ph6 Thuan
An, xét xu so tham cong khai vu an dan sy thy Iy so: 184/2021/TLST-DS ngay
22 thang 12 nam 2021 ve “Tranh chap hop dong chuyén nhuong co s¢ ban trd”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 58a/2022/QDXXST - DS ngay 25 thang
7 nam 2022, gitra:

- Nguyén don: Nguyén Thi H, sinh nim 1987; noi thudng tri: Thén 3 xa
H, thanh pho T, tinh Thanh Hoa; noi tram trd: V6 Van H., phuong L, thanh pho
D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ba P6 Thi Thanh H, sinh nam
1986; noi cu trl: Ap 1, x& C, huyén T, tinh Pdng Nai - la dai di¢n theo uy quyén
(vin ban ty quyén ngdy 29/3/2021), c6 don yéu cau xét Xir ving mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1980; noi cu tru: khu phd P,
phuong B, thanh pho A, tinh Binh Duong, vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vy an:

1. Ong Trinh Duy T, sinh nam 1970 va ba Tran Thj Th, sinh nam 1973;
noi cu trl: t6 3, khu pho D, phuong L, thanh pho D, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6
don yéu cau xét Xur vang mat.



2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1985; noi cu tru: khu phé P, phuong B,
thanh pho A, tinh Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don va nQuoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Ngay 28/01/2021, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi C co6 thoa thuén ky
hop dong chuyén nhuong Co so ban tri TA tai dia chi C, khu ph6 B2, phuong
G, thanh pho A, tinh Binh Duong.

Ngay 19/01/2021, ba C dé nghi véi toi 1a dua trude 30.000.000 dong (ba
muoi triéu déng) dé ba C thyuc hién thu tuc giéy to vé viéc thay ddi chu Co s6
ban tru trude khi ky két hop dong, ba H dong y va da chuyén khoan 30.000.000
dong (ba muoi triéu dong) cho ba C vao ngay 19/01/2021.

Theo ndi dung ctia hgp dong thi bén ban va bén mua déng ¥ sang nhuong
Co sO ban tra va 6n tap hoc sinh ngoai nha truong TA, gia chuyén nhuong 13
350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu dong). Ba H d4 dua tién coc cho ba
C 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong) vao ngay 26/01/2021. S6 tién con
phai thanh toan 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Phuong thic thanh
toan bang tién mit hodc chuyén khoan. Thoi han thanh toan: Ngay sau khi hai
bén ky két hop dong, bén mua s& thanh toan sd tién con lai 1a 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong).

_Ngay 20/02/2021, ba H da thanh toan du sO tién con lai 1a 300.000.000
dong (ba tram triéu dong) cho ba C, ba C da tién hanh giao C& sé ban tra va tai
san kém theo cho ba H va ciling da ky xac nhan vao bién ban ké khai tai san va
ban giao.

Ba H dugc biét ba C da thué dat ctia d6ng Trinh Duy T va ba Tran Thi Th
dé thanh lap co s& ban trd. Viéc ba C cho ba H thué lai Co sd nay khong co
trong hop ddng gitra 6ng T va ba C nhung ba C van cam két véi t6i 1a van cho
thué lai dugc va moi viéc ba s& lam viéc voi ong T nén ba H méi dong y nhan
chuyén nhuong. Khi ba H dén nhan Co s nay duoc khoang mét tuan thi 6ng T
d3 dén tim dé 1ay lai dat vi ba H khong phai 1a nguoi truc tiép thué dit cta dng
T, viéc cho ba H thué lai Co s& ban tri nay 13 vi pham diéu khoan trong hop
d6ng cho thué giita ba C va éng T.

Dé giai quyét su viéc nay, ba H da yéu cau ba C 1am viéc lai v6i 6ng T,
tuy nhién ba C khong giai quyét va 6ng T khong chdp nhan viéc t6i thué lai
quyén sir dung dat ctia 6ng tir ba C. Sau d6 khi ba H dé nghi tra lai Co s& ban trd
va yéu cau ba C tra lai tién thi ba C khong hop tac va ¢ y tranh né va con thach
thire thua kién.

Do d6, ba H d& nop don khoi kién t0i yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd
Thuan An xem xet, giai quyét:

- Tuyén huy Ho‘p~d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giira ba
Nguyén Thi H va Nguyén Thi C ngay 28 thang 01 nam 2021.



- Budc ba ‘Nguyén Thi C phai tra lai s6 tién 380.000.000 dong (ba trim
tam muoi triéu dong) lai cho ba H.

Tai ligu, ching cr nguyén don cung cap: Hop ddng Chuyén nhuong, bién
ban ké khai, ban giao, hgp dong thué nha, hop dong thué quyén sur dung dat (ban
photo); chirng minh nhén dan, s6 hd khau (ban ching thuc); giay ty quyén (ban
chinh).

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Trinh Duy T va ba Trdan Thi
Th thong nhat trinh bay:

Ngay 23/10/2014, 6ng T va ba Th c6 ky két hop dong thué quyén str dung
dat voi ba Nguyén Thi C dé cho thué thira dat s6 913 va 397 dién tich 300m?,
thoi han thué 1a 10 nam, gia thué 1a 3.500.000 dong/thang, muc dich thué la mo
truong mam non, ba C khdng dugc cho ngudi khéc thué lai néu khong duogc su
dong y cua 6ng T, ba Th. Tuy nhién deén ngay 28/01/2021 ba C ky hop dong
sang lai truong hoc cho ba Nguyen Thi H, den ngay 17/3/2021 khi dng T, ba Th
dén thu tién thué mat bang va thdng béo vé viéc sé& lay lai dat thi méi phét hién
su viée. Khéng dong y véi viéc 1am caa ba C vi da vi pham hop dong thué nén
6ng T, ba Th d& yéu cau ba C tra lai dat nhung ba C cd tinh tranh né, khdng giai
quyét, 6ng T, ba Th d4 nho dia phuong 1am viéc budc ba H tra lai dat cho ong T,
ba Th.

Ngay 01/5/2021 ba H da thdo d& va tra lai dat cho éng T, ba Th, dng ba
ciing da hd tro cho ba H s tién 30.000.000 dong. Ong T, ba Th thong nhat véi
yéu cau khoi kién cua nguyen don, xéac dinh khong cd yéu cau doc lap trong vu
an va dé nghi duoc giai quyét vang mat trong toan bo qua trinh t6 tung tai Toa
an.

Tai liéu, ching ctr cung cap: Khong co.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi C va nguoi c6 quyén loi
\(é nghia Vl.lrliél’l quan ba Ngl}yén Thi T da dugc Toa an tricu tap hqp 1¢ nhiéu
lan nhung vang mat, khéng dén Toa an lam viéc, khéng trinh bay y kién va cung
cap tai liéu chirng cir dé bao vé quyén va lgi ich hop phap cua minh,

Tai phién toa:

Nguyén don van gir nguyen yeu cau khoi kién, nguoi co quyén loi, nghla

vu lién quan 6ng T va ba Th c6 don dé nghi Xét xu ving mat, bi don, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T vang mat khéng r6 Iy do.

Y kién cua Kiém sat vién:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia to
tung dan sy, ké tir khi thy ly vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an da thuc hién ding theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Nguyén don
nguoi €O quyen loi va nghia vu lién quan chap hanh dung phap luat, bi don
khong chap hanh ding phap luat.



- V& noi dung vu &n: Y8u cau khoi kién ctia nguyén don 12 ¢6 can cu, dé
nghi Ho1 dong xét xur chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cir da duoc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé thAm quyén cta Toa &n va quan hé phap luat: Nguyén don khoi
kién bi don dé yéu cau hiy hop dong mua ban co so ban tri co dia chi tai khu
phé B, phuong G, thanh phd A, tinh Binh Duong va yéu cau tra lai sd tién
380.000.000 dong. Do d6, quan hé phap luat trong vu an nay 1a “Tranh chap hop
déng mua ban co s ban tri”, vy an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan thanh pho Thuan An theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua B6 luat t tung dan su.

[1.2] Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 0ng Trinh Duy T va ba Tran
Thi Th c6é don yeu cau xét xtr vang mit, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi T d4 duoc Toa an triéu tap nhiéu 1an nhung van vang
mat, do d6 Toa an tién hanh xét xir vang mit ho theo quy dinh tai Didu 227 va
228 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét yéu cau cla nguyén don théy rang, ngay 28/01/2021 ba Nguyén
Thi C va ba Nguyén Thi H c6 ky két hop dong chuyén nhuong co so ban tri va
on tap hoc sinh ngoai nha truong TA dé tiép tuc hoat dong tai dia chi C, khu phé
B2, phuong G, thanh phd A, tinh Binh Duong (theo Quyét dinh s6 1363/QP-
PGDDT ngay 20/10/2020 vé viéc cap phép to chire ban trii va 6n tap hoc sinh
ngoai nha truong ciia Phong Gi4o duc va Pao tao thanh phd Thuan An). Sau khi
ky hop dong, ba H da giao du s6 tién ma hai bén thoa thuan la 350.000.000 dong
(truéc @6 1a 30.000.000 dong chuyén khoan cho ba C, tong cong 380.000.000
ddng) cho ba C. Ba C d4 ban giao mat bang, cac tai san khac gdm: 30 bo ban
ghé tiéu hoc; 03 cai bang; 02 c&i may lanh; 01 céi tu lanh; 01 cai tivi; 10 céi quat
may treo tuong; 01 c&i ndi com dién; 25 ban mam non; 30 ghé mam non;
camera giam sat; 62 khay dung com (theo gidy ké khai tai san do ba C liét k&).
Tuy nhién ba C khong théng bao cho dng T, ba Th vé viéc bén lai co s ban trd
cho ba H, dan dén viéc bi lay lai nha va dét, ba H khdng thé tiép tuc hoat dong
co so ban tri. Nhu vay, ba C d& vi pham nghiém trong nghia vu ctia minh dan
dén viéc ba H khong dat duoc muc dich cua viéc giao két hop dong theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 423 cua Bo luat Dan sy, viéc ba H yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong co s¢ ban tri ky két ngay 28/01/2021 1a ¢ co s nén
dugc chap nhan.

[2.2] V& hau qua cta viéc hay hop dong: Can ctr quy dinh tai Piéu 427
cta Bo luat dan su khi hop ddng bi hay bo thi khdng ¢ hiéu luc ké tir thoi diém
giao két, cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi 4 nhan. Theo 10oi khai va tai liéu



chtng ctr nguyén don cung cép thi khi thyc hién viéc thao do dé tra lai nha dat
thi ba H van dang bao quan va cat gitr cac tai san da nhan tr ba C (bao gom: 30
bo ban ghé tiéu hoc; 03 cai bang; 02 cai may lanh; 01 cai tu lanh; 01 cai tjvi; 10
cai quat may treo tuong; 01 cai ndi com dign; 25 ban mam non; 30 ghé mam
non; camera giam sat; 62 khay dung com), tuy nhién mét so tai san dd hu hong,
khong r6 nhan hi¢u, khong con st dung duoc khi thao dd, di doi nén ba H ty
nguyén thanh toan lai cho ba C véi so tién 15.000.000 dong do6i véi nhimg tai
san noi trén la phu hop, trir vao so tien 380.000.000 dong, nhu vay so tien ba C
con phdi tra cho ba H la 365.000.000 dong. Cac bén khong c6 yéu cau boi
thuong veé thiét hai nén Hoi dong xét xur khdng xem xét.

[2.3] Boi voi nha va dat da dugc 6ng T, ba Th nhan lai, 6ng ba khdng c6
yéu cau doc lap, khdng co tranh chap gi véi nguyén don va bi don.

[2.7] T nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr €6 can cir chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

~ [3] Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thuan An dé nghi Hoi

dong xét Xu chap nhan toan bo yeu cau khoi kién cua nguyén don 1a phu hop
nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[4] V& &n phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham.

V1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cur vao:

- Khoan 3 Piéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39; Biéu 227,
228, 266 va biéu 273 cua B0 luat To tung Dan sy;

- Cac Diéu 423, 427 ciia B luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

- Ngh1 quyét 01/2019/NQ- -HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao;

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng co s& ban tri véi bi don ba Nguyén
Thi C.

2. Huy hop ddng chuyén nhuong Co s& ban tra TA ky két ngay
28/01/2021 gitra ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi C.

Budc ba Nguyén Thi C phai tra cho ba Nguyén Thi H sé tién 365.000.000
d6ng (ba tram Sau muoi 1am triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai



thi hanh &n theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi C phai chju 300.000 dong (ba tram nghin déng) an phi
dan sy so tham. Tra lai cho ba Nguyén Thi H sb tién 300.000 dong (ba trim
nghin déng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0049586 ngay
10/5/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

4. Nguyén don, bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ving mit
c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n
hodc ban an dugc niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duge thue hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Thuin An;,

- Chi cuc THADS TP.Thuan An;
- Cac duong su;
- Luu: HS, AV.

Ng6 Quang Ngoc Nhan



