TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 36/2022/DS-PT
Ngay: 06/07/2022

V/v: Tranh chip hop dong
dat coc.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong V6 BPinh Phuong
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Hién
Ong Pham Pinh Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vien kiém sat nhdn dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay O6vthé1ng 07 nam 2022, ta1 tru §6’ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 13/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 3
nam 2022 veé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan su so tham s 32/2021/DS-ST ngay 26 thang 10 nim 2021
cua Toa &n nhan dan thi xa N, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 19/2022/QP-PT ngay
09 thang 06 nam 2022 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong V5 Duc D, sinh nim 1982. Pia chi: phuong Th, thi
xa N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

* Bi don:

1. Ong Lé Tién Ng, sinh nam 1965

2. Ba Lé Thi C, sinh nam 1970

Dia chi: phuong D, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Péu c6 mat.
* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V6 Thi Kim Q, sinh nam 1985. Dia chi: phuong Th, thi xa N, tinh
Khanh Hoa.
Ngudi dai dié n theo iy quyén ctia ba Q: Ong Vé Puc D, sinh nam 1982,

dia chi: phuong Th, thi xd N, tinh Khanh Hoa. (theo Gidy Uy quyén ngiy
02/11/2020). C6 mat.



2. Ong Lé Néng Thanh N, sinh nam 1993. Bia chi: phuong D, thi xa N,
tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dié n theo Gy quyén ciia 6ng Nghié p:Ong Lé Tién Ng, sinh nim
1965 va ba Lé Thi C,, sinh nam 1970, cung dia chi: phuong D, thi xa N, tinh
Khanh Hoa. (Theo Giady uy quyén ngay 12/11/2020). C6 mat.

3. Ong Lé Nong Thanh Y, sinh nam 1995. Dia chi: phuong D, thi xa N,
tinh Khanh Hoa. Yéu cu xét xtr ving mit.

4. Ba Lé Thi Yén B, sinh nam 2002. Noi cu tri: phuong D, thi xa N, tinh
Khanh Hoa. Yéu cau xét xir vang mat.

* Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Lé Tién Ng va ba Lé Thi C.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ong Vo Dirc D trinh bay:

Ngay 14/7/2018, 6ng D mua 16 dat ctia vo chong 6ng Lé Tién Ng, ba Lé
Thi C voi gia 380.009.000 dong, CQ dién tich 186 m? (6m x 31m) toa lac tai
phuong D, thi xa N, nam gitta thira dat s6 652 va 653 thudc to ban do so6 10.

Hai bén c6 1am hop ddng dit coc 100.000.000 dong va thoa thuan ti ngay
16/9/2018 thi 6ng Ng, ba C phai 1am xong s6 va giao cho bén mua. Nhung dén
ngay 16/9/2018 thi 6ng Ng, ba C khong thuc hién theo thoa thuan nén hai bén
1am tiép mot thoa thuan cho thém thoi gian tir ngay 14/9/2018 dén 14/3/2019 dé
ong Ng, ba C lam s6. Pén ngay 14/3/2019, hai bén 1am tiép mot thoa thudn tir
ngay 16/3/2019 dén ngay 16/6/2019 dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong nhung
ong Ng, ba C van chua lam xong. Roi hai bén tiép tuc gia han hop dong tir ngay
16/6/2019 dén ngay 16/6/2020, nhung 6ng Ng ba C van khong thuc hién. Ly do
ong Ng, ba C dua ra 1a dién tich nay khong du dé tach thira theo quy dinh cua
phap luat nhung cho dén nay cac bén van khong thyc hién thoa thuan trén. Pén
23/6/2020, 6ng D c6 gui don den Uy ban nhan dan phuong D dé hoa giai nhung
khong thanh. Nay ong yéu cau 6ng Ng, ba C b01 thudng coc voi sd tién
300.000.000 dong, cu thé tra lai 100.000.000 dong tién dat coc va 200.000.000
ddng tién phat coc do vi pham hop dong dit coc.

* Bi don ong Lé Tién Ng, ba Lé Thi C trinh bay:

Vo chong 6ng ba xac dinh vao ngay 14/7/2018 c6 ban 16 dit cho 6ng V5
buc D véi dién tich 186 m? (6m x 31m) toa lai tai phuong D, thi XA N nam gitra
thira dat s6 652 va thira dat 653 thude to& ban do sd 10 chua duoc Nha nuée cép
s voi gia thoa thuan 380.000.000 dong. Hai bén c6 lam hop dong dit coc
100.000.000 dong va thoa thuan toi ngay 16/9/2018 thi vo chong 6ng Ng, ba C
phai 1am xong s0 va giao cho bén mua.

Hop dong khong ghi ngay thang thi ong D chi giao s6 tién 50.000.000
dong, khong co ghi gidy, 07 ngay sau vo chong ong ba c6 nhan thém 50.000.000
dong, tong cong 1a 100.000.000 dong. Vo chdng ong ba va ong D c¢6 dén lién hé



ong Pang Pén - can b dia chinh phuong D dé 1am ho so do dac dé tach thira
dat dimg tén 6ng D va 6ng Pang Pén co hudng dan 6 6ng D Ién lam thu tyc tai
phuong sau d6 chuyén 1én Vin phong dang ky dat dai dé tach riéng s6 do dung
tén ong D, nhung ong D khong dong ¥y, budc vo chdng ong ba phai nhip phan
dién tich 186 m? dat chua dugc cap so va phan dién tich dwoc Nha nudc cong
nhan rdi cat riéng s6 do6 giao cho 6ng D, vo chdng dng ba phai chiu chi phi thué
ra s6 d6 dung tén ong D thi ong D méi dong ¥ giao du sb tién 280.000.000 dong
con lai. Do d6, Van phong dang ky dat dai khong tach thura duge vi ho yéu cau
phan dién tich 186 m’ dit chua duogc cp sb thi lam sb riéng dung tén ong D, con
nhap vao sd do ctia dng ba thi dién tich 300m? méi duge cat, ong D khong dong
y. Vi vay, da huy bo ho so, tra lai tién tam ung do dac, gay thi¢t hai cho 6ng ba.

Nay ong D yéu céu‘vq chong ong ba tra 100.000.000 dépg tién dit coc va
200.000.000 dong tién boi thuong hop dong dét coc thi vo chong 6ng ba khong
dong y. Vo chong 6ng ba yéu cau Toa an gidi quyét theo quy dinh phép luat.

* Trong qué trinh giai quyét vu an va tranh tung tai phién toa, ngudi c6
quyeén loi, nghia vu li€én quan ba Vo Thi Kim Q uy quyén cho 6ng V6 Dic D
thong nhat véi 101 trinh bay cuia nguyén don.

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tranh tung tai phién toa, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Nong Thanh N ty quyén cho ong Lé Tién
Ng va ba L& Thi C thong nhat vo1 161 trinh bay cua b1 don.

* Trong qua trinh giai quyét vu an ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Lé Nong Thanh Y va ba Lé Thi Yén B c6 don xin vang mit vi 1y do dang
hoc & xa va khong c6 ¥ kién gi.

Ban 4n dan sy so tham sd 32/2021/DS-ST ngay 26 thang 10 nim 2021 cia
Tda an nhan dan thi x3 N, tinh Khanh Hoa d3 can ct cac Diéu 26, 35, 39, khoan
4 Piéu 91, cac Diéu 147, 227, 228, 271 va 273 cia Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; cac Piéu 117, 122, 123, 131, 328 B6 luat dan sy ndm 2015; khoan 1 Piéu
168 Luat dat dai nim 2013 khoan 4 BDiéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/ 12/2017 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an, quyét dinh:

, Chap nha n mot phﬁn yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng V6 Buc D
doi vai bi don 6ng Lé Tién Ng, ba Lé Thi C veé viéc “Tranh chdp hop dong dat
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coc’”.

Tuyén b Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
ky két gitra 6ng Vo Puc D véi ong Lé Tién Ng, ba Lé Thi C vao cic ngiy
14/7/2018; 16/3/2019 va ngay 16/6/2019 1a vo hié¢u. Budc ong Lé Tién Ng, ba
Lé Thi C phai tra lai cho 6ng V& Ptrc D s tién 100.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang co
theo quy dinh.



Ngay 15/11/2021, bi don 6ng L& Tién Ng va ba Lé Thi C c6 don khang
cao toan by ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don thong nhat thoa thuan cac
hop dong dat coc néu trén la v6 hiéu. Bi don tra cho nguyén don
100.000.000d6ng; nguyén don ty nguyén chiu toan bd chi phi xem xet tham
dinh va bi don tu nguyén chiu toan bo an phi dan su so tham va phuc tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu: Dé nghi ap
dung Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat to tung dan su, sira ban an so
thAm va dé nghi Hoi déng xét xtr cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét x1r phuc tham nhan dinh:

[1] V& tha tyc t6 tung: Ngay 26/10/2021, Toa an nhan dan thi xa N xét xtr
vu an. Ngay 08/11/2021, Ban an so tham dugc giao cho 6ng Ng, ba C. Ngay
15/11/2021, 6ng Ng, ba C khang c4do. Nhu vay, don khang cao ctia 6ng Ng, ba C
trong han luat dinh nén dugc xem xét theo quy dinh.

[2] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy déu thdng nhat thoa thuan voi
nhau toan bd ndi dung vu an nhu sau:

- Nguyén don va bi don théng, nhat cac Hop dong dit coc tién c’huyén
nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitra 6ng Vo Dtic D véi 6ng Lé Tién Ng,
ba Lé Thi C vao ngay 14/7/2018, ngay 16/3/2019 va ngay 16/6/2019 1a vo hiéu,

- Nguyén don ong Vd Dirc D va bi don 6ng Lé Tién Ng, ba Lé Thi C thong
nhat 6ng Ng va ba C tra cho 6ng D s6 tién 100.000.000d6ng.

- V& chi phi t6 tung: Ong D ty nguyén chiu chi phi xem xét, thim dinh s6
tién 3.628.000dong.

- Vé an phi: Cac duong su thong nhat chiu an phi dan sy so thim va phuc
tham theo quy dinh phap luat.

Hoi déng xét xu théy rﬁng su thoa thuan cua cac duong su hoan toan tu
nguyén, khong vi pham di€u cam cua phéap ludt va khong trai dao dirc xa hoi.
Can cu Bicu 300 cua B0 luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xir phuic tham stra ban
an so tham, cong nhan sy thdéa thuan cia cac duong su.

Vi cac lé trén; '
QUYET PINH:
- Can cir Piéu 300 va khoan 2 Diéu 308 B ludt To tung ddn si nam 2015;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thwong vu Quoc hi vé mikc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung dn phi va
lé phi Toa an.



Tuyén xtr: Stra ban an so tham, cong nhan su thda thuan cua cac duong su,
cu thé nhu sau:

- Cac Hop ddng dit coc vé viée chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc ky
két gitta 6ng Vo Plirc D v6i ong Lé Tién Ng, ba Lé Thi C vao cac ngiy
14/7/2018, ngay 16/3/2019 va ngay 16/6/2019 1a vo hi¢u;

- Ong Lé Tién Ng va ba Lé Thi C phai tra cho 6ng Vo Buac D s6 tién
100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong).

* V¢ an phi: Ong Ng va ba C phai chiu 5.000.000d0ng (Nim triéu dong)
an phi dan sy so tham va 300.000dong (Ba tram nghin dong) an phi dan sy phtc
tham nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi theo Bién lai thu tién tam Ung
an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2021/0004212 ngay 19/11/2021 cia Chi cyc thi
hanh &n dan sy thi xa N. Nhu vay, o6ng Ng va ba C con phai ndp 5.000.000d6ng
(Nam triéu dong) an phi.

Hoan lai cho 6ng V& Puc D 7.500.000d6ng (Bdy triéu ndm tram nghin
dong) tién tam ung an phi theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1€ phi so6
AA/2018/0009988 ngay 13/10/2020 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy thi xa N.

* V& chi phi t6 tung: Ong D ty nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh s6
tién 3.628.000d6ng (Ba triéu sau tram hai muwoi tam nghin dong).

* Quy dinh: K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi
hanh an va ban an c6 hi¢u lyc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh 4n khong thi
hanh an thi con phai tra 13i theo quy dinh tai Diéu 357 cta B6 luat Dan sy tuong
ung véi sO tién va thoi gian chua thi hanh an.

Trudong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguotl phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tg nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;
- TAND thi xa N;
- Chi cuc THADS thi xa N;
- Luu: Toa DS, VP, ho so vu an. (da ky)
V6 Dinh Phwong
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