TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 186/2018/DS-PT

Ngay: 22 — 10 - 2018

VIV “Tranh chip hop dong
vay taisan”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Ngoc Phi.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thuy Ha;

Ong Hoang Ngoc Linh.
- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Mai — Thu ky Toa an nhan déan tinh
An Giang.
- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhén dén tinh An Giang: Ba Nguyén My Duyén
- Kiém sat vién Trung cap.

Ngay 22 thang 10 ndm 2018 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly s6: 136/2018/TLPT-DS, ngay 13 thang 9
nam 2018 vé “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban 4n dan su so tham so: 66/2018/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2018
cta Toa an nhan dan thi xa TC, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 228/2018/QPXX- DS
ngay 14 thang 9 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dan TC.

Pia chi: S6 16, dudng Nguyén Cong N, khém C, phuong LH, thi xa TC,
tinh An Giang.

~ Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Hitu K — Giam
doc Quy tin dung nhan dan TC (cé mat).

2. Bi don:

2.1 Ba Tran Thi T, sinh nam 1945 (ving mit).

2.2 Chi Pham Thi X, sinh nim 1982 (ving mit).

Cung dia chi: Tb 12, ép Long H, xa LA, thi x TC, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T va chi X: Chi Tran Thi Kim N, sinh
nam 1990; Qia chi: S6 87, duong Tran Hung D, thi tran C, tinh An Giang (theo
Giay uy quyén ngay 01/10/2018) (c6 mat).

3. Nguoi khdang cdo: Ba Tran Thi T 12 bi don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi
dai dién hop phdp ciia Quy tin dung nhéan din TC (sau ddy goi tdt la Quy tin
dung TC) trinh bay:

Theo Hop dong tin dung s 545/HDTD-2016 ngay 31/8/2016, ba Tran Thi
T va chi Pham Thi X (sau ddy goi tat 13 ba T, chi X) vay 150.000.000d ctia Quy
tin dung TC; muc dich vay: thué dat; thoi han vay: 12 thang; 13i suat: 12%/nam,
qua han: 150% l3i suét trong han; thé chép tai san: dién tich 804,7m* dat theo
Gidy chu‘ng nhan quyén str dung dat so: 03193.QSDbB/ID ngay 14/12/2001; dién
tich 947m® theo Gidy chu’ng nhéan quyen sit dung dat s0: CHO5610ID ngay
04/6/2010; dién tich 1.560m’ theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb:
CHO05925ID ngay 04/6/2010.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba T va chi X vi pham nghia vu tra
ng. Nay Quy tin dung TC yéu cau ba T va chi X cung c¢6 nghia vu tra cho Quy
tin dung TC vén gdc 150.000.000d va 13i tir ngay 10/10/2016 dén ngay Toa an
xét xtr; Yéu cau duy tri tai san thé chdp dé dam bao thi hanh an.

Theo ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba T va chi X clng
trinh bay:

Théng nhit nhu ¥ kién trinh bay cua Quy tin dung TC vé sb tién vay
150.000.000¢ theo Hop déng tin dung s0 545/HDTD-2016 ngay 31/8/2016. Nay
thira nhan con ng Quy tin dung TC vdn gbc 150.000.000d va ng 13i tir ngay
10/10/2016 dén nay, nhung khong kha ning tra no.

Tai Ban an dan sy so tham sd: 66/2018/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2018
cta Toa an nhan dan thi xa TC, tinh An Giang, tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién cta Quy tin dung TC.

- Budc ba T va chi X cung c6 trach nhiém lién ddi thanh toan sb tién
187.150.000d.

- Duy tri hop ddng thé chap quyén sir dung dét gitta Quy tin dung TC voi
ba T va ba X ky ngay 31/8/2016 dé dam bao thi hanh an cho dén khi c6 quyét
dinh moi.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 19 thang 6 nam 2018, ba T khang cdo yéu cau Toa an cap phic
tham huy Bén an sb: 66/2018/DSST ngay 04 thang 6 nam 2018 cua Toa 4n nhan
dén thi xa TC, vi cac ly do:

- Ban 4n so tham khong tuyén rd vé s tién ba phai c6 trach nhiém tra cho
Quy tin dung TC.

- Ba chi vay 80.000.000d, nhung ba gia yéu nén khong kha nang tra 1ai.

- Dién tich 804,7m* dat theo Gidy ching nhan quyén s dung dat so:
03193.QSDB/ID ngay 14/12/2001 do Uy ban nhan huyén TC cap cho Ho gia
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dinh ba nhung Toda 4n nhan dan thj x4 TC khong dua ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan tham gia vu an.

Tai phién toa:

- Ngwoi dai di¢n hop phdp ciia Quy tin dung TC trinh bay: Rut mot phan
yéu cau khoi kién vé yéu cau duy tri tai san thé chép 1a dién tich 804,7m?* dat
theo Gidy chtrng nhan quyen st dung dat sb: 03193. QSDb/ID ngay 14/12/2001
do Uy ban nhan huyén TC cap cho Ho) giadinh ba T va dong y giao tra choba T
ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: 03193.QSDP/ID ngay
14/12/2001.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba T trinh bay: Chap nhan viéc Quy
tin dung TC rit mot phan yéu cau khai kién vé yéu cau duy tri tai san thé chap 1a
di¢n tich 804,7m" dat. Ba T gilr nguyén yéu cau khang cdo.

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua chi X trinh bay: Chép nhan viéc Quy
tin dung TC rut mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau duy tri tai san thé chap 1a
dién tich 804,7m? dat. Chi X giit nguyén y kién nhu di trinh bay.

- Pai dién Vién kiém sat nhén dén tinh An Giang tham gia phién toa phét
biéu y kién:

+ Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu
ky phién toa 1a diing theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

+ Viée tuan theo phap luat t6 tung ctia nhitng nguoi tham gia to tung: Cac
duong su thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su.

+ V& giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr cin ctr khoan 2 Piéu 308
ctia Bo luat T tung dan sy: Khong chap nhin yéu cau khang céo cta ba T; Stra
ban an so thdm cua Toa an nhan dan thi xa TC. Dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién ctia Quy tin dung TC vé yéu cau duy tri tai san thé chap la dién tich
804,7m* dat theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé: 03193.QSDBD/ID do
Uy ban nhéan dan huyén TC cap ngay 14/12/2001 cho ho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua kiém sat vién. Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& hinh thtrc don khang cédo: Ba T ndp don khang cdo trong thoi han
phap luat quy dinh; ba T c6 tam ndp an phi phuc thim dung quy dinh phap luét
nén Hoi dong xét xtr chip nhan xem xét ban an so tham theo trinh tu phtic tham.

[2]. V& nodi dung khang cao:

[2.1]. Theo Hop ddng tin dung sd: 545/HDTD-2016 ngay 31/8/2016, ba T
va chi X c6 xac 1ap hop ddng vay 150.000.000d ctia Quy tin dung TC.

Tai Bién ban lay 1oi khai do Toa 4n nhan dan thi xd TC lap ngay
16/01/2018, ba T va chi X trinh bay: thira nhan cung vay 150.000.0004d ctia Quy
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tin dung TC, thtra nhan hién nay con ng Quy tin dung TC von géc 150.000.0004
va lai tir ngay 10/10/2016.

Do d6, Toa an nhan dan thi xa TC budc ba T va chi X cung lién d&i nghia
vu tra cho Quy tin dung TC s6 tién vén gdc va 1ai 1a 187.150.000d 1a phu hop
voi quy dinh tai diém a khoan 1 va khoan 4 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su;
Diéu 288, Diéu 463 ctia By luat Dan sy 2015; khoan 1 Diéu 91, khoan 1 va 2
Diéu 95 cua Luat cac To6 chire tin dung.

Ba T khong c6 ching clr chimg minh vé vay riéng 18 s6 tién 80.000.000d,
nén Hoi dong xét xtr cap phiic tham khong chap nhan yéu cau khang céo cia ba
T vé yéu cau Toa an phan dinh nghia vy riéng ré.

[2.2]. Hop dong thé chap quyen str dung dit dién tich 947m? theo Gidy
chung nhan quyén st dung dat so: CHO5610ID ngay 04/6/2010; dién tich
1.560m° theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb: CH059251D ngay
04/6/2010 c6 1ap thanh vin ban va c6 dang ky thé chap tai Van phong ding ky
dat dai chi nhanh TC 14 phu hop voi quy dinh Diéu 715, khoan 1 va khoan 2
Diéu 717 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005; khoan 3 Diéu 188 ctia Luat Dat dai nam
2013.

[2.3]. Tir thoi diém thé chap quyén sir dung dat dén nay, cac thanh vién
trong ho gia dinh ba T khong khiéu nai vé viéc ba T thé chap dién tich 804,7m’
dat, nén khong can thiét phai dua cac thanh vién trong ho ba T vao tham gia tb
tung trong vu an.

[2.4]. Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua Quy tin dung
TC rat mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau duy tri tai san thé chap la dién
tich 804,7m? dat theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat sd: 03193.QSDB/ID
ngay 14/12/2001 do Uy ban nhén huyén TC cap cho Ho ba T va dong ¥ giao tra
cho ba T ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb: 03193. QSDb/ID
ngay 14/12/2001, dugc nguoi dai dién hop phap cta ba T va chi X chap nhén.
Do d6, Hoi dong xét xir phiic thim dinh chi xét xr mot phan yéu cau khoi kién
ciia Quy tin dung TC d6i v6i phan yéu cau duy tri tai san thé chip 1a dién tich
804,7m” dét theo Gidy chimg nhdn quyén st dung dét s6: 03193.QSDD/ID ngay
14/12/2001 do Uy ban nhan huyén TC cip cho Ho ba T.

[3] V& an phi: Can cu khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung déan su;
khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an, ba T khong phai chiu an phi dan sy phic
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Piéu 308 va biéu 309 Bo luat T tung dan
su.
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- Khoan 2 DPiéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ba Tran Thi T.

2. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don Quy tin
dung nhan dan TC vé yéu cau duy tri tai san thé chap 1a dién tich 804,7m?* dit
theo Giéy ching nhan quyén su dung dat s6: 03193.QSDD/ID ngay 14/12/2001.

3. Stra Ban an déan sy so tham s6: 66/2018/DSST ngay 04 thang 6 nim
2018 cua Toa an nhan dan thi xa TC.

- Budc ba Tran Thi T va chi Pham Thi X ¢ nghia vu lién d61 tra cho Quy
tin dung nhan dan TC s6 tién von gdc va 1ai 1a 187.150.000d.

- Budc cta Quy tin dung TC giao tra cho ba Tran Thi T ban chinh Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6: 03193.QSDB/ID ngay 14/12/2001 do Uy ban
nhén dan thi xa TC cap cho ho ba Tran Thi T.

- K& tir tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham, ba Tran Thi T va chi Pham Thi
X con phai tiép tuc chiu khoan 13i qua han cua sé tién ng goc chua thanh toan,
theo muc 1di sudt ma cac bén théa thuin trong Hop ddng tin dung sé:
545/HDTD-2016 ngay 31/8/2016 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuin vé viée diéu chlnh
1ai sudt cho vay theo tung thoi ky ctia Quy tin dung cho vay thi 13 suit ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Quy tin dung cho vay theo Quyet
dinh cta Toa 4n cling s& dugc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 13i suat
ctia Quy tin dung cho vay.

- Truong hop ba Tran Thi T va chi Pham Thi X khong thuc hién nghia vu
tra no hodc thuc hién nghia vu tra ng khong dﬁy du thi Quy tin dung nhan dan
TC c6 quyén yéu céu Chi cuyc thi hanh 4n dan su thi xd TC xtr 1y tai san thé chap
la dién tich 947m® theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CHO056101D
ngay 04/6/2010 va dién tich 1. 560m° theo Glay ching nhan quyen st dung dat
s0: CHO059251D ngay 04/6/2010 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
ngay 31/8/2016 dé thu hoi no.

- V& chi phi tb tung: Ba Tran Thi T va chi Pham Thi X ¢6 nghia vu hoan
tra chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho Quy tin dung nhan dan TC s6 tién
700.0004.

- V& an phi:

+ Ba Tran Thi T khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

+ Ba Tran Thi T duoc mién an phi dan su so tham.

+ Chj Pham Thj X phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 4.679.0004.

+ Ba Tran Thi T duoc nhén lai tam tung an phi phtic tham 300.000d theo
Bién lai thu s6 0004814 ngay 10 thang 7 nam 2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi xa TC.
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- Quy tin dung nhan dan TC dugc nhédn lai tam Gng 4n phi so thim
4.195.000d theo Bién lai thu s6 0012532 ngay 03 thang 10 nim 2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa TC.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA;

- TAND huyén;

- THA huyén;

- Van Phong;

- Toa Déan sy;

- Buong sy (dé thi hanh);

-Luuhdso. Ngﬁ NgQC Phi
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