TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 97/2024/DS-PT
Ngf}ly 28-02-2024
Vv tranh chap hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai

Ong Ngb Van Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudce - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong,

xét X phuc tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 354/2023/TLPT-DS ngay
19/10/2023 vé vi¢c “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 27/6/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén PG, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 12/2024/QD-PT ngay 30 thang 01
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1970 va ba Tran Thi
Tuyét Nh, sinh nam 1972;~dia chi: khu pho 6, phuong HL, thi xa CT, tigh Binh
Phudc; uy quyén cho ba Lo Thi Dung, sinh nam 1993; dia chi: 315 Nguyén Hug,
Quoc [6 14, khu phé Trung Loi, phuong HL, thi xa CT, tinh Binh Phudc (theo
Hop dong uy quyén ngay 19/9/2022), c6 mat.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Tran
Chi Ng — Poan Luat su tinh Binh Phudc, c6 mat.

- Bi don: CA)ng’Lu’O’ng Ké N, sinh ndam 1976 va ba Nguyén Thi H, sinh ndm
1978; cung dig chi: ap 5, X?l TL, huyf:n PG, tinh Binh Duong; ba H iy quyén cho
ong Luong Ké N (theo Giay uy quyén ngay 23/12/2022); c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don ong Luong Ké N.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khoi klen, cac ban ty khai, bién ban lay 161 khai cia ong
Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Tuyét Nh, qua trinh hoa gii va tai phién
toa dai dién nguyén don ba L6 Thi Dung trinh bay: Do quen biét nén ngay
08/5/2022, 6ng L, ba Nh c6 cho dng N va ba H vay sé tién 10.400.000.000 dong,
hai bén ¢ viét giéy muon tién, muc dich dé ddo han Ngén hang. Thoi han vay la
30 ngay ké tir ngay vay bi don s€ hoan tra gbc va 1ai, hai bén khong ghi 1ai suat
trong gidy vay tlen ma thoa thuén miéng 1ai 2%/thang, bi don c6 dua 01 gidy
chtng nhan quyén str dung dat thira s6 189, to ban dd sb 02 toa lac tai xa TL,
huyén PG cho nguyén don dé lam tin. Tuy nhién, dén han bén bi don khong thuc
hién dung nghia vu cam két nén nguyén don khai kién yéu cau bi don 6ng N, ba
H tra du tién gdc 10.400.000. 000 dong va lai suat 10%/nam cho dén khi xét XU
so tham. Khi ndo bi don tra du tién thi nguyén don tra lai gidy chirng nhan quyén
sir dung dat cho bi don. Cac chung tir bi don cung cp tra tién gbc va lii cho
nguyén don, bén ba Nh c¢6 nhan nhung la cia nhiing khoan vay trudc d6 ong N
vay dé dao han ngan hang va mua ban dat, hai bén di thanh toan xong. Ngay
cudi cung hai bén giao dich 1a ngay 08/5/2022 6ng N vay ddo han Ngan hang,
khoan vay nay ong N chua tra. Tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay:
Viéc vay muon vao ngay 08/5/2022 do bi don tu nguyén vay muon dé dao han
Ngén hang, con viéc c6 dao han hay khong nguyén don khong biét. S6 tién vay
trong thoi ky hon nhan va muc dich dao han Ngan hang nén 6ng N va ba H phai
c6 nghia vu lién d6i tra cho nguyén don sd no gbe 10.400.000.000 dong va l4i
10%/nam tinh tr ngay 07/6/2022 dén ngay 27/6/2023.

* Tai ban tu khai, bién ban lay loi khai, qua trinh hoa giai bi don 0ng
Lwong Ké N trinh bay: Do quen biét 1am an trong linh vuc dat dai nén ong co
vay muon cta 6ng L va ba Nh nhiéu lan tir ndm 2017, mdi lan vay nhiéu nhat 13
4.500.000.000 ddng, 13i suat 2.000 ddng/1.000.000 ddng/ngély, vay muc dich
mua ban dét. Ngay 03/3/2022 cac bén chot ng goc 8.660.000.0000 dong va lai
1.038.000.000 dong, do khong co tién tra nén ngay 08/5/2022 6ng va nguyén
don chét no tiép sb tién 12.200.000. 000 dong (no goc va 1ai cong don) ong da
tra dugc 1.800.000.000 dong (tra tién mit cho nguyén don s tién 1ai 1a
1.540.000.000 dong va chuyén khoan 260.000.000 déng) con no lai 1a
10.400.000.000 dong hai bén co6 viét glay nhan ng ong co6 ky té€n, 6ng xac dinh la
chit ky va chit viét trong gidy muon tién ngay 08/5/2022 1a ctia 6ng. Trong ngay
08/5/2022, ong khong nhan tién mat muon cia nguyén don ma la tién chdt no,
néu 6ng muon tlen cua nguyén don tai sao 6ng tra tién mat va chuyen khoan cho
nguyén don sb tién 1.800.000.000 déng. S6 tién 10.400.000.000 dong 1a tién 1ai
cong don nén 6ng N khong dong ¥ tra, cac chimg ctr chuyén tién ong di cung
cap cho Toa an. Nay, voi yéu cau ciia nguyén don ong chi c6 kha ning tra no
gbc 2.000.000.000 dong, so ng 14i con lai dng xin khong tra va yéu cau nguyén
don tra lai gidy chimg nhan quyen s dung dat cho 6ng. Tai phién toa, bi don
ong N trinh bay: Bi don nhleu lan muon tlen cua nguyén don, tu nam 2017, so
tién 10.400.000. 000 ddng 1a tién 14i, sb tién gdc chi co 2. 000.000.000 dong, moi
lan vay déu tra gbc va 1ai cho nguyén don sau do vay tiép, khi vay c6 thé vay
bang chuyén khoan va gidy vay tién, viéc vay muon cta 6ng ba H 1a vo khong
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biét vi d6 1a viéc lam dn riéng cua ong nén ba H khong c6 trach nhiém tra cho
nguyén don. Bi don cho rang trong ngay 08/5/2022, bi don khong nhan tién mit
cua nguyén don ma la tién chdt no goc va lai cong don, khi ky khong doc lai do
nguyén don in gidy san, bi don ky vao. Viéc gidy chimg nhan quyén sur dung dat
do nguyén don dang giir la do ong lam that lac chir khong thé chap cho nguyén
don dé muon tién.

Tai Ban an dan su so thim s6 19/2023/DS-ST ngay 27/6/2023 cia Toa an
nhan dan huyén PG, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don 6ng Neuyén Thanh L Va
ba Tran Thi Tuyét Nh doi véi bi don éng Luong Ké N, bd Nguyén Thi H vé
“Tranh chdp hop dong vay tdi san”.

2. Bugc bi don ong Luong . Ké N, ba Neuyén Thi H co trach nhi¢m lién doi
tra cho nguyén don éng Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Ti uyet Nh sé tién
11.493.456.000 dong (muwoi mét ty bén tram chin mwoi ba triéu bon tram ndm
muoi sau nghin dong). Trong dé: No goc la: 10.400.000.000 dong (muoi ty bon
tram triéu dong). Nor ldi la 1.093.456.000 dong (mét ty khéng tram chin muwroi ba
triéu bon tram ndam muwoi sau nghin dong).

Ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Tuyét Nh phdi ¢6 trach nhiém tra lai
cho 6ng Lwong Ké N, ba Nguye~n Thi H gidy chirg nhdn quyén sir dung ddt
thudc thira s6 189, to ban dé sé 2, toa lac tai xd TL, huyén PG, tinh Binh Duong
duwoc So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dwong cap Gzay chuirng nhdn quyén
sir dung ddt s6 CB 059627 va vao sé cdp gidy chirng nhdn s6 CS02686 cho Ong
Luwong Ké N ngay 02/6/2017 khi 6ng N, ba H thanh todn xong toan bé sé tién
no.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 10/7/2023, ong Luong Ké N 1a bi don ¢
don khang cao yéu cau xét xir lai phuc tham, stra ban an so tham, khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi
Tuyét Nh. Tai phién toa phuc tham, bi don giir nguyén yéu cau khang céo.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Toa
an cap so thAm xét xtr budc bi don tra ng cho nguyén don 1a ¢6 can ctr. Dé nghi
giit nguyén ban 4n so tham.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhimng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia tb tung tai Toa an cip
phuc tham da thyuc hién dung quy dinh cua Bo luét Té tung dan su. Vé ndi dung:
Tda an cap so tham xac dinh sb tién no gbc, tién 13i phai tra cho nguyén don la
c6 can ctr. Tuy nhién, viéc vay no 1a do ong N vay, khong lién quan dén ba H.
pé nghi Hoi déng x&t XU stra mot phén ban an so tham, chi budc ong N tra ng
cho nguyén don.
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Sau khi nghién ctru tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Luat su, Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Bién ban lam viéc ngay 06/12/2023 va tai phién toa, 6ng N khang
c4o cho rang: theo Bién nhan muon tién ngay 08/5/2022, 6ng N chi no nguyén
don 2.000.000.000 dong tién ng' goc. SO tién con lai 8.400.000.000 dong Ia tién
1ai nguyén don cong don cua nhimg thang trudc ngay 08/5/2022 thanh tong sb
tién muon 14 10.400. 000.000 dong. Ong N dong y tra lai cho nguyén don
2.000.000.000 déng tién no gbc, khong dong ¥ tra tién 13i va yéu cau xem xét lai
s6 tién 14i da tra cho nguyén don. Viéc muon tién cua nguyén don 1a do éng N
muon, 6ng co trach nhiém tra, khong lién quan dén vo ong 1a ba H. B01 v6i Gidy
ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat do So Tai ‘nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 02/6/2017 cho
ong Luong Ke N la tai san chung cua ong N va ba H. Ong N danh roi, that lac
ban chinh gidy ching nhén quyén su dung dat, nguyén don nhat dugc va gilr
gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Do vay, 6ng N yéu cau nguyén don tra lai.

[2] Hoi dong xét xir thdy rang: Theo Bién nhdn muon tién ngiy
08/5/2022, c6 ndi dung: 6ng Luong K&é N muon tién ctia ba Tran Thi Tuyét Nh
va ong Nguyén Thanh L 10.400.000.000 dong, dé dao han ngan hang. Ong N
hen trong vong 30 ngdy sé tra lai day du sé tién trén ca 14i va tién gbc. Néu co el
sai hen tOi hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luit. Ngudi mugn nhén tién
dong ¥ vay so tién trén voi lai suat tir thoa thuan, 13i suét tinh tur ngay nhan tién
vay. Nguoi giao tién Tran Thi Tuyet Nh, ngudi muon nhén tién Luong Ké N.
Ong N xac dinh chwr ky va chir viét tén Luong Ké N phia dudi hang chit nguoi
muon nhén tién 1a cla ong N. Ong N cho rang ong danh roi that lac giay ching
nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh Binh Duong cap
ngay 02/6/2017 cho dng N nhung khong thong bdo véi co quan ¢o tham quyén.
Nguyén don khai dang gilr giay ching nhén quyén str dung dét cap cho 6ng N,
ong thé chap cho nguyén don khi vay tién. Trong Bién nhan muon tién ngay
08/5/2022 tuy khong c6 ndi dung ong N thé chap glay ching nhén quyén su
dung dat nhung c6 du co so xac dinh ong N thé chap gidy chung nhan quyén su
dung dét cho nguyén don khi 6ng N muon tién cta nguyén don viao ngiy
08/5/2022. Tai thoi diém 6ng N muon tién ctia nguyén don ngay 08/5/2022 thi
hén nhan giira 6ng N va ba H dang ton tai (6ng N va ba H thuan tinh ly hon theo
Quyét dinh Cong nhén sy thoa thuin cua cac duong su sb 27/2023/QDST-
HNGD ngay 03/3/2023 cta Toa an nhan dan huyén PG. Theo quyét dinh thi vé
phan tai san chung, ng chung: cac duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét).
Ong N thira nhan gidy chting nhan quyén sur dung dat cap cho 6ng N la tai san
chung ctia 6ng va ba H. 6ng vay tién cia nguyén don dé ddo han ngan hang va
chi tiéu cho sinh hoat gia dinh. Ong N cho rang sau khi vay, 6ng da tra dugc mot
khoan tién 14i cho nguyén don nhung khong ching cr ching minh. Tda an cap
so tham xét xir budc 6ng N va ba H c6 nghia vu lién déi tra ng cho nguyén don
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10.400.000.000 dong tién ng gdc va 1.093.456.000 dong tién 14i 1a c6 can cu,
ding phap luat, phu hop cac Diéu: 280, 288, 463, 466, 468, 470 B0 luat Dan su.

[3] Ong N khang cao nhung khong dua ra duoc ching ctr chirng minh cho
yéu cau khang cdo nén khong c6 cin ctr chap nhan. Y kién cua Kiém sat vién 13
phii hgp mot phan. Ong N, ba H phai chiu 4n phi so thim va an phi phuc tham
theo quy dinh. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can cr cac Diéu: 280, 288, 463, 466, 468, 470 B0 luat Dan su;
- Cin ctr cac Piéu 147, 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

- Can cir céc Dicu: 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can cir khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huong dan ap
dung mdt s6 quy dinh ctia phép luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cao cua 6ng Luong Ké N. Giit nguyén
Ban an s6 19/2023/DS-ST ngay 27/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén PG nhu
sau: chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi
Tuyét Nh d6i voi 6ng Luong Ké N va ba Nguyén Thi H vé viéc tranh chip hop
dong vay tai san. Budc ong Luong K& N va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu lién
d6i tra ng cho ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Tuyét Nh 11.493.456.000
dong (trong d6 tién ng goc 1a 10.400.000.000 dong, tien 1ai: 1.093.456.000
dong).

2. Sau khi dng N va ba H thyc hién xong nghia vu tra ng. Ong L va ba Nh
tra lai cho 6ng N va ba H Glay ching nhéan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat sb vao so cap GCN: CS02686 do So Tai
nguyén va Moi trudong tinh Binh Duong cap ngay 02/6/2017 cho ong Luong Ké
N (ban chinh).

3. V& an phi:

- An phi so tham: Ong Lwong K& N va ba Nguyén Thi H phai nop
119.493.000 dong Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén PG tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh L va ba Tran Thi Tuyét Nh 59.332.000 dong theo Bién lai thu tam (mg an
phi, 1& phi Toa an s6 0008430 ngay 29/9/2022.

- An phi phic tham: 6ng Luong Ké N phai chiu 300.000 dong dugc trir
vao 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, I¢ phi Toa an s6 0005408
ngay 05/9/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PG.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo mrc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa &n nhan dan huyén PG;

- Chi cuc THADS huyén PG;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung



	* Tại bản tự khai, biên bản lấy lời khai, quá trình hòa giải bị đơn ông Lương Kế N trình bày: Do quen biết làm ăn trong lĩnh vực đất đai nên ông có vay mượn của ông L và bà Nh nhiều lần từ năm 2017, mỗi lần vay nhiều nhất là 4.500.000.000 đồng, lãi su...



