TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc ldp - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6:155 /2019/DS-PT
Ngay: 17 - 10 - 2019
VIv “Tranh chap hop dong dat coc”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Long Chau
Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Thu

Ong Tran Thanh Phong

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Tam — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai: Ong Dao Vin Diing -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 10 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phuc tham cong khai vu an thy 1y sd: 140/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 7
nim 2019 vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban an dan su so tham sé 09/2019/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2019
ctia TOa &n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Péng Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 171/2019/QDPT-DS
ngay 5 thang 9 nim 2019 va Quyét dinh hoan phién toa sé 355/2019/QD-PT
ngay 26/9/2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Thanh C, sinh nam 1991.
Dia chi: Ap 6, xa B, huyén L, tinh Déng Nai.

2. Bi don: Chi V6 Thi Xuan P, sinh nam 1978.

Dia chi: S6 91, X4 A, huyén L, tinh Dong Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Pinh Huy T, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 91, x4 A, huyén L, tinh Déng Nai.

4, Nguoi khang cao: Chi Vo Thi Xuan P — Bi don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Khong.

(Anh C, chi P ¢6 mat)



NOI DUNG VU AN

- Tai don khoi kién ngay 28 thang 5 ndm 2018 va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don anh Nguyén Thanh C trinh bay:

Va0 ngay 06/12/2017, anh va chi V& Thi Xuan P ¢6 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung d4t, anh nhan chuyén nhuong cua chi P dién tich 8.324,5 m?
thira dat s 31, to ban do 44, huyén T, dat duoc S¢ Tai nguyén méi truong tinh Pong
Nai cp gidy chimg nhin quyén s dung dat s6 CC 967255 ngay 09/12/2015, gia
chuyén nhuong 13 3.250.000.000 dong. Thuc té gia chuyén nhuong 1a 3.200.000.000
d6ng, nhung vi thoi gian chd ky cong chimg 13 60 ngay ciing kha dai nén ting thém
50.000.000 d6ng, xem nhur 1a tién 13i.

Tuy goi 13 hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat nhung thuc chét day 1a
hop déng dat coc, ghi nhan vi¢c anh da dat coc cho chi P 300.000.000 déng, con lai
2.950.000.000 dong. Theo hop dong, trong vong 60 ngay ké tir ngay 06/12/2017, hai
bén sé& di ky hop dong chuyén nhuong chinh thic tai Phong cong ching, néu sau 60
ngdy anh khong mua dat nira thi anh s& mat tién coc.

Pén ngay 06/02/2018 thi chi P khong di ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat tai Phong cong chimg nhu da thoa thuén, anh dén gip chi P thi duoc biét
chi P d3 chuyén nhuong thira dat trén cho ngudi thr ba, nhan thiy viéc chi P chuyén
nhuong cho nguoi th ba 1a da vi pham thoa thuan trong hop dong dat coc. Nén anh
da yéu cau chi P phai tra lai 300.000.000 dong nhung chi P luon trén tranh khong
chiu tra, anh d& lam don dé nghi ngan chin viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cta chi P tai Van phong ding ky dat dai huyén T, ndp don khoi kién chi P tai Toa an
nhan dan huyén T.

Trong qua trinh giai quyét vu an, chi P dé nghi chdm dut viéc chuyén nhuong
dat va hira tra lai cho anh 300.000.000 dong, anh dong ¥ nén anh di rat don khoi
kién va don ngin chan chuyén nhugng vao ngay 09/3/2018, hom d6 anh va chi P,
anh T hen gdp nhau va ky ban cam két & nha xe Toa an nhan dan huyén T. Ban cam
két do chi P ¢anh may, ngay luc d6 anh T, chi P chi méi dua truéc cho anh mét nira
s tién 13 150.000.000 ddng va anh da ghi vao mit sau ctia ban cam két 1a dd nhan
150.000.000 déng. Sau do6 anh rat don khéi kién va don ngan chan viéc chi P chuyén
nhuong dét cho nguoi khéc.

Ly do anh méi nhan 150.000.000 dong ma da rat 02 don 1a dé nguoi mua dat
giao tién cho chi P, chi P ¢6 tién tra cho anh va anh ciing dang giit ban chinh Hop
ddng dat coc. Viée anh T, chi P khai rang anh va anh T, chij P d3 thoa thuan voi nhau
14 chi tra lai tién coc 1a 150.000.000 dong 1a khong dung vi tai hop dong chuyén
nhuong da ghi rd sO tién anh da dat coc 12 300.000.000 déng. Tai ban cam két chi ghi
la chi P “giao lai s6 tién dit coc” tire 1a toan b tién coc anh d3 dit coc cho chi P, néu
ban cam két ma ghi 16 chi P tra lai cho anh 150.000.000 dong thi anh khong bao gio
ky, khi nhdn tién anh ciing da ghi thang vao mit sau ban cam két 13 “Da nhan du
150.000.000 dong”. Ly do hai bén khéng ghi thoi han tra 150.000.000 dong con lai
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1a vi anh con giit ban chinh hop ddng chuyén nhuwong va khi nao chi P tra xong tién
cho anh thi anh tra lai ban hop dong. Anh T, P khong yéu cau anh tra lai ban chinh
hop ddng chuyén nhuong va ndi véi anh: em ctr gitr hop dong do6 di, ngudi ta moi
coc cho vo chdng anh thdi nén anh tra trude cho em 150.000.000 dong, khi nao cong
chimg hop ddng tra du tién thi anh tra em thém 150.000.000 dong. Khi anh va chi P,
anh T trao d6i nhu vy thi khong ai nghe thiy. Sau d6 may ngay thi c6 nguoi nao d6
dén nha anh dé hoi 1iy ban chinh hop dong nhung anh khong dong ¥ vi chi P chua
tra cho anh 150.000.000 dong con lai.

Anh T, chi P da chuyén nhuong thira dat s6 31, to& ban dd sd 44, xa Lo 25 cho
anh Nguyén Xuan T vao ngay 10/02/2018. Anh khong tranh chap, khong yéu cau gi
d6i v6i hop ddéng chuyén nhuong nay, anh chi yéu cau chi P tra lai cho anh
150.000.000 dong tién coc con thiéu, khong dua anh T vao tham gia t tung trong vu
an nay.

Bén chinh ban cam két ngay 09/3/2018 anh khéng giit ma do anh T giit nén anh
khong thé cung cap cho Toa an. Anh xac dinh ban cam két photo trong ho so 1a dugc
photo tir ban chinh cta ban cam két ra.

Nay anh yéu cdu Toa 4n nhan dan huyén L budc chi P tra lai cho anh s6 tién
coc con lai 150.000.000 dong, anh khong c6 y ki€n hay yéu cau gi khac.

- Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don chi V& Thi Xuan P trinh bay:

Ngay 06/12/2017, chi va anh Nguyén Thanh C c¢6 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu anh C trinh bay. Thyc chat day 1a hop dong dit coc
ghi nhan viéc anh C dt coc cho chi s6 tién 300.000.000 dong, con lai 2.950.000.000
dong. Theo nhu ndi dung trong hop dong thi trong vong 60 ngdy ké tir ngay
06/12/2017 (tirc 1a dén ngay 04/02/2018), hai bén sé& di ky hop déng chuyén nhuong
chinh thirc tai Phong cong ching va thanh toan du so tién con lai.

Khi gan hét han 60 ngay, chi va anh C di thong nhat 1a ngay 01/02/2018 hai
bén s& cting nhau di ky hop dong tai Phong cong chimg vi ngay 04/02/2018 13 nham
ngay Chu nhat.

Pén ngay 10/02/2018, van khong thiy anh C mua dét nén vo chong chi da ky
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho anh Nguyén Xuan T &
Thanh phé Ho Chi Minh. Bén ngay 06/4/2018, vo chong chi va anh T da ky cong
chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, anh C khong tranh chép hoac
c6 yéu cau gi doi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay nén khong
dua anh T vao tham gia t6 tung.

Anh C khéi kién chi vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai Toa an nhan dan huyén T va giri don xin ngan chin viée chuyén nhuong
dat tai Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T. Vao ngay
09/3/2018, vo chong chi va anh C hen gip nhau ¢ Toa an nhan dan huyén T, muc
dich gap nhau la dé thoa thuén tra lai tién coc cho anh C, hai bén da ky ban cam két
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do chi 1ap. Viéc vo ché)ng chi déng y tra tién nhu vay la dé cho ém xudi vu viéc, anh
C rtt don khoi kién va don xin ngin chin tai Vin phong ding ky dét dai tinh Dong
Nai — Chi nhanh T. Vo chdng chi chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T vao
ngay 10/02/2018 1a sau thoi han 60 ngay theo hop dong dit coc, nén khong c6 16i gi
trong viéc cham dut hop dong dat coc véi anh C.

Ly do vi sao c6 cum tir “theo théa thuan™ tai ban cam Kkét ngay 09/3/2018, dém
trude ngay 09/3/2018, chi goi dién cho anh C va ¢6 noi s€ tra lai cho anh C mdt phﬁn
tién dit coc, s6 tién ndy ngdy mai gip nhau & toa s& thoa thuan nén khong danh may
1o rang sb tién vao ban cam két. Ngay hom sau khi gip anh C & Toa an nhan déan
huyén T, vo chong chi va anh C d thoa thuan miéng dugc véi nhau 1a sé tra lai cho
anh C 150.000.000 déng. Anh C s& rat don khéi kién, don ngan chan va tra lai cho
vo chong chi ban chinh hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ma vo chong
chi da ky vai anh C.

Anh C viét don xin rat don khéi kién, trong thoi gian vo ché)ng chi cho Toa ra
Quyét dinh dinh chi, chi di dua anh C 150.000.000 dong tai nha xe, sau d6 anh C
chd chi qua Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh T dé nop don rat ngan chin, Vi
gan hét gio 1am viéc, chi vao ndp voi nén khong kip 1dy ban chinh hop ddng chuyén
nhuong tir anh C, khi tré ra thi anh C da 1ai xe vé. Anh C cho rang chi con thiéu
150.000.000 dong thi sao anh C khong ghi tai ban cam két 1a con thiéu s6 tién bao
nhiéu va thoi han tra. Anh C khai chong chi c6 noéi cau em ci giit hop dong do di,
nguoi ta moi coc cho vo chéng anh thoi nén anh tra trude cho em 150.000.000 déng,
khi nao cong chimg hop dong tra du tién thi anh tra em thém 150.000.000 dong nita
rdi em tra lai cho anh hop ddng 14 hoan toan sai. Chong chi khong noi cau do.

Lac d6 chi nghi 1a d3 co quyét dinh dinh chi cia Toa va don xin rat don ngin
chan ciia anh C 1a quan trong nhat nén chi khong can lay lai ngay ban chinh hop
d6ng chuyén nhuong. Sau ndy, chi c6 cho nguoi quen tén 12 V6 Xuan T & tai Nong
truong An Viéng dén nha anh C dé lay ban chinh hop dong chuyén nhuong nhung
anh C tra 16 1a xé roi.

Ban chinh ctia ban cam két ngay 09/3/2018 chi ¢6 01 ban duy nhat, khi ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i anh T, chi dd dua cho anh T rdi nén
khong thé cung cap cho Toa dugc, mic du ban cam két ¢6 trong hd so 1a ban photo
nhung chi thira nhan ban cam két nay.

Déi voi yéu cau khoi kién ctia anh C, chi khong dong ¥ vi vo chong chi va anh
C da thoéa thuan so tién chi tra lai cho anh C la 150.000.000 déng, chi da tra du
150.000.000 dong rdi nén khong dong v tra nira.

Viéc anh C khong tiép tuc mua dit co 02 nguoi biét 1a anh V4 Xuan T, nha &
Nong truong A, x& B, huyén L va Nguyén Thi Ngoc B, xa B. Chi dé nghi Toa triéu
tap 02 nguoi lam chimg nay ra Toa lam chimg cho su viéc trén, tuy nhién chi khong
16 dia chi ctia hai nguoi nay nén dé nghi Toa cho thoi han dén ngay 07/01/2019 chi
s€ cung cép tén va dija chi cu thé ctia ho cho Toa an, néu hét thoi han trén ma khong
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cung cap duoc thi xem nhu khong yéu cau. Tai phién toa, chi trinh bay 1y do khong
cung cap thong tin ctia nhitng nguoi nay cho Toa la do chi ban viée.

Ngoai ra, chi khong c6 y kién va yéu cau gi khac.
- Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Dinh Huy T trinh bay:

Anh théng nhat 16i trinh bay ctia vo anh 1a chi V& Thi Xuan P, ngoai ra anh
khong c6 y kién va yéu cau gi khac. Anh thira nhan ban cam két photo do anh C giao
ndp cé trong ho so vu &n nhung anh d€ nghi anh C phai giao np ban chinh cho Toa.

Tai ban 4n dan su so tham sb 09/2019/DS-ST ngay 19/4/2019 ctia Toa 4n nhan
dén huyén L da can ctr vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, di€m a khoan
1 Piéu 39; Piéu 147; khoan 1 Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su; Ap dung khoan 1
Piéu 275, Didu 280, Piéu 328 ctia B luat dan sy ndm 2015; Diéu 26 ctia Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khdi kién ciia anh Nguyén Thanh C vé viéc
“Tranh chap hgp dong dat coc” do1 véi chi VO Thi Xuan P.

Budc chi Phuong phai tré lai cho anh C s6 tién 1a 150.000.000 dong (Mot traim
nam muoi tri¢u dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo, an phi va trach nhiém cham thi
hanh &n ctia cac duong su.

Ngay 15/5/2019, Chi V& Thi Xuan P c6 don khang céo ban 4n dan sy so tham
s0 09/2019/DS-ST ngay 19/4/2019 ctia Toa an nhan dan huyén L.

- Phat biéu ctia Dai dién VKSND tinh Dong Nai tai phién toa:

Tham phéan va Hoi dong xét xir phiic tham d3 tuan thu dung quy dinh cta
phap luat tir khi thu 1y dén khi xét x(r va tai phién tdoa hom nay, cac duong su
tham gia phién toa thuc hién ddy du quyén va nghia vu cia minh theo qui dinh
cua phap luat.

Vé dé xuét giai quyét vu an: Khang cao cta chi V4 Thi Xuén P trong thoi
han luat dinh, nén duoc chép nhan, an so thAim da chép nhan yéu cau khéi kién
ctia anh Nguyén Thanh C 13 ¢6 cin c, nén gilt nguyén ban an so tham, bac
khéng cdo cua chi P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:



Chi V& Thi Xuan P khang c40 va ndp tam tmg an phi phac tham trong han
luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé quan hé phap luat va tu cach duong sy: Cép so tham di xac dinh dung
va day du.

[2] Vé ndi dung: Cac bén duong sy déu thira nhan hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 06/12/2017 giita chi V& Thi Xuan P va anh
Nguyén Thanh C 1 hop dong dit coc dé dam bao cho viéc giao két hop dong
chuyén nhuong ddi véi dién tich dat 8.324,5m2 thude thira 31, t& ban d6 sb 44,
tai x4 10 25, huyén T, tinh Dong Nai d3 duoc So Tai nguyén va Méi trudng tinh
Pong Nai cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CC 967255 ngay
09/12/2005 cho chi Vo Thi Xuan P.

Chi P va anh C thoa thuan gia tri chuyén nhuong 13 3.250.000.000 dong,
chi P d4 nhan sb tién coc ciia anh C 1a 300.000.000 déng. Anh C cho réng chi P
khong ky hop dong chuyén nhuong tai phong céng ching nén anh C da khoi
kién chi P tai Toa 4n nhan dan huyén T. Qua trinh giai quyét vu an hai bén da
théng nhat chdm dat viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, tra lai tién coc
duogc thé hién tai ban cam két ngay 09/3/2018. Anh C d3 nhan lai 150.000.000
déng tién coc, nay anh khot kién yéu cau chi P tra lai sb tién dit coc con lai 1a
150.000.000 ddng.

Tai ban cam két ngay 09/3/2018 do chi P 1ap thé hién cac duong su khong
tiép tuc thuc hién hop dong, bén A chi P phai giao lai sb tién dit coc cho bén B
theo thoa thuan; Bén B anh C phai rat don khai kién tai Toa an nhan dan huyén
T, tinh Pong Nai va don dé nghi ngin chin chuyén nhuong tai Phong Tai
nguyén & Mbi truong huyén T tinh Pong Nai. Chi P di tra cho anh C
150.000.000 dong, anh C d3 ghi vao mit sau ctia ban cam két 1a dd nhan
150.000.000 dong, anh C da rat don khai kién, don ngan chin chuyén nhuong
quyén str dung dat, Toa 4n nhan dan huyén T da ban hanh quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda so thim cac bén déu thira nhan
ban cam két nay va do chi P 13p, ban chinh cua ban cam két chi P d3 dua cho
anh Nguyén Xuan T 14 nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Anh C
yéu cau chi Ph phai tra lai cho anh s tién 300.000.000 dong, con chi P cho rang
chi thoa thuan tra lai sb tién coc 1a 150.000.000 dong. Tai ban cam két ky ngay
09/3/2019 hai bén thoa thuin bén A phai ban giao lai sb tién dit coc cho bén B
theo thoa thuan, khong ghi rd tra lai s6 tién dat coc theo thoa thuin 13 bao nhiéu
nén cin cir vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/12/2017
anh C d3 dat coc cho chi P 300.000.000 dong. An so tham budc chi P phai tra lai
cho anh C s tién coc con lai 1a 150.000.000 dong 1a co can ctr. Chi P khang céo
nhung khong con c6 tai liéu, chimg cr gi dé chimg minh, nén khong cé co s¢ dé
xem xet.



[3] V& an phi: Khang cdo cua chi V& Thi Xuan P khong dugce chip nhan
nén phai chiu an phi phuc tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Pong Nai phu
hop v6i cac tai liéu, chung cur ¢6 tai ho so vu an, nén dugc chap nhan.

Vi cac |& trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang cdo cta chi V& Thi Xuan P, giit nguyén Ban an
dan su so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 19/4/2019 cua Toa a4n nhan dan huyén
L.

Can ctr khoan 1 Diéu 275, Diéu 280, Diéu 328 clia Bo luat dan sy nim
2015; Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Thanh C vé viéc
tranh chép hop déng dat coc d6i véi chi Vo Thi Xuan P. Budc chi P phai tra lai
cho anh C s6 tién 1a 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 cua BO luat dan sy nam 2015.

Vé an phi: Anh Nguyén Thanh C khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Tra lai cho anh C s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 3.750.000 dong theo bién lai
thu s6 008750 ngay 14/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T. Chi Vo
Thi Xuan P phai chiu 7.500.000 dong (Bay triéu nim trim ngan doéng) an phi
dan sy so tham.

Chi V5 Thi Xuan P phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phtc tham, sb
tién 300.000 déng tam ung an phi dan sy phic tham chi V& Thi Xuan P nop
tai bién lai 0005101 ngay 07/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L
dugc tinh trir 4n phi phtc tham chi P phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
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Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyé¢n L;

- VKSND huyén L;

- Chi Cyc THADS huyén L,

- Duong sy;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Long Chau



