TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 36/2023/DSPT

Ngay: 21/3/2023
V/v: Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyeén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phéan - Chul toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nam.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Binh.

Ba Vuong Thi Ha.

- Thw ky phién téa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung - Thu ky TAND tinh Bic Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Bdc Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 niam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xtr
phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 46/2022/TLPT-DS ngay 16/11/2022 vé
“Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén stir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 40/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cta Toa an
nhéan dan thanh pho Bac Ninh bi khéng céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phac tham sé: 50/2023/QD-PT ngay
13/01/2023 ctia Toa an nhan dén tinh Bic Ninh, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Chi Khong Thi Minh H, sinh nam 1982 (Viang mat).

Anh Nguyén Pinh H, sinh nam 1980 (Ving mit).

Ngudi dai dién theo Gy quyén cta chi H: Anh Nguyén Pinh H, sinh nam 1980
( Co don xin xét xir vang mat)

Cung dija chi: Phong 5D toa nha S, ngd 165 D, quan C, thanh phd Ha Noi

- Bj don: Ong Bach Van Y, sinh nam 1955 (Ving mat).

Ba Nguyén Thi Nh, sinh nam 1952 (C6 mit).



Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Y: Ba Nguyén Thi Nh, sinh nam 1952
(Co mat)

Cung dia chi: S6 48, duong K 175, khu Th, phuong K, thanh phé B, tinh Bac
Ninh

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia v lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959 (C6 mit).

2. Ong Nguyén Vin Kh, sinh nam 1955 (Vang mit).

3. Chi Nguyén Thi Van A, sinh nim 1990 (Ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Kh va chi A: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1959 (Co6 mat)

Cung dia chi: S6 03, duong K 26, khu Th, phuong K, thanh phé B, tinh Bic
Ninh.

4. Chi Bach Thi Tr, sinh nam 1984; dia chi: Thén V, x& B, huyén Qu, tinh
Bic Ninh (Vang mit).

5. Anh Bach Vian Th, sinh nam 1987; dia chi: S6 11, duong K 26, khu Th,
phuong K, thanh phd B, tinh Bac Ninh (Ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Tr va anh Th: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1959 (C6 mat).

dia chi: S6 03, duong K 26, khu Th, phuong K, thanh phé B, tinh Bac Ninh.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la con chau cia cu Huyén):

6.1. Ba Bach Thi B, sinh nam 1954 (Ving mat).

6.2. Ong Bach Vian Y, sinh nam 1955(Vang mat).

6.3. Ong Bach Van Nh, sinh nam 1959 (Vang mit).

6.4. Ong Bach Van Tr, sinh nam 1961 (Vang mat).

6.5. Ong Bach Van L, sinh nam 1964 (Ving mit).

6.6. Ba Bach Thi H, sinh nam 1962 (Ving mit).

6.7. Ba Bach Thi L, sinh nim 1967 (Ving mit).

6.8. Ba Bach Thi L, sinh nim 1969 (Véng mit).

6.9. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1960 (Vang mat).

6.10. Chi Bach Thi Kim Th, sinh nam 1981 (Vang mat).

6.11. Anh Bach Van D, sinh nam 1996 (Vang mit).

Cung dia chi: Khu Th, phuong K, thanh phd B, tinh Bic Ninh.
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7.1. Ong Nguyén Quang Ch, sinh nam 1949.

7.2. Ong Nguyén Vin Kh, sinh nam 1955,

7.3. Ba Nguyén Thi Kh, sinh nam 1963.

( Ong Quang, éng Khanh va ba Khéanh déu la cdc con ciia cu Thon, cu Bé)

Cung dia chi: Khu Th, phuong K, thanh phd B, tinh Bic Ninh.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi Th, sinh niam 1976; dia chi: S6 37 H, phuong K, thanh phé
B, tinh Bac Ninh.

2. Chi Mai Thi D, sinh nam 1982; dia chi: Xém Gi C, khu 2, phuong Th,
thanh phé B, tinh Bac Ninh.

3. Ba Ngo Thi Th, sinh niam 1965; dia chi: S6 03 Té Ngoc V, phuong K,
thanh phd B, tinh Bac Ninh.

4. Chi Duong Thi U, sinh nam 1982; dia chi: Van phong cong chung Kinh
Bic, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh.

Nguoi khang cao: Bi don 1a ba Nguyén Thi Nh va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim va céc tai liéu trong ho so thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don va dai dién theo sy quyén cia nguyén don la anh Nguyén Dinh H
trinh bay: Ngay 08/5/2010, vo chong anh c6 ky Giay ky két mua ban quyén s
dung dat tai du &n dat khu dan cu dich vy déng cira ao thuoc dat Thi Chung - Kinh
Bac mua 07 dinh suat ruong cua 02 ho gia dinh do vo chong 6ng Yén, ba Nh 1am
dai dién. Cu thé: Vo chdng anh mua 07 dinh xuét ruéng cua gia dinh 6ng Yén, ba
Nh va gia dinh 6ng Khanh, ba H (cu thé mdi gia dinh bao nhiéu dinh suat thi anh
khong rd) tai du an khu dong cira ao véi gia 450.000.000 dong. Tuy nhién, dén nay
du an dat da dugc ban dau gia cho Cong ty c¢6 phan dau tu va xay dung Z1288. Vo
chdng anh yéu cau vo chéng 6ng Yén, ba Nh phai tra lai vo chong anh s tién goc
la 450.000.000 dong. Tién l4i theo thoa thuan nhu trong hop déng tam tinh dén dén
nam 2020 1a 6,5%/nam x 10 nam x 450.000.000 dong = 292.500.000 dong. Tong
cong 1a 742.500.000 d6ng.



Phia bi don la éng Bach Vin Y va b Nguyén Thi Nh trinh bay: Ba khong
ddng y yéu cau khai kién anh H, chi H. Ba ciing khdng chap nhan Gidy ky két mua
ban quyén st dung dt tai du an dat khu dan cu dich vu dong cira ao thudc dat Thi
Chung - Kinh Béc ngay 08/5/2010 ma nguyén don nop cho Toa &n I can ct khoi
kién vo chong ba. Ba xéc dinh gia dinh ba khéng ban 3,5 dinh suat ruong cho anh
H, chi H ma vo chdng ba chi ban, ky va diém chi vao gidy ky két mua béan 3,5 dinh
suat ruong cua gia dinh ba (trong d6: ba 12 1 dinh suat, chong ba 1a 6ng Bach Vin
Y 14 01 dinh suit, bé chong ba 1a cu Bach Van Huyén 13 0,5 dinh suét, con gai ba
la chi Bach Thi Tr 1a 0,5 dinh suét va con trai ba 1a anh Bach Van Th 1a 0,5 dinh
suat) véi ba Ngb Thi Th, sinh nam 1965; dia chi: S6 03 T6 Ngoc Van, phuong
Kinh Bic, thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh véi gia 65.000.000 d/dinh suét x 3,5
dinh suat ruong 1a 227.500.000 dong. Do 7 dinh suat méi duoc 01 16 dat nén gia
dinh ba va gia dinh ba H, 6ng Khanh ¢ thoa thuan ghép dinh suét cing nhau va ho
gia dinh ba s& dung tén 16 dat khi dugc boc tham 16 dat. Sau d6, hai gia dinh thong
nhat viéc ban 07 dinh suat ruong ndy cho ba Thoa va da nhan da s tién trén tir ba
Thoa. Bén dau nam 2019, khi vo chdng anh H, chi H dén gia dinh ba noi chuyén
thi ba mai biét vé viéc anh H, chi H 1a ngudi ding tén trong gidy ky két mua ban.
Pén ngay 18/10/2019 sau khi khu phé t6 chuc gap phiéu ding ky mua dat cua
Cong ty 21288 thi ba da thong béo gia, thoi han nop tién va sé 16 dat gia dinh gap
duoc cho anh H ding nhu théa thuan nhung anh H khdng déng tién thi anh H phai
tu chiu trach nhiém.

Tién boi thuong ruong do giai phong mat bang gia dinh ba d& nhan du. Tur
trudc dén nay tai tat ca du &n thu hoi dat 1a dat dan cu thi khi bi thu hdi rusng du
cac ho dan trong dy an day khdng c6 ruong thudc du &n thi van dugc quyén lgi nhu
cac ho co dat ruong thuoc du an. Gia dinh toi khdng c6 rudng trong 12774,5 m® dat
ma Cong ty c¢6 phan dau tu va xay dung Z1288 d4 tring dau gia. Ma gia dinh tdi co
ruong tai xir déng C6 Chirc. Gia dinh t6i d nhan tién bdi thuong, hd trg khi nha
nudce thu hdi ruong 1am duy an truong tiéu hoc.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba
khéng dong v yéu cau khoi kién dng Hoc, ba Hai. Ba ciing khéng chap nhan Giay



ky két mua ban quyén sir dung dat tai du &4n dat khu dan cu dich vu déng cua ao
thudc dat Thi Chung - Kinh Bac ngay 08/5/2010 ma nguyén don nop cho Toa an 1a
can ct khoi kién vo chdng ba. Ba xac dinh gia dinh ba khdng bén 3,5 dinh suat
ruong cho anh H, chi H ma ba chi ban va ky vao gidy ky két mua ban 3,5 dinh suit
ruong cua gia dinh ba (trong do: ba 1a 1 dinh suét, chong ba 1a 6ng Nguyén Vin Kh
la 01 dinh suét, b chdng ba 1a cu Nguyén Vian Thén 12 0,5 dinh suat, me chong ba
la cu Nguyén Thi Bé 1a 0,5 dinh suat va con géi ba 1a chi Nguyén Thi Van A 14 0,5
dinh suét) véi ba Ngo Thi Th, sinh nam 1965; Dia chi: S6 03 Td Ngoc Van,
phuong Kinh Bic, thanh phé Bic Ninh, tinh Bic Ninh véi gia 65.000.000 d/dinh
suat x 3,5 dinh suat ruong 1a 227.500.000 dong. Do 7 dinh suit méi duoc 01 16 dat
nén gia dinh ba va gia dinh ba Nh, 6ng Yén cd théa thuan ghép dinh suat cung
nhau va gia dinh ba Nh s& déing tén 16 dat khi dugc bdc tham 16 dat. Sau d6, hai gia
dinh théng nhat viéc ban 07 dinh suét ruong nay cho ba Thoa va da nhan du sé tién
cua tng nha tir ba Thoa. Bén ngay 18/10/2019 sau khi nhan duogc thong bao vé
thoi gian dang ky 16 dat caa Cong ty 21288 va khu phé td chirc gap 16 thi ba Nh da
di gép phiéu va dugc 16 sé 10 thi ba Nh d4 théng béo gid, thoi han nop tién va sb 10
d4t gia dinh gdp dugc cho anh H ding nhu thoéa thuan nhung anh H khéng déng
tién thi anh H phai tu chiu trach nhiém.

Tién bdi thuong ruong do giai phong mat bang gia dinh ba d4 nhan du. Tur
trudc dén nay tai tat ca du &n thu hoi dat 1a dat dan cu thi khi bi thu hoi ruong du
cac ho dan trong dy an day khdng c6 ruong thuoc dy &n thi van duoc quyén loi nhu
cac ho cd dat ruong thudc du &n. Gia dinh ba khong cé ruong trong 12774,5m? dat
ma Cong ty cd phan dau tu va xay dung Z1288 tring dau gia. Ma gia dinh ba cé
ruong tai xtr ddng Cira Ao (dng Dung). Gia dinh ba da nhan tién bdi thuong, hd tro
khi nha nudc thu hoi ruong lam dy an truong mam non.

Ong Nguyén Quang Chung, ba Nguyén Thi Kh 1a ngueoi ké thira quyén nghia
vu cua nguoi ¢6 quyeén loi nghia v lién quan cu Thén, cu Bé déu trinh bay: Do cu
Thén, cu Bé c6 03 nguoi con 1a Nguyén Quang Chung, Nguyén Vin Kh va
Nguyén Thi Kh. Khi con séng cu Thén, cu Bé ¢ dugc chia mdi cu 0,5 dinh suét
ruong tai cac xtir ddng va déu sdng chung véi 6ng Nguyén Vian Kh thi 6ng Khanh



quan ly, str dung tai san cua cu Thon, cu Bé khi cac cu mat nén viéc ong Khanh, ba
H béan dinh suat ruong cua cu Thon, cu Bé cho ai thi 6ng Chung, ba Khanh khéng
nam duoc va xac dinh khdng lién quan.

Ong Bach Van Luong, 6ng Bach Van Nha, ba Bach Thi Luyén, ba Nguyén Thi
Hang 1a nguoi ké thira quyén nghia vu ciia nguoi c6 quyén loi nghia v lién quan
cu Huyén déu trinh bay: Cu Huyén va cu Bon cé 09 ngudi con géom Bach Thi
Binh, Bach Van Y, Bach Vin Phong (mat nam 2009 c6 vo 1a Nguy@n Thi Hang va
con 1a Bach Van Bang, Bach Thi Kim Thu), Bach Van Nh4, Bach Van Tru, Bach
Vin Luong, Bach Thi Huong, Bach Thi Luu va Bach Thi Luyén. Khi con séng cu
Huyén c6 dugc chia 0,5 dinh suat ruong tai cac xa dong va song chung véi 6ng
Yén thi dng Yén quan ly, sir dung tai san ctua cu nén viéc ong Yén ban dinh suat
ruong caa cu Huyén cho ai thi 6ng Lugng, dng Nha, ba luyén, ba Hang khéng nam
duoc va xac dinh khéng lién quan dén viéc nay.

Nguwoi lam chuing ba Ngo Thi Th trinh bay: Khoang nam 2010, 2011 ba co
duoc chi Mai Thi D gigi thiéu vé viéc gia dinh 6ng Yén, ba Nh va gia dinh dng
Khanh, ba H c6 dinh suat ruong tai khu gian dan khu Ctra Ao, phuong Kinh Bic,
thanh phé Bac Ninh. Tuy nhién, ba khéng mua dinh suat trén caa gia dinh dng
Yén, ba Nh va gia dinh 6ng Khanh, ba H ma chi gisi thiéu cho chi Nguyén Thi Th
la chi gai anh Nguyén Binh Hoc. Sau d6, phia chi Thom, anh H ty lién hé truc tiép
dé thoa thuan viéc mua ban con ba khong di cing nén ciing khdng nim duoc viéc
mua ban cu thé gitra cac bén.

Nguwoi lam chung chi Mai Thi D trinh bay: Khoang nam 2010, 2011 ba Ng6
Thi Th ¢d hoi chi vé viéc xem co ai ¢ dinh suat dat gidn dan tai khu Cira Ao,
phuong Kinh Béc, thanh phd Bac Ninh va ¢ nhu cau ban hay khong. Sau khi tim
hiéu duoc biét gia dinh 6ng Yén, ba Nh va gia dinh ba H, 6ng Khanh c6 nhu cau
ban dinh xuat ruong nén da gisi thiéu dén ba Thoa. Sau d6, viéc ba Thoa cd mua
hay khdng hay gioi thiéu cho nguoi khac thi t6i khdng biét. Chi khdng quen biét
anh Nguyén Dinh H, chi Khéng Thi Minh H 3 ai.



Nguoi 1am ching chi Dwong Thi U trinh bay: Vao nam 2010 chij c6 di cing
chi Thom nhung vao nha nao thi chi khéng nhé. Chi chi nhé ¢ viéc giao tién vé
viéc mua ban dinh suat ruong.

Nguoi 1am chitng chi Neuyén Thi Th trinh bay: Nam 2010 chi c6 di cing em
chdng chi 1a anh Nguyén Dinh H di mua dinh suét ruong cua gia dinh 6ng Khanh,
ba Nh va gia dinh ba H do luc d6 cd thong tin c6 du &4n dat dan cu dich vu tai khu
Pdng Cira Ao véi mdi 07 dinh suit thi duoc 01 16 dat. Anh H dén giao dich va giao
tién truc tiép cho gia dinh ba Nh va gia dinh ba H. Ngoai s tién 450.000.000 dong
theo hop ddng thi anh H c6 thanh toan cho ngudi mdi gidi 1a nguoi dan anh H dén
nha ba Nh s6 tién 50.000.000 dong. Thanh toan cho ai thi chi khdng nam dugc.

Tir ndi dung trén, ban an so thAm da can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227,
228, 229, 271, 273 cua Bo luat td tung dan sy 2015; cac biéu 131, 408, 688 Bo
luat dan sy 2015; Diéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 106 Luat dat dai; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu
Qudc Hoi, xi: Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Binh H, chi Khong
Thi Minh H.

1. Tuyén bo Giay ky két mua ban quyén sir dung dat ngay 08/5/2010 gitra anh
Nguyén Pinh H, chi Khong Thi Minh H véi ba Nguyén Thi Nh, 6ng Bach Vin Y
va ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin Kh la v hiéu.

2. Buoc ba Nguyén Thi Nh, 6ng Bach Vin Y va 6ng Nguyén Vin Kh, ba
Nguyén Thi H cling c6 trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén DPinh H, chi Khong
Thi Minh H s tién 450.000.000 d6ng va tién I&i tam tinh tir ngay 08/5/2010 dén
ngay 08/5/2022 14 351.000.000 dong. Tong cong la: 801.000.000 dong. Cu thé:

- Ba Nguyén Thi Nh, 6ng Bach Vian Y phai tra anh Nguyén Pinh H, chi
Khong Thi Minh H s6 tién 400.500.000 dong.

- Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin Kh phai tra anh Nguyén Dinh H, chi
Khong Thi Minh H sé tién 400.500.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi t6 tung khac, nghia vu thi hanh an

va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.



Ngay 26/9/2022, ba Nguyén Thi Nh va ba Nguyén Thi H khing cdo dé nghi
huy ban 4n so tham.

Tai phién tda phlc tham, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don c6 don xin xét xir ving mat; bi don, ngudi dai dién theo ty quyén cua
bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén ndi dung khang céo.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién tda phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap lut trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phéap luat cia nguoi tham gia to
tung ké tir khi thu 1y phic thim cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a dam bao
theo ding trinh tu, quy dinh ciia phap luat. V& ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong
xét Xt can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, xr stra ban an so tham. Vé
an phi: Mién an phi dan su phtc thAm cho ba Nh va ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai liéu c6 trong hd so vu &n dd dugc tham tra tai phién
tod, cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thil tuc t6 tung: Pon khang céo cta ba Nguyén Thi Nh, ba Nguyén Thi
H ndp trong han luat dinh nén duoc chép nhan dé xem xét theo thu tuc xét xtr phtc
tham.

Tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
vang mit, nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat nén Toa &n tién hanh xét xir vang
mat nguyén don theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat T4 tung Dan su.

[2]. Xét ndi dung khang cao ctia ba Nh, ba H, Hoi dong xét xur thay:

Th nhat, ba Nh, ba H cho rang chit ky cua céc ba tai Giay ky két mua ban
quyén st dung dat ngay 08/5/2010 giira ba va anh H, chi H giéng véi chit ky caa
cac ba. Tuy nhién, Ba Nh, ba H khing dinh khdng ky vao Giay ky két mua ban
quyén sir dung dét tai du an dat khu dan cu dich vu ddng cira ao thugc dat Thi
Chung - Kinh Bic ngay 08/5/2010 ma chi ky vao Gidy nhan tién va hop déng c6
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x4c nhan cta Vin phong céng chang. Gidy ky két mua ban quyén st dung dat
ngay 08/5/2010 do nguyén don giao nép khdng phai 1a ban gbc. Tuy nhién ba Nh,
ba H déu x&c nhan nam 2010 mdi ho gia dinh cung ghép va ban 3,5 dinh suit
ruong nhung chi giao dich chuyén nhuong va ky gidy to mua béan véi ba Ngo Thi
Th ciing nhu chi nhan tién tir ba Thoa sb tién nhan tuong tng véi 3,5 dinh suét
ruong 1a 227.500.000 dong nhung ba Nh, ba H khdng cung cip duoc tai liéu chang
ctr ching minh vé viéc giao dich va nhan tién tir ba Thoa, mat khac tai bién ban lay
1o khai ciia ba Nh (ngay 18/5/2020, BL35), cia ba H (ngay 27/5/2020, BL 42) thi
ba Nh va ba H déu trinh bay nim 2019 khi ba Nh gip duoc 16 sb 10 trong du 4n
ctia Cong ty Z1288 thi ba Nh da thong bao cho anh H, nhung anh H va chi H van
khong ndp tién. Ngoai ra, ba Thoa ciing khong thira nhan viéc ¢ giao dich chuyén
nhugng mua ban dinh suét rudng véi ba Nh va ba H ma chi giéi thiéu chi Thom Ia
chi chong cua anh H vé viéc ba Nh, ba H ¢ nhu cau ban dinh suat rugng.

Th hai, tai Két luan giam dinh sb 120/KLGDTL-09 ngay 25/9/2020 cua
Phong ky thuat hinh sy, Céng an tinh Bac Ninh két luan: “Cha ky, chir viét dirng
tén Nguyén Thi Nh duéi muc dai dién bén ban nhdn tién so véi chir ky, chiz viét cia
Nguyén Thi Nh tai c&c bién ban 1am viéc tgi Toa an la do cling mét ngueoi ky, viét
ra.

Chiz ky, chir viét dirng tén Nguyén Thi H duwéi muc cac hg co dinh xuat dat da
nhdn tién so véi chi ky, chiz viét cia Nguyén Thi H tai cac bién ban 1am viéc tai
Toa &n la do cling mét nguoi ky, viét ra.

Chit ky, chiz viét ding tén Nguyén Thi Nh va chiz ky, chi viét ding tén
Nguyén Thi H trén tai liéu can giam dinh 1a Gidy ky két mua ban quyén si dung
dat ghi ngay 08/5/2010 Ia chiz kj, chir viét truc tiép .

Nhu vay, hoan toan c6 cin cir dé xac dinh, Gidy ky két mua ban quyén st
dung dat duogc 1ap ngay 08/5/2010 duogc giao két gitta bén mua 1a anh Nguyén Dinh
H, chi Khong Thi Minh H va dai dién bén ban 1a éng Bach Vin Y, ba Nguyén Thi
Nh, ba Nguyén Thi H.

Theo Gidy ky két mua ban quyén sir dung dat duogc 1ap ngay 08/5/2010 giira
anh Nguyén Dinh H, chi Khong Thi Minh H va 6ng Bach Van Y, ba Nguyén Thi
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Nh, ba Nguyén Thi H thi dbi tuong giao két 1a 16 dat gidn dan tuong ung 07 dinh
suat rong caa ho gia dinh bi mat dat ndng nghiép sau nay dugc Nha nudc giao dat
dé 1am nha ¢. Ba Nguyén Thi Nh, ba Nguyén Thi H xac nhan chit ky trén Gidy ky
két mua ban quyén st dung dat 1a chit ky ctia 6ng Yén va cic ba va cac ba dd nhan
tién ban dinh suat ruong. Do d6, phat sinh quyén va nghia vu gira hai bén, tuy
nhién dén nay anh H, chi H van chua nhan dugc dat.

Theo Bién ban xac minh ngay 20/8/2020 tai Uy ban nhan dan phuong Kinh
Bic thé hién: Ngay 09/11/2018 Uy ban nhan dan tinh Bac Ninh cd quyét dinh sé
662/QD - UBND vé viéc phé duyét két qua trang dau gié quyén st dung dat du an
khu nha & phuong Kinh Bic, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh. Déi véi dat
ruong tai khu Ctra Ao, phudng Kinh Bic, thanh phé Bac Ninh nam trong tong dién
tich 12.774,5 m* dat dau gia ma Cong ty Co phan dau tu va xay dung 21288 1a don
vi tring dau gia quyén st dung dat. Tai khu dong ctra ao khdng c6 dat dan cu dich
vu. Theo néi dung Nghi dinh sé 69/2009 ngay 13/8/2009 cta Chinh Phu thi tur
ngay 01/10/2009 thi khong thuc hién theo Diéu 47, 48 Nghi dinh 84/2007 nén duy
an dat dan cu dich vy khéng thuc hién dugc nita. Dén ngay 09/11/2018 theo Quyét
dinh s6 662/QD-UBND tinh Bic Ninh thi Céng ty Co phan dau tu va xay dung
71288 1a don vi trang dau gia quyén su dung dat du &n khu nha ¢ phuong Kinh
Bic. Tong dién tich ddu gia 12.774,5m>.

Do d6, Gidy ky két mua ban quyén sir dung dat ngay 08/5/2010 giita anh
Nguyén Pinh H, chi Khong Thi Minh H véi 6ng Bach Vin Y, ba Nguyén Thi Nh,
ba Nguyén Thi H v6 hiéu do c6 dbi tugng khéng thé thuc hién dugc theo quy dinh
tai Diéu 408 Bo luat dan sy 2015. Mic du anh H, chi H khong dua ra xem xét hau
qua caa giao dich vo hiéu nhung phia nguyén don c6 yéu cau doi lai so tién da bo
ra theo hop ddng 1a 450.000.000 ddng dé mua 07 dinh suat ruong cua gia dinh 6ng
Yén, ba Nh va gia dinh 6ng Khanh, ba H véi ly do khong duoc cap thim quyén
giao dét tai du an khu Bong Ctra Ao nhu thoa thuan. Ban chat cua viéc giai quyét
yéu cau nay la giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu nén an so tham da can cur
vao khoan 2 Biéu 131 B luat dan sy 2015 dé giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu 1a c0 can cu, phu hop véi quy dinh cua phap luat.
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Tuy nhién, sb tién ban 07 dinh suat phia ba Nh, ba H déu xac dinh mdi nha
déu c6 3,5 dinh suat va déu da nhan du sé tién. Giay ky két mua ban quyén st dung
dat dugc 1ap ngay 08/5/2010 phia ho gia dinh ba Nh, dng Yén chi cd ba Nh, 6ng
Yén ky va diém chi tai phan dai dién bén ban nén ba Nh, 6ng Yén c6 trach nhiém
thanh toan sb tién ban 3,5 dinh suat cho nguyén don. Phia ho gia dinh ba H, dng
Khanh chi c6 ba H ky tai phan cac ho c6 dinh suit da nhan tién nhung xét thiy
theo quy dinh tai Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh thi vo chdng cé nghia vu
chung vé tai san do vo hoic chéng thuc hién nham dap tng nhu cau thiét yéu cua
gia dinh nén can xéc dinh 6ng Khanh, ba H déu phai c6 trach nhiém thanh toan sé
tién d& ban 3,5 dinh suét trén cho nguyén don nhu 4n so thdm nhan dinh 13 ¢6 cin
cu.

Ngoai ra, phia nguyén don yéu cau bi don phai tra khoan tién 14i phat sinh tur
08/5/2010 tam tinh dén ngay 08/5/2022 Ia 351.000.000 dong. Xét vé 13i cua cac
bén 1am cho giao dich dan sy nay vo hiéu, HDXX thay rang: Viéc cac bén thoa
thuan viéc mua ban 16 dat gidn dan sau nay thé hién cac bén biét 16 dat gidn dan
van chua dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma chi biét co dy an thu
hoi dat dé quy hoach mét phan dat & nhung van thuc hién giao két hop dong va do
khach quan thay d6i chinh sach caa Nha nudc nén hai bén déu cé 16i ngang nhau
trong viéc 1am cho hop ddng vo hiéu. Tuy nhién, tai Gidy ky két mua ban quyén st
dung dat tai du &n dat khu dan cu dich vy déng cira ao thuoc dat Thi Chung - Kinh
Bac ngay 08/5/2010 cac bén cd thoa thuan vé viéc khéng thuc hién dugc viéc giao
dat tai du an khu Bong Cura Ao thi bén ban chiu 14i suat cho vay cua Ngan hang
Nha nuéc theo ting thoi diém. Do xac dinh hop déng vo hiéu ngay tir khi giao két
do vay viéc thoa thuan 13i sudt giita cac bén 1a trai véi quy dinh cta phap luat nén
ban an so tham da budc bi don phai thanh toén tién 13i cho nguyén don véi mirc 13i
suit 6,5% theo yéu cu ctia nguyén don 1a khéng phu hop.

Déi voi khang cao cta ba Nh, ba H yéu cau hiy 4n so tham vi cho rang qua
trinh giai quyét vu an cdp so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu:
Khoéng xem xét dén 101 trinh bay cta phia bi don; khi tiép can, cong khai chimg ctr

khong cong khai nhitng tai liéu, chimg ¢ quan trong; vi pham quy dinh vé viéc
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cap, téng dat cac vin ban t6 tung, HDXX nhan thdy: Sau phién toa tam ngimg ngay
29/01/2021, ngay 26/02/2022 Tda an nhan dan tinh Bac Ninh mé phién toa tiép tuc
giai quyét vu an (ba Nh c6 mit tai phién toa) nhung sau d6 Hoi ddng xét xur so
tham d3 ra Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an véi 1y do “da hét thoi han tam
ngimg ma 1y do ngimg chwa dugc khac phuc vi can cho 1ay 10i khai nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam chimg”; Tai but luc 204 thé hién,
cuing ngay 26/02/2022, Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu 4n nay da duoc téng
dat truc tiép cho ba Nh, déng thoi ba Nh nhan thay ba H v6i cam két s& thong bao
lai cho ba H. Viéc ba Nh, ba H trinh bay, trong sudt thoi gian tir 29/01/2021 dén
thang 7/2022, cac ba khong nhan duogc bat ctr thong bao, vin ban nao 1a khéng phu
hop. Nhu vdy, qua trinh giai quyét vu an, Tham phan dd thuc hién ding thim
quyén, dang trinh tu thu tuc theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan sy, khong co
can ctr chap nhan khang céo cua ba Nh, ba H.

Tir nhimg cin ct trén, Hoi dong xét xtr thiy rang, viéc ban an so tham chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén vo hidu Giay
ky két mua ban quyén sir dung dat dugc 1ap ngay 08/5/2010 va giai quyét hau qua
cua viéc tuyén voO hiéu la co can ct, tuy nhién ban an so tham budc bi don phai
thanh toén tién 14i cho nguyén don véi mirc 13i suat 6,5% 1a khong c6 cin cir. Do
d6 can stra ban 4n so tham da xir.

V& &n phi: Ba Nh va ba H khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 B luat té tung dan su, can cu cac biéu 26, 35, 39,
147, 227, 228, 229, 271, 273 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015; cac Diéu 131, 408,
688 B luat dan su 2015; Biéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh; DBiéu 106 Luat dat
dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi, stra ban an so tham, xt: Chap nhan mot phan yéu cau khai
kién caa anh Nguyén Dinh H, chi Khong Thi Minh H.
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1. Tuyén b Giay ky két mua ban quyén st dung dat ngay 08/5/2010 gitta anh
Nguyén DPinh H, chi Khong Thi Minh H véi ba Nguyén Thi Nh, 6ng Bach Van Y
va ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin Kh la vo hiéu.

2. Budc ba Nguyén Thi Nh, 6ng Bach Vin Y va 6ng Nguyén Vin Kh, ba
Nguyén Thi H cling ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén Dinh H, chi Khéng
Thi Minh H sb tién 450.000.000 ddng. Cu thé:

Ba Nguyén Thi Nh, 6ng Bach Van Y phai tra anh Nguyén Binh H, chi Khong
Thi Minh H s tién 225.000.000 ddng.

Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vian Kh phai tra anh Nguyén Dinh H, chi
Khong Thi Minh H s6 tién 225.000.000 dong.

3. Khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc tinh 14i theo thoa thuan
trong hop déng.

Ké tir khi ban an c¢6 hiéu luc phép luat va nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu 14i suat cua sé tién
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy 2015 twong (ng voi thoi gian chua thi hanh an tai thoi diém thanh toan.

4. V& chi phi té tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi giam dinh.
Xac nhan nguyén don d& nop du.

5. V& &n phi: Mién toan bo tién an phi dan sy so tham cho anh Nguyén Dinh
H, chi Khong Thi Minh H, ba Nguyén Thi Nh, 6ng Bach Van Y va ba Nguyén Thi
H, 6ng Nguyén Vin Kh. Ba Nguyén Thi Nh va ba Nguyén Thi H khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Hoan tra cho anh Nguyén Dinh H, chi Khong Thi Minh H 16.850.000 déng s
tién tam @ng an phi theo Bién lai thu s 0000271 ngay 27/4/2020 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé Bac Ninh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
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an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND thanh ph6 Béac Ninh; ‘
- Chi cuc THADS thanh phd Bac Ninh; (ba ky)
- Cac dqong su;
- Luu ho so.
Nguyén Vin Nam
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