TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 92/2022/DS-PT
Ngay 06-5-2022
Vv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat; tranh
chap quyén str dung dat va yéu cau
boi thudng thiét hai do tai san bj
xam pham

’ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phuic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phén: Ba Nguyén Ngoc Mai.

Ba Ngb6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ba Ngo Kim Duyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 4 nam 2022 va ngay 06 thang 5 nam 2022, tai tru
s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phic tham cdng khai vu an dan su
thu ly s6 194/2021/TLPT-DS ngay 26/7/2021 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat, tranh chap quyén st dung dat va yéu cau boi
thuong thi€t hai do tai san bi xam pham”.

Do Ban &n dan su so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 39/2021/QDPT-DS,
ngay 03 thang 03 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Minh B, sinh nim 1959; HKTT: Sé 80, t6 2,
khu phd K, phuong T, thi x4 T1, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1968; HKTT: Sé 23/7, duong
H, t6 25, khu phé 4, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.



2

- Nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc lap: Ong Huynh
B4 D1, sinh nim 1989; dja chi: S 80, t6 2, khu phd K, phuong T, thi x4 T1, tinh
Binh Duong.

- Nhitng ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1960; HKTT: Sé 23/7 duong H, t6 25,
khu phé 4, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: S6 79
duong T, T6 1, khu phd K1, phuong T, thi x4 T4, tinh Binh Duong.

2. Ba Huynh N, sinh ndm 1983; HKTT: S6 80, To 2, khu phé K, phuong
T, thi xa T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Huynh N: Ong Huynh Minh B, sinh nam
1959; HKTT: S6 80, t6 2, khu phd K, phuong T, thi x4 T1, tinh Binh Duong, 13
nguoi dai dién theo uy quyén (vian ban ay quyén ngay 23/3/2022).

3. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1980; HKTT: Sb 123, t6 4, khu phé C,
phuong C1, thanh phd T, tinh Binh Duong. Bia chi lién lac: Sb 80, T6 2, khu
phd K, phuong T, thi x4 T1, tinh Binh Duong.

4. Ba Nguyén Thi Tuyét N1, sinh nam 1969; HKTT: Sé 23/7 dudng H, t6
25, khu phé 4, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

5. Van phong Cong chung T1; dia chi: Puong DT 746, khu phd B 2,
phuong T, thi x4 T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hitu T2, sinh nim 1975 — Chiic
vu: Truong Van phong Cong chung T1.

6. Uy ban nhan dan thanh phé T; dia chi: S6 1 duong Quang Trung,
phuong Phii Cuong, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba V6 Thi Ly — chirc vu: Truong Phong Tai
nguy@n va Mai truong thanh phd T (vdn ban ay quyén ngay 20/7/2020).

7. S6 Tai nguyén va Moi treong tinh Binh Duong; dia chi: Toa nha trung
tam Hanh chinh tinh Binh Duong, phudng H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Tran Minh D — Gidm déc Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thanh phd T, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (vin ban ay
quyén ngay 24/3/2020).

8. Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy H1; dia chi tru so: S6 17 dudng
H, t6 25, khu phé 4, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi lién lac:
S6 79 duong T, T6 1, khu phd K1, phuong T, thi xa T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi H2— chac vu: Cha tich Hai
d6ng thanh vién kiém Giam ddc.

- Ngwoi khang céo: Nguyén don 6ng Huynh Minh B va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Huynh N.



3

- Vién kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi s 46/2021/QDKNPT-
VKS-DS ngay 16/6/2021 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham:

[1] Theo don khéi kién ngay 12/9/2019 va qué trinh giai quyét vu an,
nguyén don éng Huynh Minh D trinh bay:

Can nha sé 17 dudng H, khu 4, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong
ngudn goc ban dau 1a dng Huynh Minh P va ba Nguyén Thi H1 duoc Nha nuéc
ban hoa gia. Sau d6, ba H1 va ong b théng nhat ting cho cin nha néu trén cho
02 nguoi con cua 6ng B va ba H1 la ba Huynh N va 6ng Huynh Ba B1 vao nam
2008. Sau d6, ba H1 kéu ba Huynh N va 6ng Huynh B4 D1 ding nha va dét néu
trén thé chap cho Ngan hang dé ba H1 vay tién. Ba H1 va 6ng Huynh Ba D1
dang tén vay tién Ngan hang Thuong mai C6 phan Ha Noi — Chi nhanh Binh
Duong tong cong s tién 1a 500.000.000 ddng. Do ba H1 va ong 1 khong tra
ng vay cho Ngan hang, nén Ngan hang khoi kién ba H1 va ong D1 tai Toa an.
Toa an nhan dan tinh Binh Duong da c6 quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cua
cac duong su s6 24/2009/QDST-KDTM ngay 29/10/2009 vé viéc ba H1 va dng
D1 phai lién doi thanh todn tién no cho Ngan hang tong cong sé tién la
84.557.400 ddng. Tuy nhién, ba H1 va 6ng B1 khong tu nguyén thi hanh nén
Ngan hang yéu cau co quan Thi hanh 4n thi hanh. Dé c6 tién tra no, ca gia dinh
ong D lic d6 gdm ong B, ba H, ba Huynh N va 6ng Huynh B4 D1 théng nhat
chuyén nhuong mét phan dit cho 6ng Nguyén Dinh P dién tich la 110,6m? trong
téng dién tich 137,9m?. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho dng P, phan dién tich dat con lai ba N va ong P1 ky hop dong ting cho dng
P vao ngay 29/12/2011 tai Vian phong Cong ching T1 ddi véi thira dat sé 317,
to ban dd sé 30-4, dién tich 43,2m?. Sau dé, éng D dugc Uy ban nhan dan thi x4
(nay 1a thanh phd) T cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khéc gan lién voi dat s6 vao s6: CH01940 ngay 24/02/2012. Do dng
b bi bénh ning nén giao Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khéac gan lién voi dat s6 vao s6: CH01940 ngay 24/02/2012 cho ba
H1 dé ba H1 vay tién ngan hang gidp 6ng B. Tuy nhién, ba H1 khéng vay tién
ngan hang gilp ong P va ciing khong tra lai gidy ching nhan nha dat néu trén
cho 6ng B. Do d6, ong P di lam tha tuc xin cap lai gidy ching nhan quyén sir
dung nha dat néu trén va ngay 02/7/2019, 6ng Huynh Minh P dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Giay chang nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién vai dat s6 vao sé6 CS08872 doi
véi thira dat s6 321, to ban d6 s6 30-4, dién tich 43,2m? thudc phuong P, thanh
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phd T, tinh Binh Duong. Vio thang 4/2019, 6ng B phét hién can nha néu trén bi
dap pha, sira chita va hién nay 6ng Nguyén Quang H cung vo la ba Nguyén Thi
Tuyét N1 1a ngudi dang & trong cin nha néu trén. Qua céc budi hoa giai tai Uy
ban nhan dan phuong P thi 6ng B mai biét viéc 6ng H mua nha dat néu trén tu
6ng Huynh B4 D1 va ba Nguyén Thi H1. Do d6, ong B khéi kién yéu cau Toa
an giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Quang H phai bdi thuong thiét hai can nha cip 04 toa
lac tai s6 17 duong H1, phudng P, thanh phd T1, tinh Binh Duong ma 6ng H da
dap pha va xay dung mai, tam tinh gia tri thiét hai 1a 600.000.000 d6ng (sau
tram triéu dong).

- Budc 6ng Nguyén Quang H tra lai cho 6ng Huynh Minh P dién tich dat
43,2m” toa lac tai dja chi néu trén va thao d& cdng trinh xay dung bat hop phap
trén dat.

Tai don khéi kién bé sung ngay 20/8/2020, 6ng Huynh Minh B bé sung
yéu cau khai kién nhu sau:

Tir ngay 01/4/2017, ong B ¢6 ky hop dong cho Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vy H2 thué cin nha sé 17 duong H, Khu 4, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong véi gia thué 1a 10.000.000 déng/thang. Do éng H chiém git
nha cua 6ng D bat hop phap nén ong B khai kién yéu cau Toa an budc 6ng H
phai bdi thuong thiét hai cho ong B s6 tién that thu trong viéc cho thué nha tir
thang 4/2019 tam tinh dén thang 8/2020 mdi thang 1a 10.000.000 dong, tong
cong sb tien dng H phai boi thuong thiét hai tam tinh 12 160.000.000 dong (Mot
trim sau muoi triéu ddng).

Ngay 25/01/2021, 6ng Huynh Minh B ¢6 don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién ddi véi ong Nguyén Quang H. Theo d6, ong D rat yéu cau ong
Nguyén Quang H phai bdi thuong thiét hai do dap pha cin nha cip 04 toa lac tai
s6 17 dudng H1, phuong P, thanh phé T1, tinh Binh Duong, tam tinh gié tri thiét
hai 13 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).

[2] Tai cé&c ban tw khai ngay 04/9/2019, ngay 03/11/2020 va bién bdn lay
loi khai ngay 09/10/2019, bj don 6ng Nguyén Quang H trinh bay:

Vao ngay 08/5/2019, dng H c6 thoa thuan va ky hop ddng mua nha dat
v6i ba Nguyén Thi H1 va 6ng Huynh B4 P1 cin nha cip 04 toa lac tai s6 17
duong H, khu 4, t6 25, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc thira dat
s6 317, to ban dd sb 30-4, dién tich 43,2m? véi gid chuyén nhwong la
2.200.000.000 dong (Hai ty hai trim triéu dong), 6ng H da tra cho ong P1 sb
tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong) trong do6 giao tién mat 13
1.100.000.000 d6ng (Mot ty mot tram triéu dong) va 01 chiéc xe 6 t6 hiéu Inova
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tri gia 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong) vao ngay 08/5/2019, con lai sb
tién 700.000.000 d6ng (Bay tram triéu dong) 6ng H di tra cho ong P1 vao ngay
19/8/2019. Viéc mua ban nha giita 6ng H va ong D1, ba H1 c6 lap hop ddng
mua ban nha bang giay viét tay, hop dong khéng c6 cong chang. Tai thoi diém
ky hop dong mua cin nha, 6ng H biét nha dat néu trén do 6ng B ding tén gidy
chang nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, do ong B1 va ba H1 c6 dua cho 6ng
H xem céc gidy to thé hién viéc ong P 1a ngudi dting tén nha dat néu trén giom
ong B1 nén 6ng H méi dong ¥ mua. Ngoai ra, can nha sé 17 duong H1 nay 1a do
ong D1 va ba H1 stra chira truede khi 6ng H mua nha va trudce khi 6ng H nhan
nha thi Cong ty TNHH TM DV H2 da khéng con tru s tai dia chi sé 17 duong
H. Do d6, bi don 6ng H khong dong y toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén
don 6ng Huynh Minh . Ngoai ra, trong vu an nay 6ng Nguyén Quang H da rat
toan bo yéu cau khai Kién ciia minh va khong c6 yéu cau gi khac.

[3] Tai cac ban tw khai ngay 04/9/2019, ngay 01/6/2020, ngay 01/7/2020
va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau déc ldp ng Huynh Bd D1 trinh bay:

Niam 2008, ong Huynh Ba D1 va ba Huynh N duoc Uy ban nhan dan thi
xa (nay la thanh phé) T1 cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va dat ¢ sb
544/GCN/2008 ngay 21/4/2008 vé6i dién tich dat 1a 137,09m?. Vao théng 12
nam 2011, khi dugc cdp lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san gin lién véi dat thi ong D1 va ba N duoc Nha nudc cong nhan
quyén st dung dat ddi vai thira dat sd 317, to ban dd s6 30-4, toa lac tai phuong
P, thanh phd T1, tinh Binh Duong dién tich dét 1a 153,8m?. Trudc do, vao thang
7/2011 ong P1 va ba N ¢o lap hop dong bang gidy viét tay (khong co cong
chung, ching thyc) chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh P va ba Nguyén Thi
V mét phan dién tich dat, theo hop ddng nay thi 6ng P1 va ba N chuyén nhuong
cho 6ng P, ba V mdt can nha chiéu ngang 9,2 mét; chiéu dai 14 mét hét dat, hién
trang nha xay t6 chua lop mai, chua 16t nén. Ngay 30/9/2011, 6ng Nguyén Vin
T (chdng ba Huynh N) c6 to cam két nha dat tranh chap toa lac tai s6 17 duong
H 1 tai san riéng cua ba N. Cung ngay 30/9/2011, ba N c6 to cam két xac nhan
nha dat tai s6 17 duong H 12 tai san riéng cia ong D1. Tuy nhién, do dién tich
dat con lai 43,2m? sau khi chuyén nhwong dit cho dng P s& khong dam bao
diéu kién dugc phép tach thaa cho dng P nén cung ngay 30/9/2011 gia dinh
théng nhat s& dé ong B ding tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi
vé6i dién tich dat 43,2m? giim cho éng D1 trong thoi han 05 ndm (tir thang
10/2011 dén thang 10/2016) dudi hinh thirc 12 6ng P1 va ba N s& ky hop dong
tang cho quyén sir dung dat 43,2m? cho éng B. Vao ngay 29/12/2011, tai Van
phong Coéng ching T1, 6ng P1 cung ba N, ong T ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng P va ba V dién tich chuyén nhuong 1a 110,6m?, thira
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s6 317 (thora mai 318), to ban d6 s6 30-4. Gia chuyén nhuong 13 1.210.000.000
dong. Pay 1a phan dién tich dat thuc té chuyén nhugng cho dng P va ba V thay
thé cho hop ddng gidy tay giira c4c bén ky két vao thang 7/2011. Cung ngay
29/12/2011, 6ng P1, ba N va 6ng T ky hop dong ting cho quyén sir dung dat
cho 6ng B ddi véi dién tich dat 43,2m? con lai. Bi véi hop dong ty quyén ngay
07/10/2011, tai Phong Cong chang s6 1 tinh Binh Duong, dng P1 cing ba N,
6ng T ky hop dong iy quyén cho ba Nguyén Thi H1, ndi dung uy quyén 1a uy
quyén cho ba H1 duoc toan quyén thay mit, nhan danh 6ng P1 vaba N, ong T
thuc hién cac quyén tdng cho, mua ban, chuyén nhuong, thé chép...c’[éi vO1 nha
va dat toa lac tai 2/13 (nay la s6 17) duong H1, phuong P, thi xa (nay la thanh
phd) T1, tinh Binh Duong, nhung muc dich 1a dé ba H1 thyc hién thu tuc tach
thira quyén str dung dat cho 6ng P va ba V. Sau khi éng D duoc cap gidy ching
nhan quyén stir dung dat ddi v6i dién tich dat 43,2m” néu trén thi gia dinh thong
nhat giao cho ba Nguyén Thi H1 sinh song. Dén ngay 27/4/2012, 6ng D1 ¢ ky
hop dong (gidy viét tay khong c6 cong ching, chimg thuc) ban cho me 1a ba H1
cin nha toa lac tai s6 17 dudong H1, phuong P, thanh phé T1, tinh Binh Duong
gan lién voi dién tich dit 43,2m? néu trén voi gia ban 1a 600.000.000 dong. Dén
ngay 08/5/2019, 6ng P1 cing ba Nguyén Thi H1 ky hop dong ban cin nha toa
lac tai s6 17 duong H1 gin lién véi dién tich dat 43,2m? néu trén cho ong H
(hop dong viét gidy tay, khong c6 cong chimg, ching thyc), gia chuyén nhuong
1a 2.200.000.000 d6ng, giao nha dat chuyén nhwong cho 6ng H cung ngay
08/5/2019, 6ng H da thanh toan toan bo sd tién 2.200.000.000 dong cho ong P1.
Con hop déng mua ban nha ngay 27/4/2012, giita 6ng D1 va ba H1 ddi véi can
nha toa lac tai s6 17 duong H1 néu trén thi éng D1 va ba H1 da théng nhat tu
thoa thuan hity hop dong, khong c6 tranh chip gi, ba H1 ty nguyén cho 6ng D1
toan bo so tién 600.000.000 dong ma ba H1 di thanh toan tién mua nha. Nha s6
17 duong H1 trude khi ong P1 va ba H1 ban cho dng H theo hop dong ngay
08/5/2019 thi 6ng P1 14 ngudi dau tu sira lai nha nhu hién nay. Sau d6, 6ng 1
va ba H1 giao nha da ban cho 6ng H.

Tai don yéu cau déc 1gp ngay 19/6/2020, ngwo’l c6 quyeén loi, nghia vu
lien quan dng Huynh Bd DI yéu cdu Toa dn gidi quyét:

- Tuyén huy hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 29/12/2011 giita
6ng Huynh B4 D1, ba Huynh N va 6ng Huynh Minh D dbi véi dién tich dat
43,2m? tai phuong P, thanh phd T1, tinh Binh Duong;

- Yéu cau ong Huynh Minh P thuc hi¢n theo ding ndi dung cam két
ngay 30/9/2011, thyc hién thu tuc sang tén tra lai cho 6ng Huynh B4 D1 di¢n
tich dat 43,2m? tai phuong P, thanh phé T1, tinh Binh Duong;
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- Yéu cau Toa an kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T1 thu hoi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BI 743649 cip ngay 24/02/2012 dbi voi dién tich 43,2m?, thua 321, to
ban d6 s6 30-4, toa lac tai dudng H1, phuong P, thanh pho T1, tinh Binh Duong
cho 6ng Huynh Minh b;

- Yéu ciu Toda an kién nghi S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh
Duong thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 614608 vao so sd
08872 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh Duong cap ngay 02/7/2019
cho 6ng Huynh Minh D.

Tai don yéu cau déc \dp ngay 16/10/2020 va don khdi kién doc 1ap bo
sung ngay 22/10/2020, nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hupnh Bd D1
yéu cau Toa an gidi quyét: Tuyén hiy hop dong ban nha gan lién véi 43,2m?* dat
thudc thira 321 to ban dd s6 30-4, toa lac tai s6 17 duong H, t6 25, khu phé 4,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong ma 6ng Huynh B4 D1 va ba Nguyén
Thi H1 da ky vé&i ong Nguyén Quang H ngay 08/5/2019.

[4] Tai cac ban tu khai ngay 14/9/2019, ngay 14/7/2020, ngay 28/8/2020,
va bién ban ldy loi khai ngay 16/10/2020, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Th; H1 trinh bay:

Ba H1 thong nhat 161 trinh bay cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Huynh B4 D1 va bi don ong Nguyén Quang H vé ngudn géc cin nha sb
17 duwong H, t6 25, khu phé 4, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong va viéc
ba H1 va ong D1 béan cin nha néu trén cho 6ng Nguyén Quang H. Déi véi hop
d6ng mua ban nha ngay 27/4/2012, giita bén mua 1a ba H1 va bén ban 1a 6ng D1
dbi v&i can nha toa lac tai s6 17 duong H1, phuong P, thanh phé T1, tinh Binh
Duong gin lién véi dién tich dit 43,2m* ba H1 va 6ng D1 da thong nhit ty thoa
thuan hity hop ddng mua ban nha néu trén. Bdi véi s6 tién 600.000.000 dong ba
H1 thanh toan tién mua nha cua 6ng D1, ba H1 tu nguyén cho ong D1, nay ba
H1 khong c6 tranh chip gi véi ong P1 d6i voi hop ddng mua ban nha néu trén.

Ngay 29/11/2019, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj
H1 ¢6 don yéu cau déc 1dp yéu cau Toa an gidi quyét:

- Tuyén hity hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 29/12/2011 giita
6ng Huynh Ba P1, ba Huynh N va éng Huynh Minh P d6i véi dién tich dat
43,2m? tai phuong P, thanh phd T1, tinh Binh Duong;

- Yéu cau Toa an cong nhan hop dong ban nha giira 6ng Huynh Ba B1 va
ba Nguyén Thi H1 ky ngay 27/4/2012;
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- Yéu cau Toa an budc dng Huynh Minh B, dng Huynh Ba D1, ba Huynh
N, 6ng Nguyén Van T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong cin nha sb
17, t6 25, duong H cho ba H;

- Yéu cau Toa 4n kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T1 thu hoi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BI 743649 cp ngay 24/02/2012 dbi voi dién tich 43,2m?, thua 321, to
ban d6 s6 30-4, toa lac tai dudng H1, phuong P, thanh phd T1, tinh Binh Duong
cho 6ng Huynh Minh b;

- Yéu cau Toa an kién nghi S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Duong thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CP 614608 vao so sd
08872 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh Duong cap ngay 02/7/2019
cho 6ng Huynh Minh D.

Ngay 30/6/2020, ba H1 c6 don xin rit toan bo yéu cau doc 1ap néu trén
d6i voi nguyén don ong Huynh Minh .

[5] Tai c&c ban tw khai va bién ban ldy loi khai, nguwoi ¢ quyén loi, nghia
vy lién quan ba Huynh N trinh bay:

Ba N thong nhat véi 10i trinh bay cua 6ng Huynh Ba P1 vé viéc nim
2008, ba N va ong P1 duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T1 cip
Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va dat ¢ sé hd so gdc 544/GCN/2008
ngay 21/4/2008, vé&i dién tich dat 1a 137,09m% Vao thang 12/2011, khi dugc cip
lai Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat thi ba N va ong D1 duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat ddi véi
thira dat s 317, to ban dd sb 30-4, toa lac tai phuong P, thanh phé T1, tinh Binh
Duong dién tich dat 1a 153,8m? Vi 1y do me cua ba N 1a ba H1 vay tién cua
ngan hang, nhung khong c6 tién tra cho ngan hang nén gia dinh ba N thdng nhat
ban nha cho 6ng P dé trd no cho ngan hang, theo gidy ban nha viét tay ngay
25/7/2011. Ngay 29/12/2011, tai Van phong Cong chimg T1, ba N cung 6ng
D1, dng T ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng P va ba V
dién tich dat chuyén nhuong 1a 110,6m? thira dit s6 317 (thira méi 318), to ban
d6 s6 30-4. Gia chuyén nhuong 1a 1.210.000.000 dong (Pay la phan dién tich
dat thyc té chuyén nhuong cho 6ng P va ba V thay thé cho hop dong gidy tay
gitta cac bén ky két vao thang 7/2011). Cung ngay 29/12/2011, ba N cung 6ng
b1, 6ng T ky hop dong ting cho 6ng Huynh Minh P phan dién tich dat con lai
1a 43,2m°. Viéc ba N va éng D1 ky hop ddng ting cho quyén sir dung dat cho
ong D 1a ky tang cho that sy chit khdng phai 1a éng P dung tén nha dat gium
cho éng P1. Tir ndm 2011 dén nam 2015, 6ng B 1a nguoi quan ly, st dung 6n
dinh ddi v6i nha va dat duoc ting cho. Sau d6 vao nam 2015, ba H1 dén dudi
nguoi dang thué cin nha néu trén di va tranh chap nha véi ong D cho dén nay.
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Sau khi ky hop dong ting cho nha dit néu trén cho ong P thi ba N khéng con
quyén loi hay nghia vu gi d6i voi cin nha néu trén. Dbi véi to cam két ngay
30/9/2011 ma phia 6ng D1 cung cip cho Toa an, ba N thira nhan chit ky, chit
viét “Huynh N” va diu vén tay trong t& cam két 1a caa ba N ky va lin tay. Tuy
nhién, ba N giai thich noi dung t& cam két “Khong tranh chip quyén st dung
dat va nha ¢ cua 6ng Huynh Ba D1 tai s6 17 duong H1, khu phé 4, phuong P,
thi xa T1” 1a khong tranh chap véi éng 1 vé s6 tién 1.210.000.000 dong ban
nha cho ong Nguyén Pinh P chir khong c6 nghia 1a 6ng Huynh Ba P1 dugc
quyén ban phan tai san 1a dién tich dat con lai cho ngudi khac ciing nhu 6ng
Huynh B4 P1 dugc ting cho nha cho 6ng Huynh Minh P. Dbi véi to cam két
ngay 30/9/2011 cta 6ng P vé viéc ding tén gitm ong P1 cin nha cip 04 gin
lién 43,2m? dat toa lac tai s6 17 duong H1, ba N thtra nhan chit ky dudi muc
“Nhan chirng” 1a do ba Nuong ky tén. Ngoai ra, trong vu an nay ba N khong co
yéu cau hay tranh chap gi.

[6] Tai bdn tw khai ngay 04/9/2019, ngay 28/8/2020, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan ba Nguyén Th; Tuyét N1 trinh bay:

Vao ngay 08/5/2019, 6ng Nguyén Quang H c6 thoéa thuan va ky hop déng
mua ban nha dat véi ba Nguyén Thi H1 va 6ng Huynh B4 D1 cin nha cip 04 toa
lac tai s6 17 duong H, khu 4, t6 25, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong,
thuoc thira dat sb 317, to ban d6 sé 30-4, dién tich 43,2m? véi gia chuyén
nhuong 13 2.200.000.000 dong, 6ng H da thanh toan day du s6 tién mua nha néu
trén cho 6ng B1. Viéc mua ban nha gitra 6ng H va ong D1, ba H1 cé lap hop
dong mua ban nha bang gidy viét tay.

[7] Tai bdn tw khai ngay 07/10/2019, nguoi c6 quyéen lgi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Theo gidy chitng nhan chu s& hitu nha ¢ va st dung dat tai thoi diém nam
2008 do 6ng Huynh Ba D1 va ba Huynh N dung tén thi 6ng T chua két hon véi
ba Huynh N. Do thu tuc gidy to lam hop dong tang cho 6ng Huynh Minh D thi
6ng T da két hdn vai ba Huynh N nén éng T c6 ky tén ky trong hop dong tang
cho. Viéc tranh chap hién nay giita ba H, ong D1, 6ng H, 6ng P va ba Huynh N,
6ng T khdng co y kién gi.

[8] Nguwoi co quyén loi nghia vy lién quan Cong ty TNHH Thuwong mai
Dich vu H2 do ba Neuyén Thi HI la ngueoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Tu ngay 01/4/2017, Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu H2 ¢0 thué nha
dat cua dng Huynh Minh D ddi véi can nha sé 17 duong H, khu 4, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Dwong. Dén ngay 20/6/2018, 6ng D1 va 6ng P d& nghi
cong ty hay hop dong thué nha dé 6ng P véi éng D1 1y lai nha 1am tha tuc sang
tén cho ong P1 dé 6ng P1 ban can nha sé s6 17 dudng H1 cho nén Cong ty
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TNHH Thuong mai Dich vu H2 don tru s& di khoi can nha néu trén vao ngay
20/6/2018. Dbi voi yéu cau cua ong D yéu cau 6ng H phai boi thuong thiét hai
do bi that thu trong viéc cho thué nha cong ty thué nha, ba H1 cé y kién 1a khong
dong y véi yéu cau cua ong B vi trudc khi ky hop dong ban nha cho 6ng H thi
cong ty da khong con thué can nha néu trén ong b.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nhitng nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién
quan 1a Vin phong coéng chung T1, Uy ban nhan dan thanh phé T, So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Dwong vang mat trong cac budi l1am viéc; hoa
giai, tiép can cong khai chung ctr va khong ¢ van ban trinh bay y kién gi doi
vé6i noi dung tranh chap cua vu an.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don ong Huynh Minh D trinh bay: Mac du 6ng D cé ky to cam
két ngay 30/9/2011 vé viéc diing tén gitm 6ng 1 d6i voi nha va dét tranh chap.
Tuy nhién, 6ng D ky to cam két néu trén 1a do ba H1 soan noi dung va dua ong
ky, 6ng khdng c6 xem qua ndi dung. Sau khi ky to cam két néu trén khoang 01 —
02 ngay thi ba H1 c6 kéu 6ng B dem dén Uy ban nhan dan thi tran T ky xéc
nhan nhung Uy ban nhan dan thi trin T khdng xac nhan do khong c6 tham
quyén. Viéc ky to cam két néu trén 1a do hd so vay tién caa ba H1 va éng D1 tai
Ngan hang Thuong mai C6 phan Nha Ha Noi ¢6 van d¢, can bd sung hd so nén
ba H1 kéu ong P ky; to cam két khong co chix ky cia ong B1. Noi dung to cam
két c6 nhimg diém khéng phi hop nhu: “Kinh giri: UBND thi trin T” trong khi
nha va dat tranh chap toa lac tai phuong P, “cian nha con lai khong dua diéu kién
tach thira theo Nghi dinh 60/UBND tinh Binh Duong...”. Pdng thoi, ngay
07/10/2011, tai Phong Céng ching s 1, tinh Binh Dwong, ong P1, ba N va 6ng
T da ky hop ddng uy quyén cho ba H1 toan quyén dinh doat d6i véi nha dt toa
lac tai s6 17 duong H. Do d6, ndi dung uy quyén néu trén da 1am vo hiéu to cam
két ngay 30/9/2011 ctia ong D.

Nguyén don dng P xin rdt mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc dng
Nguyén Quang H phai boi thuong thiét hai cin nha cap 04 toa lac tai s6 17
duong H1, phudng P, thanh phd T1, tinh Binh Duong ma 6ng H da dap phép va
xay dung mai, tam tinh gia tri thiét hai 1a 600.000.000 déng (Sau tram triéu
d6ng) va rat yéu cau 6ng H phai thdo d& nha xay dung trai phép trén dat.
Nguyén don 6ng D xac dinh yéu cau khoi kién dbi voi bi don 6ng H nhu sau:
Budc 6ng Nguyén Quang H phai tra lai cidn nha cap 04 gan lién véi dién tich dat
43,2m? (dién tich do dac thuc té 40,8m?) thudc thira 321, to ban do sb 30-4, toa
lac tai s6 17 duong H, khu phé 4, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong cho
ong D; yéu cau dng H phai bdi thuong cho 6ng B khoan tién thu nhap ma éng b
bi that thu tir thang 5/2019 theo hop dong ma ong B cho Céng ty TNHH
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Thuong mai Dich vy H2 thué nha 10.000.000 dong/thang, tinh dén ngay Toa &n
xét xir 1a 24 thang, tong sb tién yéu cau bdi thuong thiét hai 13 240.000.000
déng.

Déi vai hop déng chuyén nhuong nha dat gitra ong D1, ba H1 va éng H
d6i v6i nha dat dang tranh chap toa lac tai s6 17 duong H, 6ng D khong yéu cau
Toa an xem xét giai quyét, khong yéu cau Toa &n tuyén hop ddng vo hiéu va
khdng yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu ddi véi hop dong nay.
Néu c6 tranh chap thi 6ng D1, ba H1 va 6ng H tu giai quyét véi nhau vi khong
lién quan dén ong B. Ong D khong dong y ddi vai toan bo yéu cau doc lap cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 dng Huynh Ba D1,

Bi don éng Nguyén Quang H trinh bay: Khdng chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién caa dng nguyén don ong B. Viéc chuyén nhuong nha dét toa lac tai s6
17 dudng H giita 6ng H va 6ng D1, ba H1 thi éng H da thanh toan du tién mua
nha cho 6ng P1. Ong H da dugc ong P1, ba H1 giao nha tir thang 5/2019. Do
d6, 6ng H khong dong y tra lai nha va dat tranh chap cho ong P. Ngoai ra, doi
véi yéu cau cta ong B vé viéc budc 6ng H phai boi thuong thiét hai voi sb tién
240.000.000 dong thi 6ng H khong dong v, do 6ng H mua nha va nhan nha ti
ong D1, ba H. Ong H khdng chiém giit nha trai phap luat. Bi don 6ng H khdng
yéu cau Toa an xem xét giai quyét ddi vai hop dong chuyén nhuong nha dat ky
ngay 08/5/2019 gitta 6ng 1, ba H1 va dng H d6i véi nha dat dang tranh chap
toa lac tai s6 17 duong H. Trong trudng hop Toa &n tuyén xtr nha dat tranh chap
la cua ong D thi 6ng H s& tranh chap véi ong D1 va ba H1 biang mot vu an khac.

Ngueoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Hupnh Ba I trinh bay: Ong
D1 xin rat mot phan yéu cau doc lap déi voi nguyén don é6ng Huynh Minh D vé
viéc yBu cau Toa 4an kién nghi Uy ban nhin dan thanh phé T1 thu hdi Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BI 743649 cap ngay 24/02/2012 dbi véi dién tich 43,2m? thira 321, to
ban dd s6 30-4, toa lac tai phuong P, thanh phd T1, tinh Binh Duong cho ong
Huynh Minh . Vi gidy chiing nhan quyén st dung dat néu trén da bi hay va
ong B da dugc cap lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat khac vao nam 2019,
Ong P1 yéu cau Toa an giai quyét yéu cau doc lap ddi véi nguyén don éng D
nhu sau:

- Tuyén hity hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 29/12/2011, dugc
ky tai Van phong Coéng chirng T1 gitta 6ng Huynh Ba B1, ba Huynh N, 0ng
Nguyén Vin T va éng Huynh Minh B vé viéc ting cho dbi véi dién tich dat
43,2m?, thudc thira 321, to ban d6 sb 30-4, toa lac tai sé 17 dudng H, khu phd 4,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong;
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- Yéu cau 6ng Huynh Minh B thuc hién theo ding ndi dung cam két ngay
30/9/2011, thuc hién thu tuc sang tén tra lai cho 6ng Huynh Ba P1 nha va dat
dién tich dat 43,2m? (dién tich do dac thuc té 40,8m?) thudc thira 321, t& ban do
s6 30-4, toa lac tai s6 17 duwong H, khu phé 4, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong;

- Yéu cau Toa 4n kién nghi S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Duong thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 614608 vao so sd
08872 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh Duong cap ngay 02/7/2019
cho 6ng Huynh Minh D.

Ong P1 khong ddng y voi yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng B doi
Vvé6i bi don 6ng H, vi nha va dat tranh chap thuoc quyén so hitu caa ong P1, 6ng
b chi 1a nguoi dang tén giim 6ng 1. Nha va dat tranh chap éng D1 da chuyén
nhuong cho dng H. Ong P1 d3 nhan du tién thanh toan tr 6ng H va ciing da
giao nha cho 6ng H. Ong D1 khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét ddi Voi
hop ddng chuyén nhuwong nha va dét tranh chap gitta 6ng D1, ba H1 va 6ng H.
Néu c6 tranh chap thi ong P1, ba H1 va 6ng H sé& giai quyét véi nhau bang mot
vu an khac.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H1, dong thoi 1a
nguoi dai dién theo phap ludt cia ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan la
cong ty TNHH Thuwong mai dich vy H2 trinh bay: Ba H1 rat toan bo yéu cau
doc lap doi voi nguyén don 6ng Huynh Minh P. Ba H1 théng nhat véi yéu cau
doc 1ap caa ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng D1 d6i véi nguyén don
ong B. Khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong B ddi vai bi
don 6ng H. Ba H1 khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét ddi vai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng D1, ba H1 va 6ng H da ky vao ngay
08/5/2019 dbi Vi can nha s6 17 duong H néu trén. Trong trudng hop cac bén co
tranh chap thi s& giai quyét vai nhau bang mot vy an khac.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Huynh N trinh bay: Ba N thdng
nhat v&i yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong B ddi véi bi don 6ng H. Khong
dong y véi yéu cau doc 1ap caa ong B1 d6i véi ong B. Ba N khdng yéu cau Toa
an xem xét giai quyét d6i vai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
ong D1, ba H1 va éng H. Ngoai ra, ba N khdng c6 yéu cau gi khac.

Nguroi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Tuyét N1 trinh bay:
Ba N1 thdng nhat véi 1o trinh bay caa bi don 6ng H. Ba N1 khdng yéu cau Toa
an xem xét giai quyét, khéng yéu cau Toa an tuyén vo hiéu ddi véi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/5/2019 d6i v4i can nha toa lac tai sb
17 duong H gitra ong D1, ba H1 va éng H. Néu c6 tranh chap thi ong P1, ba H1
va 6ng H tu giai quyét véi nhau. Ngoai ra, ba N khdng c6 yéu cau gi khéc.
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* Tai Ban &n dan su so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 16 thang 6 nim
2021 ctia Toa &4n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong di tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng
Huynh Minh P vé viéc yéu cau bi don ong Nguyén Quang H phai bdi thuong
thiét hai véi s6 tién 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) do tai san bi xam
pham va yéu cau 6ng H thao d& cong trinh xay dung bat hop phap trén dat.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi H1 d6i véi nguyén don ong Huynh Minh B vé
viéc: Yéu cau tuyén hay hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 29/12/2011
giita 6ng Huynh B4 D1, ba Huynh N va ong Huynh Minh P d6i voi dién tich dat
43,2m? tai phuong P, thanh phd T1, tinh Binh Dwong; yéu ciu cong nhan hop
d6ng ban nha giita 6ng Huynh Ba D1 va ba Nguyén Thi H1 ky ngay 27/4/2012;
yéu cau budc 6ng Huynh Minh B, dng Huynh Ba P1, ba Huynh N, 6ng Nguyén
Vin T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhwong cin nha sd 17, t6 25, duong
H cho ba H; yéu cau Toa an kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T1 thu hoi
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 BI 743649 cap ngay 24/02/2012 ddi véi dién tich 43,2m’, thia
321, to ban dd s6 30-4, toa lac tai duong H1, thanh phd T1, tinh Binh Duong
cho 6ng Huynh Hinh Pudng; yéu cau Toa an kién nghi S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Duong thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat s CP
614608 vao s6 sb 08872 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap
ngay 02/7/2019 cho 6ng Huynh Minh D.

3. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Huynh Ba D1 d6i vai bi don 6ng Nguyén Quang H vé viéc yéu
cau Toa &n tuyén hay hop dong ban nha gén lién véi 43,2m? dit thudc thera 321,
td ban db 30-4 toa lac tai s6 17, duong H, t6 25, khu 4, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

4. Pinh chi xét xir doi voi mot phan yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Ba D1 ddi véi nguyén don ong Huynh Minh
P V& viéc yéu cau Toa an kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé T1 thu hoi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BI 743649 cap ngay 24/02/2012 ddi vé6i dién tich 43,2m? thira 321, to
ban d6 s6 30-4, toa lac tai duong H1, thanh phd T1, tinh Binh Duong cho ong
Huynh Minh b

5. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Huynh Ba B1 d6i véi nguyén don 6ng Huynh Minh B:

- Cong nhan thira dat s6 321, to ban do s6 30-4, dién tich dat do dac thuc
té 40,8m?, toa lac tai s6 17 duong H, khu phé 4, phuong P, thanh phé T, tinh
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Binh Duong, trén dat c6 can nha cap 04 (chua duoc cap gidy chang nhan quyén
s& hitu nha) thudc quyén quan ly, sir dung caa 6ng Huynh Ba D1,

Ong Huynh Ba B1 ¢ trach nhiém chu dong lién hé véi co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich
dat duoc cong nhan quyén quan ly, st dung néu trén theo quyét dinh caa ban an.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong thu hoi Gidy
ching nhan quyén st dung dat s CP 614608, sé vao s6 CS08872 cap ngiy
02/7/2019 cho 6ng Huynh Minh D.

6. Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Huynh Minh B di véi bi don 6ng Nguyén Quang H vé viéc yéu cau bi don 6ng
H tra lai cho 6ng b nha va dat dién tich dat 43,2m2 (dién tich do dac thuc té
40,8m?) toa lac tai dia chi sb 17 duong H, Khu 4, phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong va yéu cau dng H phai bdi thuong thiét hai cho ong B khoan tién bi
that thu trong viéc cho thué nha ké tir thang 5/2019 dén thang 5/2021 1
240.000.000 dong (Hai trim bon muoi triéu dong).

7. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Budc
nguyén don 6ng Huynh Minh D hoan tra cho bi don 6ng Nguyén Quang H s6
tién 3.075.444 dong (Ba triéu khong trim bay muoi 1dm nghin bén trim bdn
muoi bén dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, vé an
phi va quyén khang c4o.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 04/6/2021 nguyén don 6ng Huynh Minh
P va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Huynh N c6 don khang cio yéu
cau Toa an cap phuc thAm xem xét lai toan b ban an so tham.

Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T khang nghi theo Quyét
dinh khang nghi s6 46/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 16/6/2021. Nhiing van dé
cu thé trong quyét dinh khang nghi yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét
gom: Pé nghi Toa an cap phuc tham xét xtr theo hudng hity ban an so tham.

Tai phién toa phic thim, nguyén don 6ng Huynh Minh B; nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan ba Huynh N ay quyén cho ong Huynh Minh B van giir
nguyén yéu cau khang cdo; bi don ong Nguyén Quang H, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI van giit nguyén ¥ kién. Cac duong su
khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phat biéu quan diém:

* V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia t tung da thuc
hién ding quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

* V& viéc giai quyét ddi véi ban an bi khang céo.
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1. V@ to tung:

- V& viéc dinh chi giai quyét vu an: Trudc thoi diém Toa an dua vu &n ra
xét xur, ba Nguyén Thi H1 di c6 don xin rat toan bd yéu cau doc 1ap. Theo quy
dinh tai tiéu muc b.3 diém b khoan 1 Biéu 24 Nghi quyét s6 05/2012/NQ -
HDTP ngay 03/12/2012 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi:
“b3) Truong hop nguroi khai Kién rit don khéi kién, nguwoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan rat toan bé yéu cau doc ldp, nhung bi don van giir nguyén yéu cau
phdn to cia minh, thi Tod &n ra quyét dinh dinh chi gidi quyét vu &n dan sy doi
V6i YBU cau cia nguoi khai kién va yéu cdu déc 1dp cia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan da rut". D6i chiéu véi quy dinh cta phap luat, viéc Toa an
cap so tham khong dinh chi giai quyét vu an d6i véi yéu cau doc lap caa ba H1
tai thoi diém ba H1 rat don ma dé dén khi xét xir so tham ngay 03/6/2021, Toa
an cap so thim mai tién hanh dinh chi xét xir yéu cau doc lap cua ba Nguyén
Thi H1 1a khong dung quy dinh.

- V& viéc &p dung phap luat noi dung dé giai quyét vu an: Toa &n cép so
tham nhan dinh hop dong ting cho quyén st dung dat gitta 6ng Huynh Ba D1,
ba Huynh N va 6ng Nguyén Vin T véi 6ng Huynh Minh P 1a dung quy dinh
cua phap luat; 6ng Huynh Minh D da thyuc hién thu tuc dang ky ké khai ddi voi
dién tich dat duoc ting cho va da dugc co quan c6 tham quyén cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nén hop dong tang cho d phat sinh hiéu lec phap luat.
Nhu vay, 6ng Huynh Minh D s& hitu nha dét tranh chap 1a c6 can ci phap luat.
Tda an cip so thdm cin cir Diéu 166 cua Bo luat Dan su cdng nhan quyén so
hitu nha dét tranh chap cho dng Huynh Ba D1 1a ap dung phap luat khong ding
vi Biéu 166 cua Bo luat Dan sy chi ap dung dbi voi truong hop ngudi cha so
hitu c6 quyén doi lai tai san tir nhitg nguoi chiém hiru, ngudi st dung tai san,
ngudi dugc loi Vé tai san khong co cin ctr phap luat.

- Giai quyét vu an khong triét d¢: Ong Huynh Minh B, ba Huynh N c6
don kién nghi yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dit dién tich 43,2m?* dang tranh chap giita ng Nguyén Quang H véi 6ng
Huynh B4 D1 v hiéu. Tda &n cip so tham khong giai thich 1d cho cac duong
su vé quyén khoi kién lién quan dén hop déng chuyén nhuong nha dat gira 6ng
Huynh B4 D1, ba Nguyén Thi H1 vai 6ng Nguyén Quang H va néu yéu cau
tuyén vo hiéu hgp dong chuyén nhugng giita 6ng Huynh Ba D1, ba Nguyén Thi
H1 véi 6ng Nguyén Quang H thi phai yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong
vO hiéu, y kién cua duong su phai duogc lap bﬁng van ban va luu vao hd so vu
an. Toa an cap so tham khéng xem xét tinh hop phép cua giao dich chuyén
nhuong nha dat dat bang gidy tay giira 6ng Huynh Ba D1, ba Nguyén Thi H1
véi 6ng Nguyén Quang H 1a khong giai quyét triét dé vu an dan dén viéc tiép
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tuc phét sinh tranh chap vé sau. Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay
29/12/2011 gitra 6ng Huynh B4 D1, ba Huynh N, dng Nguyén Van T véi 6ng
Huynh Minh D; 6ng Huynh Ba B1 cho rang chi nhd dng Huynh Minh B dtng
tén dum tén trén gidy chirng nhan quyén sir dung dét do dién tich 43,2m? con lai
khong du diéu kién tach thira. Toa an so tham cd nhan dinh tinh hop phép cua
hop ddng ting quyén sir dung dat ngay 29/12/2011 nhung khong quyét dinh
tinh hop phap cua hop dong ting cho nay 1a chua giai quyét triét dé yéu cau doc
lap cua ong D1.

2. Vé ndi dung:

Toa an cip so tham nhan xét, danh gid, quyét dinh cta ban an so tham
khéng pht hop véi tai liéu, ching ¢t trong hd so vu an, khéng phi hop véi tinh
tiét khach quan cta vy an; Toa can ct vao “Td cam két” 1ap ngay 30/9/2011 dé
cho rang dng Huynh Minh D chi diing tén dum trén gidy ching nhan quyén su
dung dat va nha dét tranh chap van thudc quyén so hitu, sir dung caa 6ng Huynh
B4 D1 nén khong chap nhan yéu cau doi lai nha dat tranh chap cua nguyén don
6ng Huynh Minh B; chap nhan mét phan yéu cau doc lap cua 6ng Huynh Ba
D1 va cdng nhan thia dat sé 321, to ban do sé 30-4 dién tich dat qua do dac
thuc té 40,8m? toa lac tai s6 17 dwong H thudc quyén quan Iy, s dung caa 6ng
Huynh B4 D1 1a khong dung phép luat; bai 18: “To cam két” c6 mot s6 noi dung
khéng phl hop nhu: Nha dét toa lac tai phuong P, thi x4 T, tinh Binh Duong
nhung tai phan kinh gui co quan c6 tham quyén lai ghi “Kinh guri: UBND th;
tran T7; thoi diém 6ng D lap “Td cam két” thi Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong vé viéc quy dinh dién tich toi thiéu céc loai dat dugc phép tach
thira trén dia ban tinh Binh Duong dang c6 hiéu luc phép luat 1a Quyét dinh sb
36/2011/QD-UBND ngay 12/9/2011 nhung t& cam két ghi Nghi dinh 60/UBND
tinh Binh Duong; Gidy cam két khong ghi s6 hop déng cong chimng va sai tén
phong cong ching. Ngoai ra, cac bén thoa thuan dirng tén dum trén gidy chung
nhan quyén sir dung dat 1 trai voi quy dinh caa phap luat quy dinh tai khoan 20
Diéu 4 cua Luat Dat dai nam 2003. Nhu vay, gidy ching nhan quyén st dung
dat duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cap cho ngudi sir dung dat dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia nguoi chu s¢ hitu; phap luat khong quy dinh
truong hop cho diing tén dim trén gidy chitng nhan quyén st dung dt.

Vé hinh thirc cua hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 29/12/2011
da duoc lap thanh van ban va dugc Van phong cong ching T1 ky céng ching la
phl hop voi quy dinh tai Diéu 467 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 1086,
biéu 129 cua Luat Pat dai nam 2003, vé ndi dung céc bén théa thuan tang cho
khong vi pham phép luat, khong trai dao dic x& hoi; cac chu thé tham gia xac
lap hop dong co day du ning luc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén. Sau
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khi hop dong tang cho dugc cong ching, 6ng Huynh Minh B da thuc hién thu
tuc dang ky ké khai dbi véi dién tich dat duoc tang cho néu trén va ngay
24/02/2012, 6ng B di duoc Uy ban nhan dan thi x& T cdp gidy chang nhan
quyén sir dung dat doi vai dién tich dat ting cho nén hop dong ting cho quyén
st dung dat ngay 29/12/2011 da phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém 6ng B thuc
hién thu tuc dang ky ké khai quyén sir dung dat. Nhu vay, quyén so hitu di voi
bat dong san di dugc xac 1ap cho 6ng Huynh Minh B 1a hgp phap theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 168 cua B¢ luat Dan sy nim 2005.

Sau khi duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, nim 2013 ong P
cho ba Phan Thi My L¢ thué nha trong thoi han 12 thang, ngay 01/4/2017 ong
D di ky hop ddng cho Cong ty TNHH H2 do ba H1 1am dai dién phap luat, tién
thué do ong D nhan néu ca ba H1 va éng P1 cho riang ong D khdng phai chu so
hitu nha dat thi tai sao khi ky hop dong thué nha ba H1 khong ky truc tiép voi
6ng Huynh Ba B1 ma ky véi ong B; ba H1 ciling thira nhan tién coc nha
30.000.000 dong va tién thué nha thang 4/2017 ba H1 van thanh toan cho 6ng
b. Theo t& cam két ngay 30/9/2011, thoi han 6ng Huynh Minh D phai thyc hién
thi tuc ting cho lai dién tich dat 43,2m? cho éng Huynh B4 D1 1a ngay
30/10/2016 nhung sau khi hét thoi han déng tén dum theo to cam két 6ng
Huynh Minh P khong thuc hién tha tuc tang cho lai quyén st dung dat nhung
6ng Huynh B4 D1 ciing khong ¢6 ¥ kién gi. Nhu vay, tir khi duoc ting cho nha
dat dén nay, 6ng Huynh Minh P van dang thuc hién quyén s hitu cia chi st
dung dat d6i voi nha dat tranh chap. Viéc Toa an cép so tham quyét dinh can
nha thudc so hitu ciia 6ng Huynh Ba D1 1a trai phap luat, xam pham dén quyén
va lgi ich hop phap cua nguyén don.

Tir nhitng nhan dinh trén xét thdy Toa 4n cap so tham vi pham trong viéc
nhan xét, danh gia khong phu hop véi tai liéu trong hd so. Do d6 nguyén don,
nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan khang cao, Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh phd T1 khang nghi 14 ¢ cin ct. Can cit khoan 3 Diéu 308 cia
B luat t tung dan sy, dé nghi Hoi ddng xét xir phlic tham chap nhan yéu cau
khang cao cua nguyén don, chap nhan khang céo cta ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan, chép nhan khang nghi cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan
thanh phé T1, hiy Ban an dan su s6 39/2021/DS-ST ngay 03 thang 6 nam 2021
cua Toa &n nhan dan thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong, giao hd so vé
Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi nghién cu tai liéu chiing &t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac
duong su, y kién cua luat su va Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] VVé t6 tung:

[1.1] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém 6ng Huynh Ba
D1, 6ng Nguyén Vian T, dai dién hop phap cua Vin phong Cong chimg T1, dai
dién hop phap cia Uy ban nhan dan thanh phd T va dai dién hop phap cia So
Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong déu ¢ don xin xét xir vang mat. Do
d0, can cir vao Piéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh
xét XUr vang mit cac duong su ¢6 tén néu trén.

[1.2] Xét viéc Toa an cap so tham dinh chi yéu cau khoi kién, yéu cau doc
lap cta cac duong su:

[1.2.1] Ngay 18/9/2019, Toa an cip so tham thu ly yéu cau khai kién caa
nguyén don 6ng Nguyén Quang H ddi véi bi don 6ng Huynh Ba D1 va ba
Nguyén Thi H1 theo Théng béo thu Iy s6 350/TB-TLVA Vé viéc “tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Ngay 02/10/2019, Toa an thy ly
yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Huynh Minh B ddi véi bi don 6ng
Nguyén Quang H theo Thong béo thu ly sé 373/2019/TLST-DS ngay
02/10/2019 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau bdi thuong thiét
hai do tai san bi xdm pham”. Ngay 14/10/2019, Tda an ban hanh Quyét dinh
nhap vu an s6 05/2019/QDST-DS vé viéc nhap vu &n dan su so tham thu ly s6
373/2019/TLST-DS ngay 02/10/2019 vao vu an dan sy so tham thu ly sé
350/TB-TLVA ngay 18/9/2019 thanh vu an dan sy so tham thu ly s6 350/TB-
TLVA ngay 18/9/2019 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét, tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau bdi thuong thiét hai do tai
san bi xam pham”. Ngay 10/01/2020, nguyén don 6ng Nguyén Quang H c6 don
Xin rat toan bd yéu cau khoi kién ddi véi bi don dng Huynh Ba D1 va ba
Nguyén Thi H1. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Minh D van
gilt nguyén yéu cau doc lap d6i véi nguyén don 6ng Nguyén Quang H. Toa an
cap so tham ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su d6i véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Quang H theo Quyét dinh sb
01.1/2020/QDST-DS ngay 13/01/2020 va di ban hanh Thong bao vé viéc thay
d6i dia vi té tung sé 02/TB-TA ngay 02/3/2020 Ia ph hop véi quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu 217 cua Bo luat T4 tung dan su.

[1.2.2] Ngay 25/01/2021 va tai phién toa so tham, nguyén don dng Huynh
Minh B xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi bi don Nguyén Quang H.
Theo d6, 6ng B rat yéu cau 6ng H phai boi thuong thiét hai do dap pha can nha
cap 04 toa lac tai s6 17 dudng H1, phuong P, thanh phd T1, tinh Binh Duong
cua 6ng D, tam tinh gia tri thiét hai 12 600.000.000 dong (sau trim triéu dong) va
rat yéu cau 6ng H phai thdo d& cong trinh xay dung trai phép trén dat tranh
chap. Do d6, Toa an cap so tham dinh chi xét xtr d6i vai mot phan yéu cau khai
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kién néu trén cia nguyén don 6ng D 12 phi hop véi quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 217 cua Bo luat T4 tung dan su.

[1.2.4] Ngay 13/12/2019, Toa &n thu ly yéu cau doc lap cua nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 d6i véi nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan éng Huynh Minh B. Ngay 30/6/2020 va tai phién toa so
tham, ba Nguy@n Thi H1 xin r(t toan bo yéu cau doc lap néu trén. Do d6, Toa an
cap so tham dinh chi xét xa d6i vai yéu cau doc cta ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi H1 ddi véi nguyén don 6ng Huynh Minh D trong
phan quyét dinh cta ban &n 12 phu hop véi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217
va Diéu 244 cua Bo luat Té tung dan su.

[1.2.5] Ngay 28/10/2020, Toa &n thu ly yéu cau doc lap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dng Huynh Ba D1 dbi véi bi don 6ng Nguyén
Quang H. Tai Bién ban hoa giai ngay 01/12/2020 va tai phién tda so tham ong
D1 rit toan bo yéu cau doc lap ddi véi bi don 6ng H. Ngoai ra, tai phién toa so
tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong D1 rit mot phan yéu cau doc
lap ddi v6i nguyén don ong B vé viéc yéu cau Toa an kién nghi Uy ban nhéan
dan thanh phd T1 thu hi gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s BI 743649 cap ngay 24/02/2012 dbi voi
dién tich 43,2m?, thira s6 321, t& ban dd s 30-4, toa lac tai duong H1, thanh phé)
T1, tinh Binh Dwong cho éng Huynh Minh B. Do d6, Toa an cip so tham dinh
chi xét xir dbi véi toan bo yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng D1 ddi vai bi don dng H va mot phan yéu cau doc lap cua éng D1 doi
véi nguyén don 6ng D 1a phu hop.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa so tham, nguyén don, bi
don va nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu thdng nhat trinh bay:
Nha va dit tranh chip toa lac tai s 17 duong H, khu 4, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong c6 ngudn gdc la ciia 6ng P va ba H. Sau khi 6ng D va ba H1 ly
hon thi vao nam 2008 ong P va ba H1 da 1ap tha tuc ting cho nha dat néu trén
cho 02 nguoi con 1a 6ng D1 va ba N. Ngay 21/4/2008, ong D1 va ba N dugc Uy
ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) T cip Giay chang nhan so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ s6 544/GCN/2008 véi dién tich dat ¢ 1a 137,09m? va dién
tich nha & 12 51,10m?. Ngay 20/11/2011, 6ng D1 va ba N ¢6 don xin cap lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat, dong thoi xin xda bo viéc cap quyén so hitu di
V6i cong trinh trén dat nén ngay 15/12/2011, 6ng P1 va ba N dugc Uy ban nhan
dan thi x& (nay la thanh phd) T cip lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé
vao s6 CHO01782 véi dién tich dat ¢ 1a 153,8m?* thuoc thira s 317, to ban d6 sb
30-4. Ngay 29/12/2011, tai Van phong Cong chung T1, 6ng B1, baNva ong T
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(chéng ba N) ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dng P va ba V
dé chuyén nhuong cho dng P dién tich 110,6m? dat thudc thira sé 317 néu trén
nén dién tich dat con lai cua thira dat sé 317 1a 43,2m? (trén déat c6 nha). Bdng
thoi, cung ngay 29/12/2011, tai Van phong Cong ching T1, 6ng D1, ba N va
6ng T ciing ky hop dong tiang cho phan dién tich dit 43,2m?con lai cua thira dét
s6 317, to ban d6 s6 30-4 toa lac tai phuong P, thanh phd T cho 6ng B. Ngay
24/02/2012, 6ng B duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 Bl 743649
d6i voi dién tich 43,2m*thudc thira s6 321, to ban d6 s6 30-4, toa lac tai phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Chit ky va dau lin tay trong “Td cam két”
ngay 30/9/2011 vé viéc dimg tén gium ong Huynh B4 D1 cin nha cdp 04 gin
lién 43,2m? dét toa lac tai sd 17 dudng H1, khu 4, phuong P, thi x4 T 1a do 6ng
Huynh Minh B va ba Huynh N ky va lan tay. Chir ky va dau lan tay trong “To
cam két” ngay 30/9/2011 vé viéc khong tranh chap quyén str dung dat va nha ¢
cua 6ng Huynh Ba P1 tai s6 17 duong H1, khu 4, phuong P, thi x4 T do ba
Huynh N ky tén va lin tay. To cam két ngay 30/9/2011 cua 6ng Huynh Minh P
va ba Huynh N Ia do ba Nguyén Thi H1 soan noi dung va dwa 6ng D, ba N ky
va lan tay. Nhu vay, viéc thong nhét va thira nhan cua cac duong su ddi véi
nhitng ndi dung néu trén la nhitng tinh tiét, sy kién khdng phai chizng minh theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 cta B luat T4 tung dan su.

[2.2] Nguyén don 6ng D va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba N
cho rang 6ng B dugc 6ng B1, ba N va éng T ky hop dong tiang cho nha dat tranh
chap toa lac tai s6 17 duong H, khu 4, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo hop dong tang cho quyén sir dung dat duoc ky ngay 29/12/2011 tai Vin
phong Cong chiing T1, 6ng P khong dung tén nha dat tranh chap dum 6ng D1.
Do d6, nha dat tranh chap néu trén thuoc quyén s hitu hop phap cua nguyén
don 6ng . Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D1 va ba H1 cho ring
nha va dat tranh chap néu trén thudc quyén so hitu, sir dung ctia 6ng P1, nhung
do quy dinh ctia Nha nudc tai thoi diém 1am tha tuc tach thira chuyén nhuong
quyén sir dung dit cho 6ng P va ba V thi phan dién tich dit con lai la 43,2m?
khong du diéu kién tach thira, nén cac thanh vién trong gia dinh c6 thoa thuan
véi nhau vé viéc ong D s& ding tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho
6ng D1 trong thoi han 05 nim. Vi vay, 6ng D1, ba N va 6ng T di ky hop dong
ting cho 6ng P nha dét tranh chap tai Van phong Cong chiing T1 1a dé hop thirc
hoa viéc ong b ding tén dum ong 1.

[2.3] Vé yéu cau doc 1ap caa ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Huynh B4 D1 d6i v6i nguyén don ong Huynh Minh B: Xét thay, theo “Td cam
két” do ba Huynh N 1ap ngay 30/9/2011 c6 noi dung: “Toi va dng Huynh Bd DI
cung dirng tén dong so hitu cin nha 6 17 dwong H, Khu 4, phwong P, thi x& T.
Theo Gidgy chi#ng nhdn Quyén si dung dat va quyén sé hiu nha & sé
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544/GCN/2008 do UBND th; Xa cdp ngay 21/4/2008. Toi Xac nhdn cdn nha va
ddt néu trén 1a tai san riéng cua dng Hupnk B4 D17, Ba N thira nhan chit ky va
déu lan tay trong t& cam két ndy 1a cia ba N. Ba N cho riang “Td cam két” néu
trén 1a do ba H1 soan, khi ba H1 kéu ba N ky vao “To cam két” thi ba N ky
nhung ba N khong doc noi dung, 1oi trinh bay cua ba N 1a khong ¢6 can cir dé
Hoi dong xét xa chap nhan. Do dé, cin ctr vao nodi dung cam két trén c6 co so dé
x4c dinh nha va dat toa lac tai s6 17 duong H, khu 4, phuong P, thi x4 T theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & s6 544/GCN/2008
do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T cip ngay 21/4/2008 Ia tai san
riéng caa 6ng Huynh Ba P1 theo quy dinh tai Diéu 171 va Diéu 249 caa Bo luat
Déan sy nam 2005.

[2.4] Xét “To cam két” do 6ng Huynh Minh B 1ap ngay 30/9/2011 thé
hién noi dung: “Ngay 25/7/2011, 6ng Huynh Bd D1 Ky hop dong chuyén nhurong
phan dat c6 dién tich 110,6m?*cho 6ng Nguyén Pinh P véi sé tien 1.210.000.000
dong. Can nha con lgi dién tich 43,2m* khéng du diéu kién tach sé cho éng P
(theo nghj dinh 60/UBND tink Binh Duong dién tich téi thiéu con lgi 1a 60m?).
Do dé, 6ng P1 1am thi tuc cho ting cdn nha cho téi ding tén theo hop dong
tang cho 6 ....ngay....dwoc phong cdng ching sé 2 ching thuc.....thoi han ding
tén gium la 05 nam ké tir thang 10/2011 dén thang 10/2016; dén ngay
30/10/2016, ong D sé lam thu tuc cho tang lai cho con téi 1a Huynh Ba D1 ding
tén trong gidy ching nhdn OSDP va Quyén sé hitu & can nha néi trén”. Xét
thay, qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa phdc tham, éng  thira nhan chix
ky va dau lan tay trong t& cam két nay la cia ong . Do d6, c¢6 can cir xac dinh
can nha cap 04 gan lién dién tich dat 43,2m” toa lac tai s6 17 duong H, khu 4,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong 13 6ng P dung tén dim 6ng P1. Vi
vy, 6ng D cho ring 6ng khong biét noi dung to cam két nhu thé nao, vi nghi
tinh cam vo chong trudc day nén ba H1 kéu ong ky thi 6ng ky ma khong doc lai
noi dung 1a khong o cin ctr dé Hoi dong xét xir chap nhan. Ngoai ra, xét vé noi
dung “td cam két” c6 mot s6 ndi dung khong hop 1y nhu: Nha dat toa lac tai
phuong P, thi xa T, tinh Binh Duong nhung tai phan kinh giri co quan c6 tham
quyén lai ghi “Kinh giri: UBND thi trdn T7; thoi diém 6ng D 1ap “td cam két”
thi quyét dinh ctia Uy ban nhan déan tinh Binh Duong vé viéc quy dinh dién tich
t6i thiéu cac loai dat dugc phép tach thira trén dia ban tinh Binh Duong dang c6
hiéu luc phap lut 13 Quyét dinh sé 36/2011/QP-UBND ngay 12/9/2011, khong
phai Nghi dinh 60/UBND tinh Binh Duong nhu viét trong t& cam két; trong “to
cam két” nay khong thé hién hop dong ting cho quyén st dung dat dién tich
43,2m? 14 hop ddng nao va co ghi «...dugc Phong Cong chimg sb 2 chimg thyc”
trong khi hop ddng ting cho quyén sir dung dét gitra 6ng 1, ba N, dng T va dng
b duoc ky va dugc cong ching tai Van phong Cong ching T1. Tuy nhién, dién
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tich dat ghi trong "to cam két" nay trung khdp véi dién tich 6ng B dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s BI 743649 ngay 24/02/2012, ngoai dién tich
dang tranh chap thi 6ng D va ong D1 khong con phan dat nao khac c6 dién tich
43,2m?. Do d6, mic du “t& cam két” c6 mot s6 ndi dung khong phi hop nhu néu
trén nhung khong 1am anh huéng dén ban chat ndi dung cua “td cam két” 1a 6ng
b dimg tén dum 6ng P1 cin nha gin lién voi dién tich dat 43,2m” toa lac tai sb
17 duong H, phuong P.

[2.5] Theo ndi dung "To cam két ngay 30/9/2011", 6ng P1 da nho 6ng P
dung tén trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat 43,2m?,
thoi han dtng tén dum 13 05 nam (tir thang 10/2011 dén thang 10/2016). Tuy
nhién, thoi han theo thoa thuan trén da két thiic vao thang 10/2016, nhung dén
nay ong D khdng thuc hién theo ding cam két nén éng D1 c6 don yéu cau doc
lap yéu cau Toa an giai quyét budc ong B tra lai cho 6ng P1 cin nha cip 04 gin
lién véi dién tich dat 43,2m? (dién tich do dac thuc té 40,8m?) thudc thira 321, t&
ban d6 s6 30-4, toa lac tai s6 17 duong H, Khu 4, phuong P, thanh phé T1, tinh
Binh Duong va yéu cau Toa 4n kién nghi S& Tai nguyén va Mbi truong tinh
Binh Duong thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb CP 614608, sé vao
s6 08872 cap ngay 02/7/2019 cho 6ng Huynh Minh P dwoc Toa an cip so tham
chap nhan 1a ¢ can cr theo quy dinh tai Diéu 166 cua Bo luat Dan sy 2015 va
Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013.

[2.6] Xét yéu cau khai kién va yéu cau khang céo cia nguyén don 6ng
Huynh Minh B d6i voi bi don 6ng Nguyén Quang H: Do nha va dét tranh chap
thudc quyén so hitu, stir dung cua ong D1 theo phan tich tai muc [2.4] va [2.5]
nén yéu cau khai kién cua nguyén don éng B vé viéc buoc bi don 6ng H tra lai
cho 6ng P cin nha cap 04 gan lién vai dién tich dat 43.2m? (dién tich dat do dac
thuc té 40,8m?) thudc thira 321, to ban dd sé 30-4, toa lac tai s6 17 duong H,
khu 4, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong va yéu cau bi don 6ng H phai
bdi thuong cho nguyén don khoan tién thu nhap ma nguyén don bi mat tir thang
5/2019 dén thang 5/2021 véi s6 tién 1a 240.000.000 ddng khong dugc Toa an
cap so tham chap nhan Ia phu hop.

[2.7] Ngay 08/5/2019, ong P1 va ba H1 ky hop dong chuyén nhuong cin
nha cap 04 gin lién voi dién tich dat 43.2m? (dién tich dat do dac thuc té
40,8m?) thuoc thira 321, to ban dd s6 30-4, toa lac tai s6 17 duong H, khu 4,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong cho 6ng H. Trong qué trinh giai quyét
vu an VA tai phién toa so tham, éng D1, ba H1 va 6ng H déu théng nhat xac dinh
6ng H da tra da tién mua nha cho ong P1 va 6ng P1 ciing da giao nha cho 6ng
H quan ly sir dung tir ngay 08/5/2019. Do Gidy chiing nhan quyén st dung dat
ong B dang dung tén nén ong P1 chua lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén cho
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6ng H theo ding quy dinh phap luat duoc. Ong P1, ba H, 6ng H va cac duong
su khac khong ai yéu cau Toa an xem xét giai quyét ddi véi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 08/5/2019 giita 6ng P1, ba H1 va 6ng H nén
Toa &n cap so tham khong xem xét giai quyét 1a phi hop. Néu gitra ong 1 véi
6ng H va ba H1 c6 phat sinh tranh chap s& duoc giai quyét bang mét vu kién
khac khi cac duong su c6 don yéu cau.

T nhitng phan tich trén, khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh
phd T, khang céo cua nguyén don 6ng Huynh Minh P va khang céo cia nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh N 13 khéng c6 can ctr chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién tda phuc tham 1a chua phu hop.

[4] Vé an phi dan sy phic tham: Nguyén don 6ng Huynh Minh P 1 nguoi
cao tuodi va co don xin mién an phi nén theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va 18 phi Toa an thi ong B dugc mién &n phi phtc tham. Nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Huynh N phai chiu theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

- Cin ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cta Bo luat T6
tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cia nguyén don ong Huynh Minh
P va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Huynh N.

2. Khéng chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 46/2021/QDKNPT-VKS-
DS ngay 16/6/2021 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 39/2021/DS-ST ngay 16 thang 6
nam 2021 caa Toa &n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phic tham:

- Nguyén don 6ng Huynh Minh B dugc mién an phi phdc tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh N phai chiu sé tién
300.000 dong, dugc trir vao tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién s6
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0056414 ngay 17/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T, tinh Binh
Duong.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh phé T;

- VKSND thanh phé T; ~ ’

- Cac duong su; (da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan sy.
Huynh Thi Thanh Tuyén



