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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH DƯƠNG 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:
 

Các Thẩm phán:                                

 

Bà Huỳnh Th  Thanh Tuyền.
 

Bà Nguyễn Ngọc Mai. 

Bà Ngô Th  Bích Di p. 

- Thư ký phiên tòa: Ông Nguyễn Hùng Cư ng - Thư ký Tò  án nh n   n 

tỉnh Bình Dương.
 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Dương tham gia phiên 

tòa: Bà Ngô Kim Duyên – Kiểm sát viên. 

Trong cá  ng   29 tháng 4 năm 2022 v  ng   06 tháng 5 năm 2022, t i trụ 

sở Tòa án nhân dân tỉnh Bình Dương  ét  ử phúc thẩm công khai vụ án dân sự 

thụ lý số 194/2021/TLPT-DS ngày 26/7/2021 về vi c “Tr nh  hấp hợp đồng 

 hu ển nhượng qu ền sử  ụng đất, tr nh  hấp qu ền sử  ụng đất v    u   u  ồi 

thư ng thi t h i  o t i sản      m ph m . 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số 39/2021/DS-ST ngày 16 tháng 6 năm 2021 

của Tòa án nhân dân thành phố T, tỉnh Bình Dương b  kháng cáo và kháng ngh . 

Theo Quyết đ nh đư  vụ án ra xét xử phúc thẩm số 39/2021/QĐPT-DS, 

ng   03 tháng 03 năm 2022, giữ   á  đương sự: 

- Nguyên đơn: Ông Huỳnh Minh Đ, sinh năm 1959; HKTT: Số 80, tổ 2, 

khu phố K, phư ng T, th  xã T1, tỉnh Bình Dương.  

- Bị đơn: Ông Nguyễn Quang H, sinh năm 1968; HKTT: Số 23/7, đư ng 

H, tổ 25, khu phố 4, phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương.  
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- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan có yêu cầu độc lập: Ông Huỳnh 

Bá Đ1, sinh năm 1989; đ a chỉ: Số 80, tổ 2, khu phố K, phư ng T, th  xã T1, tỉnh 

Bình Dương. 

- Những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Bà Nguyễn Th  H1, sinh năm 1960; HKTT: Số 23/7 đư ng H, tổ 25, 

khu phố 4, phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương; đ a chỉ liên l  : Số 79 

đư ng T, Tổ 1, khu phố K1, phư ng T, th     T1, tỉnh Bình Dương. 

2. Bà Huỳnh N, sinh năm 1983; HKTT: Số 80, Tổ 2, khu phố K, phư ng 

T, th  xã T1, tỉnh Bình Dương. 

Người đại diện hợp pháp của bà Huỳnh N: Ông Huỳnh Minh Đ, sinh năm 

1959; HKTT: Số 80, tổ 2, khu phố K, phư ng T, th  xã T1, tỉnh Bình Dương, l  

ngư i đ i di n theo ủy quyền (văn  ản ủy quyền ngày 23/3/2022). 

3. Ông Nguyễn Văn T, sinh năm 1980; HKTT: Số 123, tổ 4, khu phố C, 

phư ng C1, thành phố T, tỉnh Bình Dương. Đ a chỉ liên l c: Số 80, Tổ 2, khu 

phố K, phư ng T, th  xã T1, tỉnh Bình Dương.  

4. Bà Nguyễn Th  Tuyết N1, sinh năm 1969; HKTT: Số 23/7 đư ng H, tổ 

25, khu phố 4, phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương.  

5. Văn phòng Công  hứng T1; đ a chỉ: Đư ng ĐT 746, khu phố B 2, 

phư ng T, th  xã T1, tỉnh Bình Dương. 

Người đại diện hợp pháp: Ông Nguyễn Hữu T2, sinh năm 1975 – Chức 

vụ: Trưởng Văn phòng Công  hứng T1.  

6. Ủy ban nhân dân thành phố T; đ a chỉ: Số 1 đư ng Quang Trung, 

phư ng Phú Cư ng, thành phố T, tỉnh Bình Dương. 

Người đại diện hợp pháp: Bà Võ Th  Lý – chức vụ: Trưởng Phòng Tài 

nguyên và Môi trư ng thành phố T (văn  ản ủy quyền ngày 20/7/2020).  

7. Sở T i ngu  n v  Môi trư ng tỉnh Bình Dương; đ a chỉ: Tòa nhà trung 

tâm Hành chính tỉnh Bình Dương, phư ng H, thành phố T, tỉnh Bình Dương. 

Người đại diện hợp pháp: Ông Tr n Minh D – Giám đố  Chi nhánh Văn 

phòng Đăng ký đất đ i th nh phố T, l  ngư i đ i di n theo ủy quyền (văn  ản ủy 

quyền ngày 24/3/2020).  

8. Công t  TNHH Thương m i D ch vụ H1; đ a chỉ trụ sở: Số 17 đư ng 

H, tổ 25, khu phố 4, phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương; đ    hỉ li n l  : 

Số 79 đư ng T, Tổ 1, khu phố K1, phư ng T, th     T1, tỉnh Bình Dương.  

Người đại  iện hợp pháp: B  Ngu ễn Th  H2– chức vụ: Chủ t  h H i 

đồng th nh vi n ki m  iám đố .  

- Người kháng cáo: Ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ v  ngư i có quyền 

lợi, nghĩ  vụ liên quan bà Huỳnh N. 
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- Viện kiểm sát kháng nghị: Qu ết đ nh kháng ngh  số 46/2021/QĐKNPT-

VKS-DS ng   16/6/2021  ủ  Vi n trưởng Vi n Kiểm sát nhân dân th nh phố T, 

tỉnh Bình Dương.  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo án sơ thẩm: 

[1] Theo đơn khởi kiện ngày 12/9/2019 và quá trình giải quyết vụ án, 

nguyên đơn ông Huỳnh Minh Đ trình bày:  

Căn nh  số 17 đư ng H, khu 4, phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương 

nguồn gố    n đ u là ông Huỳnh Minh Đ và bà Nguyễn Th  H1 đượ  Nh  nước 

bán hó  giá. S u đó, bà H1 và ông Đ thống nhất tặng  ho  ăn nh  n u tr n  ho 

02 ngư i con của ông Đ và bà H1 là bà Huỳnh N và ông Huỳnh Bá Đ1 v o năm 

2008. S u đó, bà H1 kêu bà Huỳnh N và ông Huỳnh Bá Đ1  ùng nh  v  đất nêu 

trên thế chấp  ho Ng n h ng để bà H1 vay tiền. Bà H1 và ông Huỳnh Bá Đ1 

đứng tên vay tiền Ngân h ng Thương m i Cổ ph n Hà N i – Chi nhánh Bình 

Dương tổng c ng số tiền l  500.000.000 đồng. Do bà H1 và ông Đ1 không trả 

nợ vay cho Ngân hàng, nên Ngân hàng khởi ki n bà H1 và ông Đ1 t i Tòa án. 

Tòa án nhân dân tỉnh Bình Dương đ   ó qu ết đ nh công nhận sự thỏa thuận của 

 á  đương sự số 24/2009/QĐST-KDTM ngày 29/10/2009 về vi c bà H1 và ông 

Đ1 phải li n đới thanh toán tiền nợ cho Ngân hàng tổng c ng số tiền là 

84.557.400 đồng. Tuy nhiên, bà H1 và ông Đ1 không tự nguy n thi hành nên 

Ngân hàng yêu c u  ơ qu n Thi h nh án thi h nh. Để có tiền trả nợ, cả gi  đình 

ông Đ lú  đó gồm ông Đ, bà H, bà Huỳnh N và ông Huỳnh Bá Đ1 thống nhất 

chuyển nhượng m t ph n đất cho ông Nguyễn Đình P di n tích là 110,6m
2
 trong 

tổng di n tích 137,9m
2
. Sau khi ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

cho ông P, ph n di n tí h đất còn l i bà N và ông Đ1 ký hợp đồng tặng cho ông 

Đ vào ngày 29/12/2011 t i Văn phòng Công  hứng T1 đối với thử  đất số 317, 

t  bản đồ số 30-4, di n tích 43,2m
2
. S u đó, ông Đ được Ủy ban nhân dân th  xã 

(nay là thành phố) T cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà 

ở và tài sản khác gắn liền với đất số vào sổ: CH01940 ngày 24/02/2012. Do ông 

Đ b  b nh nặng nên giao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà 

ở và tài sản khác gắn liền với đất số vào sổ: CH01940 ngày 24/02/2012 cho bà 

H1 để bà H1 vay tiền ngân hàng giúp ông Đ. Tuy nhiên, bà H1 không vay tiền 

ngân hàng giúp ông Đ v   ũng không trả l i giấy chứng nhận nh  đất nêu trên 

cho ông Đ. Do đó, ông Đ đ  l m thủ tục xin cấp l i giấy chứng nhận quyền sử 

dụng nh  đất nêu trên và ngày 02/7/2019, ông Huỳnh Minh Đ được Sở Tài 

ngu  n v  Môi trư ng tỉnh Bình Dương  ấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số vào sổ CS08872 đối 

với thử  đất số 321, t  bản đồ số 30-4, di n tích 43,2m
2
, thu   phư ng P, thành 
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phố T, tỉnh Bình Dương. V o tháng 4/2019, ông Đ phát hi n  ăn nh  n u tr n    

đập phá, sửa chữa và hi n nay ông Nguyễn Quang H cùng vợ là bà Nguyễn Th  

Tuyết N1 l  ngư i đ ng ở trong  ăn nh  n u tr n. Qua các buổi hòa giải t i Ủy 

  n nh n   n phư ng P thì ông Đ mới biết vi c ông H mu  nh  đất nêu trên từ 

ông Huỳnh Bá Đ1 và bà Nguyễn Th  H1. Do đó, ông Đ  khởi ki n   u   u Tò  

án giải qu ết:  

- Bu c ông Nguyễn Quang H phải bồi thư ng thi t h i  ăn nh   ấp 04 tọa 

l c t i số 17 đư ng H1, phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương m  ông H đ  

đập phá và xây dựng mới, t m tính giá tr  thi t h i l  600.000.000 đồng (sáu 

trăm tri u đồng). 

- Bu c ông Nguyễn Quang H trả l i cho ông Huỳnh Minh Đ di n tí h đất 

43,2m
2
 tọa l c t i đ a chỉ nêu trên và tháo dỡ công trình xây dựng bất hợp pháp 

tr n đất.  

Tại đơn khởi kiện bổ sung ngày 20/8/2020, ông Huỳnh Minh Đ bổ sung 

yêu cầu khởi kiện như sau:  

Từ ngày 01/4/2017, ông Đ có ký hợp đồng  ho Công t  TNHH Thương 

m i D ch vụ H2 thu   ăn nh  số 17 đư ng H, Khu 4, phư ng P, thành phố T, 

tỉnh Bình Dương với giá thu  l  10.000.000 đồng/tháng. Do ông H chiếm giữ 

nhà của ông Đ bất hợp pháp nên ông Đ khởi ki n yêu c u Tòa án bu c ông H 

phải bồi thư ng thi t h i cho ông Đ số tiền thất thu trong vi c cho thuê nhà từ 

tháng 4/2019 t m tính đến tháng 8/2020 mỗi tháng l  10.000.000 đồng, tổng 

c ng số tiền ông H phải bồi thư ng thi t h i t m tính l  160.000.000 đồng (M t 

trăm sáu mươi tri u đồng). 

Ngày 25/01/2021, ông Huỳnh Minh Đ  ó đơn  in rút m t ph n yêu c u 

khởi ki n đối với ông Nguyễn Quang H. Theo đó, ông Đ rút yêu c u ông 

Nguyễn Quang H phải bồi thư ng thi t h i  o đập phá  ăn nh   ấp 04 tọa l c t i 

số 17 đư ng H1, phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương, t m tính giá tr  thi t 

h i l  600.000.000 đồng (Sáu trăm tri u đồng).  

 [2] Tại các bản tự khai ngày 04/9/2019, ngày 03/11/2020 và biên bản lấy 

lời khai ngày 09/10/2019, bị đơn ông Nguyễn Quang H trình bày:  

Vào ngày 08/5/2019, ông H có thỏa thuận và ký hợp đồng mu  nh  đất 

với bà Nguyễn Th  H1 và ông Huỳnh Bá Đ1  ăn nh   ấp 04 tọa l c t i số 17 

đư ng H, khu 4, tổ 25, phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương thu c thử  đất 

số 317, t  bản đồ số 30-4, di n tích 43,2m
2
 với giá chuyển nhượng là 

2.200.000.000 đồng (Hai tỷ h i trăm tri u đồng), ông H đ  trả cho ông Đ1 số 

tiền 1.500.000.000 đồng (M t tỷ năm trăm tri u đồng) trong đó gi o tiền mặt là 

1.100.000.000 đồng (M t tỷ m t trăm tri u đồng) và 01 chiếc xe ô tô hi u Inova 
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tr  giá 400.000.000 đồng (Bốn trăm tri u đồng) vào ngày 08/5/2019, còn l i số 

tiền 700.000.000 đồng (Bả  trăm tri u đồng) ông H đ  trả cho ông Đ1 vào ngày 

19/8/2019. Vi c mua bán nhà giữa ông H và ông Đ1, bà H1 có lập hợp đồng 

mua bán nhà bằng giấy viết tay, hợp đồng không có công chứng. T i th i điểm 

ký hợp đồng mu   ăn nh , ông H biết nh  đất nêu trên do ông Đ đứng tên giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất. Tuy nhiên, do ông Đ1 và bà H1  ó đư   ho ông 

H xem các giấy t  thể hi n vi c ông Đ l  ngư i đứng t n nh  đất nêu trên giùm 

ông Đ1 nên ông H mới đồng ý mu . Ngo i r ,  ăn nh  số 17 đư ng H1 này l   o 

ông Đ1 v  bà H1 sử   hữ  trướ  khi ông H mu  nh  v  trước khi ông H nhận 

nhà thì Công ty TNHH TM DV H2 đ  không  òn trụ sở t i đ a chỉ số 17 đư ng 

H. Do đó,    đơn ông H không đồng ý toàn b  yêu c u khởi ki n của nguyên 

đơn ông Huỳnh Minh Đ. Ngo i r , trong vụ án n   ông Nguyễn Quang H đ  rút 

toàn b  yêu c u khởi ki n củ  mình v  không  ó   u   u gì khá . 

[3] Tại các bản tự khai ngày 04/9/2019, ngày 01/6/2020, ngày 01/7/2020 

và trong quá trình giải quyết vụ án, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan có 

yêu cầu độc lập ông Huỳnh Bá Đ1 trình bày: 

Năm 2008, ông Huỳnh Bá Đ1 v     Huỳnh N đượ  Ủy ban nhân dân th  

   (nay là thành phố) T1  ấp Giấ   hứng nhận qu ền sở hữu nh  ở v  đất ở số 

544/ CN/2008 ng   21/4/2008 với  i n tí h đất l  137,09m
2
. V o tháng 12 

năm 2011, khi đượ   ấp l i giấ   hứng nhận qu ền sử  ụng đất qu ền sở hữu 

nh  ở v  t i sản gắn liền với đất thì ông Đ1 v     N đượ  Nh  nướ   ông nhận 

qu ền sử  ụng đất đối với thử  đất số 317, t   ản đồ số 30-4, tọ  l   t i phư ng 

P, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương  i n tí h đất l  153,8m
2
. Trướ  đó, v o tháng 

7/2011 ông Đ1 v     N  ó lập hợp đồng  ằng giấ  viết t   (không  ó  ông 

 hứng,  hứng thự   chuyển nhượng cho ông Ngu ễn Đình P v     Ngu ễn Th  

V m t ph n  i n tí h đất, theo hợp đồng n   thì ông Đ1 v     N  hu ển nhượng 

cho ông P,    V m t  ăn nh   hiều ng ng 9,2 mét;  hiều   i 14 mét hết đất, hi n 

tr ng nh      tô  hư  lợp mái,  hư  lót nền. Ng   30/9/2011, ông Nguyễn Văn 

T (chồng bà Huỳnh N) có t  cam kết nh  đất tranh chấp tọa l c t i số 17 đư ng 

H là tài sản riêng của bà N. Cùng ngày 30/9/2011, bà N có t  cam kết xác nhận 

nh  đất t i số 17 đư ng H là tài sản riêng của ông Đ1. Tuy nhiên, do di n tích 

đất còn l i 43,2m
2
, sau khi chuyển nhượng đất cho ông P sẽ không đảm bảo 

điều ki n được phép tách thửa cho ông P n n  ùng ng   30/9/2011 gi  đình 

thống nhất sẽ để ông Đ đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối 

với di n tí h đất 43,2m
2
 giùm cho ông Đ1 trong th i h n 05 năm (từ tháng 

10/2011 đến tháng 10/2016   ưới hình thức là ông Đ1 và bà N sẽ ký hợp đồng 

tặng cho quyền sử dụng đất 43,2m
2
 cho ông Đ. V o ng   29/12/2011, t i Văn 

phòng Công  hứng T1, ông Đ1  ùng    N, ông T ký hợp đồng  hu ển nhượng 

qu ền sử  ụng đất  ho ông P v     V  i n tí h   hu ển nhượng l  110,6m
2
, thử  
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số 317 (thử  mới 318 , t   ản đồ số 30-4.  iá  hu ển nhượng l  1.210.000.000 

đồng. Đ   l  ph n  i n tí h đất thự  tế  hu ển nhượng  ho ông P v     V th   

thế  ho hợp đồng giấ  t   giữa các bên ký kết v o tháng 7/2011. Cùng ng   

29/12/2011, ông Đ1, bà N và ông T ký hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất 

cho ông Đ đối với di n tí h đất 43,2m
2
 còn l i. Đối với hợp đồng ủy quyền ng   

07/10/2011, t i Phòng Công  hứng số 1 tỉnh Bình Dương, ông Đ1  ùng    N, 

ông T ký hợp đồng ủ  qu ền  ho    Ngu ễn Th  H1, n i  ung ủ  qu ền l  ủ  

qu ền  ho bà H1 đượ  to n qu ền th   mặt, nh n   nh ông Đ1 v     N, ông T 

thự  hi n  á  qu ền tặng  ho, mu   án,  hu ển nhượng, thế  hấp...đối với nh  

v  đất tọ  l   t i 2/13 (n   l  số 17  đư ng H1, phư ng P, th     (n   l  th nh 

phố  T1, tỉnh Bình Dương, nhưng mụ  đí h l  để bà H1 thực hi n thủ tục tách 

thửa quyền sử dụng đất cho ông P và bà V. Sau khi ông Đ đượ   ấp giấ   hứng 

nhận qu ền sử  ụng đất đối với  i n tí h đất  43,2m
2
 n u tr n thì gi  đình thống 

nhất gi o  ho    Ngu ễn Th  H1 sinh sống. Đến ng   27/4/2012, ông Đ1  ó ký 

hợp đồng (giấ  viết t   không  ó  ông  hứng,  hứng thự    án  ho m  l  bà H1 

 ăn nh  tọ  l   t i số 17 đư ng H1, phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương 

gắn liền với  i n tí h đất  43,2m
2
 n u tr n với giá  án l  600.000.000 đồng. Đến 

ng   08/5/2019, ông Đ1  ùng    Ngu ễn Th  H1 ký hợp đồng  án  ăn nh  tọ  

l   t i số 17 đư ng H1 gắn liền với  i n tí h đất  43,2m
2
 nêu trên cho ông H 

(hợp đồng viết giấ  t  , không  ó  ông  hứng,  hứng thự  , giá  hu ển nhượng 

l  2.200.000.000 đồng, gi o nh  đất  hu ển nhượng  ho ông H  ùng ng   

08/5/2019, ông H đ  th nh toán to n    số tiền 2.200.000.000 đồng  ho ông Đ1. 

Còn hợp đồng mu   án nh  ng   27/4/2012, giữ  ông Đ1 v  bà H1 đối với  ăn 

nh  tọ  l   t i số 17 đư ng H1 nêu trên thì ông Đ1 v  bà H1 đ  thống nhất tự 

thỏ  thuận hủ  hợp đồng, không  ó tr nh  hấp gì, bà H1 tự ngu  n  ho ông Đ1 

toàn b  số tiền 600.000.000 đồng m  bà H1 đ  th nh toán tiền mu  nh . Nh  số 

17 đư ng H1 trướ  khi ông Đ1 v  bà H1  án  ho ông H theo hợp đồng ng   

08/5/2019 thì ông Đ1 l  ngư i đ u tư sử  l i nh  như hi n n  . S u đó, ông Đ1 

v  bà H1 gi o nh  đ   án  ho ông H.  

Tại đơn yêu cầu độc lập ngày 19/6/2020, người có quyền lợi, nghĩa vụ 

liên quan ông Huỳnh Bá Đ1 yêu cầu T a án giải quyết: 

- Tu  n hủ  hợp đồng tặng  ho qu ền sử  ụng đất ng   29/12/2011 giữ  

ông Huỳnh Bá Đ1,    Huỳnh N v  ông Huỳnh Minh Đ đối với  i n tí h đất 

43,2m
2
 t i phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương; 

-   u   u ông Huỳnh Minh Đ thự  hi n theo đúng n i  ung   m kết 

ng   30/9/2011, thự  hi n thủ tụ  s ng t n trả l i  ho ông Huỳnh Bá Đ1  i n 

tí h đất 43,2m
2
 t i phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương; 
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-   u   u Tò  án kiến ngh  Ủ    n nh n   n th nh phố T1 thu hồi Giấ  

 hứng nhận qu ền sử  ụng đất, qu ền sở hữu nh  ở v  t i sản khá  gắn liền với 

đất số B  743649  ấp ng   24/02/2012 đối với  i n tí h 43,2m
2
, thử  321, t  

 ản đồ số 30-4, tọ  l   t i đư ng H1, phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương 

cho ông Huỳnh Minh Đ; 

-   u   u Tò  án kiến ngh  Sở T i ngu  n v  Môi trư ng tỉnh Bình 

Dương thu hồi  iấ   hứng nhận qu ền sử  ụng đất số CP 614608 v o sổ số 

08872  o Sở T i ngu  n v  Môi trư ng tỉnh Bình Dương  ấp ng   02/7/2019 

cho ông Huỳnh Minh Đ.       

Tại đơn yêu cầu độc lập ngày 16/10/2020 và đơn khởi kiện độc lập bổ 

sung ngày 22/10/2020, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Huỳnh Bá Đ1 

yêu cầu T a án giải quyết: Tuyên hủy hợp đồng bán nhà gắn liền với 43,2m
2
 đất 

thu c thửa 321 t  bản đồ số 30-4, tọa l c t i số 17 đư ng H, tổ 25, khu phố 4, 

phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương m  ông Huỳnh Bá Đ1 và bà Nguyễn 

Th  H1 đ  ký với ông Nguyễn Quang H ngày 08/5/2019. 

[4] Tại các bản tự khai ngày 14/9/2019, ngày 14/7/2020, ngày 28/8/2020, 

và biên bản lấy lời khai ngày 16/10/2020, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên 

quan bà Nguyễn Thị H1 trình bày:  

Bà H1 thống nhất l i trình      ủ  ngư i có quyền lợi, nghĩ  vụ liên quan 

là ông Huỳnh Bá Đ1 v     đơn ông Ngu ễn Qu ng H về nguồn gốc  ăn nhà số 

17 đư ng H, tổ 25, khu phố 4, phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương v  vi c 

bà H1 và ông Đ1 bán  ăn nhà nêu trên cho ông Nguyễn Quang H. Đối với hợp 

đồng mu   án nh  ng   27/4/2012, giữ    n mu  l  bà H1 v    n  án l  ông Đ1 

đối với  ăn nh  tọ  l   t i số 17 đư ng H1, phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình 

Dương gắn liền với  i n tí h đất 43,2m
2
 bà H1 v  ông Đ1 đ  thống nhất tự thỏ  

thuận hủ  hợp đồng mu   án nh  n u tr n. Đối với số tiền 600.000.000 đồng bà 

H1 th nh toán tiền mu  nh   ủ  ông Đ1, bà H1 tự ngu  n  ho ông Đ1, nay bà 

H1 không  ó tr nh  hấp gì với ông Đ1 đối với hợp đồng mu   án nh  n u tr n.  

Ngày 29/11/2019, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị 

H1 có đơn yêu cầu độc lập yêu cầu Tòa án giải quyết:     

- Tu  n hủ  hợp đồng tặng  ho qu ền sử  ụng đất ng   29/12/2011 giữ  

ông Huỳnh Bá Đ1,    Huỳnh N v  ông Huỳnh Minh Đ đối với  i n tí h đất 

43,2m
2
 t i phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương; 

-   u   u Tò  án  ông nhận hợp đồng bán nhà giữa ông Huỳnh Bá Đ1 và 

bà Nguyễn Th  H1 ký ngày 27/4/2012; 
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- Yêu c u Tòa án bu c ông Huỳnh Minh Đ, ông Huỳnh Bá Đ1, bà Huỳnh 

N, ông Nguyễn Văn T tiếp tục thực hi n hợp đồng chuyển nhượng  ăn nh  số 

17, tổ 25, đư ng H cho bà H; 

-   u   u Tò  án kiến ngh  Ủ    n nh n   n th nh phố T1 thu hồi Giấ  

 hứng nhận qu ền sử  ụng đất, qu ền sở hữu nh  ở v  t i sản khá  gắn liền với 

đất số B  743649  ấp ng   24/02/2012 đối với  i n tí h 43,2m
2
, thử  321, t  

 ản đồ số 30-4, tọ  l   t i đư ng H1, phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương 

cho ông Huỳnh Minh Đ; 

-   u   u Tò  án kiến ngh  Sở T i ngu  n v  Môi trư ng tỉnh Bình 

Dương thu hồi  iấ   hứng nhận qu ền sử  ụng đất số CP 614608 v o sổ số 

08872  o Sở T i ngu  n v  Môi trư ng tỉnh Bình Dương  ấp ng   02/7/2019 

cho ông Huỳnh Minh Đ.       

Ngày 30/6/2020, bà H1  ó đơn  in rút to n    yêu c u đ c lập nêu trên 

đối với ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ. 

[5] Tại các bản tự khai và biên bản lấy lời khai, người có quyền lợi, nghĩa 

vụ liên quan bà Huỳnh N trình bày:  

Bà N thống nhất với l i trình      ủ  ông Huỳnh Bá Đ1 về vi   năm 

2008, bà N v  ông Đ1 đượ  Ủy ban nhân dân th     (nay là thành phố) T1  ấp 

Giấ   hứng nhận qu ền sở hữu nh  ở v  đất ở số hồ sơ gố  544/ CN/2008 

ng   21/4/2008, với  i n tí h đất l  137,09m
2
. V o tháng 12/2011, khi đượ   ấp 

l i  iấ   hứng nhận qu ền sử  ụng đất qu ền sở hữu nh  ở v  t i sản gắn liền 

với đất thì bà N v  ông Đ1 đượ  Nh  nướ   ông nhận qu ền sử  ụng đất đối với 

thử  đất số 317, t   ản đồ số 30-4, tọ  l   t i phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình 

Dương  i n tí h đất l  153,8m
2
. Vì lý  o m   ủa bà N l  bà H1 v   tiền  ủ  

ng n h ng, nhưng không  ó tiền trả  ho ng n h ng n n gi  đình bà N thống nhất 

 án nh   ho ông P để trả nợ  ho ng n h ng, theo giấ   án nh  viết t   ng   

25/7/2011. Ng   29/12/2011, t i Văn phòng Công  hứng T1, bà N  ùng ông 

Đ1, ông T ký hợp đồng  hu ển nhượng qu ền sử  ụng đất  ho ông P v     V 

 i n tí h đất  hu ển nhượng l  110,6m
2
, thử  đất số 317 (thử  mới 318 , t   ản 

đồ số 30-4.  iá  hu ển nhượng l  1.210.000.000 đồng (Đ   l  ph n  i n tí h 

đất thự  tế  hu ển nhượng  ho ông P v     V th   thế  ho hợp đồng giấ  t   

giữa các bên ký kết v o tháng 7/2011 . Cùng ng   29/12/2011, bà N  ùng ông 

Đ1, ông T ký hợp đồng tặng  ho ông Huỳnh Minh Đ ph n  i n tí h đất  òn l i 

l  43,2m
2
. Vi c bà N và ông Đ1 ký hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất cho 

ông Đ là ký tặng cho thật sự chứ không phải là ông Đ đứng t n nh  đất giùm 

cho ông Đ1. Từ năm 2011 đến năm 2015, ông Đ l  ngư i quản lý, sử dụng ổn 

đ nh đối với nh  v  đất được tặng  ho. S u đó v o năm 2015, bà H1 đến đuổi 

ngư i đ ng thu   ăn nh  n u tr n đi v  tr nh  hấp nhà với ông Đ  ho đến n  . 
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S u khi ký hợp đồng tặng  ho nh  đất n u tr n  ho ông Đ thì bà N không  òn 

qu ền lợi h   nghĩ  vụ gì đối với  ăn nh  n u tr n. Đối với t    m kết ng   

30/9/2011 m  phí  ông Đ1  ung  ấp  ho Tò  án, bà N thừ  nhận  hữ ký,  hữ 

viết “Huỳnh N  v   ấu v n t   trong t    m kết l   ủ  bà N ký v  lăn t  . Tu  

nhiên, bà N giải thí h n i  ung t    m kết “Không tr nh  hấp qu ền sử  ụng 

đất v  nh  ở  ủ  ông Huỳnh Bá Đ1 t i số 17 đư ng H1, khu phố 4, phư ng P, 

th     T1  là không tranh chấp với ông Đ1 về số tiền 1.210.000.000 đồng  án 

nh   ho ông Ngu ễn Đình P  hứ không  ó nghĩ  l  ông Huỳnh Bá Đ1 đượ  

qu ền  án ph n t i sản l   i n tí h đất  òn l i  ho ngư i khá   ũng như ông 

Huỳnh Bá Đ1 đượ  tặng  ho nh   ho ông Huỳnh Minh Đ. Đối với t    m kết 

ng   30/9/2011  ủ  ông Đ về vi   đứng t n giùm ông Đ1  ăn nh   ấp 04 gắn 

liền 43,2m
2
 đất tọ  l   t i số 17 đư ng H1, bà N thừ  nhận  hữ ký  ưới mụ  

“Nh n  hứng  l   o     Nương ký t n. Ngo i r , trong vụ án n   bà N không  ó 

  u   u h   tr nh  hấp gì. 

[6] Tại bản tự khai ngày 04/9/2019, ngày 28/8/2020, người có quyền lợi, 

nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị Tuyết N1 trình bày: 

Vào ngày 08/5/2019, ông Nguyễn Quang H có thỏa thuận và ký hợp đồng 

mua bán nh  đất với bà Nguyễn Th  H1 và ông Huỳnh Bá Đ1  ăn nh   ấp 04 tọa 

l c t i số 17 đư ng H, khu 4, tổ 25, phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương, 

thu c thử  đất số 317, t  bản đồ số 30-4, di n tích 43,2m
2
 với giá chuyển 

nhượng l  2.200.000.000 đồng, ông H đ  th nh toán đ   đủ số tiền mua nhà nêu 

trên cho ông Đ1. Vi c mua bán nhà giữa ông H và ông Đ1, bà H1 có lập hợp 

đồng mua bán nhà bằng giấy viết tay. 

[7] Tại bản tự khai ngày 07/10/2019, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên 

quan ông Nguyễn Văn T trình bày: 

Theo giấy chứng nhận chủ sở hữu nhà ở và sử dụng đất t i th i điểm năm 

2008 do ông Huỳnh Bá Đ1 và bà Huỳnh N đứng tên thì ông T  hư  kết hôn với 

bà Huỳnh N. Do thủ tục giấy t  làm hợp đồng tặng cho ông Huỳnh Minh Đ thì 

ông T đ  kết hôn với bà Huỳnh N nên ông T có ký tên ký trong hợp đồng tặng 

cho. Vi c tranh chấp hi n nay giữa bà H, ông Đ1, ông H, ông Đ và bà Huỳnh N, 

ông T không có ý kiến gì. 

 [8] Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan Công ty TNHH Thương mại 

Dịch vụ H2  o  à Nguyễn Thị  1 là người đại diện theo pháp luật trình bày:  

Từ ngày 01/4/2017, Công ty TNHH Thương m i D ch vụ H2 có thuê nhà 

đất của ông Huỳnh Minh Đ đối với  ăn nh  số 17 đư ng H, khu 4, phư ng P, 

thành phố T, tỉnh Bình Dương. Đến ngày 20/6/2018, ông Đ1 và ông Đ đề ngh  

công ty hủy hợp đồng thu  nh  để ông Đ với ông Đ1 lấy l i nhà làm thủ tục sang 

tên cho ông Đ1 để ông Đ1  án  ăn nh  số số 17 đư ng H1 cho nên Công ty 
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TNHH Thương m i D ch vụ H2 dọn trụ sở đi khỏi  ăn nh  n u tr n vào ngày 

20/6/2018. Đối với yêu c u của ông Đ yêu c u ông H phải bồi thư ng thi t h i 

do b  thất thu trong vi c cho thuê nhà công ty thuê nhà, bà H1 có ý kiến là không 

đồng ý với yêu c u của ông Đ vì trước khi ký hợp đồng bán nhà cho ông H thì 

công ty đ  không  òn thu   ăn nh  n u tr n ông Đ.  

Trong quá trình giải quyết vụ án, những ngư i có quyền lợi, nghĩ  vụ liên 

qu n l  Văn phòng  ông  hứng T1, Ủy ban nhân dân thành phố T, Sở Tài 

ngu  n v  Môi trư ng tỉnh Bình Dương vắng mặt trong các buổi làm vi c; hòa 

giải, tiếp cận công khai chứng cứ v  không  ó văn  ản trình bày ý kiến gì đối 

với n i dung tranh chấp của vụ án. 

Tại phiên t a sơ thẩm: 

Nguyên đơn ông Huỳnh Minh Đ trình bày: Mặc dù ông Đ có ký t  cam 

kết ngày 30/9/2011 về vi   đứng tên giùm ông Đ1 đối với nh  v  đất tranh chấp. 

Tuy nhiên, ông Đ ký t  cam kết nêu trên là do bà H1 so n n i  ung v  đư  ông 

ký, ông không có xem qua n i dụng. Sau khi ký t  cam kết nêu trên khoảng 01 – 

02 ngày thì bà H1 có kêu ông Đ đem đến Ủy ban nhân dân th  trấn T ký xác 

nhận nhưng Ủy ban nhân dân th  trấn T không xác nhận do không có thẩm 

quyền. Vi c ký t  cam kết nêu trên là do hồ sơ v   tiền của bà H1 và ông Đ1 t i 

Ngân hàng Thương m i Cổ ph n Nhà Hà N i có vấn đề, c n bổ sung hồ sơ n n 

bà H1 kêu ông Đ ký; t  cam kết không có chữ ký của ông Đ1. N i dung t  cam 

kết có những điểm không phù hợp như: “Kính gửi: UBND th  trấn T  trong khi 

nh  v  đất tranh chấp tọa l c t i phư ng P, “ ăn nh   òn l i không đủ điều ki n 

tách thửa theo Ngh  đ nh 60/UBND tỉnh Bình Dương… . Đồng th i, ngày 

07/10/2011, t i Phòng Công chứng số 1, tỉnh Bình Dương, ông Đ1, bà N và ông 

T đ  ký hợp đồng ủy quyền cho bà H1 toàn quyền đ nh đo t đối với nh  đất tọa 

l c t i số 17 đư ng H. Do đó, n i dung ủy quyền n u tr n đ  l m vô hi u t  cam 

kết ngày 30/9/2011 của ông Đ.  

Ngu  n đơn ông Đ xin rút m t ph n yêu c u khởi ki n về vi c bu c ông 

Nguyễn Quang H phải bồi thư ng thi t h i  ăn nh   ấp 04 tọa l c t i số 17 

đư ng H1, phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương m  ông H đ  đập pháp và 

xây dựng mới, t m tính giá tr  thi t h i l  600.000.000 đồng (Sáu trăm tri u 

đồng) và rút yêu c u ông H phải tháo dỡ nhà xây dựng trái phép tr n đất. 

Ngu  n đơn ông Đ  á  đ nh yêu c u khởi ki n đối với b  đơn ông H như s u: 

Bu c ông Nguyễn Quang H phải trả l i  ăn nh   ấp 04 gắn liền với di n tí h đất 

43,2m
2
 (di n tí h đo đ c thực tế 40,8m

2
) thu   thử  321, t   ản đồ số 30-4, tọa 

l c t i số 17 đư ng H, khu phố 4, phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương cho 

ông Đ; yêu c u ông H phải bồi thư ng cho ông Đ khoản tiền thu nhập mà ông Đ 

b  thất thu từ tháng 5/2019 theo hợp đồng mà ông Đ cho Công ty TNHH 
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Thương m i D ch vụ H2 thu  nh  10.000.000 đồng/tháng, tính đến ngày Tòa án 

xét xử là 24 tháng, tổng số tiền yêu c u bồi thư ng thi t h i là 240.000.000 

đồng.  

Đối với hợp đồng chuyển nhượng nh  đất giữa ông Đ1, bà H1 và ông H 

đối với nh  đất đ ng tr nh  hấp tọa l c t i số 17 đư ng H, ông Đ không yêu c u 

Tòa án xem xét giải quyết, không yêu c u Tòa án tuyên hợp đồng vô hi u và 

không yêu c u giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hi u đối với hợp đồng này. 

Nếu có tranh chấp thì ông Đ1, bà H1 và ông H tự giải quyết với nhau vì không 

li n qu n đến ông Đ. Ông Đ không đồng ý đối với toàn b  yêu c u đ c lập của 

ngư i có quyền lợi, nghĩ  vụ liên quan là ông Huỳnh Bá Đ1. 

Bị đơn ông Nguyễn Quang H trình bày: Không chấp nhận toàn b  yêu c u 

khởi ki n của ông ngu  n đơn ông Đ. Vi c chuyển nhượng nh  đất tọa l c t i số 

17 đư ng H giữa ông H và ông Đ1, bà H1 thì ông H đ  th nh toán đủ tiền mua 

nhà cho ông Đ1. Ông H đ  được ông Đ1, bà H1 giao nhà từ tháng 5/2019. Do 

đó, ông H không đồng ý trả l i nh  v  đất tranh chấp cho ông Đ. Ngo i r , đối 

với yêu c u của ông Đ về vi c bu c ông H phải bồi thư ng thi t h i với số tiền 

240.000.000 đồng thì ông H không đồng ý, do ông H mua nhà và nhận nhà từ 

ông Đ1, bà H. Ông H không chiếm giữ nhà trái pháp luật. B  đơn ông H không 

yêu c u Tòa án xem xét giải quyết đối với hợp đồng chuyển nhượng nh  đất ký 

ngày 08/5/2019 giữa ông Đ1, bà H1 và ông H đối với nh  đất đ ng tr nh  hấp 

tọa l c t i số 17 đư ng H. Trong trư ng hợp Tòa án tuyên xử nh  đất tranh chấp 

là của ông Đ thì ông H sẽ tranh chấp với ông Đ1 và bà H1 bằng m t vụ án khác. 

 Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Huỳnh Bá Đ1 trình bày: Ông 

Đ1 xin rút m t ph n yêu c u đ c lập đối với ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ về 

vi c yêu c u Tò  án kiến ngh  Ủ    n nh n   n th nh phố T1 thu hồi Giấ  

 hứng nhận qu ền sử  ụng đất, qu ền sở hữu nh  ở v  t i sản khá  gắn liền với 

đất số B  743649  ấp ng   24/02/2012 đối với  i n tí h 43,2m
2
, thử  321, t  

 ản đồ số 30-4, tọ  l   t i phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương  ho ông 

Huỳnh Minh Đ. Vì giấy chứng nhận quyền sử dụng đất n u tr n đ     hủy và 

ông Đ đ  được cấp l i giấy chứng nhận quyền sử dụng đất khá  v o năm 2019. 

Ông Đ1 yêu c u Tòa án giải quyết yêu c u đ c lập đối với ngu  n đơn ông Đ 

như s u:  

- Tu  n hủ  hợp đồng tặng  ho qu ền sử  ụng đất ng   29/12/2011, đượ  

ký t i Văn phòng Công  hứng T1 giữ  ông Huỳnh Bá Đ1,    Huỳnh N, ông 

Ngu ễn Văn T v  ông Huỳnh Minh Đ về vi   tặng  ho đối với  i n tí h đất 

43,2m
2
, thu   thử  321, t   ản đồ số 30-4, tọ  l   t i số 17 đư ng H, khu phố 4, 

phư ng P, th nh phố T, tỉnh Bình Dương; 
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 -   u   u ông Huỳnh Minh Đ thự  hi n theo đúng n i  ung   m kết ng   

30/9/2011, thự  hi n thủ tụ  s ng t n trả l i  ho ông Huỳnh Bá Đ1 nh  v  đất 

 i n tí h đất 43,2m
2
 (di n tí h đo đ c thực tế 40,8m

2
) thu   thử  321, t   ản đồ 

số 30-4, tọa l c t i số 17 đư ng H, khu phố 4, phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình 

Dương; 

 -   u   u Tò  án kiến ngh  Sở T i ngu  n v  Môi trư ng tỉnh Bình 

Dương thu hồi  iấ   hứng nhận qu ền sử  ụng đất số CP 614608 v o sổ số 

08872  o Sở T i ngu  n v  Môi trư ng tỉnh Bình Dương  ấp ng   02/7/2019 

cho ông Huỳnh Minh Đ.       

Ông Đ1 không đồng ý với yêu c u khởi ki n củ  ngu  n đơn ông Đ đối 

với b  đơn ông H, vì nh  v  đất tranh chấp thu c quyền sở hữu của ông Đ1, ông 

Đ chỉ l  ngư i đứng tên giùm ông Đ1. Nh  v  đất tranh chấp ông Đ1 đ   hu ển 

nhượng cho ông H. Ông Đ1 đ  nhận đủ tiền thanh toán từ ông H v   ũng đ  

giao nhà cho ông H. Ông Đ1 không yêu c u Tòa án xem xét giải quyết đối với 

hợp đồng chuyển nhượng nh  v  đất tranh chấp giữa ông Đ1, bà H1 và ông H. 

Nếu có tranh chấp thì ông Đ1, bà H1 và ông H sẽ giải quyết với nhau bằng m t 

vụ án khác. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị H1, đồng thời là 

người đại diện theo pháp luật của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là 

Công ty TNHH Thương mại dịch vụ H2 trình bày: Bà H1 rút toàn b  yêu c u 

đ c lập đối với ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ. Bà H1 thống nhất với yêu c u 

đ c lập củ  ngư i có quyền lợi nghĩ  vụ liên quan ông Đ1 đối với ngu  n đơn 

ông Đ. Không đồng ý với yêu c u khởi ki n củ  ngu  n đơn ông Đ đối với b  

đơn ông H. Bà H1 không yêu c u Tòa án xem xét giải quyết đối với hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông Đ1, bà H1 và ông H đ  ký vào ngày 

08/5/2019 đối với  ăn nh  số 17 đư ng H n u tr n. Trong trư ng hợp các bên có 

tranh chấp thì sẽ giải quyết với nhau bằng m t vụ án khác.  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Huỳnh N trình bày: Bà N thống 

nhất với yêu c u khởi ki n củ  ngu  n đơn ông Đ đối với b  đơn ông H. Không 

đồng ý với yêu c u đ c lập của ông Đ1 đối với ông Đ. Bà N không yêu c u Tòa 

án xem xét giải quyết đối với hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa 

ông Đ1, bà H1 và ông H. Ngoài ra, bà N không có yêu c u gì khác. 

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị Tuyết N1 trình bày: 

Bà N1 thống nhất với l i trình bày của b  đơn ông H. Bà N1 không yêu c u Tòa 

án xem xét giải quyết, không yêu c u Tòa án tuyên vô hi u  đối với hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất ng   08/5/2019 đối với  ăn nh  tọa l c t i số 

17 đư ng H giữa ông Đ1, bà H1 và ông H. Nếu có tranh chấp thì ông Đ1, bà H1 

và ông H tự giải quyết với nhau. Ngoài ra, bà N không có yêu c u gì khác. 
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* T i Bản án dân sự sơ thẩm số 39/2021/DS-ST ng   16 tháng 6 năm 

2021 của Tòa án nhân dân thành phố T, tỉnh Bình Dương đ  tu  n  ử: 

1. Đình  hỉ xét xử m t ph n yêu c u khởi ki n củ  ngu  n đơn ông 

Huỳnh Minh Đ về vi c yêu c u b  đơn ông Nguyễn Quang H phải bồi thư ng 

thi t h i với số tiền 600.000.000 đồng (Sáu trăm tri u đồng) do tài sản b  xâm 

ph m v    u   u ông H tháo  ỡ  ông trình      ựng  ất hợp pháp tr n đất. 

2. Đình  hỉ xét xử đối với yêu c u đ c lập củ  ngư i có quyền lợi, nghĩ  

vụ liên quan bà Nguyễn Th  H1 đối với ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ  về 

vi c: Yêu c u tu  n hủ  hợp đồng tặng  ho qu ền sử  ụng đất ng   29/12/2011 

giữ  ông Huỳnh Bá Đ1,    Huỳnh N v  ông Huỳnh Minh Đ đối với  i n tí h đất 

43,2m
2
 t i phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương; yêu   u  ông nhận hợp 

đồng  án nh  giữ  ông Huỳnh Bá Đ1 và bà Ngu ễn Th  H1 ký ngày 27/4/2012; 

yêu   u  u   ông Huỳnh Minh Đ, ông Huỳnh Bá Đ1, bà Huỳnh N, ông Ngu ễn 

Văn T tiếp tụ  thự  hi n hợp đồng  hu ển nhượng  ăn nh  số 17, tổ 25, đư ng 

H cho bà H; yêu   u Tò  án kiến ngh  Ủ    n nh n   n th nh phố T1 thu hồi 

Giấ   hứng nhận qu ền sử  ụng đất, qu ền sở hữu nh  ở v  t i sản khá  gắn 

liền với đất số B  743649  ấp ng   24/02/2012 đối với  i n tí h 43,2m
2
, thử  

321, t   ản đồ số 30-4, tọ  l   t i đư ng H1, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương 

 ho ông Huỳnh Hinh Đư ng; yêu   u Tò  án kiến ngh  Sở T i ngu  n v  Môi 

trư ng tỉnh Bình Dương thu hồi  iấ   hứng nhận qu ền sử  ụng đất số CP 

614608 v o sổ số 08872  o Sở T i ngu  n v  Môi trư ng tỉnh Bình Dương  ấp 

ng   02/7/2019  ho ông Huỳnh Minh Đ.       

3. Đình  hỉ xét xử đối với yêu c u đ c lập củ  ngư i có quyền lợi, nghĩ  

vụ liên quan ông Huỳnh Bá Đ1 đối với b  đơn ông Nguyễn Quang H về vi c yêu 

c u Tòa án tuyên hủy hợp đồng bán nhà gắn liền với 43,2m
2
 đất thu c thửa 321, 

t  bản đồ 30-4 tọa l c t i số 17, đư ng H, tổ 25, khu 4, thành phố T, tỉnh Bình 

Dương. 

 4. Đình  hỉ xét xử đối với m t ph n yêu c u đ c lập củ  ngư i có quyền 

lợi, nghĩ  vụ liên quan ông Huỳnh Bá Đ1 đối với ngu  n đơn ông Huỳnh Minh 

Đ về vi c   u   u Tò  án kiến ngh  Ủ    n nh n   n th nh phố T1 thu hồi Giấ  

 hứng nhận qu ền sử  ụng đất, qu ền sở hữu nh  ở v  t i sản khá  gắn liền với 

đất số B  743649  ấp ng   24/02/2012 đối với  i n tí h 43,2m
2
, thử  321, t  

 ản đồ số 30-4, tọ  l   t i đư ng H1, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương  ho ông 

Huỳnh Minh Đ    

5. Chấp nhận m t ph n yêu c u đ c lập củ  ngư i có quyền lợi, nghĩ  vụ 

liên quan ông Huỳnh Bá Đ1 đối với ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ: 

- Công nhận thử  đất số 321, t   ản đồ số 30-4, di n tí h đất đo đ c thực 

tế 40,8m
2
, tọa l c t i số 17 đư ng H, khu phố 4, phư ng P, thành phố T, tỉnh 
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Bình Dương, tr n đất có  ăn nh   ấp 04 ( hư  được cấp giấy chứng nhận quyền 

sở hữu nhà) thu c quyền quản lý, sử dụng của ông Huỳnh Bá Đ1. 

Ông Huỳnh Bá Đ1 có trách nhi m chủ đ ng liên h  với  ơ qu n Nh  nước 

có thẩm quyền để được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với di n tích 

đất được công nhận quyền quản lý, sử dụng nêu trên theo quyết đ nh của bản án. 

Kiến ngh  Sở T i ngu  n v  Môi trư ng tỉnh Bình Dương thu hồi  iấ  

 hứng nhận qu ền sử  ụng đất số CP 614608, số v o sổ CS08872  ấp ng   

02/7/2019 cho ông Huỳnh Minh Đ. 

 6. Không chấp nhận toàn b  yêu c u khởi ki n củ  ngu  n đơn ông 

Huỳnh Minh Đ đối với b  đơn ông Nguyễn Quang H về vi c   u   u    đơn ông 

H trả l i  ho ông Đ nh  v  đất  i n tí h đất 43,2m
2
 ( i n tí h đo đ   thự  tế 

40,8m
2
  tọ  l   t i đ    hỉ số 17 đư ng H, Khu 4, phư ng P, th nh phố T, tỉnh 

Bình Dương v  yêu c u ông H phải bồi thư ng thi t h i cho ông Đ khoản tiền b  

thất thu trong vi c cho thuê nhà kể từ tháng 5/2019 đến tháng 5/2021 là 

240.000.000 đồng (H i trăm  ốn mươi tri u đồng). 

 7. Về chi phí xem xét thẩm đ nh t i chỗ, đo đ  , đ nh giá: Bu   

ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ ho n trả  ho    đơn ông Ngu ễn Qu ng H số 

tiền 3.075.444 đồng (B  tri u không trăm  ả  mươi lăm nghìn  ốn trăm  ốn 

mươi  ốn đồng . 

Ngoài ra, bản án sơ thẩm còn tuyên về quyền yêu c u thi hành án, về án 

phí và quyền kháng cáo. 

S u khi  ó  ản án sơ thẩm, ng   04/6/2021 ngu  n đơn ông Huỳnh Minh 

Đ v  ngư i  ó qu ền lợi, nghĩ  vụ li n qu n    Huỳnh N  ó đơn kháng  áo   u 

  u Tò  án  ấp phú  thẩm  em  ét l i to n     ản án sơ thẩm. 

Vi n trưởng Vi n Kiểm sát nh n   n th nh phố T kháng ngh  theo Qu ết 

đ nh kháng ngh  số 46/2021/QĐKNPT-VKS-DS ngày 16/6/2021. Những vấn đề 

 ụ thể trong qu ết đ nh kháng ngh    u   u Tò  án  ấp phú  thẩm giải qu ết 

gồm: Đề ngh  Tò  án  ấp phú  thẩm  ét  ử theo hướng hủ   ản án sơ thẩm. 

T i phi n tò  phú  thẩm, ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ; ngư i  ó qu ền 

lợi, nghĩ  vụ li n qu n    Huỳnh N ủ  qu ền  ho ông Huỳnh Minh Đ vẫn giữ 

ngu  n   u   u kháng  áo;    đơn ông Ngu ễn Qu ng H, ngư i  ó qu ền lợi, 

nghĩ  vụ li n qu n    Ngu ễn Th  H1 vẫn giữ ngu  n ý kiến. Cá  đương sự 

không thỏ  thuận đượ  với nh u về vi   giải qu ết vụ án.  

Đại  iện Viện  iểm sát nh n   n t nh B nh Dương phát  iểu quan điểm:  

* Về tố tụng: Những ngư i tiến hành tố tụng và tham gia tố tụng đ  thực 

hi n đúng qu  đ nh của B  luật Tố tụng dân sự. 

* Về vi c giải quyết đối với bản án b  kháng cáo. 
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   V       n   

- Về vi   đình  hỉ giải qu ết vụ án: Trước th i điểm Tò  án đư  vụ án ra 

xét xử, bà Nguyễn Th  H1 đ   ó đơn  in rút to n    yêu c u đ c lập. Theo quy 

đ nh t i tiểu mụ   .3 điểm b khoản 1 Điều 24 Ngh  quyết số 05/2012/NQ - 

HĐTP ngày 03/12/2012 của H i đồng Thẩm phán Tòa an nhân dân tối cao thì: 

“ 3) Trường hợp người khởi kiện rút đơn khởi kiện, người có quyền lợi, nghĩa 

vụ liên quan rút toàn bộ yêu cầu độc lập, nhưng  ị đơn vẫn giữ nguyên yêu cầu 

phản tố của mình, thì Toà án ra quyết định đ nh ch  giải quyết vụ án dân sự đối 

với yêu cầu của người khởi kiện và yêu cầu độc lập của người có quyền lợi, 

nghĩa vụ liên quan đã rút". Đối chiếu với qu  đ nh củ  pháp luật, vi c Tòa án 

cấp sơ thẩm không đình chỉ giải quyết vụ án đối với yêu c u đ c lập của bà H1 

t i th i điểm bà H1 rút đơn m  để đến khi xét xử sơ thẩm ngày 03/6/2021, Tòa 

án cấp sơ thẩm mới tiến h nh đình  hỉ xét xử yêu c u đ c lập của bà Nguyễn 

Th  H1 l  không đúng qu  đ nh. 

- Về vi c áp dụng pháp luật n i  ung để giải quyết vụ án: Tòa án cấp sơ 

thẩm nhận đ nh hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa ông Huỳnh Bá Đ1,
 

bà Huỳnh N và ông Nguyễn Văn T với ông Huỳnh Minh Đ l  đúng qu  đ nh 

của pháp luật; ông Huỳnh Minh Đ đ  thực hi n thủ tụ  đăng ký k  kh i đối với 

di n tí h đất được tặng  ho v  đ  đượ   ơ qu n  ó thẩm quyền cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất nên hợp đồng tặng  ho đ  phát sinh hi u lực pháp luật. 

Như vậy, ông Huỳnh Minh Đ sở hữu nh  đất tranh chấp l   ó  ăn  ứ pháp luật. 

Tò  án  ấp sơ thẩm  ăn  ứ Điều 166 của B  luật Dân sự công nhận quyền sở 

hữu nh  đất tranh chấp cho ông Huỳnh Bá Đ1 là áp dụng pháp luật không đúng 

vì Điều 166 của B  luật Dân sự chỉ áp dụng đối với trư ng hợp ngư i chủ sở 

hữu có quyền đòi l i tài sản từ những ngư i chiếm hữu, ngư i sử dụng tài sản, 

ngư i được lợi về tài sản không  ó  ăn  ứ pháp luật. 

- Giải quyết vụ án không tri t để: Ông Huỳnh Minh Đ, bà Huỳnh N có 

đơn kiến ngh  yêu c u Tòa án tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất di n tích 43,2m
2
 đ ng tranh chấp giữa ông Nguyễn Quang H với ông 

Huỳnh Bá Đ1 vô hi u. Tòa án cấp sơ thẩm không giải thí h rõ  ho  á  đương 

sự về quyền khởi ki n li n qu n đến hợp đồng chuyển nhượng nh  đất giữa ông 

Huỳnh Bá Đ1, bà Nguyễn Th  H1 với ông Nguyễn Quang H và nếu yêu c u 

tuyên vô hi u hợp đồng chuyển nhượng giữa ông Huỳnh Bá Đ1, bà Nguyễn Th  

H1 với ông Nguyễn Quang H thì phải yêu c u giải quyết hậu quả của hợp đồng 

vô hi u, ý kiến  ủ  đương sự phải đượ  lập  ằng văn  ản v  lưu v o hồ sơ vụ 

án. Tò  án  ấp sơ thẩm không xem xét tính hợp pháp của giao d ch chuyển 

nhượng nh  đất đất bằng giấy tay giữa ông Huỳnh Bá Đ1, bà Nguyễn Th  H1 

với ông Nguyễn Quang H l  không giải qu ết tri t để vụ án  ẫn đến vi c tiếp 
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tục phát sinh tranh chấp về sau. Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ngày 

29/12/2011 giữa ông Huỳnh Bá Đ1, bà Huỳnh N, ông Nguyễn Văn T với ông 

Huỳnh Minh Đ; ông Huỳnh Bá Đ1 cho rằng chỉ nh  ông Huỳnh Minh Đ đứng 

tên dùm tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  o  i n tích 43,2m
2
 còn l i 

không đủ điều ki n tách thử . Tò  án sơ thẩm có nhận đ nh tính hợp pháp của 

hợp đồng tặng quyền sử dụng đất ng   29/12/2011 nhưng không qu ết đ nh 

tính hợp pháp của hợp đồng tặng  ho n   l   hư  giải quyết tri t để yêu c u đ c 

lập của ông Đ1. 

2. V  nội dung:  

Tòa án cấp sơ thẩm nhận  ét, đánh giá, qu ết đ nh của bản án sơ thẩm 

không phù hợp với tài li u, chứng cứ trong hồ sơ vụ án, không phù hợp với tình 

tiết khách quan của vụ án; Tòa  ăn  ứ v o “T  cam kết  lập ng   30/9/2011 để 

cho rằng ông Huỳnh Minh Đ chỉ đứng tên dùm trên giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất v  nh  đất tranh chấp vẫn thu c quyền sở hữu, sử dụng của ông Huỳnh 

Bá Đ1 nên không chấp nhận yêu c u đòi l i nh  đất tranh chấp củ  ngu  n đơn 

ông Huỳnh Minh Đ; chấp nhận m t ph n yêu c u đ c lập của ông Huỳnh Bá 

Đ1 và công nhận thử  đất số 321, t  bản đồ số 30-4 di n tí h đất qu  đo đ c 

thực tế 40,8m
2
 tọa l c t i số 17 đư ng H thu c quyền quản lý, sử dụng của ông 

Huỳnh Bá Đ1 l  không đúng pháp luật; bởi lẽ: “T  cam kết   ó m t số n i dung 

không phù hợp như: Nh  đất tọa l c t i phư ng P, th  xã T, tỉnh Bình Dương 

nhưng t i ph n kính gửi  ơ qu n  ó thẩm quyền l i ghi “Kính gửi: UBND thị 

trấn T ;  th i điểm ông Đ lập “T  cam kết  thì Qu ết đ nh của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Bình Dương về vi   qu  đ nh di n tích tối thiểu các lo i đất được phép tách 

thử  tr n đ a bàn tỉnh Bình Dương đ ng  ó hi u lực pháp luật là Quyết đ nh số 

36/2011/QĐ-UBND ng   12/9/2011 nhưng t    m kết ghi Ngh  đ nh 60/UBND 

tỉnh Bình Dương;  iấ    m kết không ghi số hợp đồng công chứng và sai tên 

phòng công chứng. Ngo i r ,  á    n thỏa thuận đứng tên dùm trên giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất là trái với qu  đ nh của pháp luật qu  đ nh t i khoản 20 

Điều 4 của Luật Đất đ i năm 2003. Như vậy, giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất đượ   ơ qu n nh  nước có thẩm quyền cấp  ho ngư i sử dụng đất để bảo v  

qu ền v  lợi í h hợp pháp  ủ  ngư i chủ sở hữu; pháp luật không qu  đ nh 

trư ng hợp  ho đứng tên dùm trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.  

Về hình thức của hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ngày 29/12/2011 

đ  được lập th nh văn  ản v  đượ  Văn phòng  ông  hứng T1 ký công chứng là 

phù hợp với qu  đ nh t i Điều 467 của B  luật Dân sự năm 2005; Điều 106, 

Điều 129 của Luật Đất đ i năm 2003, về n i  ung  á    n thỏa thuận tặng  ho 

không vi ph m pháp luật, không trái đ o đức xã h i; các chủ thể tham gia xác 

lập hợp đồng  ó đ   đủ năng lực hành vi dân sự và hoàn toàn tự nguy n. Sau 
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khi hợp đồng tặng  ho được công chứng, ông Huỳnh Minh Đ đ  thực hi n thủ 

tụ  đăng ký k  kh i đối với di n tí h đất được tặng cho nêu trên và ngày 

24/02/2012, ông Đ đ  được Ủy ban nhân dân th  xã T cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất đối với di n tí h đất tặng cho nên hợp đồng tặng cho quyền 

sử dụng đất ng   29/12/2011 đ  phát sinh hi u lực kể từ th i điểm ông Đ thực 

hi n thủ tụ  đăng ký k  kh i qu ền sử dụng đất. Như vậy, quyền sở hữu đối với 

bất đ ng sản đ  được xác lập cho ông Huỳnh Minh Đ là hợp pháp theo qu  đ nh 

t i khoản 1 Điều 168 của B  luật Dân sự năm 2005. 

S u khi đượ   ấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, năm 2013 ông Đ 

 ho    Ph n Th  M     thuê nh  trong th i h n 12 tháng, ng   01/4/2017 ông 

Đ đ  ký hợp đồng  ho Công t  TNHH H2 do bà H1 l m đ i  i n pháp luật, tiền 

thuê do ông Đ nhận nếu cả bà H1 và ông Đ1 cho rằng ông Đ không phải chủ sở 

hữu nh  đất thì t i sao khi ký hợp đồng thuê nhà bà H1 không ký trực tiếp với 

ông Huỳnh Bá Đ1 mà ký với ông Đ; bà H1  ũng thừ  nhận tiền  ọ  nh  

30.000.000 đồng và tiền thu  nh  tháng 4/2017    H1 vẫn thanh toán cho ông 

Đ. Theo t  cam kết ngày 30/9/2011, th i h n ông Huỳnh Minh Đ phải thực hi n 

thủ tục tặng cho l i di n tí h đất 43,2m
2
 cho ông Huỳnh Bá Đ1 là ngày 

30/10/2016 nhưng s u khi hết th i h n đứng tên dùm theo t  cam kết ông 

Huỳnh Minh Đ không thực hi n thủ tục tặng cho l i quyền sử dụng đất nhưng 

ông Huỳnh Bá Đ1  ũng không  ó ý kiến gì. Như vậy, từ khi được tặng cho nhà 

đất đến nay, ông Huỳnh Minh Đ vẫn đ ng thực hi n quyền sở hữu của chủ sử 

dụng đất đối với nh  đất tranh chấp. Vi c Tòa án cấp sơ thẩm quyết đ nh  ăn 

nhà thu c sở hữu của ông Huỳnh Bá Đ1 là trái pháp luật, xâm ph m đến quyền 

và lợi í h hợp pháp  ủ  ngu  n đơn.  

Từ những nhận đ nh tr n  ét thấ  Tò  án  ấp sơ thẩm vi ph m trong vi   

nhận  ét, đánh giá không phù hợp với t i li u trong hồ sơ. Do đó ngu  n đơn, 

ngư i  ó qu ền lợi nghĩ  vụ li n qu n kháng  áo, Vi n trưởng Vi n kiểm sát 

nh n   n th nh phố T1 kháng ngh  l   ó  ăn  ứ. Căn  ứ khoản 3 Điều 308  ủ  

B  luật tố tụng   n sự, đề ngh  H i đồng xét xử phúc thẩm chấp nhận yêu c u 

kháng cáo củ  ngu  n đơn, chấp nhận kháng cáo củ  ngư i  ó qu ền lợi nghĩ  

vụ li n qu n,  hấp nhận kháng ngh   ủ  Vi n trưởng Vi n kiểm sát nh n   n 

th nh phố T1, hủy Bản án dân sự số 39/2021/DS-ST ng   03 tháng 6 năm 2021 

của Tòa án nhân dân thành phố Thủ D u M t, tỉnh Bình Dương, giao hồ sơ về 

Tòa án cấp sơ thẩm giải quyết l i theo qu  đ nh của pháp luật. 

Sau khi nghiên cứu tài li u chứng cứ có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra 

t i phi n tò ,  ăn  ứ vào kết quả tranh tụng t i phiên tòa, l i trình bày của các 

đương sự, ý kiến của luật sư v  Kiểm sát viên. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 
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[1] Về tố tụng:  

[1.1] Những ngư i  ó qu ền lợi, nghĩ  vụ li n qu n gồm ông Huỳnh Bá 

Đ1, ông Ngu ễn Văn T, đ i  i n hợp pháp  ủ  Văn phòng Công  hứng T1, đ i 

 i n hợp pháp  ủ  Ủ    n nh n   n th nh phố T v  đ i  i n hợp pháp  ủ  Sở 

T i ngu  n v  Môi trư ng tỉnh Bình Dương đều  ó đơn  in  ét  ử vắng mặt. Do 

đó,  ăn  ứ v o Điều 296  ủ  B  luật Tố tụng   n sự, H i đồng  ét  ử tiến h nh 

 ét  ử vắng mặt  á  đương sự  ó t n n u tr n. 

[1.2] Xét vi c Tòa án cấp sơ thẩm đình  hỉ yêu c u khởi ki n, yêu c u đ c 

lập củ   á  đương sự: 

[1.2.1] Ngày 18/9/2019, Tòa án cấp sơ thẩm thụ lý yêu c u khởi ki n của 

ngu  n đơn ông Nguyễn Quang H đối với b  đơn ông Huỳnh Bá Đ1 và bà 

Nguyễn Th  H1 theo Thông báo thụ lý số 350/TB-TLVA về vi   “tr nh  hấp 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất . Ng   02/10/2019, Tò  án thụ lý 

yêu c u khởi ki n củ  ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ đối với b  đơn ông 

Nguyễn Quang H theo Thông báo thụ lý số 373/2019/TLST-DS ngày 

02/10/2019 về vi   “Tr nh  hấp quyền sử dụng đất và yêu c u bồi thư ng thi t 

h i do tài sản b  xâm ph m . Ng   14/10/2019, Tò  án   n h nh Qu ết đ nh 

nhập vụ án số 05/2019/QĐST-DS về vi c nhập vụ án dân sự sơ thẩm thụ lý số 

373/2019/TLST-DS ngày 02/10/2019 vào vụ án dân sự sơ thẩm thụ lý số 

350/TB-TLVA ngày 18/9/2019 thành vụ án dân sự sơ thẩm thụ lý số 350/TB-

TLVA ngày 18/9/2019 về vi   “tr nh  hấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất, tranh chấp quyền sử dụng đất và yêu c u bồi thư ng thi t h i do tài 

sản b  xâm ph m . Ng   10/01/2020, ngu  n đơn ông Nguyễn Quang H  ó đơn 

xin rút toàn b  yêu c u khởi ki n đối với b  đơn ông Huỳnh Bá Đ1 và bà 

Nguyễn Th  H1. Ngư i có quyền lợi, nghĩ  vụ liên quan ông Huỳnh Minh Đ vẫn 

giữ nguyên yêu c u đ c lập đối với ngu  n đơn ông Nguyễn Quang H. Tòa án 

cấp sơ thẩm ban hành Quyết đ nh đình  hỉ giải quyết vụ án dân sự đối với yêu 

c u khởi ki n củ  ngu  n đơn ông Nguyễn Quang H theo Quyết đ nh số 

01.1/2020/QĐST-DS ng   13/01/2020 v  đ    n h nh Thông  áo về vi c thay 

đổi đ a v  tố tụng số 02/TB-TA ngày 02/3/2020 là phù hợp với qu  đ nh t i điểm 

c khoản 2 Điều 217 của B  luật Tố tụng dân sự. 

[1.2.2] Ngày 25/01/2021 và t i phi n tò  sơ thẩm, ngu  n đơn ông Huỳnh 

Minh Đ xin rút m t ph n yêu c u khởi ki n đối với b  đơn Nguyễn Quang H. 

Theo đó, ông Đ rút yêu c u ông H phải bồi thư ng thi t h i  o đập phá  ăn nh  

cấp 04 tọa l c t i số 17 đư ng H1, phư ng P, th nh phố T1, tỉnh Bình Dương 

của ông Đ, t m tính giá tr  thi t h i l  600.000.000 đồng (sáu trăm tri u đồng) và 

rút yêu c u ông H phải tháo dỡ công trình xây dựng trái phép tr n đất tranh 

chấp. Do đó, Tò  án  ấp sơ thẩm đình  hỉ xét xử đối với m t ph n yêu c u khởi 



19 

ki n nêu trên củ  ngu  n đơn ông Đ là phù hợp với qu  đ nh t i điểm c khoản 1 

Điều 217 của B  luật Tố tụng dân sự.  

[1.2.4] Ngày 13/12/2019, Tòa án thụ lý yêu c u đ c lập củ  ngư i có 

quyền lợi nghĩ  vụ liên quan bà Nguyễn Th  H1 đối với ngư i có quyền lợi 

nghĩ  vụ liên quan ông Huỳnh Minh Đ. Ngày 30/6/2020 và t i phi n tò  sơ 

thẩm, bà Nguyễn Th  H1 xin rút toàn b  yêu c u đ c lập n u tr n. Do đó, Tò  án 

cấp sơ thẩm đình  hỉ xét xử đối với yêu c u đ c củ  ngư i có quyền lợi, nghĩ  

vụ liên quan bà Nguyễn Th  H1 đối với ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ trong 

ph n quyết đ nh của bản án là phù hợp với qu  đ nh t i điểm c khoản 1 Điều 217 

v  Điều 244 của B  luật Tố tụng dân sự.      

[1.2.5] Ngày 28/10/2020, Tòa án thụ lý yêu c u đ c lập củ  ngư i có 

quyền lợi, nghĩ  vụ liên quan ông Huỳnh Bá Đ1 đối với b  đơn ông Nguyễn 

Quang H. T i Biên bản hòa giải ngày 01/12/2020 và t i phi n tò  sơ thẩm ông 

Đ1 rút toàn b  yêu c u đ c lập đối với b  đơn ông H. Ngoài ra, t i phi n tò  sơ 

thẩm, ngư i có quyền lợi, nghĩ  vụ liên quan ông Đ1 rút m t ph n yêu c u đ c 

lập đối với ngu  n đơn ông Đ về vi c yêu c u Tò  án kiến ngh  Ủ    n nh n 

  n th nh phố T1 thu hồi giấ   hứng nhận qu ền sử  ụng đất, qu ền sở hữu nh  

ở v  t i sản khá  gắn liền với đất số B  743649  ấp ng   24/02/2012 đối với 

 i n tí h 43,2m
2
, thử  số 321, t   ản đồ số 30-4, tọ  l   t i đư ng H1, th nh phố 

T1, tỉnh Bình Dương  ho ông Huỳnh Minh Đ. Do đó, Tò  án  ấp sơ thẩm đình 

chỉ xét xử đối với toàn b  yêu c u đ c lập củ  ngư i có quyền lợi, nghĩ  vụ liên 

quan ông Đ1 đối với b  đơn ông H và m t ph n yêu c u đ c lập của ông Đ1 đối 

với ngu  n đơn ông Đ là phù hợp. 

[2] Về n i dung: 

[2.1] Quá trình giải quyết vụ án và t i phi n tò  sơ thẩm, ngu  n đơn,    

đơn v  những ngư i có quyền lợi nghĩ  vụ li n qu n đều thống nhất trình bày:  

Nhà và đất tranh chấp tọa l c t i số 17 đư ng H, khu 4, phư ng P, thành phố T, 

tỉnh Bình Dương  ó nguồn gốc là của ông Đ và bà H. Sau khi ông Đ và bà H1 ly 

hôn thì vào năm 2008 ông Đ và bà H1 đ  lập thủ tục tặng  ho nh  đất nêu trên 

cho 02 ngư i con là ông Đ1 và bà N. Ngày 21/4/2008, ông Đ1 và bà N được Ủy 

ban nhân dân th  xã (nay là thành phố) T cấp Giấy chứng nhận sở hữu nhà ở và 

quyền sử dụng đất ở số 544/GCN/2008 với di n tí h đất ở là 137,09m
2 

và di n 

tích nhà ở là 51,10m
2
. Ngày 20/11/2011, ông Đ1 và bà N  ó đơn  in  ấp l i giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, đồng th i xin xóa bỏ vi c cấp quyền sở hữu đối 

với  ông trình tr n đất nên ngày 15/12/2011, ông Đ1 và bà N được Ủy ban nhân 

dân th  xã (nay là thành phố) T cấp l i Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

vào sổ CH01782 với di n tí h đất ở là 153,8m
2 

thu c thửa số 317, t  bản đồ số 

30-4. Ngày 29/12/2011, t i Văn phòng Công  hứng T1, ông Đ1, bà N và ông T 
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(chồng bà N) ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất với ông P và bà V 

để chuyển nhượng cho ông P di n tích 110,6m
2 
đất thu c thửa số 317 nêu trên 

nên di n tí h đất còn l i của thử  đất số 317 là 43,2m
2
 (tr n đất có nhà). Đồng 

th i, cùng ngày 29/12/2011, t i Văn phòng Công  hứng T1, ông Đ1, bà N và 

ông T  ũng ký hợp đồng tặng cho ph n di n tí h đất 43,2m
2 

còn l i của thử  đất 

số 317, t  bản đồ số 30-4 tọa l c t i phư ng P, thành phố T cho ông Đ. Ngày 

24/02/2012, ông Đ được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BI 743649 

đối với di n tích 43,2m
2 
thu c thửa số 321, t  bản đồ số 30-4, tọa l c t i phư ng 

P, thành phố T, tỉnh Bình Dương. Chữ ký và dấu lăn t   trong “T  cam kết  

ng   30/9/2011 về vi   đứng t n giùm ông Huỳnh Bá Đ1  ăn nh   ấp 04 gắn 

liền 43,2m
2
 đất tọ  l   t i số 17 đư ng H1, khu 4, phư ng P, th  xã T là do ông 

Huỳnh Minh Đ và bà Huỳnh N ký v  lăn t  . Chữ ký và dấu lăn t   trong “T  

cam kết  ng   30/9/2011 về vi c không tranh chấp quyền sử dụng đất và nhà ở 

của ông Huỳnh Bá Đ1 t i số 17 đư ng H1, khu 4, phư ng P, th  xã T do bà 

Huỳnh N ký t n v  lăn t  . T  cam kết ngày 30/9/2011 của ông Huỳnh Minh Đ 

và bà Huỳnh N là do bà Nguyễn Th  H1 so n n i  ung v  đư  ông Đ, bà N ký 

v  lăn t  . Như vậy, vi c thống nhất và thừa nhận củ   á  đương sự đối với 

những n i dung nêu trên là những tình tiết, sự ki n không phải chứng minh theo 

qu  đ nh t i khoản 2 Điều 92 của B  luật Tố tụng dân sự. 

[2.2] Ngu  n đơn ông Đ v  ngư i có quyền lợi, nghĩ  vụ liên quan bà N 

cho rằng ông Đ được ông Đ1, bà N và ông T ký hợp đồng tặng  ho nh  đất tranh 

chấp tọa l c t i số 17 đư ng H, khu 4, phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương 

theo hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất được ký ngày 29/12/2011 t i Văn 

phòng Công chứng T1, ông Đ không đứng t n nh  đất tranh chấp dùm ông Đ1. 

Do đó, nh  đất tranh chấp nêu trên thu c quyền sở hữu hợp pháp của nguyên 

đơn ông Đ. Ngư i có quyền lợi, nghĩ  vụ liên quan ông Đ1 và bà H1 cho rằng 

nh  v  đất tranh chấp nêu trên thu c quyền sở hữu, sử dụng của ông Đ1, nhưng 

 o qu  đ nh củ  Nh  nước t i th i điểm làm thủ tục tách thửa chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất cho ông P và bà V thì ph n di n tí h đất còn l i là 43,2m
2
 

không đủ điều ki n tách thử , n n  á  th nh vi n trong gi  đình  ó thỏa thuận 

với nhau về vi c ông Đ sẽ đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho 

ông Đ1 trong th i h n 05 năm. Vì vậy, ông Đ1, bà N và ông T đ  ký hợp đồng 

tặng cho ông Đ nh  đất tranh chấp t i Văn phòng Công  hứng T1 l  để hợp thức 

hóa vi c ông Đ đứng tên dùm ông Đ1.  

[2.3] Về yêu c u đ c lập củ  ngư i có quyền lợi, nghĩ  vụ liên quan ông 

Huỳnh Bá Đ1 đối với ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ:  Xét thấ , theo “T  cam 

kết   o    Huỳnh N lập ngày 30/9/2011 có n i  ung: “Tôi và ông Huỳnh Bá Đ1 

cùng đứng tên đồng sở hữu căn nhà số 17 đường H,  hu 4, phường P, thị xã T. 

Theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất và quyền sở hữu nhà ở số 
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544/GCN/2008 do UBND thị xã cấp ngày 21/4/2008. Tôi xác nhận căn nhà và 

đất nêu trên là tài sản riêng của ông Huỳnh Bá Đ1 . Bà N thừa nhận chữ ký và 

dấu lăn t   trong t  cam kết này là của bà N. Bà N cho rằng “T  cam kết  n u 

trên là do bà H1 so n, khi bà H1 kêu bà N ký v o “T  cam kết  thì bà N ký 

nhưng bà N không đọc n i dung, l i trình bày của bà N l  không  ó  ăn  ứ để 

H i đồng xét xử chấp nhận. Do đó,  ăn  ứ vào n i dung cam kết tr n  ó  ơ sở để 

 á  đ nh nh  v  đất tọa l c t i số 17 đư ng H, khu 4, phư ng P, th  xã T theo 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và quyền sở hữu nhà ở số 544/GCN/2008 

do Ủy ban nhân dân th  xã (nay là thành phố) T cấp ngày 21/4/2008 là tài sản 

riêng của ông Huỳnh Bá Đ1 theo qu  đ nh t i Điều 171 v  Điều 249 của B  luật 

Dân sự năm 2005. 

[2.4] Xét “T  cam kết   o ông Huỳnh Minh Đ lập ngày 30/9/2011 thể 

hi n n i dung: “Ngày 25/7/2011, ông Huỳnh Bá Đ1 ký hợp đồng chuyển nhượng 

phần đất có diện tích 110,6m
2 

cho ông Nguyễn Đ nh P với số tiền 1.210.000.000 

đồng. Căn nhà c n lại diện tích 43,2m
2 

không đủ điều kiện tách sổ cho ông P 

(theo nghị định 60/UBND t nh B nh Dương  iện tích tổi thiểu còn lại là 60m
2
). 

Do đó, ông Đ1 làm thủ tục cho tặng căn nhà cho tôi đứng tên theo hợp đồng 

tặng cho số ....ngày....được phòng công chứng số 2 chứng thực.....thời hạn đứng 

tên giùm là 05 năm kể từ tháng 10/2011 đến tháng 10/2016; đến ngày 

30/10/2016, ông Đ sẽ làm thủ tục cho tặng lại cho con tôi là Huỳnh Bá Đ1 đứng 

tên trong giấy chứng nhận QSDĐ và Quyền sở hữu ở căn nhà nói trên . Xét 

thấy, quá trình giải quyết vụ án và t i phiên tòa phúc thẩm, ông Đ thừa nhận chữ 

ký và dấu lăn t   trong t  cam kết này là của ông Đ. Do đó,  ó  ăn  ứ  á  đ nh 

 ăn nhà cấp 04 găn liền di n tí h đất 43,2m
2 

tọa l c t i số 17 đư ng H, khu 4, 

phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương là ông Đ đứng tên dùm ông Đ1.
 
Vì

 

vậy, ông Đ cho rằng ông không biết n i dung t  cam kết như thế n o, vì nghĩ 

tình cảm vợ chồng trướ  đ   n n bà H1 k u ông ký thì ông ký m  không đọc l i 

n i  ung l  không  ó  ăn  ứ để H i đồng xét xử chấp nhận. Ngoài ra, xét về n i 

dung “t    m kết   ó m t số n i  ung không hợp lý như: Nh  đất tọ  l   t i 

phư ng P, th     T, tỉnh Bình Dương nhưng t i ph n kính gửi  ơ qu n  ó thẩm 

qu ền l i ghi “Kính gửi: UBND thị trấn T ; th i điểm ông Đ lập “t    m kết  

thì qu ết đ nh  ủ  Ủ    n nh n   n tỉnh Bình Dương về vi   qu  đ nh  i n tí h 

tối thiểu  á  lo i đất đượ  phép tá h thử  tr n đ     n tỉnh Bình Dương đ ng  ó 

hi u lự  pháp luật l  Qu ết đ nh số 36/2011/QĐ-UBND ngày 12/9/2011, không 

phải Ngh  đ nh 60/UBND tỉnh Bình Dương như viết trong t    m kết; trong “t  

  m kết  n   không thể hi n hợp đồng tặng  ho qu ền sử  ụng đất  i n tí h 

43,2m
2 
l  hợp đồng n o v   ó ghi “…được Phòng Công  hứng số 2  hứng thự   

trong khi hợp đồng tặng  ho qu ền sử  ụng đất giữ  ông Đ1, bà N, ông T và ông 

Đ đượ  ký v  đượ  công  hứng t i Văn phòng Công  hứng T1. Tuy nhiên,  i n 
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tí h đất ghi trong "t    m kết" n   trùng khớp với  i n tí h ông Đ đượ   ấp giấ  

 hứng nhận qu ền sử  ụng đất số B  743649 ng   24/02/2012, ngo i  i n tí h 

đ ng tr nh  hấp thì ông Đ và ông Đ1 không còn ph n đất n o khá   ó  i n tí h 

43,2m
2
. Do đó, mặ   ù “t    m kết   ó m t số n i  ung không phù hợp như n u 

tr n nhưng không l m ảnh hưởng đến  ản  hất n i  ung  ủ  “t    m kết  l  ông 

Đ đứng t n  ùm ông Đ1  ăn nh  gắn liền với  i n tí h đất 43,2m
2
 tọ  l   t i số 

17 đư ng H, phư ng P.  

[2.5] Theo n i dung "T  cam kết ngày 30/9/2011", ông Đ1 đ  nh  ông Đ 

đứng tên trên Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với di n tí h đất 43,2m
2
, 

th i h n đứng t n  ùm l  05 năm (từ tháng 10/2011 đến tháng 10/2016). Tuy 

nhiên, th i h n theo thỏa thuận tr n đ  kết thú  v o tháng 10/2016, nhưng đến 

nay ông Đ không thực hi n theo đúng   m kết nên ông Đ1  ó đơn yêu c u đ c 

lập yêu c u Tòa án giải quyết bu c ông Đ trả l i  ho ông Đ1  ăn nh   ấp 04 gắn 

liền với  i n tí h đất 43,2m
2
 (di n tí h đo đ c thực tế 40,8m

2
) thu c thửa 321, t  

bản đồ số 30-4, tọa l c t i số 17 đư ng H, Khu 4, phư ng P, th nh phố T1, tỉnh 

Bình Dương v    u   u Tò  án kiến ngh  Sở T i ngu  n v  Môi trư ng tỉnh 

Bình Dương thu hồi  iấ   hứng nhận qu ền sử  ụng đất số CP 614608, số v o 

sổ 08872  ấp ng   02/7/2019  ho ông Huỳnh Minh Đ được Tòa án cấp sơ thẩm 

chấp nhận l   ó  ăn  ứ theo qu  đ nh t i Điều 166 của B  luật Dân sự 2015 và 

Điều 106 Luật Đất đ i năm 2013.   

 [2.6] Xét yêu c u khởi ki n và yêu c u kháng cáo củ  ngu  n đơn ông 

Huỳnh Minh Đ đối với b  đơn ông Nguyễn Quang H: Do nh  v  đất tranh chấp 

thu c quyền sở hữu, sử dụng của ông Đ1 theo phân tích t i mục [2.4] và [2.5] 

nên yêu c u khởi ki n củ  ngu  n đơn ông Đ về vi c bu c b  đơn ông H trả l i 

cho ông Đ  ăn nh   ấp 04 gắn liền với di n tí h đất 43.2m
2
 (di n tí h đất đo đ c 

thực tế 40,8m
2
) thu c thửa 321, t  bản đồ số 30-4, tọa l c t i số 17 đư ng H, 

khu 4, phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương v    u   u b  đơn ông H phải 

bồi thư ng  ho ngu  n đơn khoản tiền thu nhập m  ngu  n đơn    mất từ tháng 

5/2019 đến tháng 5/2021 với số tiền l  240.000.000 đồng không được Tòa án 

cấp sơ thẩm chấp nhận là phù hợp. 

[2.7] Ngày 08/5/2019, ông Đ1 và bà H1 ký hợp đồng chuyển nhượng  ăn 

nhà cấp 04 gắn liền với di n tí h đất 43.2m
2
 (di n tí h đất đo đ c thực tế 

40,8m
2
) thu c thửa 321, t  bản đồ số 30-4, tọa l c t i số 17 đư ng H, khu 4, 

phư ng P, thành phố T, tỉnh Bình Dương  ho ông H. Trong quá trình giải quyết 

vụ án và t i phi n tò  sơ thẩm, ông Đ1, bà H1 và ông H đều thống nhất  á  đ nh 

ông H đ  trả đủ tiền mua nhà cho ông Đ1 và ông Đ1  ũng đ  gi o nh   ho ông 

H quản lý sử dụng từ ngày 08/5/2019. Do Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  

ông Đ đ ng đứng tên nên ông Đ1  hư  l m thủ tục chuyển nhượng, sang tên cho 
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ông H theo đúng qu  đ nh pháp luật được. Ông Đ1, bà H, ông H v   á  đương 

sự khác không ai yêu c u Tòa án xem xét giải quyết đối với hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất ngày 08/5/2019 giữa ông Đ1, bà H1 và ông H nên 

Tòa án cấp sơ thẩm không xem xét giải quyết là phù hợp. Nếu giữa ông Đ1 với 

ông H và bà H1 có phát sinh tranh chấp sẽ được giải quyết bằng m t vụ ki n 

khá  khi  á  đương sự  ó đơn   u   u.  

Từ những phân tích trên, kháng ngh  của Vi n kiểm sát nhân dân thành 

phố T, kháng cáo củ  ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ và kháng cáo của ngư i 

có quyền lợi, nghĩ  vụ liên quan bà Huỳnh N l  không  ó  ăn  ứ chấp nhận. 

[3] Qu n điểm củ  đ i di n Vi n kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Dương t i 

phiên tòa phúc thẩm l   hư  phù hợp. 

[4] Về án phí dân sự phúc thẩm: Ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ l  ngư i 

cao tuổi v   ó đơn  in miễn án phí nên theo quy đ nh t i điểm đ khoản 1 Điều 

12 Ngh  quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủ    n Thư ng vụ 

Quốc h i khó  14 qu  đ nh về mức thu, miễn giảm, thu, n p, quản lý và sử dụng 

án phí và l  phí Tòa án thì ông Đ được miễn án phí phúc thẩm. Ngư i có quyền 

lợi, nghĩ  vụ liên quan bà Huỳnh N phải ch u theo qu  đ nh của pháp luật. 

Vì các lẽ trên,  

QUYẾT ĐỊNH: 

- Căn  ứ khoản 1 Điều 148, khoản 1 Điều 308 v  Điều 313 của B  luật Tố 

tụng dân sự;  

- Căn  ứ Ngh  quyết số 326/2016/UBTVQH14, ngày 30/12/2016 của Ủy 

ban Thư ng vụ Quốc h i qu  đ nh về mức thu, miễn, giảm, thu, n p, quản lý và 

sử dụng án phí và l  phí Tòa án, 

1. Không chấp nhận yêu c u kháng cáo củ  ngu  n đơn ông Huỳnh Minh 

Đ và ngư i có quyền lợi, nghĩ  vụ liên quan bà Huỳnh N. 

2. Không chấp nhận Quyết đ nh kháng ngh  số 46/2021/QĐKNPT-VKS-

DS ngày 16/6/2021 của Vi n trưởng Vi n Kiểm sát nhân dân thành phố T, tỉnh 

Bình Dương. 

Giữ nguyên Bản án dân sự sơ thẩm số 39/2021/DS-ST ngày 16 tháng 6 

năm 2021 của Tòa án nhân dân thành phố T, tỉnh Bình Dương. 

3. Về án phí dân sự phúc thẩm:  

- Ngu  n đơn ông Huỳnh Minh Đ được miễn án phí phúc thẩm. 

- Ngư i có quyền lợi, nghĩ  vụ liên quan bà Huỳnh N phải ch u số tiền 

300.000 đồng, được trừ vào tiền t m ứng án phí đ  n p theo Biên lai thu tiền số 



24 

0056414 ngày 17/6/2021 của Chi cục Thi hành án dân sự thành phố T, tỉnh Bình 

Dương. 

4. Bản án phúc thẩm có hi u lực pháp luật kể từ ngày tuyên án./. 
 

Nơi nhận: 

- VKSND tỉnh Bình Dương;   

- Chi cục THADS thành phố T;

 - TAND thành phố T; 

- VKSND thành phố T; 

- Cá  đương sự; 

-  ưu: HCTP, HSVA, Tòa Dân sự.

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM

 THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

(đã ký) 

Huỳnh Thị Thanh Tuy n 

 


