TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO RACH GIA DPjc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 56/2025/DS - ST
Ngay: 06 - 6 - 2025
VIV tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Hong Tham

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Mai Vin Bé Em

2. Ba Chung Kim Sang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phan Mai Hoa - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Rach Gi4, tinh Kién Giang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang
tham gia phién tda: Ong Tran Cong Pinh - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Rach Gié,
tinh Kién Giang xét xtr so tham coéng khai vy an thu 1y s6: 70/2025/TLST-DS ngay
12 thang 02 nam 2025 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s0: 71/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 5 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan Q

Try sé: Tang 1 va tang 2 Toa nha SailingTower — 111A P, phuong BQuan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguroi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V, chtc vu: Tong giam déc
NGAN HANG TMCP Q.

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Vé Vin T, chic vu: Giam dbc thu hoi
no truc tiép va xt Iy no vang dong bang séng Ctu Long, khdi mang ludi kinh
doanh ngan hang ban I¢ (Theo Gidy uy quyén so: 232398.24 ngay 23/10/2024)

- Nguroi nhdn aiy quyén lai:

Ong Tran Minh P, chac vu: Can bo NGAN HANG TMCP Q

Ong Nguyén Quéc V, chtc vu: Can bd NGAN HANG TMCP Q

Ong Vii Thién D, chiic vu: Can bo NGAN HANG TMCP Q

Ong Danh Hoai H, chic vu: Can bo NGAN HANG TMCP Q
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(Theo Gidy uy quyén sb: 281019.24 ngay 19/12/2024)

(Ong Nguyén Quéc V c6 mit tai phién toa)

2. Bi don: - Ong H6 Thanh T, sinh niim 1994 (ving mit)

Dia chi: S6 561C duong T, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang.

- Ba Ly Ngoc Y, sinh nim 1998 (ving mit)
Dia chi: S6 403 duong M, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 19/12/2024, cac 16i khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don Ngan hang thwong mai c6 phan Q
trinh bay:

Vo chong 6ng H6 Thanh T va ba Ly Ngoc Y c6 ky két vai NGAN HANG
TMCP Q chi nhanh Kién Giang hop dong tin dung so 104734555.24 ngay
22/4/2024 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng ngay 23/4/2024, cu thé
nhu sau: S tién vay 2.500.000.000 dong; muc dich vay: vay bu dap thanh toan
tién muon nguoi than dé mua bat dong san; thoi han vay 240 thang, tir ngay tiép
theo ngay giai ngan dén ngay 23/4/2044; 14i suat vay tai thoi diém giai ngan la
09%/nam; tra 14 vao ngay 25 mdi thang.

Tai san dam bao cho khoan vay duoc thé hién theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat s6 0055217.24.632 ngay 22/4/2024 ky
két gita NGAN HANG TMCP Q va dng T, ba Y; bao gém: Quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat thuoc thira dat s6 101, to ban d6 sb
137; dia chi thira dat: L P20-32 duong N, khu dé thi P, phudng A, thanh phé R,
tinh Kién Giang; theo Gidy chiing nhan quyén si dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san gan lién véi dat s6: DM194183 cap ngay 18/9/2023; da cap nhat chuyén
nhuong cho ba Ly Ngoc Y vao ngay 22/4/2024.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng T, ba Y di vi pham nghia vu tra no theo
thoa thuan. Tinh dén thoi diém ngay 05/12/2024, 6ng T, ba Y chi tra dugc tong
tién 14i 1a 105.474.270 d¢6ng. Mac do NGAN HANG TMCP Q da nhiéu lan don
déc, tao diéu kién tra ng nhung ong T, ba Y van khdng hop tac. Khoan ng cua ong
T, ba Y di chuyén ng qué han tir ngay 25/10/2024.

S6 no tam tinh dén ngdy xét xu so tham (06/6/2025) bao gém: No gdc
2.500.000.000 ddng; no 13i trong han 46.169.565 dong; no 1&i quéa han 150.719.178
ddng; tong cong 1a 2.696.888.743 dong.

Ngan hang khai kién yéu cau 6ng T, ba Y phai tra s6 ng goc va l4i tam tinh
néu trén; ddng thoi tiép tuc chiu 14i phét sinh ké tir ngay 07/6/2025 theo mic l4i
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suat thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi thanh toan dat diém ng cho ngan
hang. Truong hop 6ng T, ba Y khong tra duoc no, hoic tra ng khong day du, thi
Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Tai phién toa, 5ng Nguyén Quéc V - dai dién theo y quyén cta nguyén don
giit nguyén 101 trinh bay va yéu cau khoi kién nhu trén.

Bi dom 6ng Hé Thanh T va ba Ly Ngoc Y: Khéng nop van ban thé hién y
kién ctia minh ddi voi yéu cau cua nguyén don, khong cung cap tai liéu, ching ct
dé Toa an xem xét.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuin theo phap luit té tung cia
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung, y
kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan xac dinh quan hé tranh chap, thim quyén giai quyét
vu an, xem x¢€t viéc thu 1y vu an va tién hanh céc thu tuc td tung dung theo quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
d3 tudn theo dang cac quy dinh vé phién toa so thim; nguyén don di thuc hién day
du quyén va nghia vu t6 tung, cung cip ching cir day du, hop 18 theo quy dinh tai
Piéu 70 va Diéu 71 Bo luit t6 tung dan su; riéng bi don vang mit, khong c6 1y do
chinh dang, vi pham nghia vu tb tung theo Diéu 70 va Diéu 72 Bo luit t6 tung dan
su.

Vé viée giai quyét vu an: Cin ctr quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468 B luat
Dan sy nam 2015; cac Piéu 91, 95, 98 Luat cac T chirc tin dung ndm 2010; Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 hudéng dan ap dung mot sé quy dinh
ciia phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an; dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don; budc bi don 6ng T, ba Y
c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don cac khoan tién no gbc, no 13i trong han,
no 13i qua han theo mirc 13i suat thoa thuan trén hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan dat no, véi tong s6 ng tam tinh dén ngdy xét xir so tham I
2.696.888.743 dong; dong thoi nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no khi bi don khong thuc hién nghia vu tra ng. Budc hai bj don
phai chiu an phi c6 gia ngach theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Cdan cir vao céc tai liéu, chitng cir da diroc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién tod, Hgi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Ngan hang thuong mai c6 phan Q tranh chap hop dong tin dung véi 6ng HO
Thanh T va ba Ly Ngoc Y, day 1a tranh chap vé hop dong déan sy theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 cua B luat tb tung dan su.

Ong H6 Thanh T va ba Ly Ngoc Y 1a bi don ¢6 noi cu tra tai thanh phé
Rach Gi4, tinh Kién Giang nén cin ct diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy thi vy an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa
4an nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tong dat hop 1& cic van ban t6 tung cho
bi don 6ng H6 Thanh T va ba Ly Ngoc Y nhu: Thong bao vé viéc thu 1y vu an,
Théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiung ctr va
hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa; bi don dng T,
ba Y dd duoc Toa an triéu tap hop 16 dén lan thi hai nhung vang mit khong vi su
kién bat kha khang hoac tr¢ ngai khach quan; can ctr diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 cua B6 luat to tung dan su, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xur
vang miat bi don 6ng T, ba Y.

[2] Vé nghia vu chirng minh cua bj don:

Tur khi Toa an thu Iy vu an dén nay bi don 6ng T, ba Y khong c6 mit theo
thong bao cta Toa 4n, khong co van ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau khai kién
cta nguyén don nhu xéac dinh trach nhiém ctua minh d6i voi khoan vay nguyén don
y&u cau tra hoic cd y kién phan dbi 1oi trinh bay cua nguyén don va cac chung ci
do nguyén don cung cap dé Hoi dong xét xtir xem xét, giai quyét. Can ctir Piéu 91
Bo luat té tung dan sy quy dinh vé nghia vu ching minh cua duong su thi “Puong
sw phan déi yéu cau ciia nguoi khdc dai véi minh phdi thé hién bang van ban va
phdi thu thdp, cung cdp, giao ngp cho Toa an tai lidu, ching ciz @é chizng minh cho
sw phan doi @6 va “Puong si c6 nghia vu dwa ra chimg ci @é ching minh ma
khéng dwa ra dwoc chiing cit hodc khdng dwa ra du ching cir thi Toa an gidi quyét
Vi Viéc dan sw theo nhaing ching cit dé thu thdp dwoc c6 trong hé so vu viée”.
Nhu vay, ong T, ba Y di khong tu bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh va
phai chiu hau qua vé viéc khdng chimg minh duoc. Toa an cin clr vao céc tai liéu,
ching ctir ¢ trong hd so vu an dé xem xét, giai quyét yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[3] Vé Hop dong tin dung:



5

Giita NGAN HANG TMCP Q chi nhanh Kién Giang va vo chong éng Hb
Thanh T, ba Ly Ngoc Y da ky két hop dong tin dung s 104734555.24 ngay
22/4/2024 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no ngay 23/4/2024, cu thé
nhu sau: SO tién vay 2.500.000.000 dong; muc dich vay: vay bu dap thanh toan
tién muon nguoi than dé mua bat dong san; thoi han vay 240 thang, tir ngay tiép
theo ngay giai ngan; ngay giai ngan la ngay 23/4/2024; phuong thirc giai ngan vao
tai khoan mo tai NGAN HANG TMCP Q cua ngudi thu huong; 13i suat vay tai
thoi diém giai ngan 1a 09%/nam; tra 13i vao ngay 25 hang thang. Can ctr theo diéu
khoan va diéu kién cap tin dung cata NGAN HANG TMCP Q thi lai suat no qua
han bang 150% l&i suat vay trong tai thoi diém chuyén no qua han.

Xét thay hop dong tin dung nén trén di dugc cac bén ky két trén co s tu
nguyén va thuc hién dﬁy du cdc trinh tu thu tuc theo quy dinh, ndi dung théa thuan
khong trai quy dinh phap luat; do do, cin ci khoan 2 Piéu 91, khoan 3 Piéu 98
Luat céc to chirc tin dung nam 2010; Hoi dong xét xtr cong nhan hop dong tin dung
néu trén gitta NGAN HANG TMCP Q va vo chong dng T, ba Y 1a hop phap va co
hi¢u luc phap luat.

Xét qua trinh thuc hién hop dong: Theo NGAN HANG TMCP Q cung cap
ndi dung thuc hién hop dong thi lan cudi ong T, ba Y tra 13i vay 1a ngay
25/10/2024; voi tong s6 tién 1ai trong han da tra 13 105.474.270 dong. Khoan no
cia 6ng T, ba Y dd chuyén no qua han tir ngay 25/12/2024 véi mic 14i suat qua
han 1a 13,5%/nam.

Tam tinh dén ngay xét xir so tham (06/6/2025), éng T, ba Y con ng NGAN
HANG TMCP Q s6 no gbc 1a 2.500.000.000 dong; no lai trong han 46.169.565
dong; no 13i qua han 150.719.178 dong; tong cong la 2.696.888.743 dong.

Can ctr Biéu 463, Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé hop dong
vay tai san, nghia vu tra ng cua bén vay va khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 huéng din ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé I3i, 13 suat, phat vi pham va can cir vao hop dong tin dung hai bén da
giao két; xét thay mac du hop ddng tin dung chua hét thoi han vay, nhung éng T,
ba Y di vi pham nghia vu ciia bén vay vé viéc thanh toan no I3i trong han, no i
qua han; nén viecc NGAN HANG TMCP Q khoi kién budc dng T, ba Y phai tra
toan bo no vay goc, l4i trén no gbc trong han, 14i quéa han 1a dang quy dinh. Do do,
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don 6ng T, ba
Y c6 nghia vu tra cho nguyén don tong sé no tam tinh dén ngay xét xur so tham
(06/6/2025) 1a 2.696.888.743 ddng; ddng thoi budc bi don dng T, ba Y phai tiép
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tuc chju Iai phét sinh theo hop dong tin dung, ké tir sau ngay xét xir so tham cho
dén khi thanh toan dat diém no cho ngan hang.

[4] Vé hop dong thé chdp va yéu cdu xi Iy tai san thé chap:

DPé dam bao cho khoan vay NGAN HANG TMCP Q di ky két véi bén thé
chap 1a dng T, ba Y Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
s6 0055217.24.632 ngay 22/4/2024; tai san thé chap bao dam ng vay gom: Quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat thuoc thaa dat s6 101,
t& ban dd sé 137, dién tich 137,5m?; dia chi thua dat: Lo P20-32 duong N, khu d6
thi P, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang; theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6: DM194183 cap ngay
18/9/2023; da cap nhat chuyén nhuong cho ba Ly Ngoc Y vao ngay 22/4/2024. Tai
san thé chap da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thanh ph6 Rach Gia ngay 23/4/2024.

Xét thay tai san thé chap néu trén 13 tai san hop phap cua bén thé chap; viéc
bén thé chap 1a ng T, ba Y ky két hop dong thé chap véi ngan hang dé dam bao
nghia vu tra ng duoc thuc hién dang theo quy dinh cua phép luat, da duoc cong
chtng va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh nén hop dong thé chap néu trén
la hop phap.

Can clr vao cac Diéu 292, 299, 317, 318, khoan 7 Diéu 323 Bo luat dan su
nam 2015 va khoan 2 Diéu 95 Luat c4c to chic tin dung nam 2010; Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau caa nguyén don vé viéc phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no trong truong hop 6ng T, ba Y khong tra hoic tra khong hét no cho ngan hang.

[5] Vé dn phi din sy so tham: Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Bi don 6ng T, ba Y phai chiu an phi trén sb tién bi budc tra 2.696.888.743
dong, an phi dugc xac dinh 1a 85.937.774 dong (72.000.000 dong + 696.888.743
dong x 2%).

Nguyén don NGAN HANG TMCP Q duoc hoan tra lai s tién tam Gmg an
phi d3 ndp 41.338.000 dong theo bién lai thu tién sé 0008069 ngay 21/01/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cilr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac DPiéu 91, 147, 227, 228, 266, Diéu 273 ctua Bo luat TS tung dan sy nim
2015;
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Ap dung cac Piéu 292, 299, 317, 318, khoan 7 Diéu 323, 463, 466 Bo luat
dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95, khoan 3 Diéu 98 Luét cic to
chtrc tin dung nam 2010; khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 14i suat, phat
vi pham; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chdp nhdn yéu cau khdi kién cia nguyén don Ngan hang thirong
mai cé phan Quéc té Viét Nam vé viéc tranh chdp hop dong tin dung déi véi bi don
6ng Ho Thanh T va ba Ly Ngoc Y.

1. Bugc 6ng H6 Thanh T va ba Ly Ngoc Y ¢o6 nghia vu tra cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Qudc té Viét Nam so tién vay tam tinh dén ngay xét xir so
tham (06/6/2025); bao gom: No gbc 2.500.000.000 déng; no lai trong han
46.169.565 d6ng; no 14i quéa han 150.719.178 dong; tong cong la 2.696.888.743
ddng (hai ty sau trim chin muoi sau triéu tdm trim tdm muoi tim nghin bay trim
bdn muoi ba dong).

Péng thoi 6ng HO Thanh T va ba Ly Ngoc Y phai tiép tuc tra khoan tién i
phét sinh theo muc 14i suat thoa thuan tai hop dong tin dung, ké tir sau ngay xét xu
so tham cho dén khi tra hét no.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phép luat, néu éng Ho Thanh T va ba Ly Ngoc Y
khong thanh todn hét cac khoan no thi ngan hang thuong mai c6 phan Quéc té Viét
Nam c6 quyén y&u cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phéat méi tai san
thé chap dé thu hdi no vay, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan
lien voi dat s6 0055217.24.632 ngay 22/4/2024; tai san thé chap bao dam ng vay
bao gom: Quyén sir dung dat, quyén sa hitu nha & va tai san gan lién véi dat thuoc
thira dat s6 101, t& ban d6 s6 137, dién tich 137,5m?; dja chi thira dat: L6 P20-32
duong N, khu d6 thi P, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang; theo Giay chang
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé:
DM194183 cip ngay 18/9/2023; dd cap nhat chuyén nhuong cho ba Ly Ngoc Y
vao ngay 22/4/2024.

2. An phi dan sy so tham c6 gia ngach:

Budc 6ng H6 Thanh T va ba Ly Ngoc Y phai chiu an phi 1a 85.937.774 dong
(tam muoi lam triéu chin trim ba muoi bay nghin bay tram bay muoi bén dong).

Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan Qudc té Viét Nam duoc hoan
tra lai s6 tién tam Gng an phi d3 ndp 41.338.000 dong (bon muoi mét triéu ba trim
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ba muoi tdm nghin dong) theo bién lai thu tién sé6 0008069 ngay 21/01/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang.

3. Quyeén khang c&o: Béo cho nguyén don, bi don biét c6 quyén khang céo
ban &n trong thoi han luat dinh 1a 15 ngay; duong su ¢6 mat thi thoi han khang cao
tinh tir ngay tuyén an; duong su viang mit thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoic ban an dugc tong dat hop 16.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt Thi hanh an dan su sita doi, bé sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an
dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cwdong ché thi hanh an theo quy
dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su siza doi, bo sung nam
2014; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su siza doi, bo sung nam 2014 .

o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Nt nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND TP.Rach Gia;

- CCTHADS TP.Rach Gi3; ~ 1
- Luu. (da kY)

Hoang Hong Thim



