TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH PAK LAK

S6: 71/2019/DS-ST
Ngay 30/8/2019
VN “Tranh chip hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUOT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Bic

Cdc héi tham nhan dan: Ong Lé Phic Tiéng va 6ng Lé Dinh Trung.

- Thuw ky phién toa: Ba Ba Van Thi Nguyén Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan
TP. Bu6n Ma Thuot.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din TP. Buon Ma Thudt tham gia phién
toa: Ong Nguyéen Hiru Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 30/8/2019, tai Toa 4n nhan dan TP. Buén Ma Thudt xét xtr so tham
cong khai vu 4n thu 1y sd: 401/2018/TLST-DS ngay 13 thang 8 nam 2018 vé viéc
“Yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 95/2019/QDXXST-DS ngay 07/8/2019 va thong
bao chuyén thoi gian xét xir s6 10/2019/TB-TA ngay 26/8/2019, giita cac duong sy:

* Nguyén don: Ong A, sinh nam 1981

Dia chi: Buong X, thon Y, x& C, thanh phd B, tinh bak Lik.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong DS Hitu H, sinh ndm 1960 - (C6 mdt).
Dia chi: S6 Z, duong Ng, phuong Th, thanh phd B, tinh Dak Lik.

- Bj don: Ong Y1, sinh naim 1968 va ba H1, sinh nim 1968 - (C6 madt).
Dia chi: Budn H, x4 E, thanh phd B, tinh Dak Lik.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Chi H2, sinh ndm 1995; chi H3,
sinh ndm 1993 va anh Y2, sinh ndm 1989 - (Co maz).

Pia chi: Bubn H, x4 E, thanh phé B, tinh Dak Lak.

* Nguwoi lam chitng: Ong Y3 - (Ving mat).

Dia chi: Thon Y, xa C, thanh phd B, tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va yéu cau bo sung cua nguyén don cung céc tai liéu,
ching cu c§ trong ho so, 101 khai cua cac duong su tai phién toa, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:
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* Newoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 03/7/2018 ong A c6 hop dong dit coc mua ban chuyén nhuong dién
tich 12 1.500m* nam trong thira dat s6 57, t& ban do s6 24 cia vo chong éng Y1
va vo 1a ba H1. Dia chi thira dat tai Buon H, xa E, thanh ph6 B, tinh Pak Lik. Tri
gia thira dat 1a 180.000.000 ddng, 6ng A da dit coc 1a 110.000.000 ddng, sd tién
con lai 1a 70.000.000 dong sau khi 1am xong thu tuc gidy to quyen stt dung dat
dung tén ong A va giao dat cho bén mua thi bén mua s& tra du tién. Sau khi hai
bén lam hop ddng va dit coc tién vo chong 6ng Y1 va vo 13 ba H1 khong thuc
hién theo hop ddng chuyén nhuong nhu d cam két, ciing khong ban giao dat va
cac gidy to lién quan cho dng A. Do d6 6ng A yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Y1 va vo 1a ba H1 phai thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nhu
da ky két.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng A bd sung nodi dung khai kién yéu cau ong
Y1 va vo la ba H1, ba H2 ¢6 trach nhiém lién dd6i tra cho ong A sO tién
220.000.000 dong, trong d6 tién dit coc 1a 110.000.000 dong va tién phat coc 1a
110.000.000 dong.

* Bi don - Ong Y1 va ba H1 trinh bay:

Do ¢6 quan hé quen biét voi 6ng A nén gia dinh c6 muon tién cta 6ng A
nhiéu 1an mdi lan muon tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong, muon nhiéu lan
nén khong nhé rd, viéc vay muon tién hai bén cling khong viét gidy to gi, hang
thang van tra 13i cho ong A. Tong sb tién muon cia 6ng A 1a 110.000.000 dong.
Ngay 03/7/2018 6ng A xuong nha ching t6i dua cho con gai ching toi la H1 mot
to gidy va noi viét glay nay dé dam bao gia dinh c6 trach nhiém tra cho 6ng A s
tién 110.000.000 ddng, do gia dinh t6i tin trdng nén vo chong co diém chi vao ban
hop dong, chtr gia dinh t61 khong chuyén nhuong dat cho 6ng A. Ong A yéu cau
vo chong t6i tra s tién dat coc 110.000.000 dong va tién phat coc 110.000.000
d6ng thi gia dinh t6i chi dong ¥ tra cho 6ng A sd tién da nhan 110.000.000 dong.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan - chi H2 trinh bay:

T6i co6 quen biét voi 6ng A nén c6 muon tién ctia 6ng A nhiéu 1an mdi lan
muon tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong, mugn nhiéu 1an nén khong nhd ro
sO tién muon, viéc vay muon tién hai bén ciing khong viét gidy to gi, hang thang
van tra 13i cho 6ng A, téng sb tién gia dinh t0i mugn cua 6ng A la 110.000.000
dong Ngay 03/7/2018 6ng A Xuong nha toi dua cho t61 mét to glay hop dong
chuyen nhugng quyen sir dung dét, 6ng A noi 1a viét hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé dam bao gia dinh toi c6 trach nhiém tra cho ong s6 tién
110.000.000 dong. Do téi tin tudng nén éng A doc cho toi ghi ndi dung vao trong
to gidy d6 va b me t6i 13 6 ong Y1 va vg la ba H1 c6 diém chi vao hop dong. Thuc
té gia dinh 61 khong chuyen nhuong dat cho nguyén don, nguyén don cting khong
biét, khong quan Iy dat. Khi ky hop dong chuyen nhuong thi GCNQSD dat dang
thé chép, sau d6 gia dinh toi d3 thanh toan ng, 14y tai san vé chuyén nhuong cho
nguoi khac.



Péi véi yéu c’e‘iu khoi kién cua 0ng A thi t6i chi dong y lién d6i cing bd me
toi tra cho 6ng A s6 tién 110.000.000 dong ma gia dinh toi dd nhén cua 6ng A;
Con phan nguyén don yéu cau gia dinh toi tra so6 tién phat coc 110.000.000 dong
thi t6i khong dong .

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan - chi H3 va anh Y2 trinh bay tai
phién toa:

Chung t6i khong biét viéc vay muon hay chuyén nhuong QSD dat giira Ong
A véi 6ng Y1, ba H1 va ba H2. QSD dét 1a ciia ho gia dinh va do bd me t6i quyét

dinh, chung t61 khong co y kién gi. Viéc nguyén don khoi kién thi chung t6i khong
dong y va yéu cau HDXX giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngueoi lam chitng - Ong Y3 tai bdn ty khai trinh bay:

Ngay 03/7/2018 tai Buon H, xa E, thanh phd B, 6ng Y1 va ba H1 ky hop
ddng thoa thuan chuyén nhuong QSD dat cho anh A thira dat sd 57 to ban d6 sb
24 dién tich 1.500m? rong 30m, dai 50m tai Budn H, x4 E véi sb tién chuyén
nhuong 1a 180.000.000 dong, phia bén A da dit coc cho 6ng Y1 va ba H1
110.000.000 dong.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot
phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phéap luat to tung cia Thém phan, HDXX, Thu ky phién
tda va cta cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén
trude thoi diém HPXX nghi an di chap hanh dang quy dinh cta Bo luat t6 tung
dan su.

Vé tham quyén gidi quyét va quan h¢ phap luat: Day la “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan Tp. Buon Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Sau khi phan tich tai liéu, ching ctr c6 luu trong hd so
vu 4n, trén co so két qua héi, tranh luan tai phién toa, cdn cir khoan 3 biéu 26,
diém a khoéan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat td tung dan sy; biéu
129, 408 Bo luat dan sy nam 2015; Dé nghi Hoi dong xét xr:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién di bo sung ctia nguyén don, tuyén
giao dich chuyén nhuong QSD dat da ky giita cac bén 1 vo hiéu; Budc 6ng Y1, ba
H1 va ba H2 c6 trach nhiém lién d6i phai tra cho 6ng A 110.000.000 dong va tién
lai trong qua trinh thi hanh an; Khong Chap nhan mot phan yéu cau khai kién da
bd sung cua nguyén don vé viéc yéu cau 0ng Y1, ba H1 va ba H2 ¢ trach nhi¢ém
lién doi phai tra cho dng A s tién phat coc 1a 110.000.000 dong.

V& an phi: Cac dwong su chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH



Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu &n va can ctr vao
két qua tham tra cong khai céc tai li¢u, ching ctr tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1]. V& quan h¢ phap luit tranh chap va thAm quyén gidi quyét:

Can ctr ndi dung khoi kién cia nguyén don va vi€c xac nhan cua bi don, can
ctr hd so vu an thi quan h¢ phap luat tranh chép trong vu 4n 13 “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”; Bi don ¢ noi cu tra tai TP. Bubn Ma
Thuot, tinh Pak Lik. Do d6 vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan TP. Budn Ma Thuét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Ddi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don: Can ctr hop dong k}'f két
gitra cac bén vao ngay 03/7/2018 thi gitra 6ng Y1 va ba H1 c6 thoa thuan va ky
hop ddng chuyen nhuong QSD dit (khong phal hop dong dat coc) véi dng A,
trong do chuyen nhuong dién tich dat 1. 500m (rong 30m, dai 50m), thuéc mot
phan thira dat s6 thira dat s6 57, to ban d6 sd 24 tai Buon H, xa E, thanh phd B;
Gi4 chuyén nhuong 1a 180.000.000 dong, 6ng A da thanh toan trudc 110.000.000
d(?)ng; Thot han thyc hién: Cac bén khong thoa thuan cy thé thoi han thuc hién hop
dong.

Tuy nhién ngay 26/7/2018, 6ng A khoi kién tranh chép hop dong chuyén
nhuong QSD dat voi Ong Y1 va ba H1, phia nguyén don yéu cau bi don phai tiép
tuc giao dat da chuyen nhuong theo hop dong ngay 03/7/2018. Pén ngay
28//6/2019, 6ng A di bd sung ndi dung khoi kién yéu cau bi don - 0ng Y1, ba H1
va nguoi lién quan - ba H2 tra lai tién coc 110.000.000 dong, cong voi s6 tién phat
coc 110.000.000 dong.

Xét viéc bd sung yéu cau khoi kién cua nguyén don la ty nguyén, dung quy
dinh phap luat nén HDXX can chap nhan, xem xét giai quyét.

[2.2]. Pdi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giira céac
bén, HDXX xét thay: Viéc ky két hop ddng chuyén nhuong QSD dat gitta cac
bén vao ngay 03/7/2018 khong dam bao vé hinh thtrc va noi dung, khong du chu
thé ky két, khong dugc cong chimg, ching thyc tai co quan to chirc ¢6 tham
quyén theo quy dinh cua phap luét; Trong hop dong khong ghi o chiéu dai ba
canh phia Dong, Tay, Nam; Khi chuyén nhugng cac bén khong xac dinh moc
gi61, dién tich dat trén thuc dia. Ngoai ra, tai thoi diém chuyen nhuong GCNQSD
dat d6i véi thira dat noi trén dang duoc thé chép tai ngén hang, sau do gia dinh
6ng Y1 da thanh toan dé 1ay GCNQSD dat vé va chuyen nhuong cho ngum khac
nén khong con doi twong dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng noi trén.
Nhu vay hop ddng sang nhuong QSD dit néi trén bi vo hiéu theo Piéu 129, Piéu
408 B0 luat dan sy nam 2015.

[2.3]. Xét vé 18i va hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu, HDXX xét thay

Hop dong néi trén bi vo hiéu 1a co 16i cua ca nguyén don va bi don; Muc do 16i

ciia mdi bén 13 twong duong nhau. Khi hop ddng chuyén nhuong QSD dét ngay

03/7/2018 bi vo hiéu thi giira cac bén ciing khong phat sinh nghia vu bdi thudng
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ma chi c6 nghia vu hoan tra nhiing gi da nhan. Sau khi ky két cac bén chua c6 viée
chuyén giao quyén str dung dat va ong A chua quan 1y st dung dat, chi co viéc
bugc bi don - 6ng Y1, ba H1 va ngudi lién quan - ba H2 nhan cta 6ng A s tién
110.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an, phia bi don va nguoi lién quan ciing
ddng y lién doi tra lai s6 tién nay cho nguyén don. Do do6 can chap nhian mot phan
yéu cau khai kién da bo sung ciia nguyén don vé viéc bude bi don - 6ng Y1, ba H1
va nguoi lién quan - ba H2 c¢6 trach nhiém lién ddi tra cho 6ng A sé tién
110.000.000 dong.

Pong thoi do hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 03/7/2018 di bi vo
hiéu theo quy dinh phap luat nén phia bi don - 6ng Y1, ba H1 va nguoi lién quan -
ba H khong phai chiu nghia vy phat sinh la phat coc bang sd tién 110.000.000
dong. Vi vay yéu cau phat coc ctia 6ng A dbi véi s6 tién 110.000.000 dong 1a
khong c6 can cir, khong phu hop quy dinh cta phap luat nén khong duoc chip
nhan.

[3]. Xét viéc dng Y1, ba H1 va ba H2 cho ring c6 vay cua 6ng A so tien
110.000.000 dong nhung khong viét gidy vay no, sau d6 cac bén ky hop dong
chuyén nhuong QSD dit vao ngay 30/7/2018 |a nhdm dam bao viée tra no sb tién
trén. Tuy nhién phia bi don khong cung cap dugc tai liéu chimg ct hay ngudi lam
chung, con phia nguyén don cling khong xac nhén ndi dung nay nén HbXX khong
c6 can ctr d€ xem xet.

[4]. Vé 4n phi:

Do yéu cau cua nguyén don khdng duoc chap nhan mot phan, con bi don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mot phan nghia vu phai thuc hién nén
cac duong sy phai chiu an phi DSST theo quy dinh cta phap luat, cu thé:

- Phia nguyén don phai chiu an phi ddi voi:

Phan yéu cau khoi kién da b6 sung nhung khong dwoc chip nhan la:
110.000.000d x 5% = 5.500.000 dong;

An phi giai quyét tranh chp hop dong (bi vo hiéu) 1a: 300.000 dong.

Téng cong: 5.800.000 dong

- Phia bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 nghia vu lién déi
chiu an phi doi voi phan nghia vy li€n d6i phai hoan tra 1a: 110.000.000d x 5% =
5.500.000 dong.

Vicac le trén:

QUYET PINH

Cdn ctr khodn 3 Piéu 26, c?iém a khoan I Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
cdc diéu 147, 266, 273 B¢ ludt to tung dan su;

Ap dung Piéu 129, Piéu 408 Bé ludt déin sw nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mikc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa dn.
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Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién di bd sung ctia nguyén don - 6ng
A:

Bugc bj don - 6ng Y1, ba H1 va ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan - ba
H2 c6 nghia vu lién déi tra lai cho 6ng A so tien 110.000.000 dong (Mot tram
muoi triéu dong).

Ap dung khoan 2 Piéu 357 BO luat dan sy nam 2015 dé tinh 13i suét trong
giai doan cham thi hanh an.

2. Khong chap nhian mot phan yéu cau khai kién da bd sung ciia nguyén don
-0ng A:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 03/7/2018
da ky gitra 6ng Y1, ba H1 va ba H2 v4i 6ng A 1a vo hiéu;
- Khéng chap nhan phan yeu cau bi don - 6ng Y1, ba H1 va nguoi co quyén

loi, nghia vu lién quan - ba H2 c6 nghia vu lién doi tra cho éng A sb tién phat coc
110.000.000 dong.

* Vé dn phi:

- Ong A phai ngp 5.800.000 dong tién an phi dan sy so tham; Pugc khau trir
toan by vao so tién 300.000 dong va 5.500.000 dong tam img an phi da ndp theo bién
lai 0007841 ngay 10/8/2018 va bién lai 0001958 ngay 11/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy TP. Bu6én Ma Thuot, tinh Dak Lak.

- Bi don - 6ng Y1, ba H1 va nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan - ba H2
phai nop 5.500.000 dong (Nam triéu nam tram ngan dong) dong ti€n an phi dan sy
so tham.

Cac duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang co trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dan dén sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi anh an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6; Diéu 7 va
Piéu 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.”

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh PakLdk; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh DakLdk; (P ky, dong dau)

- VKSND TP.BMT;

- Chi cuc THA DS BMT;
- Cdc dwong su;

- Luu: HS vu an.

Vi Van Dic



