TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 319/2023/DS-PT
Ngay 10-8-2023
V/v tranh chap hop ddng dit coc,
yéu cau thuc hién nghia vu do
nguoi chét dé lai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Tam.

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ba Ngé6 Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Duong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Dang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xet xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 171/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 5 ndm
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc va yéu cau thyc hién nghia vy do nguoi
chét dé lair”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 22/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 252/2023/QD-PT ngay 30
thang 6 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 311/2023/QD-PT ngay 21 thang 7
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dang Hong S, sinh ndm 1982; dia chi: s6 H, Pai 16 B, khu
pho F, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Thai H, sinh nam 1996;
dia chi: B Ol B, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong; dia chi lién hé: so C, duong L, phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong, 14 ngudi dai dién theo iy quyén (Vin ban ty quyén
ngay 09/12/2021), c6 mat.

- Bi don: Ba Ng6 Pinh Lé T, sinh nam 1982; dia chi: s6 A, t6 E, khu ph6 E,
duong P, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

_ Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong L& Phi B, sinh nam 1999; dia chi: t6
A, ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban
uy quyén ngay 05/7/2022), c mat.
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba Lé Thi L — Luat su caa
Cong ty L1 thuoc Poan Luat su tinh B, c6 mat

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Thanh N, sinh nim 1976; dia chi: scf> A, t0 1, khu phé G, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: khu pho F, xa P, huyén P, tinh Binh
Phudc.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Thanh N: Ba Hoang Thi Y, sinh nim
1997; dia chi: thon P, xa B, huyén T, tinh Binh Thuan; dia chi lién hé: khu phé C,
phuong M, thi x3 B, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty
quyén ngay 23/02/2023), c6 mit.

2. Chau Nguyén Ngo Tri H1, sinh nim 2008;
3. Chau Nguyén Ngoc H2, sinh nim 2006;

Nguwoi dai dién hop phdp cho chdu Nguyén Ngo Tri HI va chau Nguye~n Ngoc
H2: Ba Ng6 Dinh L¢ T, sinh ndm 1982; dia chi: s A, t6 E, khu pho E, duong P,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguoi khdang cao: nguyén don 6ng Pang H3.

- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong theo Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 11/2023/QDKNPT-VKS- DS ngay
25/4/2023.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Dang Hong S va nguwoi dai dién hop phép ciia nguyén don éng
S la ong Nguyén Thdi H thong nhat trinh bay:

Ngay 08 thang 4 nam 2020, ong S ¢6 ky hop dong dit coc voi ong H4 co noi
dung:

Ong Nguyén Van Thanh HS duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
Glay chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CB 912270, s6 vao s0 CS07303 ngay 20 thang 5 nam 2016 dbi voi dién tich dat
2.690, 5m thudc thira dat sd 764, to ban dd sb 16 - 1. Tai mat trude cua gidy chung
nhan quyén st dung dat co ghi “cung su dung dat véi ong Nguyen Thanh N”. Do giay
chtig nhan quyén str dung dat cip cho ong H5 va ong Nguyén Thanh N (anh rudt cia
ong H5), dong thoi ong H5 cho biét ngudn gdc dién tich dat nay 1a do 6ng H5 va ong
N duoc nhan thira ké ctia cha me dé lai nén quyén sir dung dét nay 13 tai san riéng cua
ong H5 va éng N — do duoc thira ké riéng, khong lién quan dén ba T — vo ong H5 nén
ong S di thoa thuan nhan chuyén nhuong ciia 6ng H5 50% dién tich dat 2.690,5m?
thudc thira dat s6 764, t ban d6 s6 16 — 1 véi gia chuyén nhuong 1a 2.500.000.000
déng. Luc théa thuan dit coc, cac bén chi théa thuan ong S s€ nhan chuyén nhuong
50% dién tich dat 2.690,5m? thudc thira dat so 764, to ban d6 s6 16 - 1 ma khong noi
1o vi tri dat cu thé.

Phuong thirc thanh todn chia 02 dot: dot 01, ngay khi ky két hop déng dat coc,
ong S thanh toan cho dng HS5 sb tién 700.000.000 dong; dot 02, trong vong t6i da 90
ngay ké tir ngay dit coc, ong H5 c6 trach nhiém lién h¢ va dat thoa thuén dong y duge
chuyén nhuong véi ngudi dong so hitu 1a 6ng N, hoan thién moi hd so phéap 1y can
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thiét dé cung voi ong S ky két hop ddng chuyén nhuong tai co quan cong chimg va
ong S phai thanh toan s6 tién con lai cho 6ng H5. Tai hop dong c6 néu rd truong hop
bén ban doi y khong ban hoic bén ban khong thoa thuan dugc véi nguoi dong so hiru,
khong thoan thién thu tyc phap ly Ve dat trong thoi han nhu dé cam két thi phai tra lai
s tién coc dd nhan va boi thuong gap ddi sé tién di nhan coc cho bén mua.

Sau khi ky két bién nhan dit coc thi ong S di giao cho 6ng H5 so tién mat
700.000.000 dong tai nha cia ong S. Khi ong H5 di ky tén vao bién nhan dit coc thi
ong S giao tién cho ong H5 va khong yéu cau ong H5 ky tén vao bién ban giao nhan
tién nao khac. Do so suat nén khi ong H5 va ong S thoa thuan va ky két Bién nhan dit
coc ngay 08 thang 4 nam 2020, ong S khong yéu cau ong H5 ky tén vao trang 01 cia
van ban. Tuy nhién, thyc té bién nhan dat coc 14 thé hién ding ¥ chi tw nguyén ciia 6ng
H5 va ong S. Khi thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ciing nhu khi
ong S giao so tién 700.000.000 dong cho ong H5 thi chi c6 6ng S va 6ng H5, khong ¢o
ai khac chung kién sy viéc.

Sau khi hét thoi han 90 ngay ke tr ngay dat coc, ong H5 khong cung véi ong S
ky két hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dt tai co quan cong ching nén 6ng S
déa yéu cau ong HS giao cho 6ng S ban chinh Glay ching nhan quyén s dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CB 912270, sé vao sé6 CS07303
do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 20 thang 5 niam 2016 cho ong
Nguyén Vin Thanh H5 va 6ng Nguyén Thanh N.

Tir thoi diém ky két hop dong dit coc dén trude thoi diém ong HS chét (6ng H5
chét ngay 20 thang 6 nam 2021) thi 6ng H5 khong lién h¢ voi 6ng S dé cac bén ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai co quan cong chimg. Ong S nhiéu lan
lién hé voi ong H5 dé yéu cau 6ng H5 thyc hién dung thoa thuan tai Hop dong dit coc
ngay 08 thang 4 nam 2020 nhung 6ng H5 khong thyc hién. Do do, nay 6ng S khoi kién
yéu cau: Toa an tuyén bd chdm dit Hop dong dit coc ngay 08 thang 4 nam 2020, budc
ba T cung nhing ngudi thira ké khac thudc hang thira ké thir nhat ctua ong H5 tra lai s6
tién coc ong H5 di nhan cua ong S 1a 700.000.000 dong va phat coc s tién
700.000.000 dong. Toéng cong 1a 1.400.000.000 dong.

_Tai phién toa so tham, 6ng H (1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng S) rut
yéu cau phat coc, xac dinh chi khoi kién yéu cau:
- Toa an tuyén bd cham dit Hop dong dit coc ngay 08 thang 4 nam 2020.
- Bugc ba T va nhimg nguoi thua ké khac thudc hang thua ké thir nhat cua ong
HS5 tra lai cho 6ng S s0 tién coc da nhan la 700.000.000 dong.
Truong hop Toa an xac dinh Hop ddng dat coc ngay 08 thang 4 nam 2020 1a vo
hi¢u thi nguyén don yéu cau gidi quyét hau qua cua hgp dong vo hiéu.
Ong S khong c6 v kién dbi voi Két luan giam dinh s6 294/KL-KTHS (TL)
ngay 07 thang 7 ndm 2022 cua Phong K - Céng an tinh B.
~ Bidon ba Ngo Dinh L¢ T va nguoi dai dién hop phdp cua ba T la ong Lé Phu B
thong nhdt trinh bay:
Ong Nguyén Vian Thanh H5, sinh nam 1983, chét ngay 20 thang 6 nam 2021.

Cha 6ng H5 tén Nguyén Van S1, sinh nam 1937, chét naim 1986; me 6ng H5 tén
Nguyén Thi M, sinh ndm 1939, chét ndam 2014.
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Ong H5 két hon véi ba T ndm 2005 va c6 02 con chung tén Nguyén Ngoc H2,
sinh ngay 18 thang 5 ndm 2006 va Nguyeén Ngo6 Chi H6, sinh ngay 19 thang 01 nam
2008.

Ngoai ra, ong H5 khong c6 con riéng hay con nuoi nao khac.

Tur thoi diém ong H5 chét dén nay thi ba T va cac con chua 1am tha tuc khai
nhén di san thira ké d4i véi cac tai san ong HS chét dé lai.

Viéc ngay 08 thang 4 nam 2020, 6ng S va ong H5 ¢ thoa thuan ky két hop
ddng dat coc chuyén nhuwong quyén st dung dat hay khong thi ba T khong biét. Doi
v6i Bién nhan dit coc ngay 08 thang 4 nim 2020 thi bién nhan gdm 02 trang, 6ng H5
khong ky tén vao trang 01 cua van ban, ndi dung trang 02 cling khong ching minh
duoc ong H5 nhén cta ong S s tién 700.000.000 dong. Ong S khong cung cap dugc
ching ctr nao khac ching minh 6ng H5 nhén cua 6ng S s6 tién 700.000.000 dong. Do
do, ba T khong dong y yéu cau Kkhoi kién cua 6ng S. Ly do vi sao hién nay ong S giwr
ban chinh Glay chuing nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CB 912270, sb vao sd6 CS07303 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B
cap ngay 20 thang 5 nam 2016 cho 6ng Nguyén Van Thanh H5 thi ba T khong biét.
Truong hop Toa an xac dinh Bién nhéan dat coc ngay 08 thang 4 nam 2020 1a v6 hi¢u
thi ba T yéu cau giai quyét hdu qua cta hop dong vo hiéu.

Ba T khong c6 ¥ kién ddi v6i Két luan giam dinh s6 294/KL-KTHS (TL) ngay
07 thang 7 ndm 2022 cua Phong K - Cong an tinh B.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh N va nguwoi dai dién
hop phdp cia éng N la ba Hoang Thi Y thong nhat trinh bay:

Dién tich dat 2.690,5m? thudc thira dat s6 764, to ban do sb 16 - 1 theo Giéy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CB 912270, s6 vao s6 CS07303 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cip ngay 20
thang 5 nim 2016 cho 6ng Nguyén Vin T1 HS cung sir dung v6i 6ng Nguyén Thanh
N 14 tai san ma ba me 6ng H5 va 6ng N chét dé lai, cac anh em cua ong H5 thoa thuan
bang 11 n6i dé cho 6ng H5 va ong N dai dién dung tén trén gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, thuc té quyén st dung dat nay 13 tai san chung cta cic anh em cua 6ng H5
va ong N. Viéc ong H5 c6 ky két hop dong dat coc dé chuyén nhuong 50% dién tich
dat 2.690,5m? thudc thira dat s6 764, to ban dd s6 16 - 1 cho ong S hay khong thi ong
N khong biét, do 6ng N khong dugce 6ng H5 thong béo. Tir thoi diém ong H5 chét dén
nay thi cac thira ké cta 6ng H5 chua lam tha tyc khai nhan di san thira ké ddi véi cac
tai san ong H5 chét dé lai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chiu Nguyén Ngé Tri HI va chdu
Nguyén Ngoc H2 do ba Ngé Pinh Lé T la nguwoi dai hop phdp trinh bay:

Théng nhét véi moi ¥ kién trinh bay cua nguoi dai dién hop phap ciia bi don ba
T, khong bo sung thém.

Tai Két luan giam dinh sé 294/KL-KTHS (TL) ngdy 07 thang 7 nim 2022 cia
Phong K - Cong an tinh B thé hién: chir ky tai trang 02 ctia Bién nhan dit coc ngay 08
thang 4 nam 2020 so véi tai liéu nhu ho so cip chirng minh nhan dan cua ong Nguyén
Van Thanh HS do cung mot nguoi ky ra.

Tai Ban an dan sy so thdm sb 22/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2023 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Moét, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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1. Pinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khai kién nguyén don da rat d6i
v6i yéu cau budc nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Nguyén Van Thanh H5 gém ba Ngb
Pinh Lé T, chau Nguyén Ngé Tri H1, chau Nguyén Ngoc H2 phai chiu phat coc s6
tién 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Pang Hong S.

Tuyén bd vo hiéu “Bién nhan dit coc” ngay 08 thang 4 nam 2020 ky két gitra
ong Bang Hong S vdi 6ng Nguyen Van Thanh HS.

Budc 6ng Pang Hong S c6 nghia vu tra lai cho ba Ng6 Pinh L¢ T, chau Nguyen
Ngo Tri HI, chau Nguyén Ngoc H2 ‘ban chinh Glay chirng nhan quyen su dung dat,
quyén so hu’u nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 912270, s6 vao s6 CS07303
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp ngay 20 thang 5 nim 2016 cho ong
Nguyén Vian Thanh H5 (cung st dung dat véi ong Nguyén Thanh N).

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Dang Hong
S vé viéc yéu cau nhiing nguoi thira ké thir nhat cua ong Nguyén Vin Thanh H5 (ba
Ngbé Pinh Lé T, chau Nguyén Ngé Tri H1, chau Nguyén Ngoc H2) tra lai sb tién dat
coc 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang
cao.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/4/2023, nguyén don 6ng Dang Hong S khang
c4o toan bo ban an so thim; yéu cau Toa an cip phiic tham xét x{r sira ban an so tham
budc nhitng nguoi thira ké ciia ong Nguyén Van Thanh H5 thyc hién nghia vy vé tai
san do nguoi chét dé lai, lién d6i hoan tra cho nguyén don sb tién nhan coc 1a
700.000.000 dong.

Ngay 25/4/2023, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 11/2023/QDKNPT-VKS-DS theo hudng sira mot phan
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Pang
Hong S van giir nguyén yéu cau khang cdo, yéu cdu khoi kién. Ngudi dai dién hop
phap cua bi don dé nghi gitr nguyén ban an so tham. Cac duong sy khong ty thoa
thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don la Ludt swe Lé Thi L trinh
bay quan diém tranh ludn: Bién nhan dit coc ngdy 08 thang 4 nim 2020 duoc danh
may trén 02 mit gidy A4 tach rdi nhau, khong duoc danh sb trang, trang 01 c6 thé hién
day du noi dung nhung 6ng H5 khong ky tén, nguyén don khong cung cap duoc ching
ct chimng minh thyc té co viéc thoa thuan dit coc va co giao nhan tién. Trong khi Hop
dong thué xe ngay 12 thang 01 nam 2020 do chinh nguyén don cung cap thé hién ong
H5 c6 ky tén trang dau cua hop dong nhung ddi véi hop dong dang tranh chép thi ong
H5 khong ky t€n. Nguyén don khong chimg minh dugc sau 90 ngay ké tir ngay ky két
hop ddng dit coc, nguyén don co lién h¢ voi ong HS dé cac bén tién hanh ky két hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tai co quan cong chung hoic dé giai quyét
tranh chdp hop dong. Bién nhan dit coc ngay 08 thang 4 nam 2020 thé hién bén ban
(6ng HS) c6 trach nhiém lam thu tyc, gidy to dé cac bén ky cong chiang hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, vy ly do gi 6ng S lai gitr ban chinh s6 dat cua ong
H5. Pong thoi, dién tich dat tranh chip dugc co quan c6 thim quyén cip cho 6ng HS
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va ong Nguyén Thanh N cung sir dung nhung khi théa thuan dit coc thi ong N khong
biét, khong c6 ¥ kién dong ¥ nén viéc ong S va 6ng HS5 thoa thuan chuyén nhuong
50% dién tich dat 2.690,5m? thudc thira dat s6 764, to ban do s6 16-1 1a lam anh
huong dén quyén lgi cta ong N. Hon nira, trén dién tich dat tranh chap hién nay co
bbn anh em cua 6ng H5 dang sinh song, ong H5 va ong N chi dai (dién anh em dung
tén quyén st dung dét; co thé ong H5 nho ong S 1am dich vu tach so nén mai giao ban
chinh so dat cho 6ng S. Trang 02 cta bién nhan dit coc ngay 08 thang 4 nam 2020
khong thé hién ong S co giao dng H5 s6 tién 700.000.000 dong. Do d6, Toa 4n cap so
tham xét xir 13 c6 can ¢ nén dé nghi Hoi dong xét xr gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctua B luat T tung dan sy tai Toa an cap phiic tham.

- V& ndi dung: Toa an cap so tham nhan dinh va tuyén “Bién nhan dat coc”
ngay 08 thang 4 nam 2020 bi v6 hiéu toan bo theo quy dinh tai cac Pidu 117, 122, 123,
407 B6 luat Dan sy nim 2015; Diéu 167, 168 Luat Dt dai nim 2013 1a c6 can ctr. Tuy
nhién khi xem xét giai quyét hau qua cia hop déng dit coc vo hiéu thi Toa an cip so
tham danh gia chua phu hop. Boi I8, can cur Picu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 quy
dinh vé dit coc khong bat budc cac bén tham gia giao két hop dong phai ky vao tung
trang cua hop ddng. T2 thir nhét cua Hop dong dit coc ngay 08/4/2020 cb day du cac
thong tin cia bén nhan coc 1a 6ng H5, ba T va bén dit coc 1a 6ng S. Pdi tugng chuyén
nhugng duge xac dinh thira dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb vao sé CS07303 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 20 thang 5 nam 2016 cap cho 6 ‘6ng H5 va 6ng N; cac bén
thoa thuan vé gia tri hgp dong va phuong thirc thanh toan so tién chuyén nhugng.

Theo muc 3 Diéu 1 cua hop dong quy dinh ... “Pot 1, ngay khi ky két hop dong
ddt coc, 6ng S thanh todn cho 6ng H5 sé tién 700.000.000 dong...” nén viéc danh gia
ctia Toa an cip so tham xéac dinh phai c6 van ban riéng thé hién viéc giao nhan sb tién
coc 700.000.000 dong 1a khong can thiét.

Bén canh do, tai trang 02 cua bién nhan coc (tuy hai trang tach ro1) nhung co
quy dinh nhiing néi dung lién quan truc tiép dén viéc thoa thuan cua ong S va 6ng H5
tai trang 01 cua bién nhan. Tai Diéu 3 cua bién nhan quy dinh vé cam doan gitra cac
bén thi 6ng H5 cam két viéc thoa thuan cua cac bén trong thda thudn 1a ty nguyén va
thuc hién cac diéu khoan cua hop dong. Theo Két ludn giam dinh s 294/KL-KTHS
(TL) ngay 07 thang 7 nam 2022 cua Phong K - Cong an tinh B da két luan chit ky tai
trang 02 ctia Bién nhan dit coc ngay 08 thang 4 nam 2020 so véi tai liéu nhu hd so cp
ching minh nhan dan cua ong Nguyén Vin Thanh H5 do cung mot ngudi ky ra cho
thay 6ng H5 1a ngudi truc tiép ky vao trang 02 cua thoa thuan dit coc.

Tai thoi diém tranh chép, ong S 1a nguoi dang gitr ban chinh gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé vao s0 CS07303
do S& Tai nguyén va Mbi trudong tinh B cip ngay 20 thang 5 nam 2016 cap cho ong
HS5 va 6ng N lién quan dén phan dién tich dat thoa thuan dit coc. Bi don xac dinh ly do
ong S gilr gidy ching nhan quyen sir dat néu trén 1a do ong H5 vay tién cua ong S
nhung khong cung cap dugc bat ctr tai lidu ching ctr ndo ching minh viéc vay tién
giira 6ng S va ong H5 véi sb tién vay 13 bao nhiéu. Phia nguyén don khong thira nhan
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cac bén co giao dich vay tién. Ching cr vt chat duy nhat dé danh gia 13 Bién nhan dit
coc ngay 08/4/2020 c6 nd1 dung thda thuan dat coc va giao tién coc.

Tda 4n cap so tham nhan dinh “...Bién nhdn dat coc gom 02 to gidy A4 tach roi
nhau, khéng dwoc danh sé trang, ng HS khong ky tén vao trang 01 cia van ban. Tai
trang 02 ctia bién nhdn mdc di ong HS c¢6 ky tén nhung ciing khong thé hién ré ong
HS5 ¢6 nhén ciia 6ng S sé tién 700.000.000 dong. Ong S ciing khéng cung cdp dwoc
chitng cir nao khac dé chitng minh sau khi ky két bién nhdn ddt coc thi ong S da giao
cho ong H5 s6 tién 700.000.000 dong Viéc ong S dang giit ban chinh gidy chitng nhdn
quyén su dung dat doi voi thira ddt s6 764, to ban do sé 16 - 1 ciing khong du co so dé
két lugn ngay 08 thang 4 nam 2020, ong S da giao cho ong HS5 so tién dat coc
700.000.000 dong” dé tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don bude
nhimg bi don va nhitng ngudi thira ké ctia 6ng H5 phai c6 trach nhiém hoan tra cho
nguyén don sd tién coc 700.000.000 dong 1a danh gia chimg cr chua toan dién, gay
anh huong dén quyén va loi ich cta nguyén don.

Do cép so thim danh gia chimg ctr chua toan dién va tuyén khong chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc nhimng nguoi thira ké cia
ong Nguyén Van Thanh H5 (gom ba Ngé Dinh Lé T, chau Nguyén Ngé Tri H1, chau
Nguyén Ngoc H2) tra lai sb tién dit coc 700.000.000 ddng (bay trim triéu ddng) 1a
chua phu hop. Do do, nguyén don khang cao, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong khang nghi la ¢6 can cur chap nhén dé nghi Hoi dong xét xir stra mot phan
ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé yéu cau
yéu ciu nhirng ngudi thira ké thir nhit cua 6ng Nguyén Van Thanh H5 (gém ba Ngb
Pinh Lé T, chau Nguyén Ngo Tri H1, chau Nguyén Ngoc H2) tra lai sb tién dit coc
700.000.000 dong (bay tram triéu dong) trong pham vi di san cuia 6ng H5 dé lai.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y
kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don, y kién cta Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chau
Nguyén Ngo6 Tri HI va chau Nguyen Ngoc H2 1a ba Ng6 Binh Lé T c¢6 don yéu cau
giai quyét vang mat. Do vay, Hoi dong xét xr tién hanh xét xtr vang mit ba Ngo Dinh
L¢ T theo quy dinh tai Diéu 296 cta B luat TH tung dan suy.

[2] Vé tinh hop phéap cta don khang cdo: don khang céo cua nguyén don 6ng
Pang Hong S lam trong thoi han, cé ndi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén du di€u kién dé thy 1y va xét xir theo thu tuc phtic tham.

[3] Tai Toa an cip so thim, nguyén don ong Pang Hong S di tu nguyén rat mot
phan yéu cau khaoi kién ddi voi nhig nguoi thira ké quyén va nghia vy cia ong
Nguyén Van T1 H5 vé yéu cau phat coc véi sé tién 700.000.000 dong. Xét thay, viéc
rit mot phan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 13 tu nguyén, khéng trai phap luat,
khong vi pham diéu cAm ciia phap luat. Pong thoi, cac duong su khong ai khang cio,
Vién Kiém sat khong khang nghi nén phat sinh hiéu luc phap luat.

[4] Vé khang cdo cua nguyén don 6ng Piang Hong S va khang nghi cta Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, Hoi dong xét xtir nhan thay:
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[4.1] Vao ngay 08 thang 4 nam 2020, gitta ong Nguyén Vin Thanh HS véi ong
Dang Hong S tw nguyén thoa thuén 1ap mot giay viét tay “Bién nhan dit coc” d6i voi
thira dat s6 764, to ban d6 s6 16 — 1 toa lac tai phuong H, thanh phd T tinh Binh
Duong véi gia chuyén nhuong 13 2.500.000.000 dong cua 50% dién tich dat 2.690,5m?,
ong S dat coc sb tién 700.000.000 déng va s tién con lai s& thanh toan du sau khi
hoan thién moi ho so tai vin phong cong chimg trong thdi gian 90 ngay.

Ong Ping Hong S da giao s tién 700.000.000 dong tién mat cho 6ng Nguyen
Van Thanh H5 va 6ng H5 cung da giao cho ong S ban chinh Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac sb vao s6 CS07303 dimg tén ong
Nguyén Vian Thanh H5 cung st dung dat voi ong Nguyén Thanh N, hai bén khong lap
gidy bién nhén tién va gidy bién nhan ban chinh gidy chtirng nhan quyén sir dung dat.

[4.2] Vin ban viét tay “Bién nhén dit coc” chi co bén chuyén nhuong Ong
Nguyén Vin Thanh H5 va bén nhan chuyen nhuong 6ng Dang Hong s ky tén va ghi 1o
ho tén. Gidy viét tay “Bién nhan dat coc” thé hién hai trang gidy A4, khong danh sb
trang, chir duoc danh may, trang dau (10 mér), c6 chit ky cua nguoi mua, khong cé chir
ky ciia nguoi ban, trang hai (t0' hai) thé hién chit ky tén va ghi 1d ho, tén cta nguoi
mua va ngudi ban. Noi dung thoa thuan va thong tin tai san duoc thé hién o trang 01
va tai diém b, khoan 3 Diéu 1 cua muc II gidy bién nhan dit coc c¢6 ghi: “Pot 2: trong
vong toi da 90 ngay ké tir ngay ddt coc, Bén bdn cé trdch nhiém lién hé va dat théa
thugn dong ¥ dwoc chuyén nhwong véi nguoi dong sé hivu, hoan thién moi Ho so phap
Iy can thiét dé cung véi bén Mua thuc hién viéc ky két Hop dong chuyén nhwong phdan
s6 hitu ciia bén A tai Van phong C phdi thanh todn soé tién con lai” duge xem chir
danh may lién tuc tir trang mdt sang trang hai ctia van ban.

Mic khac, tai Két luan giam dinh s6 294/KL-KTHS (TL) ngay 07 thang 7 nim
2022 ctua Phong K - Cong an tinh B thé hién chit ky tai trang 02 ctia Bién nhan dat coc
ngay 08 thang 4 nam 2020 so voi tai liéu nhu hd so cip chimg minh nhan dan cia ong
Nguyén Vin Thanh H5 do cung mot ngudi ky ra.

[4.3] Nhu vay c6 cdn ctir xdc dinh Ong Nguyen Van Thanh HS va ong Dang
Hong S d3 ty nguyén thoa thuan 1ap mot vin ban gidy viét tay “Bién nhan dit coc”
ngay 08/4/2020. Do “Bién nhan dit coc” chi c6 ong Nguyén Van T1 Hién ky tén, nhan
coc do6i voi dién tich 50% dat trén tong dién tich dat 2.690, 5m thugc thira dat sé 764,
t ban d6 s6 16 - 1 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy chimg nhan quyén
str dung dit, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién véi dit cho ong Nguyén Vin T1
H5 cung sir dung dat v6i 6ng Nguyén Van Thanh N1, ong Nguyén Thanh N1 khong
ddng ¥ viéc ong H5 chuyén nhuong 50% dién tich dét cho 6ng S. Nén 6ng HS va ong
S khong thé tién hanh cac thu tuc tiép theo nhu thoa thuin tai diém b khoan 3 Diéu 1
cua bién nhan dit coc dugc 6ng HS va ong S 1ap ngay 08/4/2020.

Ngay 20/6/2021, 6ng Nguyén Van Thanh H5 chét, nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua 6ng H5 gém c6 ba Ngoé Pinh Lé T, chdu Nguyén Ngoc H2 va chau
Nguyén Ngo Tri H1 cho rang viéc 6ng H5 1ap Bién nhan dit coc ngay 08/4/2020, ba T
13 vo ctia 6ng H5 khong biét c¢6 viéc nay hay khong, ba T va cac ngudi con cia ba T
xac dinh 50% dién tich dat trong téng dién tich dat 2.690,5m? toa lac tai phuong H,
thanh phé T tinh Binh Duong 13 quyén st dung dét cta ca nhan 6ng H5 voi ong N1.
Ngoai ra, ba T thtra nhan chit ky tén tai trang hai ctiia bén nhan dat coc 1a chit ky cua
ong Nguyén Vin Thanh HS.
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[4.4] Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 06 thang 10 nam 2022 thé
hién trén dién tich dét 2.690,5m? thudc thira dat s6 764, & ban dd s6 16 - 1 ¢6 céc tai
san gom: 01 nha cép 4, 01 day phong tro gom 23 phong tro dugc xay dung cach nay
khoang 30 nam cho 6ng Nguyén Thanh N1 va ong Nguyén Vin Thanh HS, duoc coi l1a
ong H5 con tai san dé nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu cua ong H5 tiép tuc thuc
hién nghia vu. Do d0, c6 du can ctr xac dinh 6ng H5 c¢6 nhan s6 tién 700.000.000 dong
clia 6ng S va 6ng S dang giir ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat dung tén 6ng Nguyén Van Thanh H5 va
Nguyén Thanh N1.

Ngay 20/6/2021, ong Nguyén Van Thanh H5 chét nén nhiing nguol ké thira
nghia vy cua 6ng H5 gém vo ba Ngod Pinh Lé T va 02 con 13 chau Nguyén Ngoc H2
va chau Nguyén Ngo6 Tri H1 phai co nghia vy lién doi tra cho ong Dang Hong S sb
tién 700.000.000 dong trong pham vi di san cta 6ng HS chét dé lai.

[5] Ttr nhitng phan tich va lap luan trén, c6 cin ctr chap nhan yéu cau khang céo
cua nguyén don 6ng Dang Hong S va khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong, stra ban an so tham.

[6] Dé nghi cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don 1a khong c6
can cu.

[7] bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.

[8] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi giam dinh
voi s0 tién 3.150.000 dong, ba Ngé Dinh Lé T, chau Nguyén Ngoé Tri H1 va chau
Nguyén Ngoc H2 phai chiu. Do nguyén don 6ng Pang Hong S da ndp tam ung so tién
trén nén ba Ngoé Pinh L¢ T, chau Nguyén Ngo6 Tri H1 va chau Nguyeén Ngoc H2 phai
ndp so tien 3.150.000 dong dé tra lai cho 6ng Pang Hong S.

[9] V& an phi dan su so thAim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phép luat.

[10] V& 4n phi dan su phuc tham: Do sira ban an so thim nén nguoi khang céo
khong phai chiu &n phi phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
I. Chap nhén yéu cau khang co ctia nguyén don 6ng Pang Hong S.

1. Chép nhan khang nghj cia Vién truéng Kiém sét nhan dan tinh B theo Quyét
dinh khang nghi phtic tham s6 11/2023/QDKNPT-VKS-DS ngay 25/4/2023.

III. Stra Ban an dan sy so thém sO 22/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mat, tinh Binh Duong.

- Can ctr Diéu 167, 168 Luat Dat dai nam 2013;
- Can ctr cac Diéu 117, 122, 123, 131, 328 va 407 B6 luat Dan sy nam 2015.

- Cn cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién gidm, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.
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1. Pinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khai kién nguyén don da rat d6i
v6i yéu cau budc nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Nguyén Van Thanh H5 gém ba Ngb
Pinh Lé T, chau Nguyén Ngé Tri H1, chau Nguyén Ngoc H2 phai chiu phat coc vdi s6
tién 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pang Hong S.

Tuyén b6 “Bién nhan dit coc” ngay 08 thang 4 nam 2020 duoc ky két giita ong
bang Hong S véi 6ng Nguyén Van Thanh HS vo hi¢u.

Ba Ng6 Dinh L¢ T, chau Nguyén Ngo Tri H1 va chau Nguyén Ngoc H2 1a
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ong Nguyén Vin Thanh H5 phai co nghia
vu lién d6i tra cho ong Pang Hong S sd tién 700.000.000 dong (bay trim triéu dong)
trong pham vi di san ctia 6ng Nguyén Vian Thanh H5 chét dé lai.

Ong Pang Hong S c¢6 nghia vy tra lai cho ba Ngé Pinh Lé T, chau Nguyén Ngb
Tri H1 va chau Nguyén Ngoc H2 ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CB 912270, s6 vao s6 CS07303
do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 20 thang 5 niam 2016 cho ong
Nguyén Vian Thanh H5 (cung st dung dat véi ong Nguyén Thanh N1).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho den khi thi
hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an chdm thi hanh thi con phai chiu tién 1ai theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi giam dinh véi
s6 tién 3.150.000 dong (ba triéu mot trim nam muoi nghin dong). Ba Ngb Pinh Lé T,
chau Nguyén Ngoé Tri HI va chau Nguyén Ngoc H2 lién d6i chiu sd tién 3.150.000
dong (ba triéu mot trim nim muoi nghin déng), dé tra lai cho ong Pang Hong S.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Ngo binh L¢ T, chau Nguyén Ngo Tri H1 va chau Nguyén Ngoc H2 lién doi
chiu s6 tién 32.000.000 dong (ba muoi hai triéu dong) tién 4n phi dan sy so tham.

Ong Piang Hong S phai chiu s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién 4n
phi dan su so tham duoc khau trir vao s tién 16.300.000 déng (muo1i sau tri¢u ba tram
nghin ddng) tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6
0000819 ngay 04 thang 01 ndm 2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong (do 6ng Nguyén Thai H nop thay). Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Dwong hoan tra cho éng Pang Hong S s6
tién 16.000.000 ddng (mudi sau tridu dong).

Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi thoi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

IV. V& an phi phtic tham: Nguyén don ong Dang Hong S khong phai chiu. Hoan
tra cho ong Pang Hong S s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin déng) da ndp theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0002759 ngay 13 thang 4 nam 2023 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (do ong Nguyén
Thai H ndp thay).
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh ph6 Thii Dau Mot; (P Ky)

- TAND thanh pho Thu Dau Mdt;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Bui Van Tam
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