TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 148/2024/DS-PT

Ngay: 05-3-2024

V/v tranh chip: “Hop dong

dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Tho.

Cac Tham phan: 1/ Ba Nguyén Thi Diép Thuy;

2/ Ba Lé Thi Hong Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Liéu Hanh -Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Tién Giang: Ong Dwong Thanh
Quang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 3 nam 2024, tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang,
x€t xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 453/2023/TLPT-DS ngay
20/11/2023 vé viéc tranh chap: “Hop dong dat coc™.

Do ban an dan sy so tham sb 217/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 950/2023/QD-PT ngay 27 thang
11 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ba Phan Thi Tuyét H, sinh nam 1964 (c6 mit);

bia chi: Khu phé B, thi trin B, huyén C, tinh Tién Giang.

2.Bi don: Ong V4 Van K, sinh nam 1972 (c6 mat);

bia chi: Khu phé B, thi trin B, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién Gy quyén: Nguyén Thi Yén N, sinh 2000 (c6 mat);

bia chi: Khu phé B, thi trdn B, huyén C, tinh Tién Giang (Theo van ban
uy quyén ngay 18/12/2023).

3. Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng VO Van K.



NOI DUNG VU AN

Theo dn so tham,

Nguyén don ba Phan Thi Tuyét H trinh bay:

Vao ngdy 13/6/2023, éng V& Vian K c6 thoa thuan chuyén nhugng cho
ba phan dét dién tich khoang 330m? (chiéu ngang 10 m, chidu dai hét dit) ndm
trong thira dat sb 134, to ban dd 15, dién tich 1.568,6 m? toa lac tai khu phé B,
thi tran B, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng K dimg tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat voi gia 900.000.000 dong.

Cung ngdy, ba véi ong K ¢o ky két hop dong dat coc vé viée chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat. Ba da dit coc cho 6ng K
s6 tién nhan chuyén nhuong dat 1a 200.000.000 dong. Hai bén thoa thuan, khi
nao do dac c6 ban vé& thi ba s& giao sb tién 680.000.000 dong cho ong K, sb
tién 20.000.000 ddng con lai ba giao cho 6ng K khi ba dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Tuy nhién, sau khi nhan du 200.000.000 d6ng, tién hanh do dac thira dat
thi ba m&i duoc thong béo 1a thira dat nay khong thé lam thu tuc tach thira,
chuyén nhuong dugc do ndm trong hanh lang bao vé cau vuot. Do dé, ong K
khong tiép tuc 1am thi tuc chuyén nhuong sang tén phan dat trén cho ba duoc.
Vi véy, ba nhiéu 1an lién hé éng K tra lai cho ba s tién dat coc 200.000.000
déng nhung 6ng K hra hen nhiéu 1an nham kéo dai thoi gian dén nay van
khong tra.

Nay ba khdi kién yéu cau ong V3 Vian K tra lai s6 tién coc da nhan cua ba
14 200.000.000d (Hai tram triéu dong), yéu cau tra mot lan ngay khi an c6 hiéu
luc phép luat.

Bi don ong Vo Van K trinh bay:

Vao ngay 13/6/2023, 6ng c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba Phan Thi
Tuyét H phan dit dién tich khoang 330m” nam trong thira dat s6 134, t& ban do
15, dién tich 1.568,6 m® toa lac tai khu phd B, thi trdn B, huyén C, tinh Tién
Giang véi gid 900.000.000 dong.

Cung ngdy, ong véi ba H ¢o ky két hop ddng dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ong da nhan cta ba H s6 tién dit coc 1a 200.000.000
dong. Sau d6, 6ng da lién hé co quan do dac dé 1am thu tuc tach thira dat cho ba
H. Tuy nhién, khi c6 ban v& thira dat thi 6ng va ba H mdi biét thira dat nay
khong thé 1am thu tuc tach thira, chuyén nhuong duoc do ndm trong hanh lang
bao vé cau vuot. Do do, viéc khong lam thu tuc tach thura chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba H dugc khong phai do y mudn cua 6ng.



Nay ba H khoi kién yéu cau ong tra lai sb tién coc 200.000.000 dong, 6ng
d6ng ¥ nhung do hoan canh gia dinh quéa kho khan, ong khong c6 kha ning tra
lai tién nén 6ng khong hira thoi gian tra tién, khi ndo co tién 6ng sé tra lai toan
b s6 tién 200.000.000 ddng nay cho ba H.

Ban 4n dan sy so tham sé 217/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da ap dung Khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, Piéu 147,
Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su; Diéu 116, Biéu 117, Diéu 122, Diéu 131,
Diéu 166, Diéu 275, Diéu 328, khoan 2 Diéu 468 cia B luat dan sy ndm 2015;
Khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho61 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Phan Thi Tuyét H.

1. Budc 6ng VO Van K ¢6 nghia vu trd lai cho ba Phan Thi Tuyét H sb
tién d4 nhan coc 1a 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong), ngay sau khi an co
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ba H c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Khang ¢ thuc hién
nghia vu tra tién thi hang thdng con phai chiu thém tién 14i theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B0 luat Dan su 2015 twong tmg voi s tién va
khoang thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vy thi hanh 4n va quyén
khang céao cua cac duong su theo quy dinh.

Ngay 05/10/2023, bi don 6ng V4 Van K c6 don khang cao toan bg ban an
so thdm yéu cau cip phuc tham xét xtr lai vu 4n theo hudéng stra 4n so tham,
khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba H.

* Tai phién toa, Pai dién Uy quyén cua 6ng K van giit nguyén yéu cau
khang cao. Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va khong dong y véi
yéu cau khang cdo cua bi don. Hai bén duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
Tham phan - chi toa phién tda va Hoi ddng xét xtr phiic tham tuan thu dung cac
quy dinh ctua Bo lut t6 tung dan su; cac duong su chip hanh dung phap luat tir
khi thu Iy vu 4n dén trude khi Hoi déng xét x1r nghi an.



V& noi dung vu an: pé nghi Ho1 dé)ng xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo
luat T tung dan sy, xir: Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong K, giit
nguyén ban 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chtng ci, tai liéu c6 trong hd so dd dugc tham tra
tai phién toa, nghe két qua tranh tung va y kién phat biéu ctia Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1]. Pon khang cao cia bi don ndp trong han luat dinh nén dugc Hoi déng
xét x{r xem xét, giai quyét.

[2] . V& ndi dung khang cdo xét thay:

Vao ngay 13/6/2023 6ng K c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba H
phan dét c6 dién tich khoang 330m® ndm trong thira dit sb 134, to ban do 15,
dién tich 1.568,6 m® toa lac tai khu phd B, thi trin B, huyén C, tinh Tién Giang
véi gia 900.000.000 dong. Cung ngay hai bén ky két hop dong dit coc vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba H giao tién coc 200.000.000 dong.
Hai bén thoéa thuan, khi nao do dac co6 ban v€ thi ba H s€ giao s6 tién
680.000.000 dong cho 6ng K, s tién 20.000.000 dong con lai ba giao cho 6ng
K khi ba duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, khi tién
hanh do dac thira dt thi ba mdi duoc thong bao 1a thira dat nay khong thé lam
thu tuc tach thira, chuyén nhuong duoc do nam trong hanh lang bao vé ciu
vuot. Vi vay, ba nhiéu lan lién hé ong K trd lai cho ba s6 tién dat coc
200.000.000 dong nhung dng K hira hen nhiéu 1an dén nay van khong tra. Nay
ba khoi kién yéu cau 6ng V6 Vian K tra lai s6 tién coc da nhan 1a 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong). Con ong K dong v tra nhung do gia dinh qua kho
khan, khong co kha ning tra tién nén 6ng khong hira thoi gian tra. Cap so tham
budc 6ng K tra cho ba H s tién dit coc 200.000.000 dong. Ong K khong dong
¥ va c6 don khang cdo cho rang éng van dong ¥ ban thira dat trén, nhung ba H
khong tiép tuc mua 1a quyét dinh don phuong cua ba H, dé nghi bac yéu cau
khoi kién cua ba H.

Xét yéu cu khang cao cua ong K, Hoi déng xét xtr nhan théy: Ba H dat
coc sd tién 200.000.000 ddng nham dé bao dam giao két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat nhung do phan dat chuyén nhuong nam trong hanh
lang bao vé cau vuot nén 6ng K va ba H khong thé tiép tuc 1am thu tuc tach
thira, chuyén nhugng dugc. Diéu nay, ba H va 6ng K hoan toan khéng biét cho
dén khi co quan c6 tham quyén tién hanh do dac dat thuc té. Vi vay, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khong thé giao két duoc nén ba H yéu cau



ong K tra lai sb tién coc 1a phu hop phap luat. Con dai dién tuy quyén cta 6ng
K cho rang 6ng van déng y chuyén nhugng phan dat nay cho ba H nhung ba H
khong mua nén 6ng khong dong ¥ tra lai tién coc. Xét 11 nai nay cua dai dién
Gy quyén o6ng K 1a khong c6 co so. Boi 1& can cir Cong vin sd
238/CNVPPKDD ngay 07/02/2024 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dét dai
huyén C xé4c dinh “Phan dat thira 134, to ban do 15 dién tich 1.532,6 m®, muc
dich sir dung ddt: ddt trong cdy lau ndm, khong di diéu kién tach thira.”. Ong
Khang khang c1 nhung khong c6 chimg cir gi dé chirg minh cho yéu cau cia
minh nén yéu cau khang cdo cta ong khong co cin cir chdp nhan. Do d6 Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao cia ong K, gilt nguyén ban
an so tham.

[3] Xét y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr co
xem xét khi nghi an.

[4] An phi: Do yéu cau khang céo cta bi don khong dugc chdp nhan nén
bi don phai chiu an phi phtc thim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctt khoan 1 Piéu 308 B luat T4 tung dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don V5 Vin K.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 217/2023/DS-ST ngay 21 thang 9
nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Piéu 92, Piéu 147, Piéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 116,
Dicu 117, Diéu 122, Diéu 131, Dicu 166, Diéu 275, Diéu 328, khoan 2 Dicu 468
cia Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Tuyét H.

1. Budc 6ng Vo Van K c6 nghia vu tra lai cho ba Phan Thi Tuyét H sb
tién d4 nhan coc 1a 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong), ngay sau khi an co
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba H c6 don yéu cau thi hanh an, néu éng Khang ¢ thuc hién
nghia vu tra tién thi hang thang con phai chiu thém tién 14i theo muc 13i suit quy



dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B¢ luat Dan sy 2015 twong (mg voi so tién va
khoang tho1 gian chdm thi hanh an.

2/ V& an phi:

- Ong V& Vin K phai chiu 10.000.000 dong an phi dan sy so tham.

- H1 lai cho ba Phan Thi Tuyét H s tién 5.000.000 dong tam Gmg an phi
d3 nop theo bién lai thu s6 0017924 ngay 30/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén C, tinh Tién Giang.

Ong K phai chiu 300.000 dong an phi DSPT. Ong da ndp 300.000 dong
tién tam Gmg 4n phi theo bién lai thu sé 0018025 ngay 05/10/2023 ciia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén C, xem nhu da thi hanh xong an phi phuc tham.

3/- Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; x ; > A N

- TAND huyén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén C;
- Buong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Hoang Thi The



