TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 148/2025/DS-PT
Ngay 22/9/2025
“V/v tranh Chcfg quyén
su dung dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi ddng xét xir phiic thim gdom cé:
Tham phdn — Chii toa phién tda: Ong Luu Anh Tuén.
Céac Tham phdn: 1. Ong Nguyén Vin Sinh;
2. Ba Tran Thi Hong.
- Thw ky phién tda: Ba Tran Thi Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.
q - Pai dién Vién Kiém sit nhan din tinh Gia Lai: Ba Hoang Hai Ly-
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 22/9/2025, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xt phac thim

cong khai vu an thy Iy s6 79/2024/TLPT-DS ngay 01/10/2024 V& viéc “Tranh chap
quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 06/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Chu Prong, tinh Gia Lai, nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 8- Gia
Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd 169/2024/Qb-PT ngay 12/12/2024,
Thong bao thoi gian dia diém md lai phién toa so 233/2025/TB-TA ngay
03/9/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Thao Van T; Pia chi: Lang P, x4 |, tinh Gia Lai (Lang
P, xa I, huyén C, tinh Gia Lai cii). C6 mat.

2. Bi don: Ong Ly Vin D; Pia chi: Lang P, x& |, tinh Gia Lai (Lang P, x& |,
huyén C, tinh Gia Lai cii). C6 mat.

3.Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng Pao Trung K; Pia chi: Lang P, xa I, tinh Gia Lai (Lang M, x4 |,
huyén C, tinh Gia Lai cii). C6 mat.

3.2. Ba Vu Thi P; Dia chi: Lang P, Xa I, tinh Gia Lai (Lang P, xa L, huyén
C, tinh Gia Lai cii). Vang mat

3.3. Ba Duong Thi M; Dia chi: Lang P, xa I, tinh Gia Lai (Lang P, xa L,
huyén C, tinh Gia Lai cli). Vang mat.



4. Nguoi lam chimg: Ong Pham Vin C; Pia chi: Lang P, x4 L, huyén C, tinh
Gia Lai. Vang mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Thao Van T
NOIDUNG VU AN:
1. Nguyén don 6ngThao Van T trinh bay:

Nam 2012 vo chong 6ng T nhan chuyén nhuong dit ciia con ong Pham Vin
C 14 Pham Vin S, dién tich 973,6m c6 tir can: Phia Pong giap dit cua 6ng C
98,65m; phla Tay giap dat 6ng C 99,31m; Phia Nam giap duong lién thon 10m;
phia Bic giap dat 6ng H’let 10m; dén nam 2017 méi 1am thu tuc sang tén quyén sir
dung dat.

Théng 6 ndm 2016 vo chong éng T tiép tuc mua dat cuia Pham Vian S la con
6ng Pham Vin C dién tich 2.039,4m’tr c4n: Phia Pong giap dit ong K 82,76m;
Phia Tay giap dat ciia 6ng T 98,65m; Phia Nam giap dudng lién thdn 25,18m; Phia
Bic giap dat ong H’let 17,15m;

Ca hai 1an mua dat 6ng C déu din 6ng T di chi ranh giGi co sy chung kién
cta 6ng A 12 can bo dia chinh x4 Ong T nhé giap ranh giira dat ciia 6ng T va dat
cua 6ng K c6 hang cay xa ctr lam ranh gigi gitra hai bén.

Tir khoang 11 nam 2017 ong Ly Vin D mua dat ctia 6ng K va dyng nha,
trude khi dung nha 6ng D chat hang cay xa cur (04 cay) va dao mong lam nha, 6ng
T phét hién ra va c6 n6i 6ng D 1a 6ng d4 lam sang dat nha éng T. Sau d6 éng T ¢6
trinh b4o 1&n Uy ban nhan dan x4, Uy ban d4 hoa giai nhiéu 1an nhung khéng
thanh.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau 6ng D phai tra du cho ong T phan dat d4 lan
chiém theo bién ban do dac 1a 1,4m mat duong lién thén va dng D cd trach nhiém
thao d& phan cong trinh da 1am qua dat nha 6ng T va dén bl 04 cay xa cir trong
nam 2009, tri gia 20.000.000 dong.

2. Bi don 6ng Ly Van D trinh bay:

Khoang thang 02 nim 2016, é6ng D c6 mua dit ctia ong Pao Trung K Vi tri
phia Pong giap nha ong K1, phia Tay giap dat ong C, phia Nam gidp duong lién
thdn, bac giap dat H’let, luc ndy 6ng T va 6ng K2 chua lam nha ¢. Khoang 01 nim
sau dng D méi xay nha. Khi mua dat 6ng A 14 can bo dia chinh c6 din di chi ranh
giéi. Ong D ¢6 ldy coc gd dong hién coc gd van con. Trudce khi 1am nha éng D ¢6
chat 03 cdy xa cur, 6ng T khdng ndi gi ca. Nam 2019 ong T noi dat cua K khong co
bia nén éng T ty ¥ cim coc qua. OngDia khong ddng y dbi véi yéu cau cua ong T,
vi 6ng D mua bao nhiéu dt thi sir dung bay nhiéu, khdng lan dat cia 6ng T.

Péi voi yéu cau khai kién cua 6ng T vé boi thuong 4 cay xa cu, 6ng D cong
nhan cé chat 4 cay xa cu nhung 04 cay xa cir nay la nam trén phan dat ong K, dng
K chi dat nén cay nam trén dat 6ng D dd mua nén 6ng D chit dé 1am nha.

3. Nguoi cé quyén loi vanghia vu Iién quan dng Pao Trung K trinh bay:



Trude day bd ong K 1a 6ng la bao Quang K3 c6 mua dat cua 6ng H nhung
khong dimg t€n ma muon ong K dung t€n quyen st dung dat, ong K c6 di ky hop
d6ng nhung khong dé y mua dién tich thé nao.

Sau d6 khi c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, mot thot gian sau ong K
Kiém tra trong Gidy ching nhan quyén str dung dt thay phan tiép giap mat duong
la 12m. Ong K c6 lam viéc voi 6ng Pham Vian C va do lai thyc té dat. Bén nam
2016 khi 6ng C do lai dat dé cdp lai Gidy ching nhan quyén st dung dat (thira dat
ding tén con trai cia 6ng C la Pham Van L) thi gitra 6ng K va 6ng C d& xac dinh
lai ranh gidi, khi x4c dinh lai ranh gii c6 mit 6ng A dia chinh x&. Luc nay, éng C
d4 biét ranh gi6i dat cuia 6ng K gidp mat duong 12m. Nam 2017 ong K d4 tra tién
2m cho 6ng C.

Pén nam 2017 do khong c6 nhu cau sir dung nen ong K Chuyen nhuong lai
cho 6ng Ly Vin D dién tich theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khi chuyen
nhuong 6ng K khong di chi ranh gi6i vi d cé gidy ching nhén quyén sir dung dit,
6ng K nho dia chinh x4 di x4c dinh dum vi tri va giao dat cho ong D. Khi hai bén
Xay ra tranh chép Uy ban nhan din x4 c6 goi ong K 1én giai quyét nhung do trudce
day bd cua ong K mua béan véi ong H thé ndo ong K khong biét, sau nay ong K
méi biét 1a ban 10m ngang mat dudng va sau d6 6ng K da thoa thuan véi ong C
thém 2m cho phi hop véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat trude khi ban cho
ong D. Nay 6ng Thao Véan T yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng K phai tra dién
tich 6ng T con thiéu, 6ng K dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Tai ban &n dan s so tham sé 06/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Chu Prong, tinh Gia Lai (nay [a Toa an nhan dan khu vuc 8- Gia
Lai) da quyet dinh:

Xu:

Khéng ghéip nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don 6ng Ly Vin
D1 tra lai quyén su dung dat thura dat co di§n tich 56,7m? tai lang P, x& | huyén C,
tinh Gia Lai. (Theo so do hién trang thira dat ngay 05/5/2023)

Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don 6ng Ly Vin
D phai thao d& toan bd cong trinh trén thira dat c6 dién tich 56,7m” tai lang P, xa |
huyén C, tinh Gia Lai. (Theo so d0 hién trang thira dat ngay 05/5/2023)

Khong chap nhan yéu Ciu ctia nguyén don vé viéc boi thudng thiét hai 4 cay
xa cu tri gia 20.00.000 dong (Hai muoi triéu dong)

Ngoai ra, Toa &n cép so thim con tuyen vé nghia vy chiu an phi dan su so
tham, chi ph1 t6 tung;thong bao quyén yéu cau, tw nguyén hodc bi cudng ché thi
hanh an va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang céao cua cac duong su.

Ngay 10/7/2024, nguyén don 6ng Thao vin T khang cao véi ndi dung: Khang
cao toan bd ban an dan sy so tham s6 06/2024/DSST ngay 28/6/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Chu Prong, tinh Gia Lai, d¢ nghi cap phuc tham giai quyét lai vu
an.

Tai phién toa phic tham:



- Phia nguyén don giir nguy@n yéu cau khai kién va gitr khang co

- Bi don khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa cap phac tham da thuc hién dung trinh ty thu tyc theo quy
dinh cta phap luat. Cac duong su cling dugc thuc hién day du cac quyén va nghia
vu cua minh.

V& noi dung: Dé nghi H(f)iqd(k)ng xét xtrchap nhén khang cdo cua nguyén don
Ong Thao Vvan T, Stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ong Thao Van T Ve viéc bude 6ng D phai tra lai phan dat lan chiém la
1,4Am mat duong lién thén sau khi trir di phan di¢n tich dé dugc 6ng D xay dung
nha kién cé 12,7m? s& duoc 6ng D tra lai bang tién vdi so tien 29.030.5494 va budc
0ng D phai boi thuong gid tri 4 cly xa clr voi so tien la 996.648d. Ong T khdng phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cua nguyén don trong han luat dinh va ding
trinh tu thu tuc ma Bo luat to tung dén sy quy dinh nén Hoi dong xét xtr chap nhan
xem xét lai ban an so tham theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé noi dung'

[2.1] Ngudn gbc dat ctia 6ng Thao Van T: Ngay 30/11/2016 dng Pham Van

L chuyén nhuong cho dng Thao Van T 02 thua dat lién ké nhau da duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat gdm:

[2.1.1] Thura dat 6 327, to ban d6 s6 19 dia chi lang P, xa I, huyén C, tinh
Gia Lai do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh G cép ngay 13/3/2017 di¢n tich
973,6m’, phia nam giap duong lién thon dai 10m, phia bac giap thira 91 dai 10m;
phia dong giap thira 328 dai 98,65m; phia tay giap thira 326 dai 99,31m;

[2.1.2] Thira dat s6 328 to ban d6 s 19 dia chi lang P, xa 1, huyén C, tinh
Gia Lai do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh G cap ngay 13/3/2017 véi dién tich
2039,4m? ¢6 vi tri tir c4n phia nam giap dudng lién thén dai 25,18m, phia bic giap
thira 91 dai 17,15m, phia tay gidp thira 327 dai 98,65m, phia dong giap thura 127
dai 82,76m.

[2.1.3] Nhu vay, thira dat sb 327 va thua dat s6 328 da cap cho ong Thao
Vian T ¢ canh phia nam la 35,18m, nhung hién trang 6ng Thao Van T dang sur
dung ca hai thira dat c6 canh phia nam 1a 33,25m.

[2.2] Ngudn gdc dat ong Ly Vian D:

[2.2.1] Nam 2008 6ng Bao Trung K nhan chuyén nhugng ctia 6ng Rmah H1
10m Chleu ngang tiép giap duong lién thon (canh phia nam) sau d6 6ng K lam thu
tuc cp gidy ching nhan quyén sir dung dét thi co quan c6 thAm quyén cp cho dng
K 12m mit duong. Dé hop thic hda cho dién tich dat ndy 6ng K c6 thuong lugng
v6i ong C la cha cia 6ng L chuyén nhuong lai cho ong K 2m dat (canh phia nam
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giap mat duong lién th@n)dé cho phu hop véi dién tich trong gidy chung nhan
quyén st dung dat da cap cho 6ng K, dng C dong y. Ngay 24/10/2017 6ng C lap
hop dong bang giay viét tay chuyén nhugng cho 6ng K 2m vaéi gia 20.000.0004.

[2.2.2] Ong Pao Trung K nhan chuyén nhuong tir 6ng Rmah H1 10m mat
duong lién thdn (canh phia nam thira dat) va dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dit nim 2008 (canh phia nam 12m) nhung dén nim 2017 mdi thoa thudn
mua thém cua 6ng C la cha 6ng Ly 2m mat duong lién thén (canh phia nam thira
dat) dé phl hop véi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trong khi d6 nim 2016
6ng L (chu st dung hai thira dat s 327 va thira dat s6 328) d& chuyén nhuong toan
bo dién tich dat nay cho nguyén don 1a 6ng T, dong thoi d4 xac dinh phan ranh giéi
dat giira 6ng T va 6ng K 1a hang cay xa cir gdm 10 cay (hién trén phan dét tranh
chap van con 6 cdy xa cir). Hon nita, gidy chirng nhin quyén st dung dt thira dat
s6 327 va thira dat s6 328 dimg tén 6ng L nén 6ng C khong duoc quyén chuyén
nhuong 2m dat ndy cho 6ng K. Viéc 6ng C chuyén nhuong 2m dat cho 6ng Pao
Trung K 1a khong dang, din dén viéc ong K chuyén nhuong cho éng D 2m dit
ngang duong lién thon ciing khong diing.

[2.3] Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngdy 19/2/2025 thé hién:

[2.3.1] Dién tich thira dat s6 327 sau khi do dac thuc té 1a 800,2m>2 Trong d6
canh phia nam giap duong lién thén cé chiéu dai 10m. Dién tich thua dat sb 328
sau khi do dac thyc té 12 2.402m? ¢ canh phia nam giap duong lién thon c6 chidu
dai 23,25m. Nhu vy dién tich ong T dang s dung canh phia nam giép dudng lién
thén Cua ca 2 thua dat 1a 33,25m it hon so vé6i gidy ching nhén quyén sir dung dat
duge cap (35,18m) 1a 1,93m va phan dién tich dat tranh chip nim trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cua éng T.

[2.3.2] Thira dat s6 74b cip ngay 10/9/2008 mang tén 6ng Pao Trung K hién
6ng Ly Van D dang st dung thi hién trang c6 dién tich 799m? phia nam giap
duong lién thdn co chiéu dai 10,63m, phia bic giap thira dat 97 dai 9,09m, phia
dong giap thira dat sb 128 dai 83,02m, phia tdy gidp phan dit tranh chip dai
81,42m. Theo két qua xem xét, thim dinh thi dién tich 6ng D dang st dung phia
nam giap dudng lién thon 1a 10,63m, nhiéu hon so véi phan dat ¢4 mua cua ong
Rmah H1 véi canh phia nam 1a 10m.

[3] Trén phan dat tranh chap ong D da xay nha va mot phan cdn nha nam
trén dién tich dat tranh chap c6 két cdu mong xay da, tu:orng xdy ganh, nén xi mang,
mai lop ton, tuong trat vira son nudc trén dién tich 12 ,7m?; can nha duoc xay dung
kién cb, khong thé thao d& vi anh huong dén toan bo két céu cua can nha, vi vay,
budc ong Ly Vian D phai trd lai gié tri bang tién d6i voi phan dat nay theo bién ban
dinh gia tai san véi sb tién 2.285.870 ddong/m2 x 12 ,7m” = 29.030.549d. Riéng 4
cAy Xa cir da bi 6ng D chit dé x4y nha thuc phan dat cia ong T nén budc dng D
phai thanh toan gia tri bang tién theo bién ban dinh gi tai san 1a 996.6484.

[4] Tt nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, cung y Kién cta vi dai dién
Vién kiém sat, thay rang c6 can ctirchdp nhan khang cio cua nguyén don 6ng Thao
Vin T, stra ban 4n so thim theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
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don 6ng Thao Van T vé viéc budc ong D phai tra lai phan dét lan chiém 1a 1,4m X
81,15m mat duong lién, nhung trir phan dién tich dé duoc 6ng D xay dung nha
kién c6 12,7m”,

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh va dinh gi tai cAp so thAm
1a 7.000.000d, tai cap phuc thdm la 15.729.450d. Tong cong la: 22.729.450d. Ong
Ly Vian D phai chiu 22.729.4504d chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gié ‘Eéi
san. Ong D da nop 7.000.000d, nén budc ong D phai tra cho ong T SO tién
15.729.450d ma 6ng T da dong tam rng chi phi to tung.

[6] An phi dan su so thé(n: Do sira an so thAm nén &n phi can stra lai cho dung
qui dinh phéap luat. Do yéu cau khdi kién cta nguyén don duge chap nhén nén bi
don phai chiu &n phi dan sy so tham.

[7] An phi dan sy phic thim: Nguyén don khong phai chiu an phi déan su
phuc tham theo qui dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148 va khoan 2 DPiéu 308 cua Bo luat td tung dan sy; a khoan 2
Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngdy 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhéan khang céo ctia nguyén don ong Thao Vin T. Stra ban 4n dan
su so thim s 06/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 cia Toa &n nhan dan huyén Chu
Prong, tinh Gia Lai (nay 12 Toa an nhan dan khu vyc 8- Gia Lai). Cu thé:

1.1.Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Thao Vin T.

1.1.1. Budc 6ng Ly Van D, ba Duong Thi M phai tra lai cho 6ng Thao Van
T, ba Vir Thi P phan dién tich dat tranh chap dién tich 107,8m? (d trir 12,7m? dét
xay dyng nha) c0 t can:

- Phia Pong giap thira 74b (6ng D dang sir dung) co chiéu dai 8,66m +
0,81m + 15,81m + 0,80m + 33,90m + 23,05m.,

- Phia T4y giap thira 328 (6ng T) c6 chiéu dai 81,15m

- Phia Nam giap dudng lién thén c6 chiéu dai 1,46m

- Phia Bic giap thira 328 c6 chiéu dai 1,49m

(C6 so do hién trang thira ddt kém theo)

1.1.2.Bugc 6ng Ly Van D, ba Duong Thi M phai tra lai cho 6ng Thao Van
T, ba Vir Thi P gi4 tri phin dt 12,7m’vé6is6 tién 29.030.549 ddng (gia tri dat da
xay nha) va 996.648 ddng (gia tri 4 ciy xa ci).

Ong Ly Vian D, ba Duwong Thi M duoc quyén quan 1y sir dung va dinh doat
d6i voi phan dat 12,7m? ¢6 nha cua 6ng D ba M da xay dung (c6 so do hién trang
kém theo)

1.2. V& chi phi té tung: Ong Ly Vian D, bd Dwong Thi M phai chiu
22.729.450 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong D d4
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ndp 7.000.000ddng, can budc dng D phai tra cho ong T 15.729.450d6ng (Muoi
lam triéu, bay tram hai muwoi chin nghin, bon tram nam muwoi dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong khodn tién trén, hang thang nguwoi phdi thi hanh &n con phdi
chiu khoan tién 18i ciia s6 tién con phdi thi hanh an theo muke 1i sudt quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 B6 ludt Dan su nam 201 5.

1.3. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Ly Vian D phai nop 1.501.360 dong
(M@t triéu nam tram lé mét ngan ba tram sau muoi dong) an phi dan sy so tham.

Ong Thao Vian T khéng phai chiu an phi dan sy so thim. Tra lai cho 6ng
Thao Van T sb tién tam tng an phi d& ndp 13 750.000 ddng (Bdy tram nam muroi
ngan dong) da ndp theo bién lai thu tam Gng phi 1& phi tod &n sb 0006077 ngay
16/6/2021 va sb tién 500.000 dong (Ndam tram ngan dong) d& ndp theo bién lai thu
tam Ung phi 1¢ phi tod &n s6 0006229 ngay 16/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chu Prong, tinh Gia Lai ( nay 1a phong thi hanh an dan sy khu vuc 8-
Gia Lai).

2. V¢é an phi déan sy phuc tham: Tra lai cho 6ng Thao Van T sb tién tam tng
an phi d& nop theo bién lai s6 0006902 ngay 25/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Chu Prong, tinh Gia Lai (Nay 1a phong thi hanh an dan sy khu vuc 8- Gia
Lai).

3. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cta Luét
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban 4n phac tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 8- Gia Lai;

- Phong THADS khu vuc 8- Gia Lai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, Toa Dan sy, Vin thu.

Luwu Anh Tuén






