TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc thAm

S6: 21/2023/DS-GDT

Ngay 07/6/2023

VIV “Tranh chép hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cdp cao tai Pa Ning gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Cudng.

Cdc Tham phdan: ong Truong Minh Tuan va ong Pang Kim Nhan.

- Thuw ky phién toa: ba Trinh Thi Hang - Tham tra vién Toa 4n nhan dan cip
cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vign Kiém sdit nhin din cap cao tai Da Ning tham gia phién
toa: 6ng P6 Xuan An - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 6 nam 2023 tai tru s, Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang
md phién toa giam ddc tham xét xit vu an “Tranh chdp hop dong dit coc”, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Cao Sy P, sinh nam 1977; dia chi: s 149A, duong L,
thanh phd H, tinh Quang Nam.

2. Bi don: o6ng Tran Trung M, sinh nam 1964; dia chi: td 17, thon B, x4
Cam Ha, thanh phé H, tinh Quang Nam.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Van T, sinh nam 1995; dia chi: t6 09, thén V, xd C, thanh phé
H, Quang Nam.

3.2. Vian phong Cong chtng thanh phd; dia chi: sé 221, duong L, phuong
C, thanh phd H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo phéap luat ong Pham Thanh T1 - Truéng Van phong.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don 1a 6ng Cao Sy P trinh bay:
Ngay 15/01/2021, 6ng Cao S§ P va éng Tran Trung M ky Gidy nhan dit
coc tién véi ndi dung: 6ng M chuyén nhuong cho 6ng P nha va dat tai thira dat
sO 268, t& ban d6 s6 5, dién tich 149m? toa lac thon B, xd C, thanh phd H, tinh
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Quang Nam véi gia 1.800.000.000 dong. Cung ngdy, 6ng P dit coc cho 6ng M
s6 tién 500.000.000 dong, 6ng M c6 trach nhiém cap nhat nha vao gidy ching
nhan quyén st dung dat, khi ndo xong hai bén sé ky hop déng chuyén nhuong.
Pén ngay 13/5/2021, dng M s& ban giao nha cho ong P.

Ngay 21/01/2021 6ng M va éng P tiép tuc ky hop dong dit coc, theo do
ong P dit coc cho 6ng M sd tién 500.000.000 dong. Khi nao hai bén ky hop
dong chuyén nhuong, ong P s& tra hét s tién con lai 800.000.000 dong. Tuy
nhién, sau khi cap nhan nha vao gidy ching nhin quyén st dung dat, 6ng M da
khong thuc hién dung cam két ma hai bén da ky két. Ngoai ra, ong M con thé
chap nha va dat néu trén cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan An Binh - Chi
nhanh Quang Nam dé vay von; sau khi Ong ndp don khoi kién tai Toa an thi
6ng M di chuyén nhuong nha va dat trén cho 6ng Lé Van T. Nay Ong khai kién
yéu cau Toa an giai quyét budc ong M phai tra lai cho Ong so tién dat coc 1a
1.000.000.000 dong va sd tién phat coc 1a 1.000.000.000 dong.

- Bi don 6ng Tran Trung M trinh bay:

Ong Tran Trung M thira nhan c6 nhan cua ong P s tién 1.000.000.000
d6ng nhu 6ng P trinh bay 1a dang. Sau khi S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Quang Nam cip nhat nha ¢ vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
02/02/2021, dén ngay 19/02/2021 Ong nhén duoc gidy chimg nhin quyén sir
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat Ong c6 lién lac voi
ong P dé ky hop dong chuyén nhuong nhung ong P khong dén ky hop dong.
Viéc hai bén khong ky duoc hop dong chuyén nhuong 1a do 15i hoan toan tir
phia 6ng P, do d6 dng P phai mét s tién dit coc néu trén. Nay ong P khai kién
yéu cau ong tra lai sb tién dat coc 1.000.000.000 déng va phat coc
1.000.000.000 dong, Ong khong dong .

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+Ong Lé Vin T trinh bay:

Ong khong c6 ¥ kién gi ddi voi yéu cau khoi kién vé tranh chap hop dong
dit coc giira 6ng P va 6ng M. Dbi véi yéu cau khai kién bd sung cua éng P vé
viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong va ong M, Ong
khong dong ¥ vi viéc Ong nhan chuyén nhuong nha va dat néu trén 13 hop phap
va ngay tinh.

+ Phong cong chung thanh phd trinh bay:

Ngay 28/9/2021, Vin phong cong chimg thanh phd co chimg thuc hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat giita bén
chuyén nhuong 13 6ng Tran Trung M, bén nhan chuyén nhugng la 6ng Lé Vian
T, tai san chuyén nhuong 1a nha & gan lién voi quyén sir dung dit tai thira dat sb
268, to ban d6 sb 5, dién tich 149m® do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Quang Nam cap gidy chimg nhan quyén st dat dung tén ong M. Tai thoi diém
xéac 1ap giao dich, cac bén c6 diy du ning lyc hanh vi dan su, muc dich, noi

2



dung thoa thuan trong hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa
héi, do d6 hop ddng chuyén nhuong nay 1a dung phap luat.

- Tai Ban 4n dan sy so thim sd 19/2022/DS-ST ngay 18/5/2022, Toa 4n
nhan dan thanh phé H, tinh Quang Nam quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Cao Sy P
doi véi bi don éng Tran Trung Meo.

Buéc éng Trdan Trung M ¢é nghia vu hoan trda cho éng Cao Sy P, tién coc
da nhdn la 1.000.000.000 dong cua Hop dong dit coc ngay 21/01/2021.

2. Khéng chdp nhén yéu cau khéi kién cia éng Cao Sy P doi véi yéu cdu
ong Tran Trung M phdi chiu phat coc 1.000.000.000 dong.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién bé sung ciia éng Cao Sy P vé viéc hity
Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita dng
Tran Trung M va éng Lé Van T dwoc Vin phong Cong ching thanh phé chimg
thwe ngdy 28/9/2021, sé céng ching 002498, quyén sé 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD déi véi nha & gén lién véi quyén sir dung thira dat sé 268, to ban do
s6 5, dién tich 149m’ tai thén Bén Tré, xa Cam Ha, thanh phé H, tinh Qudng
Nam.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén yéu cau thi
hanh 4n va quyén khang cio ctia cac duong su theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 18/5/2022, 6ng Cao Sy P c6 don khang cdo toan bd ban an dan sy so
tham.

Ngay 27/5/2022, ong Tran Trung M c6 don khang cdo mot phan ban an dan
su so' tham.

- Tai Ban an dan sy phuac tham sé 48/2022/DS-PT ngay 24/8/2022, Toa an
nhan déan tinh Quang Nam quyét dinh:

1. Chdp nhdn toan bg yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Cao Sy P doi
véi bi don éng Tran Trung M.

Buéc éng Trdan Trung M ¢é nghia vu hoan trd cho éng Cao Sy P sé tién da
nhdn la 1.000.000.000 dong (mét ty dong) cia Hop dong ddt coc ngay
21/01/2021.

2. Chdp nhdn yéu cdu khoi kién cia éng Cao Sy P doi véi viéc budc ong
Tran Trung M phdi chiu phat coc 1.000.000.000 dong (mét ty dong).

3. Huy va dinh chi mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc yéu
cau Toa dn hiy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tdi san gan lién
véi ddt gitta 6ng Tran Trung M va éng Lé Vin T dwoc Vin phong Cong chimg
thanh pho chimg thuc ngdy 28/9/2021, sé6 céng chimg 002498, quyén sé
01/2021 TP/CC-SCC/HPGD doi véi nha ¢ gdn lién véi quyén sir dung thira dit
56 268, to ban dé sé 3, dién tich 1 49m? tai thon Bén Tré, xa Cam Ha, thanh phé
H.

Ngoai ra, Toa an cap phtic tham con quyét dinh vé an phi.
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- Ngay 27/10/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam c6 vin ban dé
nghi xem xét theo thu tuc giam doc tham dbi v6i ban an dan su phic thim néu trén.

- Ngay 09/12/2022, 6ng Lé Van T ¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam
d6c thim d6i voi ban an dan sy phiic thAm néu trén.

- Ngay 17/4/2022, 6ng Tran Trung M c6 don d& nghi xem xét theo thii tuc giam
d6c thim d6i voi ban an dan sy phiic thAm néu trén.

- Tai Quyét dinh khéng nghi giam ddc tham s6 38/QD-VKS-DS ngiy
26/4/2023, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Ning:

Pé nghi Toa dn nhan déan cdp cao tai Pa Nang xét xir giam doc tham, hiy
toan bo Ban dn dan si phiic tham sé 48/2022/DSPT ngay 24/8/2022 ciia Toa dn
nhan déan tinh Qudng Nam va gitv nguyén Bdn dn ddan sw so tham sé
19/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 ciia Toa dn nhédn dan thanh pho H, tinh Qudng
Nam.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tal Pa
Néng dé nghi Hoi déng xét xir giam d6c thim chip nhan khang nghi cia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Thira déat sb 268, t& ban dd sb 5, dién tich 149,6m” tai thon B, xi C,
thanh phd H, tinh Quang Nam do So Tai nguyén va Moi Trudng tinh Quang
Nam cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sé CT 356432 ngay 26/02/2020
dung tén ong Tran Trung M. Ngay 02/02/2021 duoc cap doi lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CX 618326.

[2]. Ngay 15/01/2021, gitta 6ng M va ong P ky Gidy nhan dit coc tién (but
luc 09-10) v&i ndi dung: “Bdn ddt va nha tai thira ddt sé 268, to ban do s6 5,
dién tich 149,6m® tai thon B, xd C, thanh phé H, tinh Qudng Nam; gid chuyén
nhirong 1.800.000.000 dong. Nay éng P ddt coc 500.000.000 dong.... Bén nhin
coc chiu trach nhiém lam hé so dwa nha vao sé, khi nao xong hai bén sé tién
hanh lam hop dong chuyén nhirong nha va dat.... Pén ngay 13/5/2021 bén bdn
ban giao nha ...”

[3]. Ngay 21/01/2021, 6ng M va ong P tiép tuc ky Hop dong dat coc
(bat luc 07-08) ndi dung “Hém nay ngay 21/01/2021, bén B tiép tuc ddt
coc cho bén A sé tién la 500.000.000 dong”.

[4]. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng P cho rang ngay 08/4/2021 Ong dén nha
ong M dé yéu cau ky két hop dong chuyén nhuong thi méi biét ong M da cap nhat
nha vao quyén sir dung dat; tuy nhién, ba Nguyén Thi T vo 6ng M khong dong y
ban cho Ong voi gia 1.800.000.000 dong ma ting gia tri chuyén nhuong lén
3.000.000.000 dong. Do do6, viéc hai bén khong ky két dugc hop dong chuyén
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nhuong 13 hoan toan do 16i cia 6ng M, ba T.

[5]. Ong M cho rang ngay 19/02/2021, Ong nhan duoc gidy chimng
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat do SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Nam cdp dbi vao ngay
02/02/2021, Ong lién lac voi ong P dé ky hop dong chuyén nhuong nhu
dd thoa thuin nhung 6ng P hen ngay 26/02/2021 s& ky hop déng chuyén
nhuong. Pén ngay 26/02/2021, hai bén thoéa thuan lai ngay ky hop dong
chuyén nhuong 1a ngay 27/02/2021 nhung dén ngay 27/02/2021, Ong
khong lién lac dugc véi ong P; do d6 16i khong ky két duoc hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dit 1a hoan toan do éng P vi vay Ong
khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ong P.

[6]. Xét thiy, tai Vi bang sé 55/2022/VB-TPL ngay 11/3/2022 cua
Vin phong thira phat lai Quang Nam (bat luc 150-162), thé hién:

[7]. Ba T (vo ong M) trao doi v6i ong P “... em thich nha ni phdi khéng,
ban 3 ty. Bén em c6 1 ty réi dwa thém 2 ty nita la ldy nha va dwa trong vong 1
tuan théi, dwa ldu ciing khéng dwoc....Ong P: Chi néi rita reng dwoc chi. Ba T:
...cdi coc cia em la mat réi, bé coc réi...dﬂmg néi nhiéu nita ...”.

[8]. Nhu vy, nguyén nhan din dén hai bén khong ky két dugc hop dong
chuyén nhuong 1a do ba T (vo 6ng M) ting gia chuyén nhugng tir 1.800.000.000
dong (gia hai bén thoa thuan ban dau) 1én 3.000.000.000 dong. Mt khac ngay
24/3/2021, éng M di thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
Ngén hang Thuong mai C6 phan - Chi nhanh Quang Nam.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham xac dinh cac bén cung c6
16i dé tir @6 chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Cao S§ P, budc ong
Tran Trung M c6 nghia vu hoan tra cho ong Cao Sy P s6 tién coc d3 nhan
1.000.000.000 dong 1a khong c6 cin cr, khong phu hop véi tai lidu, chimg ctr ¢6
tai ho so vu an, anh hudng dén quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don. Toa
an cap phtc chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cta 6ng Cao Sy P; budc ong
Tran Trung M c¢6 nghia vy hoan tra cho ong Cao Sy P sb tién dd nhan
1.000.000.000 dong va chiu khoan tién phat coc 1.000.000.000 dong 1a co co so.

[9]. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip phiic thim ban hanh Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2022/QD-BPKCTT ngay 17/8/2022
(but luc 281), tuy nhién Toa 4n cap phiic thim chua xir Iy. Do d6, viéc xtr 1y d6i
v6i quyét dinh nay dugc thyc hién bang mot quyét dinh riéng va thudc tham
quyén ctia Toa an da ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
theo quy dinh tai Chuong VIII (cac bién phéap khan cép tam thoi) cia B0 luat T
tung dan sy va Nghi quyét s 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 ctua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

[10]. Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir cap giam dbc tham xét
thay khong c6 co sé dé chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham so

5



38/QD-VKS-DS ngay 26/4/2023 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai ba Nang.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Cén cir diém a khoan 1 Dicu 337, khoan 1 Picu 343 va Diéu 349 ctia B ludt
T6 tung dan su.

1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 38/QP-
VKS-DS ngay 26/4/2023 cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Ning.

2. Giit nguyén Ban an dan sy phuc tham s6 48/2022/DS-PT ngay 24/8/2022
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

3. Quyét dinh giam ddc thdm co hiu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND tinh Quing Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé H;
-TANDTC - Vu II;
- VKSNDCC tai Pa Nang;
- Chi cuc THADS thanh phé H;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: H/so vu an, Phong GDKT II, LTHS.

Nguyén Cuong



