TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban 4n s6: 112/2024/DS-ST
Ngay: 10- 07 — 2024
“V/v Tranh chap HD mua ban nha ¢”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Vi

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Hung
2. Ba Tran Thi Lién

- Thuw ky phién toa: éng Nguyén Vin Quynh- Thu ky Tda 4n nhan dan
thanh ph Buén Ma Thuét, tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Tp. Buén Ma Thugt: Ong Y Khang
Eban- Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Bubn Ma
Thuot xét Xt so tham cong khai vy an dan su so tham thu ly sb: 705/2022/TLST-DS
ngdy 16 thang 12 nam 2022 theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
111/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 05 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6
109/QDST-DS ngay 20/06/2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi Hoai N, sinh nim: 1981(C6 mdt)

Pia chi: S6 nha 41/1 Lé Hong Phong, thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

* Bi don: Cong ty D;

Pai dién theo phap luat: Ong Vii B4 S — Tong giam doc(Vang mat).

bia chi: Km 7, duong N, phuong T, thanh pho B, tinh Bk Lik;

Nguoi duge ty quyén cta bj don: Ba Nguyén Ngoc Huyén T- Phu trach dich vu
cham soc khach hang ctia Cong ty B(C6 mét)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ba Nguyén Thi Phuong N —
Ludt su thuoc Cong ty luat TNHH BMP GROUP (C6 mét)

Pia chi: S6 86 pho T, phuong N, quan C, thanh phd Ha Noi.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Cong T(Cé don xin xét xir
Véng mat.

Pia chi: 58 T, phuong M, quan N, thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:
1]. Trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cling nhu tai phién toa nguyén
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don ba Tran Thi Hoai N trinh bay:

Thang 3 nam 2022, thong qua nhan vién moi gidi bat dong san 1a anh Pham
Hiru H, t6i dugc biét Cong ty D (sau ddy goi tat la Cong ty Pdk Lak) 1a Chu dau tu
dy 4n Ecocity Premia tai dia chi km7, dudng Nguyén Chi Thanh, phudng Tan An,
thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dik Lk.

Vao ngay 24/03/2022 Cong ty B va t6i c6 ky két Hop ddng mua ban nha & so:
ML1/2022/HDMB-ECOCITYPREMIA & mua cin ho s6 ML1 tai Khu d6 thi
Ecocity, km 7, duong Nguyén Chi Thanh, TP. Bu6n Ma Thuét, tinh Dak Lik voi gia
7.644.000.000 dong. Thoi han thanh toan theo phu luc 02 gi4 ban nha &, thoi han thanh
toan gia ban nha chia lam 08 dot dbi voi quyén sir dung dat va thanh toan 1am 05 lan
d6i vai gi tri nha 6. Thoi han ban giao nha & theo phu luc s6 03.

C6 ky ban giao cho Cong ty 3 bd Hop dong, Cong ty D hen sé& ky sau va hira
tra lai Hop dong cho t6i sau 15 ngay ké tir ngay ky. Cung ngay, t6i di thanh toan
s6 tién Pot 1 cho Cong ty Pak Lak 1a 729.0000.000 dong, twong dwong 15% gié tri
quyén sir dung dat.

Khi hét thoi han hen tra Hop dong, toi da nhiéu lan lién hé v6i Cong ty B dé
yéu cau tra Hop dong gbc nhung phia Cong ty D lién tuc 1dy 1y do ngudoi co tham
quyén ban viéc gia dinh nén chua thé ky Hop dong; do d6, dén khoang cudi thang
6 nam 2022, t6i mdi dugc ban giao Hop dong. Sau do, toi di chu dong lién hé dé
thanh toan cac dot tiép theo nhung Cong ty D tra 10i 13 dir liéu chwa c6 nén chua
thanh toan dugc. Tuy nhién, t6i van chuyén khoan thanh toan vao tai khoan Cong
ty D theo dot 2 vao ngay 30/8/2022 va dot 3 vao ngay 01/10/2022 nhung sau do
Cong ty D lai chuyén tra toi toan bo sb tién dot 1, dot 2 va dot 3.

Ngay 30/8/2022, tdi bat ngd nhan duoc thong bao cham dit Hop dong cua
Cong ty D véi 1y do t6i da vi pham nghia vu thanh toan can ctr theo Piéu 13.1.2 cua
Hop dong.

Ngay 31/8/2022, theo thong bao, t6i di dén lam viéc v6i ba Nguyén Ngoc
Huyén T - dai dién Cong ty D(Chitc vu: Phé truong phong Dich vu cham séc
khach hang). Tai budi lam viéc, Cong ty P thong bao viéc don phuong chim dut
Hop dong 1a do t6i dd vi pham nghia vu thanh toan. Tuy nhién t6i khong dong y
yéu cau cua Cong ty D vi cho rang 1y do t6i cham thanh toan 13 do 18i caa Cong ty
D khi cham ban giao Hop dong gbc da ky két va gay kho khan khién toi khong thé
thanh toan theo dting tién do.



Cong ty D da tir chdi gap g, giai quyét tranh chap, khong tao diéu kién cho
t6i thanh toan céc dot tiép theo, dan dén nguy co khong thé nhan ban giao cin ho
ML 1 nhu Hop dong mua ban nha & d3 ky két.

Do d6, toi dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Buon Ma Thudt: Budc Cong
ty D tiép tuc thyc hién Hop déng mua ban nha ¢ sb: ML1/2022/HPDMB-
ECOCITYPREMIA, da ky ngay 24/03/2022 gitra to61 va Cong ty D.

Dbi v6i viée dé nghi triéu tap ong Pham Hitu H va ba Nguyén Thay H dé lay
151 khai trong vu 4n nhung 6ng Pham Hiru H va ba Nguyén Thiiy H khong 1én Toa
an lam viéc thi t6i khong c6 ¥ kién gi.

~ 2].Nguoi bio vé quyen va loi ich hop phap cua bi don va nguoi duge ty
quyeén cua bi don trinh bay:

Vé dién bién su viéc ciing nhu qua trinh ky két bat thuong Hop dong mua ban
nha & s6 ML1/2022/HPMB-ECOTITYPREMIA ngay 24/03/2022 (“HPMB
ML1”) da dugc Cong ty D ( viét tat “Cong ty Pak Lak”) néu rd tai Van ban trinh
bay ¥ kién sd 235/2024/CV-DTPL ngay 06/3/2024 gui t61 Quy Toa (“Van Ban
235”). Vé quan diém Céng ty D khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua Ba Tran
Thi Hoai N la vi:

Hop dong mua ban ML1 dugce Cong ty P va ba Tran Thi Hoai N thira nhan va
phat sinh hiéu luc ké tir ngay ky (24/03/2022): Can ¢t cac quy dinh tai Khoan 1
Diéu 401, Khoan 1 Piéu 141, Khoan 1 Diéu 143 BLDS 2015, Khoan 3 Diéu 17
Luat Kinh doanh BDS 2014; Piéu 17.1 HDMB MLI1 va cac phan tich nhu da trinh
bay chi tiét tai Van Ban 235 thi c6 thé khang dinh 2 bén déu thira nhan HDMB
ML phat sinh hiéu luc ké tir ngay 24/03/2022.

Can ctr quy dinh tai Khoan 1 Piéu 428 BLDS 2015 vé don phuong cham dut
thuc hién hop dong; cin ct thoa thuan tai Diéu 11.1.2 va Biéu 13.1.2 HDMB ML
thi trong trudng hgp Bén Mua cham thanh toan Gia Ban Nha O va/hoic cac khoan
tién khac qua 15 ngay ciia mdi dot phai thanh toan thi Bén Ban co6 quyén don
phuong cham dit HDPMB MLI va dugc hudng 13i suat qua han theo quy dinh tai
Piéu 11.1.1 ctia HDMB MLI. Nhu vay, Céng ty Pak Lak c6 quyén don phuong
chdm dit HDMB MLI néu Ba N vi pham nghia vu thanh toan theo théa thuan tai
HDPMB MLI.

Theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 3 Piéu 440 BLDS 2015; Piéu 16, Khoan 2
Piéu 21, Khoan 1 Diéu 24 Luat KDBDS 2014 thi Bén Mua c6 nghia vu thanh toan
tién theo thoi han, phuong thirc, s6 tién ma cac bén di thoa thuén tai hop dong.
Theo thoa thuén tai Diéu 3, Diéu 4.2, Diéu 5.1.1, Diéu 6.2.1 HDMB MLI; Diéu
1.2, Piéu 2, Pidu 3.1.2 Phu luc 02 kém theo HDMB MLI thi dén ngay 29/8/2022,
ba N da cham thanh toan dot 2 1a 99 ngay va dot 3 1a 39 ngay. Theo thoa thuan cia
céc bén tai Piéu 3.1.2 HDMB ML, truong hop Cong ty Pak Lak khong gui théng
béo ctia mdi dot thanh toan thi Ba N ciing khong duoc tri hodn hodc khong H thanh
viéc thanh todn. Ba N c6 nghia vu can ct lich thanh todn da théa thuan tat HbDMB
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ML1 va Phu luc kém theo HDMB ML1 dé tu thuc hién thanh toan cho Cong ty
Pik Lik, do d6, Cong ty Pak Lik c6 du co s¢ dé xac dinh ba Tran Thi Hoai N da
vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuin va c6 quyén don phuong chdm dut
HDbMB MLI.

(Ngoai ra, theo Diéu 6.2.8 HDMB ML da thoa thuén r3: Bén Mua cam keét
da tim hiéu, xem xét ky thong tin ve > Nha O, dd dwoc cung cdp ban sao cac gidy 1o,
tai liu va théng tin can thiét lién quan dén Nha O, Bén Mua dd doc cdn thin va
hiéu cdc quy dinh cua Hop Pong ciing nhiw cdc phu luc dinh kém. Bén Mua da tim
hiéu moi van dé ma Bén Mua cho la can thiét dé kiém tra mikc @3 chinh xdc ciia
cdc gidy to, tai lidu va théng tin do).

Can ctr cac quy dinh tai Diéu 357, Diéu 418, Piéu 440, Khoan 1 Diéu 468
BLDS 2015; Diéu 16 Luat Kinh doanh BDS 2014; Diéu 4.2, Diéu 11.1.1, Diéu
11.2, Diéu 13.1.2, Diéu 13.4 HDMB MLI1, Diéu 2 Phy lyc 02 kém theo HDMB
ML1, tién 14 qua han (60.317.260 VND) va sé tién phat vi pham Hop dong
(611.520.000 VND) do Cong ty Pik Lak néu tai Thong Bao Cham Dut HDMB
ML la phu hop voi thoa thudn cua cac bén va khong trai phap luat. Theo do, Cong
ty Pak Lak €0 co 80 dé yéu cau Ba N thyuc hién thanh toan cac khoan tién 1ai qua
han va s tién phat vi pham hop dong nay. Tuy nhién, nhu y kién ctia Cong ty Pak
Lak da trinh bay tai Van Ban 235, do xem xét dén thiét thoi cuia Ba N trong viéc da
chuyén mét khoan tién 16n cho ba H nén khi Cong ty Pak Lak H tra tién dot 1 cho
ba N da khong khau trir cac sd tién phat ndy ma van H tra day da cho ba N.

Viéc Cong ty Pik Lak H tra lai cho ba N cac khoan tién thanh toan dot 1
ngay 24/03/2022, dot 2 va dot 3 (Ba N di chuyén khoan vao cac ngay 30/8/2022,
29/9/2022, 01/10/2022) 1a ¢ co sé do Cong ty Pak Lak di thyc hién dung quyén
don phuong chim diat HDMB ML1, di gtri Thong bao cham dat HDPMB MLI vao
ngay 30/8/2022 cho ba N nén cin ctr quy dinh tai Piéu 165, Khoan 1 Diéu 159,
Khoan 1 Diéu 580 BLDS 2015, Cong ty Pak Lak khong ¢ can cir dé chiém hiru,
thu hudng so tién nay.

Tir cac phan tich trén bi don dé nghi TAND TP Bu6n Ma Thudt khong chép
nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Hoai N.

Pbi véi viéc dé nghi triéu tdp ong Pham Hiru H va ba Nguyén Thay H dé lay
101 khai trong vu an thi bi don cho rang éng Nguyén Hiru H 1a nhan vién Céng ty
c6 phan CHG HOMES ma Cong ty P ¢6 ky Hop dong méi gidi véi Cong ty cd
phan CHG HOMES dé mdi gi6i ban cac cin ho cua Du an Ecocity Premia. Bdi véi
ba Nguyén Thu H truéc day 1a nhan vién Tong cong ty ngoai Ha Noi khong phai 1a
nhan vién Cong ty D hién di nghi viéc nén khong lién quan dén vy an ndy nén dé
nghi Hoi dong xét xir khong dua 6ng Pham Hiru H va ba Nguyén Thiy H vao tham
gia to tung vi vu 4n nay chi lién quan dén Tranh chap Hop dong mua ban nha 6.

3].Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Tran Cong T trinh bay: Toi

ddng y vai toan bo v kién cia Cong ty P theo vin ban s6 235/20024/CV-DTPL

ngay 06/3/2024 da giri dén Toa 4n. Do tinh chat cong viéc nén xin vang mit trong
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tat cac cac phién hoa giai, phién lam viéc lién quan, vang mat trong phién toa xét
XU so tham.

Tai phién tda Kiém sat vién phat biéu viéc tuan theo phap luat té tung trong
quéa trinh giai quyét vu an cua Tham phén, Hoi dong xét xir cling nhu viéc chap
hanh phép luat cua nhitng ngudi tham gia té tung dam bao dung quy dinh cua B
luat T4 tung Dan su.

Vé noi dung vu an: D& nghi hoi dong xet xur tuyén xu: Khong chap nhan yeu
cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi Hoai N vé viéc: Buge Cong ty b tiép
tuc thuc hién Hop dong mua ban nha & ‘ s6:  ML1/2022/HDMB-
ECOCITYPREMIA, da ky ngay 24/03/2022 giira ba Tran Thi Hoai N va Cong ty
b.

-V¢ 4n phi dan sy so thim: Nguyén don ba Tran Thi Hoai N phai chju 4n phi
dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ‘cfru cac tai liéu cé trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong dong xét xir nhan dinh v€ vu an nhu sau:

[1]. V& t6 tung va quan hé tranh chap: Nguyen don yéu cau Toa an giai
quyét 13 “Tranh chap hop dong mua béan nha & ” thudc thAm quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma Thuot theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan sy.

Pbi voi nguoi lién quan 6ng Pham Hitu H va ba Nguyén Thay H vang mat
1an tht hai khong c6 1y do, véi lai 6ng H 13 nhan vién moi giéi bat dong san, ba H
khong phai 14 nhan vién Cong ty P nén khong lién quan dén vy an. Can ctt khoan 2
Diéu 277 B6 luat td tung dan sy, nén Hoi ddng xét xtr van xét xir vu an theo quy
dinh.

[2]. Vé noi dung vu an: Nguyén don, bi don déu thira nhan vao ngay
24/03/2022 Cong ty D va ba Tran Thi Hoai N c6 ky két Hop déng mua ban nha &
s6: ML1/2022/HPMB-ECOCITYPREMIA dé mua cian hd sé6 ML1 tai Khu d6 thi
Ecocity, km 7, duong Nguyén Chi Thanh, TP. Budn Ma Thudt, tinh Dak Lik voi gia
7.644.000.000 dong. Thoi han thanh toan theo phu luc 02 gia ban nha &, thoi han thanh
todn gia ban nha chia 1am 08 dot déi véi quyén st dung dat va thanh toan 1am 05 lan
d6i véi gia tri nha ¢. Thoi han ban giao nha & theo phu luc s6 03. Thuc hién hop dong
dé thanh toan theo phu luc 2 thi:

+ Ngay 24/3/2022, ba N d thanh toan dot 1 cho Cong ty Pak Lak véi sb
tién 1a 729.000.000 dong cho Cong ty D.

+ Ngay dén han thanh toan dot 2 1 ngay 23/5/2022 phai thanh toan sé tién
729.000.000 ddng. Tuy nhién dén ngay 30/8/2022 va ngay 29/9/2022 ba N méi

nop chuyén khoan sé tién 729.000.000 dong cho Cong ty B, nop thanh toan cham
5



99 ngay.

+Ngay dén han thanh toan Dot 3 1a ngay 22/7/2022 phai nop sb tién
972.000.000 ddng. Tuy nhién dén ngay 01/10/2022, ba N mgi nop sb tién
972.000.000 ddng cho Cong ty B, nop thanh toan cham 69 ngay.

Ba Tran Thi Hoai N cho rang khi hét thoi han hen tra Hop dong, ba N da
nhiéu 1an lién hé v6i Cong ty D dé yéu cau tra Hop dong gdc nhung phia Cong ty
P lién tuc lay 1y do nguoi c6 thim quyén ban viéc gia dinh nén chua thé ky Hop
dong. Nén dén khoang cudi thang 6 nam 2022, ba N méi duge ban giao Hop dong
gbc. Sau d6, ba N da chu dong lién hé dé thanh toan cac dot tiép theo nhung Cong
ty D tra 10i 1a dit liéu chua c6 nén chua thanh toan dugc. Tuy nhién, ba N van
chuyén khoan thanh toan vao tai khoan Cong ty B dot 1 vao ngay 24/3/20222, dot
2 ngay 30/8/2022, ngay 29/9/2022 va dot 3 1 ngay 01/10/2022 nhung sau d6 Cong
ty D lai chuyén tra toan b sb tién dot 1, 2,3 cho ba N.

Hoi ddng xét xir thay: Viéc ky két hop dong mua ban nha ¢ gitta nguyén
don va bi don 1a H toan tu nguyén. Thoa thuan mua ban da ghi 1d s6 tién thanh
toan timg dot ma cac bén déu biét va da ky két. Ba N cho rang ba khdng nhan duoc
Hop dong goc nén khong biét cac dot thanh toan nén da nop cham sé tién thanh
toan theo dot 1a khong c6 can cur vi ba N 1a ngudi ¢6 du nang luc hanh vi dan su
nén noi dung da ky két trong hop ddng vé thai han thanh toan cho Cong ty P budc
ba Tran Thi Hoai N phai biét va da thanh toan tién dot 1 nén ba N da vi pham
nghia vu tra tién theo dot 2 1a 99 ngay, dot 3 12 69 ngay cho bén ban 1a Cong ty
theo hop dong mua ban ngay 24/3/2022. Do d6 Coéng ty P can ctr Picu 11.1.2,
Piéu 13.1.2 cua Hop Ddéng ML1/2022/HPMB-ECOCITYPREMIA ngay
24/03/2022 gitta Cong ty P va ba Tran Thi Hoai N thi ngay 30/8/2022 Céng ty B
da thong bao cham dit Hop ddng mua ban nha voi ba Tran Thi Hoai N 1a ¢ can
cu.

Tur nhimg can ctr phan tich trén xét thay yéu cau khai kién cua nguyén don
ba Tran Thi Hoai N 1&: Budc bi don Cong ty P tiép tuc thuc hién Hop ddng mua
ban nha & sé: ML1/2022/HPMB-ECOCITYPREMIA, d3 ky ngay 24/03/2022 giita
ba Tran Thi Hoai N va Cong ty D 1a khong co can ct chap nhan nén can bac yéu
CAU nay.

[4]. Vé &n phi dan sy so tham: Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap
nhan nén nguyén don ba Tran Thi Hoai N phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham theo quy dinh. Bugc khau trir vao so tien 300.000 dong ba N da nop theo

bién lai s6 0022799 ngay 06/12/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
Budn Ma Thuot.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin cir vao khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39, kl}oén 1 Biéu 147, Diéu 161, biéu 266, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 277 cua Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ci Diéu 430, Diéu 433, Diéu 434, Diéu 440 B luat dan sy BO luat dan
sunam 2015;

Cian cir khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1.Khong chap nhan toan bg yéu cau ctia ba Tran Thi Hoai N vé vigc:

Budc Cong ty P tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha Y s
ML1/2022/HPMB-ECOCITYPREMIA, da ky ngay 24/03/2022 giita ba Tran Thi
Hoai N va Cong ty D.

2.Vé an phi: Bi don ba Tran Thi Hoai N phai chju 300.000 dong an phi dan sy
so tham. Pugc khau trir vao so tien 300.000 dong ba N da nop theo bién lai so
0022799 ngay 06/12/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho Budn Ma
Thudt.

3.Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an hop 1¢

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Tp. BMT; (P ky)

- Chi cuc THADS Tp.BMT,
-P. Kiém tra - TAND tinh;
- Luu ho so vu an.

Pham Van Vi



