TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban én s6: 178/2025/DS-PT
Ngay 04 thang 9 nam 2025

“V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén
st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Hong

Cdc Tham phan: Ong Tran Vin Mudi

Ong Nguyén Pic Minh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tudng Vi - Thu ky Toa phiic tham Toa an
nhan dan t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién cong t6 va kiém xét xir phiic tham tgi Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Ha Van Hién - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa phic tham Toa 4n nhan dan tbi cao
tai Thanh ph6 HO Chi Minh xét xtr phue tham cong khai vu an dan sy phuc tham

thu Iy so: 122/2024/TLPT- DS ngay 14 thang 01 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp
quyén sir dung dat va yéu cau hiy glay chitng nhdn quyén sir dung ddt”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 43/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 cua Tda an
nhan dan tinh Bac Li€u (nay 1a Toa &n nhan dan tinh Ca Mau) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 691/2025/QD-PT ngay 06
thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi B, sinh nam 1930. Dia chi: Ap M, xa H, huy¢n
P, tinh Bac Li€u (nay la xa V, tinh Ca Mau), vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ba Huynh Thi B: Ba Bui Thi P, sinh nim
1967. Dia chi: Ap M, x4 H, huyén P, tinh Bac Liéu (nay 1a xa V, tinh Ca Mau), c6
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don: Ba Tran Kim T —
Tro gitp vién phap 1y thudc trung tam trg gitip phéap ly nha nude tinh C, c6 mat.

2. Bi don: Ong Bui Van U, sinh ndm 1966 va ba Lé Héng X, sinh nam 1965.
Cung dia chi: Ap M, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu (nay 13 x3 V, tinh Ca Mau), c6
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng U, ba X: Ong Nguyép T?in T1, sinh
nam 1978. Dia chi: S6 B, duong P, Phuong A, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh
(nay la phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh), c6 mat.



3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bui Thi H1, sinh nam 19,50. Dia chi: Ap V, xa H, huyé¢n U, tinh Kién
Giang (nay la xa V, tinh An Giang), vang mat.

3.2. Ong Bui Vian T2, sinh nam 1955. Dia chi: Ap V, xa V, huyén H, tinh Bac
Liéu (nay l1a xa V, tinh Ca Mau), c6 mat.

3.3. Ba Bui Thi N, sinh nam 1957. Dia chi: Ap N, Xa N, huyén H, tinh Bac
Liéu (nay 1a xa N, tinh Ca Mau), c6 mat.

3.4. Ong Bui Van S, sinh nim 1959, ¢6 miit.

3.5. Ong Bui Van C, sinh nam 1962, ¢6 mat.

3.6. Anh Bui Vian K, sinh nam 1988, ¢6 mat.

3.7. Chi Bui Thi H2, sinh nam 1988, c6 don xin xét xtr Véng mat.

Cung dia chi: Ap M, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu (nay la xa V, tinh Ca Mau).

3.8. Ba Bui Thi B, sinh nam 1967; Dia chi: Ap M, xa H, huyén P, tinh Bac
Liéu (nay 1a xa V, tinh Ca Mau), c6 mat.

3.9. Uy ban nhan dan hqyén P, tinh Bac Liéu (Nay 1a UBND x& V, tinh Ca
Mau), c6 van ban xin xét xir vang mat.

4. Nguoi khang cao:

- Ba Huynh Thi B1 — La nguyén don

- Ong Bui Van U va ba Lé Hong X — La bi don

- Ba Bui Thi H2 — La ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh giai quyét vu dn nguyén don ba
Hupnh Thi B va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don c¢é ba Bui Thi P
trinh bay:

Ngudn gbe dat trudc day 1a do ba B va chong 6ng Bui Van N1 khai pha trude
nam 1975. Khi d6, vo chong ba B tao lap dugc 17.850m? dat trong lua, dat vuon,
tho cu theo gidy ching nhan quyen str dung dat s6 06488/QSDD ngay 11/5/1994
do Uy ban nhan dan huyén H cap cho 6ng Bui Van NI. Ba B va 6ng N1 c6 07
ngudi con chung gém ba Bui Thi H1, 6ng Bui Van T2, ba Bui Thi N, 6ng Bui Vin
S, 6ng Bui Van C, ba Bui Thi B, 6ng Bui Van U.

Ba B khong nhd rd nam nao (khi d6 6ng N1 con song) thi ba B, Ong N1 da
cho 6ng Bui Vin U 03 cong dat trong laa, cho Bui Thi P 2,5 cong dat trong laa.
Con lai 3,5 cong dat trong lua va 04 cong dat vudn tap, nha & 1a cia vo chong ba B
khong chia cho ai (d4t dang tranh chap). Pén ngay 11/7/2005, 6ng Bui Vin N1
chét, khong dé lai di chuc va gia dinh cling khong c6 hop lai dé phan chia tai san
ma dé lai toan bo cho ba B dudng gia. Ba B 16n tudi, khong canh tac dat trong laa
duoc nén ba B cho 6ng U sir dung, mdi vu 6ng U dong cho ba B 05 gia 11a/3,5
cOng. Con phan dat vuon, thd cu thi ba B cat nha sinh séng, phan dat vuon tap thi
ba B sir dung nhung sau d6 ong Bui Van U quan 1y, st dung hét dat va ké khai
dang ky quyén sir dung dat hét cac phan dat do ong N1 dimg tén. Viéc ong U da



dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat thong qua thu tuc thira ké va sau d6
cap d6i thanh cap cho ho ong U, ba X 13 khéng dung.

Do d6, ba B1 khoi kién yéu cau ong U, ba X c6 trach nhiém tra lai cho ba B
toan bo dién tich dat theo do dac thuc té ngay 12/7/2023 gém: dién tich 1.514,7m?
tai thira s6 80, t& ban dd sd 41 theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AO
059333 do hg 6ng Bui Van U, ba Lé Hé)ng X ding tén; dién tich 2.011,3m? thudc
mot phan thira dat s6 131 cing to ban dd s6 41 chua duge cap gidy chl'mg nhin
quyén sir dung dét theo ban d6 dia chinh chinh quy; dién tich dat 117,3m? thugce
mot phan thira dat s6 131, t ban dd sé 41 chua duoc cap glay ching nhén quyén
st dung dat theo ban do dia chinh chinh quy. Phan dit vuon tong cong la
3.643, 3m?; dat rudng co dién tich 4.443 ,7m? thugc mot phan thira s6 176, to ban dd
s6 1 theo gidy chung nhan quyén str dung dit sb AO 059326 do ho Bui Van U, Lé
Hong X dung tén. Cac dién tich dat cung toa lac tai ap M, xa H, huyén P, tinh Bac
Liéu; yéu cau huy gidy ching nhén quyén str dung dat dat s6 AO 059333 601 voi
dién tich 1.514 ,7m? tai thira s6 80, to ban do sb 41 va glay ching nhén quyén st
dung dat sb AO 059326 dién tich 4.443,7m? thudc mot phan thtra s6 176, to ban dd
s6 1 do Uy ban nhan dan huyén P cip cho ho éng U, ba X dé cip lai cho ba B.

Qua trinh giai quyét vu an, ba B ¢6 yéu cau rat lai mot phén yéu cau khoi kién
dbi vdi phan dat vuon tap dién tich 69, 11m?2 va phan dat trong laa 222,9m? khong
yéu cau giai quyét. Pbi véi cac cdy trong, nha kho trén dat tranh chap yéu cau bi
don thao d&, di doi, khong ddng v tra gia tri cho 6ng U va ba X.

- Bi don dng Bui Van U, ba Lé Hong X ¢6 0ng Nguyén Tan T1 dai dién theo
Uy quyén trinh bay:

Phan dit ba Huynh Thi B tranh chip bao gdém dién tich dat vuon tap
1.479,2m?2 + 87,1 m? tai thira 80, to ban dd sb 41 va dién tich dat trdng lta dién tich
4.452,3m? tai thira 176, t& ban d6 s6 1 toa lac tai ap M, xa H, huyén P, tinh Bac
Liéu truge day thue mot phan thira dat s6 150 va thira dat s6 215 to ban d6 sb 3,
da duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6 6ng Bui Van N1 (cha ong Bui
Vin U), theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN
06488/QSDP dugc UBND huyén H (nay 1a huyén P) cip ngay 11/05/1994. Ong
Bui Vian N1 dugc quyén st dung tong cong 17.850m? dat tai thira dat s6 150, 215
td ban do sb 3, trong d6, thira s6 150 c6 11.600m? dat trong lua, thira s6 215 ¢6
300m? dat tho cu va 5.950m?2 dat vuon tap. Vao ngay 04/04/1998, vi 1y do tudi gia
sitc yéu khong canh tac dugc va tranh tranh chap phat sinh gitra cac con, 6ng Bui
Vin N1 ¢6 lam gidy tay Gy quyén cho ong Bui Van U dugc canh tic d6i véi phan
dat vuon tap cap ranh vai UBND x& H. Dén ngay 11/07/2005 6ng N1 chét.

Ngay 04/10/2005, vg 6ng N1 la ba Huynh Thi B va c&c con la Bui Thi H1,
Bui Van T2, Bui Thi N, Bui Van S, Bui Van C, Bui Thi b da lam cac To khudc tir
tai san thira ké c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa H, c6 ndi1 dung khudc tir di san
1a phan dat tai 4p M, xi H, huyén P, tinh Bac Liéu va dong y d¢ lai phan di san nay
cho 6ng Bui Vin U.

Ong Bui Vin U dugc dtng tén so hitu va dugc toan quyén dinh doat phén dat
néu trén. Dong thoi, nhimg nguoi ¢ tén néu trén con cam két khong tranh chap va
khiéu nai d6i véi phan tai san nay. Ngay 18/10/2005, ba Huynh Thi B lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa H, chuyén



nhuong phan dién tich thudc quyén quan 1y, sir dung cua ba B 1a 8.925m? dat tai ap
M cho 6ng Bui Vin U.

Ngay 05/10/2005, dng Bui Van U 1am Pon xin thira ké quyén sir dung dt c6
x4c nhan ctua Uy ban nhan dan xa H, xin thira ké quyén st dung thira dat sé 150,
215 t& ban d6 s6 3 tai ép M, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu, di¢n tich thtra dat
17.850m? theo gidy chimg nhan sé 06488 cap ngay 11/05/1994. Ngay 17/11/2005,
6ng Bui Van U duogc cap nhat tén trén trang IV Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
trén vé viéc nhan thira ké tir cha la Bui Vin N2 (chét), con m¢ Huynh Thi B cho
theo hop dong sb 141 1ap ngay 20/10/2005. Toéng dién tich duwoc nhan Ia
14.331,25m? trong d6 11.600m? dét trong lua, 300m? dat ¢ va 2.431,25m? dat vuon
tap. Dién tich dét cua éng U giam so voi glay chung nhan ctia 6ng N1 1a do thura
215 bi thu hdi 6.250m?, nén 6ng U chi dugc cap dién tich 1.731,25m?2 dat.

Tir sau nam 2005, gia dinh ong U quan 1y, sir dung, canh tac trén toan bo dién
tich dat duoc cap nhu trén va nhiéu lan thé chap dat dé vay ngan hang nhung khong
c6 ai tranh chap, khiéu nai.

Nam 2009, 6ng Bui Vin U xin ding ky bién dong quyén sir dung dit sang ho
6ng Bui Van U, ba Lé Hong X. Theo d6 hinh thanh 02 thira dat dang tranh chap
nhu sau:

Thira s6 80 tir ban do s 41 c6 dién tich 2.056,5m? dét trong cdy hang nim
khac duoc tach tir 2.431,3m? dat vuon tap thudc thira 215 to ban d6 s6 3; Thira sd
176 tO ban dd sd 1 ¢6 dién tich 4.463,7m? dat trong laa duge tach tir 11.600m? dat
trong lta thudc thira 150 to ban d6 s6 7. Theo d6, ho 6 ong Bui Van U, ba Lé Hong X
d3 dugc UBND huyén P cdp doi Gidy chimg nhén quyén su dung dat d6i véi cac
thira dat néu trén, cu thé 1a Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AO 05932, do
UBND huyén P cap ngay 31/07/2009 d6i voi thira dat s6 80 to ban do s6 41, dién
tich 2.056, 5m? dét trong ciy hang nam khac; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AO 059326 do UBND huyén P cap ngdy 31/07/2009 ddi vé6i thira dat s6 176 to
ban d6 sd 1, dién tich 4.463,7m? dat trong lua.

Sau khi dang ky bién dong dbi voi cac thira dat nhu trén, ho ong U, ba X tiép
tuc quan 1y sir dung dat khong co ai tranh chap.

Pén ngay 25/04/2011, ba Huynh Thi B tiép tuc 1ap Giéy lly quyén c6 xac nhan
ctia U dén dién tich dat vuon tap (thudc thia 80, to ban do 41), c6 ndi dung ba B
cho dng Bui Vian U lam moi thu tuc dang ky quyén st dung dat. Pong thoi trong
gidy nay ba B cling uy quyen cho ong U dugc toan quyén dén co quan chirc ning
c6 tham quyén giai quyét vé dat dai. Tuy nhién, dén nam 2017, ba B ndp don tranh
chap dén UBND xa H, sau d6 khoi kién dén Toa 4n nhan dan huyén Phudc Long
yéu cau 6ng U tra lai dét

Do 6ng Bui Vian U dugc nhan quyén st dung dat thong qua cac giao dich hop
phap (thura ké, chuyén nhuong) va da duoc Co quan c6 tham quyen cap gidy ching
nhén quyén st dung dat nén viéc ba B khoi kién yéu cau o6ng U tra lai quyén sir
dung dét va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a khong c6 can ctr.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi HI, qng Bui Van 12, ba
Bui Thi N, 6ng Bui Van S, 6ng Bui Van C, ba Bui Thi D cung thong nhat trinh bay:



Théng nhat voi yéu cau khai kién ciia ba Huynh Thi B, yéu cau éng U, ba X
c6 trach nhiém tra lai dat cho ba B, cic 6ng ba khong yéu cau chia thira ké di san
6ng Bui Van N1. Dbi vai cac to khudc tir di san thira ké thi xac dinh khong biét va
cling khong co ky tén vao van ban trén dé cho ong U chuyén tén trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat.

- NQuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan huyén P ¢6 ¥ kién:

Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong
Bui Van U va ba Lé Hong X tai thira dat sb 162, 176 to ban d6 01 va thia dat sb
80, t ban d0 41, dét toa lac tai 4p M, x H, huyén P, tinh Bac Liéu; c4c thanh vién
trong ho gdm: Ong Bui Van U, ba Lé Hong X, dng Bui Vian K, ba Bui Thi H2. Vé
trinh ty, thu tyc duge cip dung theo quy dinh cua phap luat. Vé ¥ kién ddi voi vu
an thi dé& nghi Toa an giai quyét vu an dang quy dinh cta phap lut va thong bao
két qua giai quyét vé Uy Ban nhan dan huyén P.

- Tai Bdn an dén si so tham sé: 43/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 ciia Toa dn
nhdn ddn tinh Bac Liéu (nay la Toa dn nhédn dén tinh Ca Mau) da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém a
khoan 1 Diéu 38, Diéu 101, Diéu 104, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan
1 Diéu 165, khodn 1 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, Diéu 259, Diéu 269, Diéu 273
ctia BO luat T tung dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 32, khoan 1 Diéu 34 Luit T6
tung hanh chinh; Diéu 203 Luat Dt dai nim 2013; Diéu 166 B luit Dan syu; Nghi
dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh sd: 75/2000/ND-CP ngay
08/12/2000 vé Coéng ching, chung thuc; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung 4n
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi bi don vé viée
yéu cau doi tra dién tich dat phﬁn dat vuon tap dién tich 69,11m? tai thira 131, t&
ban dd sb 41 va phﬁn dat tréng laa 222,9m?2 tai thira 162, to ban d6 sb 1, dit toa lac
tai ép M, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Huynh Thi B vé viéc yéu cau
6ng Bui Van U, ba Lé Hong X giao tra dién tich dat theo do dac thyc té dién tich
dat vuon theo do dac thyc té 1a 1.514,7m? tai thira s6 80, to ban d6 s6 41; dién tich
2.011,3m? thudc mot phﬁn thira dat s6 131 cung to ban dd sb 41; dién tich dat
117,3m? thudc mdt phén thira dat sd 131, to ban do6 sb 41, té)ng cong cd dién tich
3.643,3m?2 va dét rudng co dién tich 4.443,7m? thuéc mot phan thira sé 176, to ban
d6 s6 1.

3. Buoc Ong Bui Vian U, ba Lé Hong X, anh Bui Van K, chi Bui Thi H2 ¢
nghia vu giao tra cho ba Huynh Thi B téng dién tich dat 8.087m?, toa lac tai ép M,
xa H, huyén P, tinh Bac Liéu. Cu thé:

Thira dat thir nhat: c6 dién tich 3.526m?, dt c6 vi tri, 6 do nhu sau:

- Hudng Poéng giap dat Lé Thi H3 va Uy ban nhan dan x4 H, canh dai 49,5m
+ 24m,;

- Hudng Tay giap phan dat duong bé tong, canh dai 92m;
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- Huéng Nam giap phan dat ba Lé Thi E, canh dai 47,8m;

- Huéng Béc giap phan dat ciia ong Giang Thanh G va Uy ban nhan dan xi H,
canh dai 17,4 + 56,6m.

Hién trang trén dat c6 cac tai san gdm: Cay trong trén dét: 02 cdy xoai 16n (tir
15 - 20cm); 02 cay bo chua cho trai; 14 cay dura chua cho trai (02 - 04 nam); 06 cay
dua cho trai; 20 cay du du nho chua cho trai; 01 cay coc dang cho trai; 01 cay du du
chua cho tréi; 54 cdy dira mdi trong; 06 cay xoai nho; 01 cdy mén nho; 06 ciy mai
vang ldq; 01 bui bong trang; 01 cay mit cho trai 6n dinh; 01 cay vu sita cho t;éi; 49
cdy chu6i (06 cay chudi dang cho trai, 43 cay chya cho trai). Cong trinh, kién trac
gin lién voi dat gdm: 01 ngoi miéu N4; 01 nha md chiéu ngang 4,1m; chleu dai
4,2m, dién tich 17,22m? két ciu bé tong cdt thép, mai tol, bén trong nha md c¢6 01
ngdi mo da ciia 6ng Bui Van N1, 01 nha kho chiéu ngang 4,2m, chiéu dai 8,4m,
dién tich 35,28m?,

Thra dat tha hai: ¢6 dién tich 117,3m?2, dat c¢6 vi tri, s6 do nhu sau:

- Huéng Dong giap dat phan dat duong bé tong, canh dai 40,69m;

- Huong Tay giap kéng lang, canh dai 40,58 m:;

- Huéng Nam giap phan dat ba Lé Thi E, canh dai 04m;

- Huéng Bic giap kéng lang, canh dai 02m.

Phan dat thugc mot phén thira dat s6 131, t ban d6 s 41 chua duge cip gléy
chirng nhan quyen su dung. dat theo ban d6 dla chinh chinh quy. Hién trang trén dat
6 cac tai san gdom: Cay trong trén dat: 09 cay dira nho chua cho trai; 03 cay dua
cho trai; 02 bui luc binh va mot sO cay khoai mi, s, mia nam xen k& khoéng xéac
dinh duoc s6 luong.

Thra dat tha ba: co dién tich 4.443,7m2, ¢6 vi tri, s6 do nhu sau:

- Huéng Pong giap dat phan dat Tran Van N3 va Tran Van Y, canh dai 52,3m
+5,2m;

- Huéng Tay giap phan dat ong Bui Van U, canh dai 53m;

- Huéng Nam giap phan dat ong Nguyén Tri T3, canh dai 97,7m;

- Hudng Bic gidp phan dit 6ng Tran Qudc D va 6ng Tran Thanh D1, canh dai
28,5m + 42,5m.

‘ Phan dat thl’l(f)C’m(T)t phﬁn thira s6 176, to béu} do sb ‘1, thudc gi.’?iy ching nhan
quyén st dung dat s6 AO 059326 do hg Bui Van U, Lé Hong X dung tén.

Ba Huynh Thi B dugc toan quyén sir dung % cac dién tich dat néu trén va
dugc tam giao quyén quan 1y, st dung di voi dién tich dat con lai (phan di san
cua ong Bui Van Nl) Ba Huynh Thi B duoc quyén ké khai, dang ky cap quyén str
dung cac dién tich dat néu trén theo quy dinh cua phap luat.

4. Buc 6ng Bui Vin U, ba Lé Hong X thu hoach lua trén dat va thao dd, di
doi 01 nha kho (trén thtra dat thtr nhat) chiéu ngang 4,2m, chi€u dai 8,4m, dién tich
35,28m? két cau mong ké tang, khung suon go dia phuong, vach thiéc, don tay gb
dia phuong, mai thiét, nén mot phan xi mang, mot phan dat (60% nén xi mang,
40% nén dat) dé giao tra dat cho ba Huynh Thi B2. Thoi gian thu hoach lua va
thdo, do di doi nha kho 1a 03 thang ké tir ngay an c6 hi€u luc phap luat.



5. Budc ba Huynh Thi B phai c6 nghia vu hoan tra gia tri cac cdy trong trén
dat do 6ng U, ba X tréng voi tong gia tri la 29.411.500 dbng (hai muoi chin tri¢u
bbn tram muoi mot ngan nam tram dong) cho 6ng Bui Van U, ba Lé Hong X va ba
B duoc quyen sO hitu cac cong trinh gin 1ién véi dat (miéu + nha md) va cic ciy
trong trén dat.

6. Chap nhan yéu cdu cia ba Huynh Thi B yéu céu hay gidy ching nhén
quyen st dung dit d01 voi dién tich 1.514, 7m? tai thira s6 80, to ban dd sé 41 theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AO 059333 va dién tich 4.443 ,7m? thudc
mot phan thia sp 176, tir ban d6 s 1 theo glay ching nhén quyén sir dung dat‘ sd
AO 059326 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho hé 6ng Bui Van U, ba Lé Hong
X.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé 13i suat chdm thi hanh an; vé chi
phi t0 tung; v€ &n phi dan su so tham; v€ quyén khang cao theo quy dinh ctua phéap
luat.

- Ngay 29/8/2024, nguyén don ba Huynh Thi Bl khang cao ban an so tham,
khong chap nhéan boi hoan gia tri cdy trong trén dat cho ong U va ba X,

- Ngay 04/9/2024, bi don 6ng Bui Van U va ba Lé Hong X khang cdo ban an
so tham, yéu cau Toa 4n cap phic tham huy toan bo ban 4n so tham.

- Ngay 04/9/2024, nguoi c6 quyén loi, ‘nghia vu lién quan ba Bui Thi H2
khang cao ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic thim huy toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Huynh Thi B rit yéu cau

khang co vé viéc bdi hoan gia tri cdy trong trén dat cho 6ng U va ba X. Bé nghi
bac khang céo ctia ong U, ba X va ba H2. Giit nguyén ban an so tham.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don ba Huynh Thi B ¢6 ¥
kién: Do nguoi dai dién theo uy quyen cua ba B rat yéu cau khang cdo vé viéc boi
hoan gia tri cay tréng trén dat cho ong U va ba X. Bé nghi dinh chi xét xur phuc
tham. Ddi véi khang céo cua 6ng U, ba X va ba H2 yéu cau hiy an 13 khong co
can cu. Do d6 dé nghi giir nguyén ban 4n so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong Bui Van Uvabale Hong X gilr
nguyén khang cdo yéu cau Toa an cip phuc tham huy toan bo ban an so tham véi
cac 1y do: Ban 4n so thim nhan dinh chir ky va con ddu khong dung nhung khong
tién hanh giam dinh la khong dung; viéc giam dinh chir viét va chir ky 1a khong
dung quy dinh; trén thyc té ong U va ba X da duoc 6ng N1 va ba B cho dét theo
gidy iy quyén cua 6ng N1 lap ngay 04/4/1998. Sau khi 6ng N1 chét, ba B va cac
con da 1am to khudc tir thira ké dé ong U ké khai thira ké quyén sir dung dat vi cac
con cua ong N1 déu duoc cho dat va da nhan dat dé st dung, ba H1 va ba N c6 to
truong trinh xac dinh 6ng N1 c6 chia dat cho cac con. Ban an so thdm chap nhan
yéu cau cua ba B budc ong U, ba X giao tra dat 1a chua phit hop 1am anh huong dén
quyén loi cua 6ng U va ba X.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H2 ¢6 don xin xét Xt vang
mit yéu cau Toa an cap phiic thAm hity toan bd ban an so tham.



DPai dién Vién cong td va kiém xét xur phuc tham Vién kiém sat nhan dan tdi
cao tai Thanh phd HO Chi Minh phét biéu quan diém giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Phap Luat t6 tung dan sy; don
khang céo ciia nguyén don ba Huynh Thi B, bi don 6ng Bui Van U, ba Lé Hong X
va nguodi co quyén lgi, nghia vy lién quan ba Bui Thi H2 lam trong han luat dinh,
hop 18 du diéu kién dé giai quyét theo thi tuc phuc tham.

- V& ndi dung khang c4o:

Vé khang céo cta nguyén don: Do nguoi dai dién ctia nguyén don rat khang
c4o0. Nén dé nghi dinh chi xét xtr phiic tham dbi v6i khang cdo cua nguyén don ba
Huynh Thi B.

Xét thdy khang cdo cua 6ng U, ba X va ba H2 thay rang: Toa 4n so tham chap
nhan yéu cu khoi kién cua ba B 1a chua dam bao ding su that khach quan cua vu
an; tai phién toa cac bén duong sy thtra nhan khong dung nhu Ban so tham d3 nhan
dinh trong phan dat tranh chap c6 bao gom phan dat cia 6ng U, ba B duoc 6ng N1
cho dat. Phan quyét dinh cua Ban an so tham 1a chua c6 cin cir viing chéc, tai phién
toa phuc tham duong su cO cung cap thém tai liéu chimg ctr mdi va co khiéu nai vé
viéc giam dinh chir viét, chit ky, dong thoi cling can do dac xé4c dinh lai phan dat da
phan chia truée day. Xét ong U, ba X va ba H2 khang céo yéu cau hiy Ban an so
tham 13 ¢6 cin ct. Do do, dé nghi can ctr khoan 3 Diéu 308 BO luat td tung dan su
nam 2015 chdp nhan khang cao cua 6ng U, ba X va ba H2 huy Ban an so tham,
ch}lyén hd so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac td{ liéu, chirng cur co trong hé so vu dn, a"gr,o’c tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhdn

[1] Pon khang cao cua nguyén don ba Huynh Thi B, bi don 6ng Bui Van Uva
ba Lé Hong X va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H2 lam trong
thot han lut dinh, du diéu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Nhung nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan ¢ van ban xin xét xu Vang mat
nén tién hanh phién toa phic tham xét xu vang mat nhimg nguoi ¢4 quyén loi,
nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat t tung dan su.

Tai phién toa phtic thim, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don rat
toan by khang cao, nén dinh chi xet xu phuc tham doi véi khang cao cua nguyén
don Huynh Thi B theo quy dinh tai Diéu 289 B¢ luat to tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctia ong Bui Van U, ba Lé Hong X va ba Bui Thi H2, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Nguyén don ba Huynh Thi B va nguoi dai dién theo uy q}lyén cua ba B
khai: Vo chong ba B, 6ng Nl tao lap du’gc 1’7.850m2 dat trong laa, dat vuon, tho cu
theo gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 06488/QSDD ngay 11/5/1994 do Uy
ban nhan dan huyén H cap cho 6ng Bui Van N1. Ba B va dng N1 c6 07 ngudi con
chung gom ba Bui Thi H1, 6ng Bui Van T2, ba Bui Thi N, 6ng Bui Van S, 6ng Bui
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Vin C, ba Bui Thi B, 6ng Bui Van U. Ba B khéng nhé r6 nam nao (khi d6 6ng N1
con song) thi ba B, 6ng N1 da cho 6ng Bui Van U 03 cong dit trong laa, cho BUi
Thi D 2,5 cong dat trong laa. Con lai 3,5 cong dat trong lta va 04 cong dit vuon
tap, nha ¢ 13 ciia vo chong ba B khong chia cho ai. Pén ngay 11/7/2005, ong Bui
Vin N1 chét, khong dé lai di chuc va gia dinh ciing khong c6 hop lai dé phan chia
tai san ma dé lai toan bo cho ba B dudng gia. Do ba B 16n tudi, khong canh tac dat
trong laa dugc nén ba B cho 6ng U sir dung, mdi vu ong U dong cho ba B 05 gia
laa/3,5 cong, phan dat vuon, thd cu thi ba B cat nha sinh sng, phan dat vuon tap
thi ba B st dung nhung sau d6 6ng Bui Van U quén 1y, sir dung va ké khai ding ky
quyen str dung dat het cac phan dat do 6ng N1 dimg tén. Viéc ong U da dugc cap
gidy chung nhan quyen sir dung dét thong qua thu tuc thira ké va sau do cap doi
thanh cap cho ho ong U, ba X 1a khong dung. Do do, ba B khoi kién yéu cau ong U,
ba X c6 trach nhiém tra lai cho ba phan dat san xuét nong nghiép 14 3,5 cong tam
ciy va 4.000m? dat vuon tap do dac thuc té dat tranh chap ngay 14/12/2017 gom:
Dién tich dat vuon tap 3.712,41m? tai thira 131 va 80, t& ban dd sb 41; Dién tich
dat trong lha 4.666,6m? tai thira dat 176 va 162 to ban d6 s6 1.

Phia bi don 6ng U, ba X va nguoi dai dién theo ty quyén caa éng U thi cho
rang: Khi ong N1 con séng c¢6 phan chia dat rudng cho cac con, trong d6 ong Bui
Van T2 24.000m? dat, 6ng Bui Van S 5.832m2 dat, 6ng Bui Van C 10.368m? dat, ba
Bui Thi P 3.800m? dat. Ong N1 chia cho éng U 3.5 cong tam 16n, ba B 2,5 cong
tam 16n va phan dat con lai 3,5 cong dé lai cho ba B dudng gia. Sau d6, ba B di ban
cho 6ng U dbi voi phan dat caa ba B dugc ong N1 chia va ba B ciing da giao phan
dat 3,5 cong dat rudng cho 6ng U canh tac va 6ng U thoa thuan dong lta cho ba B
hang nam. Ngoai ra ngay 04/04/1998, dng Bui Van N1 c6 lap gidy uy quyen cho
6ng U phan dat tho cu phia dudi 16 cdp mit tién cap song bd sang va phan dat vuon
phia sau hau cdp ranh 3 Thu (giap ranh véi UBND xa H) duoc sir dung vinh vién
phan dat néu trén. Ngay 11/07/2005, 6ng N1 chét, dén ngay 04/10/2005, ba Huynh
Thi B va cac anh chi em gém Bui Thi H1, Bui Van T2, Bui Thi N, Bui Van S, Bui
Van C, Bui Thi b dé ky van ban T6 khude tir tai san thura ké c6 xac nhan cua
UBND x4 H va va dong y dé lai phan di san nay cho 6ng Bui Van U; ngay
18/10/2005, ba Huynh Thi B 1ap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat co
x4c nhan cta Uy ban nhan déan xi H, chuyen nhuong phan dién tich thuéc quyén
quan ly, st dung cua ba B la 8. 925m2 dat tai 4p M cho 6ng Bui Van U. Ngay
05/10/2005, 6ng Bui Van U lam thu tuc thira ké quyén str dung thira dat s6 150, 215
td ban d6 sd 3, dién tich thira dit 17.850m? theo gidy ching nhan s6 06488 cap
ngay 11/05/1994 do 6ng N1 dung tén. Ngay 17/11/2005, Ong Bui Vian U duoc cép
nhat tén trén trang IV Gidy chiing nhan quyén sir dung dt trén vé viéc nhan thira
ké tir cha 12 Bui Van N1 (chét), con me Huynh Thi B cho theo hop dong s6 141 lap
ngay 20/10/2005. Tong dién tich duge nhan 1 14.331,25m? trong d6 11.600m? dat
trong lta, 300m? dat & va 2.431,25m? dat vuon tap. Nén ong U, ba X khong dong y
v6i yéu cau cua ba B.

[2.2] Can c&r Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/7/2023 (Bt luc sb
681 — 684); Bién ban dinh gia tai san ngay 12/7/2023 (Bt luc sb 677 — 680) va
Phiéu X4c nhan két qua do dac hién trang thua dat (But luc s6 685 — 687) cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P xac dinh phan dét tranh chap gom 03
phan:



- Phan 1: Dién tich 3.526m?, dat c6 vi tri, s6 do nhu sau: Huéng Pong giap dat
Lé Thi H3 va Uy ban nhan dan xa H, canh dai 49,5m + 24m; Hudng Tay giap phan
dat duong bé tong, canh dai 92m; Huong Nam giap phan dat ba Lé Thi E, canh dai
47,8m; Huéng Bac gidp phan dat cua ong Giang Thanh G va Uy ban nhan dan xa
H, canh dai 17,4 + 56,6m. Phan dat thudc thira s6 80, t& ban d6 sb 41 nim trong
giéy chung nhan quyén sir dung dat s6 AO 059333 do Uy ban nhan dan huyén P
cap ngay 31/7/2009 cho hd 6ng Bui Vian U, ba Lé Hong X dung tén dién tich
1.514,7m? va thudc mot phan thira 131 to ban d6 sd 41 chua duoc cap gidy ching
nhan quyén su dung d4t theo ban do dia chinh chinh quy dién tich 2011,3m?. Hién
trang trén dat ¢ cac tai san gdbm: Cay trong trén dat: 02 cdy xoai 16n (tir 15 -
20cm); 02 cay bo chua cho trai; 14 cay dura chua cho trai (02 - 04 nam); 06 cay dura
cho tréi; 20 cay du da nho chua cho trai; 01 cay coc dang cho trai; 01 cay du du
chua cho trai; 54 cay dira méi trong; 06 cdy xoai nho; 01 cdy man nho; 06 ciy mai
vang 16n; 01 bui bong trang; 01 cay mit cho trai 6n dinh; 01 cay v sita cho trai; 49
cay chudi (06 cay chudi dang cho trai, 43 cdy chua cho trai). Cac duong su thong
nhat 01 cay vl sira, 01 cdy coc va 01 cay dua 6ng N1 tréng, cac cay con lai do ong
U, ba X trong; Cong trinh, kién trac gin lién voi dat gdm: 01 ngoi miéu N4; 01 nha
mod chiéu ngang 4,1m; chleu dai 4,2m, dién tich 17,22m? két cau bé tong cot thép,
mai tol, bén trong nha md ¢6 01 ngdi md da cua 6ng Bui Van N1; 01 nha kho chiéu
ngang 4,2m, chiéu dai 8,4m, dién tich 35 ,28m2. Két cdu mong ke tang, khung suon
g6 dia phuong, vach thiéc, don tay gb dia phuong, mai thiéc, nén mot phan xi
ming, mdt phan dat (60% nén xi ming, 40% nén dat).

- Phan 2: Dién tich 117,3m?, dat co vi tri, s do nhu sau: Hudng Bong giap dat
phan dat duong bé tong, canh dai 40,69m; Hudng Tay giap kénh lang, canh dai
40,58m; Huéng Nam giap phan dat ba Lé Thi E, canh dai 04m; Hudng Bic giap
kénh lang, canh dai 02m. Dt thudc mot phan thira dat s6 131, to ban db s6 41 chua
dugc cap gidy chimg nhén quyén s dung dat theo ban d6 dia chinh chinh quy.
Hién trang trén dat c6 cac tai san gom Cay trong tren dat: 09 cay dura nhé chu’a cho
trai; 03 c@y dura cho trai; 02 bui luc binh va mot sO cay khoai mi, sa, mia nam xen
k& khong xac dinh duoc sd lugng. Cac cdy trong do 6ng U, ba X trong.

- Phan 3: La dat rudng theo bién ban tham dinh c6 dién tich 4.443,7m2, ¢6 vi
tri, s6 do nhu sau: Huéng Pong giap dat phén dat Tran Van N3 va Tran Vian Y,
canh dai 52,3m + 5,2m; Huong Tay giap phan dat ong Bui Van U, canh dai 53m;
Hudéng Nam giap phan dat ong Nguyen Tri T3, canh dai 97,7m; Hudng Bic giap
phan dat 6ng Tran Qudc D va ong Tran Thanh Dl canh dai 28,5m + 42,5m. Phan
dat thuoc mot phan thira s6 176, to ban d6 s6 1, nam trong gidy chimg nhan quyén
st dung dat sd AO 059326 do ho Bui Vin U, Le Héng X dimg tén. Hién trang dat
trong lta, do 6ng U, ba X dang trong laa loai OM18 dugc 70 nge‘ty tuoi.

[2.3] Tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién theo uy quyén caa ong U khai
phan dat vuon do ba B dang tranh chap giap v0i ong U c6 vi tri giap voi UBND xa
H 1a phan dat cua ong U duoc éng N1 cho gidy uy quyen dat tho cu va dat vuon
cua 6ng Bui Van N1 1ap ngay 04/4/1998. Bi don c6 cung cap glay uy quyen dat thod
cu va dat vuon cia ong Bui Van N1 lap ngay 04/4/1998 va Glay uy quyén cua ba
Huynh Thi B uy quyén cho 6ng Bui Van U ¢6 x4c nhan caa Uy ban nhan dan xa H,
huyén P. Con ddi véi phan dat rudng thi ong U dugc 6ng N1 chia 3,5 cong, mua lai
ctia ba D 2,5 cong va phan con lai do ba B di giao cho 6ng U st dung.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba B cho riang 04 coéng dat
vuon tap, nha & 1a cta vo chong ba B khdng chia cho ai. BA B con khai rang ba Buii
Thi D khong dugc 6ng Bui Vian N1 chia dat. Con phan dat rudng 13 ciia ba B va
phan dat cia ba D thi khong dugce cho.

Tuy nhién, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T2, 6ng S, 6ng
C1, ba N thira nhéan khi con song 6ng Bui Van N1 da chia dat cho dat cac con gom:
Ong Bui Vin T2 24.000m? dat, 6ng Bui Van S 5.832m? dat, 6ng Bui Vin C
10.368m? dat, ong Bui Van U 3,5 cong tam 16n va ba Bui Thi b 2,5 cong tam 10n,
phan con lai ciia ba B 1a 3,5 cong dat, sau d6 ba B cho dng U 1am va dong laa cho
ba B hang nim. Trong phan dit dang tranh chip c6 bao gom phan dit cua 6ng U,
ba D dugc chia va ctia dng T2 dang sur dung 2.000m?.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H1, Bui Thi N ndp to
tuong trinh va trinh bay: “Cha t6i hic con séng tinh than con minh man ¢6 cho em
t6i 1 Bii Vin U chuyén quyén sir dung dat sang tén vinh vién mét miéng veom va
rudng (cho, ting vinh vién)...”

Xét thy tai phién toa phuc tham c6 phat sinh cac ching cir mdi vé viéc cac
duong sy la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan (la con cua 6ng N1 va ba B)
déu c6 101 khai xac nhan khi con song cu Bui Van N1 ¢6 chia dat rudng cho céc con
va trong phan dét tranh chap ¢6 bao gdm phan dat cua ong T2 da duoc 6ng N1 chia
va dang str dung 2.000m?, phan dét cua ong U duoc chia 3,5 cong va ctia ba b dugc
chia 2,5 cong (ba D da ban lai cho ong U); Bong thoi, bi don 6ng Uco cung cap
Gidy uy quyén cta éng N1 lap ngay 04/4/1998 vé viée cho dng U d6i voi phan dat
vuon tap va tai van ban oty quyén ngay 25/04/2011 ba B xac dinh phan dat vuon tap
do 6ng N1 hién cho Uy ban lam co quan phan con lai cho con 1a Bui Van U.

Do tai phién toa phuc thim phat sinh tinh tiét mdi va cac tai lidu, ching cur
méi can duoc xac minh, thu thap chung cu, lam 16 dé c6 can ctr giai quyet vu an,
ma tai phién toa phuc tham khong thé thyc hién bo sung duoc. Nén Hoi dong xet
xtr phuc tham thong nhat Hiy ban 4n so thdm, chuyén hd so vu an cho Tda 4n cép
so tham giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham theo dung quy dinh cta phép luat.

[4] Quan diém cua dai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xur phuac tham tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi hily ban 4n so tham, chuyén ho so vu 4n cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham la co can cu.

[5] V& an phi phuc tham: Do hily 4n so thim nén cac duong sy khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra cho 6ng Bui Van U, ba Lé Hong X va ba
Bui Thi H2 s6 tién da ndp tam tng an phi dan sy phic tham.

[6] P6i v6i chi phi td tung va an phi dan sy so thim s& duoc xem xét giai
quyét khi vu an duoc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Vi nhitng lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nim 2015; khoan 3 Diéu

29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.
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- Chéap nhan khang cio bi don 6ng Bui Vin U, ba Lé Hong X va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H2.

2. Huy Ban an dan sy so thim sd: 43/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 ctia Toa an
nhén dan tinh Bac Li€u (nay 1a Toa &n nhan dan tinh Ca Mau).

Chl}yén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Ca Mau giai quyét lai vu an theo th
tuc so tham.

-3 V& an phi phiic thim: Cac dwong sy khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.

Hoan tra cho ong Bui Van U, ba Lé Hong X va ba Bui Thi H2 mdi nguoi
300.000dong (ba tram ngan dong) da ndp tam Ung an phi dan sy phic tham theo
bién lai thu s6 0000403, 0000404, 0000405 ngay 11/9/2024 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Bac Liéu (nay la Thi hanh an dan sy tinh C).

6. Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pba ky)
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