TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA A - TINH GIA LAI DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 37/2023/HNGD-ST
Ngay: 01 - 12 - 2023
“V/v tranh chép vé chia tai san chung
sau khi ly hén”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Péng Anh Pong.

Cdc Héi tham nhén dén: 1. Ba Nguyén Thi Hong Oanh.

2. Ong Nguyén Vian Minh.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa A, tinh Gia Lai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thi xi A tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y sb: 139/2022/TLST-HNGD, ngay
17/10/2022 “Vé viéc tranh chip vé chia tai san chung, tra no chung sau khi ly
hon”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 41/2023/QDXXST-HNGD ngay
30/10/2023 va Quyét dinh hoan phién toa sé: 90/2023/QDST-HNGD ngay
15/11/2023, giira cac duong su:

* Nguyén don: Chi Nguyén Thi My C, sinh ndam 1989; dija chi: 37 N, Tb 2,
phuong T, thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.

* Bi don: Anh Huynh Thanh T, sinh nam 1986; dia chi: T 6, phuong T,
thi xa A, tinh Gia Lai. meg mat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam (sau day goi tat 1a Agribank); dia chi: S6 2 Lang Ha,
phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phdé Ha Noi. Nguoi dai dién theo ay
quyén: Ong Phan Vin G - Trudng phong Khach hang Agribank Chi nhanh thi xa
A Dong Gia Lai; dja chi: 1347 Q, phuong T, thi xa A, tinh Gia Lai (Theo Quyét
dinh ty quyén s6 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019 ctia Ngudi dai dién theo
phap luat Agribank va Quyét dinh ity quyén s6 64/NHNo.AKDGL-QD ngay
06/4/2023 ctia Giam ddc Agribank Chi nhanh thi x3 A DPong Gia Lai). C6 mit.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va 161 khai tai Toa an nhan dan thi xa A, cling nhu tai
phién toa nguyén don 1a chi C trinh bay nhu sau: Chi C va anh Huynh Thanh T
trude ddy 1a vo chong, da ly hon theo Quyét dinh sé 54/2022/QDST-HNGD ngay
01/7/2022 ctia Toa &n nhan dan thi xa A, tinh Gia Lai. Khi ly hén, chi Cvaanh T
chi yéu cau Toa an giai quyét ly hon khong yéu cau giai quyét vé tai san. Vi chi
C va anh T khong thoa thuan duoc viéc chia tai san chung nén chi C yéu cau Toa
an giai quyét chia tai san chung sau khi ly hén voi anh T. Cu thé nhu sau: Cin nha
va dat thudc thira dit sb 66, to ban d6 sb 28, dién tich 91m?tai T6 12 (nay 1a T6
6), phuong T, thi x3 A, tinh Gia Lai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
BD 610568 do Uy ban nhan déan thj xd A cip ngay 31/12/2010. Chi C yéu cau
chia d6i tai san nay cho chi va anh T. V& no chung: Chj C thira nhan con ng
Agribank Chi nhanh thi xi A Pong Gia Lai s6 tién goc 79.000.000d. Chj C dong
y chia d6i doi v6i khoan ng chung nay v&i anh T.

* Bj don anh Huynh Thanh T mic du da duoc Toa an thong bao vé viéc thu
1y vu an, nhiéu 1an Toa an triéu tap dén hoa giai, triéu tap tham gia phién toa nhung
vang mit khong c6 1y do. Anh T khong c6 ¥ kién trinh bay va khong phan doi vé
ndi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a Agribank Chi nhanh thi xd A
Pong Gia Lai c6 yéu cau doc 1ap, do nguoi dai dién theo uy quyén 1a dng Phan
Vin G trinh bay: Chi Nguyén Thi My C va anh Huynh Thanh T c6 vay cuta
Agribank Chi nhanh thi x3 A Pong Gia Lai (sau ddy goi tat 1a Ngan hang) tai Hop
dong tin dung s6 2169-17/HDTD ngay 16/11/2017, véi tong sd tién vay la
80.000.000d, thoi han vay 36 thang, 13i suat vay 1a 11%/nam, 13i suat ng qué han
bang 150% 1ai suat vay. Vé bién phap bao dam theo Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 2169-17/HPTC ngay 14/11/2017 di duoc
cong ching tai Phong Cong chimg s6 3 tinh Gia Lai va dang ky thé chap tai Van
phong Pang ky dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh thi xa A ngay 17/11/2017. Do chi
C va anh T vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang yéu cau budc chi C vaanh T
phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang sb tién tam tinh dén ngay
01/12/2023 1a 95.550.499ddng (trong d6 tién gbc 79.000.000d, 14i trong han
11.199.602d, 13i qua han 5.350.897d). Pong thoi, yéu cau Toa an xir 1y tai san thé
chap 1a nha va dat theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 2169-17/HPTC ngay 14/11/2017 dé thu hdi ng cho Ngan hang.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd A tham gia phién tda phat biéu y
kién va dé nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau doc lap
ciia Ngan hang. Budc chi C va anh T phai tra no chung gom: No Ngan hang
95.550.499d6ng. Vé phan chia tai san chung: Chia cho chi C dugc dugc sé hiru
can nha va thira dat sb 66, to ban d6 sd 28 tai T6 12 (nay 1a T6 6), phuong T, thi



xa A, tinh Gia Lai. Giao cho chi C tra khoan ng chung cho Ngan hang la
95.550.499d6ng. Chi C phai thanh toan cho anh T phan chénh 1éch ma anh T duoc
huong sau khi trir di khoan no chung. Vé s tién xem xét, tham dinh va dinh gia
tai san: Chi C da ndp 5.000.000d, nén anh T phai tra lai cho chi C %212 2.500.0004.
Budc chi C va anh T phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an di duge xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don chi Nguyén Thi My C khoi kién yéu cau chia tai san chung
va tra ng chung sau khi ly hén véi anh Huynh Thanh T; dia chi: T6 6, phuong T,
thi xa A, tinh Gia Lai. Ngan hang Agribank Chi nhanh thi xa A Pong Gia Lai c0
yéu cau doc lap budc chi C va anh T phai tra s6 no da vay. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat
Té tung dan su, thi ddy 14 vu 4n tranh chap vé chia tai san chung va tra ng chung
sau khi ly hén, thudc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thi xd A, tinh
Gia Lai. Anh T di duoc Toda an triéu tap hop 1€ 1an thtr hai nhung van ving mit.
Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat T6
tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xtr vu an Véng mat anh T.

[2] Chi Nguyén Thi M§y C va anh Huynh Thanh T d4 ly hon theo Quyét
dinh s6 54/2022/QDST-HNGD ngay 01/7/2022 cta Toa a4n nhan dan thi xi A.
Khi ly hon chi C va anh T chi yéu cau Toa 4n giai quyét ly hon, khong yéu cau
giai quyét vé tai san chung. Vi vy, chi C khai kién yéu cau chia tai san chung sau
khi ly hon va Ngan hang Agribank Chi nhanh thi xi A Pong Gia Lai ¢6 yéu cau
ddc 1ap, yéu cau chi C va anh T thyc hién nghia vu trd ng chung 1 ¢ can ct.

[3] Vé tai san chung: Chi C yéu cau chia tai san chung dugc hinh thanh
trong tho1 ki hon nhan chua chia, gém c6: Can nha va dat thudc thira dat sd 66, to
ban do sb 28, dién tich 91m?tai T6 12 (nay 1a T6 6), phuong T, thi xa A, tinh Gia
Lai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 610568 do Uy ban nhan dan
thi x3 A cap ngay 31/12/2010. Hoi dong dinh gia da xac dinh gia tri dat 1a:
320.000.000d6ng, gia tri can nha cap IV 1a: 30.000.000d6ng. Tong cong gia tri tai
san chung 1a: 350.000.000d6ng.

[4] V& trach nhiém tra ng chung: Dbi véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang
thi thay rang: Day 1a khoan vay cia chi C va anh T trong thoi ky hon nhan, 14 no
chung nén chi C va anh T phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang. Tong s6 tién con
ng Ngan hang tam tinh dén ngay 01/12/2023 13 95.550.499d0ng (trong d6 tién
gbc 79.000.000d, 13i trong han 11.199.602d, 13i qua han 5.350.897d). Vi vay,
Ngan hang khai kién yéu cau chi C va anh T phai tra tién gdc va tién 1ai phét sinh



theo hop dong tin dung s6 2169-17/HDTD ngay 16/11/2017 1a ¢6 can ctr theo quy
dinh tai cac Dieu 357, 463, 466, 468 va 470 clia B luat Dan su.

[5] V& yéu cau xtr Iy tai san thé chip 1a nha va dit tai T6 12 (nay 1a T6 6),
phuong T, thi xa A, tinh Gia Lai di duogc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BD 610568 do Uy ban nhan déan thi xa A cap ngay 31/12/2010 dung tén chi
Nguyén Thi My C va anh Huynh Thanh T. Xét thay, Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién vai dat s6 2169-17/HDTC ngay 14/11/2017 duoc thuc
hién dung theo quy dinh tai cac Piéu 317, 318 va 502 cta Bo luat Dan su; cac
Piéu 167, 179 va 188 cua Luat Dt dai nam 2013 nén c6 hiéu luc phap luat. Vi
vy, Ngan hang yéu cau xt 1y tai san thé chap dé bao dam thuc hién nghia vu tra
no la ¢6 can cur theo quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luat Dan sy nén duoc chép
nhan.

[6] Tai san chung sau khi trir di nghia vy tra ng chung dugc chia doi cho
chi C va anh T, mdi ngudi duoc nhin tuong tng véi % gid tri. Xét thdy, tai san
chung khong chia dugc béng hién vat nén chia theo gia tri. Chi C yéu cau duoc
nhan toan bd tai sdn chung va chiu trach nhiém trd toan bo s6 tién ng cho Ngan
hang. Vi vay, can giao cho chi C cin nha va dat thudc thira dat s6 66, to ban do
s6 28, dién tich 91m?tai T6 12 (nay la To 6), phuong T, thi xi A, tinh Gia Lai
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BD 610568 do Uy ban nhan dan thi
x4 A cap ngay 31/12/2010, trj gia 350.000.000d6ng va tra sd no chung cho Ngan
hang 1a 95.550.499d6ng. Gia tri tai san chung con lai 1a 254.449.501d6ng/2 =
127.224.750d0ng, chi C ¢6 nghia vu thanh toan cho anh T gié tri phan chénh léch
ma anh T dugc hudng 1a 127.224.750d6ng.

[7] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Téng cong la
5.000.000d0ng. Chi C va anh T mdi nguoi phai chiu % tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san. Chi C da ndp sd tién tam ung 1a 5.000.000dong,
nén anh T phai hoan tra cho chi C s6 tién 1a 2.500.000dong.

[8] V& an phi: Can ct khoan 2 Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su; khoan
6 Diéu 26, diém e khoan 5 Diéu 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, thi cac duong sy phai chiu 4n
phi dan su so thim nhu sau:

[8.1] An phi vé chia tai san chung: Chi Nguyén Thi M§ C phai chiu s6 tién
an phi 1a: 127.224.750d0ng x 5% = 6.361.237dong. Anh Huynh Thanh T phai
chiu sd tién an phi 1a: 127.224.750dong x 5% = 6.361.237d6ng.

[8.2] An phi vé nghia vu chung ddi véi yéu cau doc lap dugc Toa an chap
nhan la: 95.550.499d0ng x 5% = 4.777.524d6ng. Chi Nguyén Thi My C phai chiu
Y s6 tién an phi 12 2.388.762d6ng. Anh Huynh Thanh T phéi chiu % s6 tién an
phi 12 2.388.762d6ng. Ngan hang khong phai chiu an phi dan su so tham.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: cac Diéu 147, 157, 158, 165 va 166; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228; cac Piéu 235, 266 va 273 cta Bo luat T tung dan su; cac Diéu 213, 219,
299, 317, 318, 357, 463, 466, 468, 470 va 502 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 33,
37,59, 60 va 62 cua Luat hon nhan va gia dinh; cac Diéu 95, 99 va 100 cua Luét
dat dai nam 2013; khoan 6 Diéu 26, diém e khoan 5 Diéu 27 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don chi Nguyén Thi
M5 C. Chép nhén yéu cau doc lap ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

3. Tai san chung gdm co6: Can nha va dat thudc thira dat sd 66, to ban dd sd
28 tai T6 12 (nay la T6 6), phuong T, thi x3 A, tinh Gia Lai theo Gidy chtrng nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 BD 610568 do Uy ban nhan din
thi x4 A cap ngdy 31/12/2010. Tong cOng gia tri tai san chung la:
350.000.000d6ng.

4. Tai san chung sau khi trir di nghia vu trd nog chung dugc chia doi cho chi
C va anh T, mdi nguoi duoc nhan twong Gmg véi % gia tri 1a: 254.449.501d6ng/2
= 127.224.750d6ng. Giao cho chi C duogc s hitu cin nha cip IV va vat kién trac
gan lién v6i quyén sir dung thira dat s 66, to ban d6 s6 28, dién tich 91m? tai To
12 (nay 1a T6 6), phuong T, thi xd A, tinh Gia Lai, theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dét va tai san gan lién v6i dat s6 BD 610568 do Uy ban nhan dan thi x4
A cip ngay 31/12/2010. Chi Nguyén Thi My C c6 quyén dang ky ké khai dé duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lien véi dat.

5. Nghia vu vé tra no chung: Chi Nguyén Thi My C va anh Huynh Thanh
T ¢6 nghia vu phai tra no vay ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam thong qua Chi nhanh thi xa A Péng Gia Lai, tam tinh dén ngay
01/12/2023 14 95.550.499d6ng (trong d6 tién goc 79.000.000d, 14i trong han
11.199.6024, 1ai qua han 5.350.897d). Giao cho chi C ¢6 nghia vu tra s6 no trén
cho Ngén hang.

Truong hop chi C khong thuc hién nghia vy tra ng hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan su thi x3 A xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap tai san s6 2169-
17/HPTC ngay 14/11/2017 dé thu hoi no.



6. Chi Nguyén Thi My C c6 nghia vu thanh toan cho anh Huynh Thanh T
gia tri phan chénh 1éch ma anh T duoc hudng 13 127.224.750ddng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta s tién
con phai thi hanh &n theo muc lai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo
ludt Dan su.

Viéc tinh 13i va ca 13i suit no qué han dbi véi cac khoan vay cua td chuc tin
dung phai theo dung hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh
toan hét cac khoan ng gbc va lii phat sinh theo thoa thudn trong hop dong. Khi
tinh 14i chi tinh 13i cua s6 tién no gbc con phai thi hanh 4n ma khéng tinh 13i cua
s6 tién 1ai chwa tra trong qua trinh thi hanh én.

7. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong cong la
5.000.000d. Chi C va anh T mdi nguoi phai chiu ¥ tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san. Chj C da ndp tién tam ung la 5.000.000d, nén anh
T phai hoan tra cho chi C sé tién 14 2.500.000d0ng.

8. V& 4n phi:

- An phi vé chia tai san chung: Chi Nguyén Thi My C phai chiu s tién an
phi 1a: 6.361.237d0ng. Anh Huynh Thanh T phai chiu s6 tién an phi la:
6.361.237d0ng.

- An phi vé nghia vu chung d6i véi yéu cau doc lap duogc Toa an chap nhan:
Chi Nguyén Thi My C phai chiu sb tién an phi 1a: 2.388.762d6ng. Anh Huynh
Thanh T phai chiu $6 tién an phi 1a 2.388.762d6ng.

- Chi Nguyén Thi My C phai chiu tong s6 tién 4n phi dan su so thim la
8.749.999d4ng, nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi dan sy so thim d3 ndp
la 5.250.000d4ng theo bién lai s6 0011911 ngay 17/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy thi x4 A, tinh Gia Lai; chi C con phai nop 3.499.999d0ng tién an phi
dan su so tham.

- Anh Huynh Thanh T phai chiu tong sb tién an phi dan sy so tham la
8.749.999d0ng.

- Ngéan hang khong phai chiu 4n phi dan sy so thim; hoan tra lai cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh thi xa A Pong
Gia Lai 2.028.000d0ng tién tam tng an phi dan su so tham da ndp theo bién lai
s6 0011964 ngay 11/11/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi x4 A, tinh Gia
Lai.

9. Trong thoi han 15 (Muwoi ldm) ngay ké tir ngay tuyén an (01/12/2023),
cac duong sy co quyén lam don khang céo ban an dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Gia Lai xét xir theo thu tuc phuc thim. Thoi han trén ddi véi duong su ving
mat tai phién toa dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.



T ru’d’ng hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan ddin su, nguoi phal thi hanh an
dan s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai DPiéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Ludt Thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dan dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thi xd A; (Da ky)

- Chi cuc THADS TX. A Pong Anh Pong

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an, an van, VP.



