TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - H phtc

Ban 4n s6: 224/2020/DS-PT
Ngay: 08 -07- 2020

V/v tranh chap: “ranh gidi
quen sit dung dat va doi lai
quyén str dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat
Cdc Tham phdan: Ong Huynh Hiéu

Ba Tran Thi Thu Hing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phuwong - Thu ky Toa 4n nhéin
dan tinh Tién Giang.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Tw Thi Ky - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 01 va ngay 08 thang 7 nam 2020 tai try ¢ Toa an nhén
dan tinh Tién Giang xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly s0: 176/2020/TLPT-

DS nga){ 30 thang 3 ndm 2020 vé tranh chap “ranh gii quyén sir dung dét va Doi quyén
strdung dat .

Do Ban an déan su so tham s 204/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 269/2020/QP-PT ngay
12 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba BDoan Thi My H, sinh nam: 1974(c0 mat).
Dia chi: ApM, x4 B, thi xd G, tinh T.

- Bj don: Ong Poan Vin S, sinh nim 1952(c6 mit).

Dia chi: ApM, x4 B, thi x4 G, tinh T.

Pai dién theo Uy quyén cua bi don: Anh Poan Vian Thanh T, sinh nam:
1992(c6 mat).

(Theo gidy Gy quyén ngay 29/6/2020).
Dia chi: ApM, x4 B, thi xi G, tinh T.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ba Lé Thi M, sinh ndm: 1956 (xin ving mit).

2/ Anh Poan Minh H, sinh ndm: 1980 (xin ving mit).
3/ Anh Doan Van Thanh T, sinh nam: 1992 (cé mat).
Cung dia chi: Dia chi: ApM, xa B, thi xa G, tinh T.

- Ngueoi khang cao: Nguyén don Poan Thi My H.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don, bd Poan Thi My H trinh bay: Ngay
05/4/2004, ba nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Van H2 02 thira dat: Thira s6
1638 dién tich 740m?, loai dat “hang b” (b6 hoang) va thira 1641 dién tich 3.010m?
loai dat ltia. Dién tich chuyén nhuong theo dién tich trong gidy chtig nhan quyén
str dung dat ctua ong H2, khong do dac lai dién tich. Khi nhan chuyén nhuong,
thira dat 1638 c6 canh hudéng Nam gidp dat vuon ciia 6ng S. Ong H2 chi ranh tai
vi tri cach mi rudng cua ba kéo vé hudng dat ong S khoang 1,2m (bd di doc theo
rudng 1a ctia ba). Ngay 25/5/2004, ba duoc cip quyén st dung thira dat 1638 dién
tich 740m?, loai dat ao (hd) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00742,
Khoang nim 2008, 6ng S trong Chudi, Me, Mit trén b di. Do ong S 1a Chu rudt
nén ba khdng v kién gi. Dén nam 2013, 6ng S tiép tuc trong Mang Cau, Mai. Ba
c6 kién ra ap giai quyét. Ap hoa giai khong thanh nhung do 13 ho hang khuyén
can nén ba khong kién dén Toa. Khi d6 ciy con nhoé nén ba con con di lai trén b
di. Nay cay 16n, mot s nhanh cdy lan Sg hét bo rudng nén ba khong di dugc. Qua
do dac thyc té, thira dat 1638 ctia ba chi con 698m? (ba dang trong lta). Phan dat
tranh chap c6 dién tich 41,4m? 1a dat vuon. Theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat ctia ong S, hai thira dt 1632, 1635 c6 dién tich 12 9.145m?. Qua do dac thuc
té ¢ dién tich 14 9.191,3m? nén dién tich dat thuc té nhiéu hon dién tich cép giéy.
Do d6 6ng S da 14n dat cia ba. Theo don khai kién, ba yéu cau ong S tré lai khoang
60m? dat. Do trude day ba tu do nén dién tich khong chinh xac. Nay ba yéu cau
ong S tra lai phﬁn dét 1an chiém theo do dac thuc té 1a 41,4m? tai vi tri nhu ban do
do dac ngay 16/9/2019.

Bi don éng Poan Vain S trinh bay: Thira dat 1632 va 1635 ciia 6ng c6 ngudn
gbc 1a ctia cha me ong dé lai. Thira dat 1635 1a dat tho qua giap véi thira dat 1638
ctia ba H. Pt ciia ba H mua lai ctia ong H2 13 dét rach, khong canh tac gi. Ong co
trong hang dira nudce sat theo ranh dat (trong bén dat 6ng H2) dé tranh 15 dét cia
6ng. Sau khi mua lai dat 6ng H2, ba H ph4 Dira nudc, boi thd thira 1638 (d6 dat)
dé trong lua. Gia dinh 6ng sir dung dét tir trude giai phong dén nay khong boi thd
dat 1an ndo, ranh dat khong thay d6i. Nam 1997, ong dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Khi ba H boi thd dat trong laa, hai bén c6 thdng nhéat cam try
xi mang sat mi ruéng ba H dé 1am tru ranh. Ba H d3 nho b try xi mang nén nay
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khong con. Pat ba H trude day 1a dat rach, nay 1a dat trong lta nén thap hon dat
bén 6ng. Do d6, dat 6ng c6 16 xudng dat ba H chir ong khong thé 1an dat ba H.
Phan dét tranh chip 1a mot goc san trude nha ong. Cach nay hon 10 nim, 6ng
trong Mit, Me, Chudi cach mi ruéng ba H khoang 0,5m. Ba H di lai 1am rudng
trén phan dat ong chira ra nhung khong bdi thé nén phan dat chira ra da bi sat 1§
kho di. Cach nay hon 05 nam, dng trong thém Mang ciu, Mai nhung ba H ciing
khong tranh chap. Ranh dét gitra ong v6i 6ng H2 tir trudce 1a duong thang tir trudc
ra sau. Doc theo ranh dt, & phia sau dng c6 trong hang dira, nay van con gdc. Néu
kéo tir gbc dira vé hudng Dong, sat mi rudng ba H s& 1a mot dudng thang, ding
nhu vi tri ranh tir trude dén nay. Nay ba H cho rang 6ng 1an dat va yéu cau gia
dinh 6ng di doi cay dé tra lai dit cho ba H 6ng khong dong .

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Lé Thi M, anh Podn Vin H
va anh Poan van Thanh T, trinh bay co cung ngi dung nhu sau:

Théng nhét theo 10 trinh bay cua ong S. Ngon gdc dat cia gia dinh chung
t6i 1a ciia cha me 6ng S dé lai. Pat gia dinh chung toi 1a dat tho, qua nén cao hon
dat ba H. Gia dinh chung t6i sir dung may chuc nam qua, ranh gidi khong thay
d6i. Chung t6i trong cdy an trai, kiéng ba H khong y kién. Nay ba H cho rang gia
dinh t6i 1an dat nén khoi kién 1a vo 1y. Do khong 1an Sg dat ba H nén khong dong
¥ tra dat theo yéu cau cua ba H.

Tai Ban 4n dan so tham s6 204/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nim 2019
cua Toa an nhan dan thi x& Go Cong, tinh Tién Giang da ap dung Difu 166 va
biéu 175 Bo 1u§1t dan su 2015; Dié}l 170 Luég dat dai 2013;Di’éu 5, khoan 3 Diﬁéu
26, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 227, Diéu 228 B luat t6 tung dan su;Diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an
phi 1¢ phi Toa &n xu:

- Khong chp nhan yéu cau khoi kién cua ba Doan Thi My H vé viée yéu
cau ong Poan Van S di doi cay trong va tra lai phan dat qua do dac thuc té 1a 41,
Am?,

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo ciia duong su.

Ngay 03/12/2019, nguyén don ba Poan Thi My H ¢6 don khang cao véi ndi
dung yéu cau Toa phic tham xem xét chip nhan yéu cau khai kién cua ba budc
ong Poan Vin S phai tra lai quyén st dung dat 41,4 m? cho ba.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va gitr
nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét toan bd vu an.

Y kién phét biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Vé tb
tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung
quy dinh cua phép luat vé tb tung dan sy tai Toa an cép phuc tham; V& noi dung



vu an: Xét ndi dung ban an so tham da xac dinh quan hé phap luat tranh chap va
xét xur ding qui dinh ctia phap luat. Qua trinh khang c4o thi nguo1 khang cao cling
khong cung cap ching clr gi méi nén dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an
so tham theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 308 ctia B¢ luét td tung dan su.

Qua nghién ctru toan bg cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hé so vu an, noi dung
yéu cau khang cdo cua ba Boan Thi My H, 10i trinh bay cua cac duong su va két
qua tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién phét biéu cta dai dién Vién kiém
sat nhan déan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve td tung: Toa An so tham xdac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chap
ranh gioi quyén str dung dat va doi lai quyén st dung dat” 1a c6 cin ctr, dung phap
luat. P6i v6i anh Doan Minh H va ba L¢é Thi M c6 don xin giai quyét vang mat,
nén Hoi dong xét xir phtic tham tlen hanh xét xir vu 4n vang mat ba M, anh H theo
qui dinh tai Diéu 296 cua Bo luat td tung dan su.

[2] Vé néi dung: Ngay 05/4/2004, ba H nhan chuyén nhuong cta ong Tran
Vin H2 02 thira dét: Thira s6 1638 dién tich 740m?2, muc dich st dung Ao (hd) va
thira 1641 dién tich 3.010m?loai dt lua, duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sb6 00742 QSDD ngay 25/5/2004. Dién tich chuyén nhuong theo dién tich
trong gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ong H2, khong do dac lai dién tich.
Khi nhan chuyén nhuong, thira dat 1638 c6 canh huéng Nam giap dat vuon cua
6ng S. Ong S ¢6 02 thira dat s6 1632, dién tich 4.040m? va 1635, dién tich 5.105m?
c6 nguodn gdc 1a ctia cha me dng dé lai, dugc cap gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 00267/MNQSDD ngay 07/9/1997. Thira dat 1635 1a dat thd qua giap véi
thira dat 1638 ctia ba H. Qua trinh sir dung cac thira dat nay thi ba H va dng S phét
sinh tranh chép, theo bién ban do dac va xem xét thim dinh tai chd cta toa an cép
so tham thi ba H doi 6ng S phai tra phan dét co6 dién tich 41,4m? nam lién ké giita
thira dat 1638 (ctia ba H) va thira 1635 (cua dng S)

[3] Xét ndi dung khang cao cua ba H Hoi dong xét xtr thay rang, ngudn goc
dat cua ba H 1a nhan chuyén nhuong dat tir 6ng H2: Ong H2 duogc cip quyén sir
dung dat ngay 07/9/1997, theo so db thira dat ti 186 1/5000. Ba H nhan chuyén
nhuong 02 thira dat ctia 6ng H2 co tong dién tich 1a 3.750m?. Riéng thira dat 1638
1a dat “hang b” (1a dat bo hoang). Ba H xac dinh, khi théa thuan chuyén nhuong
do canh hudéng Tay thura 1638 1a rach nén khong do dac dugc vi khong xac dinh
dugc vi tri ranh gidi cu thé nén ba H nhan chuyén nhugng dat cia 6ng H2 theo
dién tich ghi trong gidy chirng nhan quyén st dung dat ctia 6ng H2; thira 1638 co
dién tich 740m? va thira 1641 dién tich 1a 3.010m2. Hién nay, thira 1641 cua ba H
d3a dugc do dac va cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi sb thira méi 1a
325, dién tich 3.098,8m? Do d6, cho thay dién tich dat thuc té cia ba H s& khong
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dung nhu dién tich khi nhan chuyén nhuong ciia ong H2. D6i voi hai thira dat
1632 va 1635 ctia 6ng S ciing duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
so dd thira dat ti 16 1/5000 (bl: 63). Tong dién tich thuc té hai thira 1632 va 1635
la 9.191,3m?, nhiéu hon dién tich theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat 1a
46,3m?(9.191,3m? - 9.145m?). Ba H cho rang dat ctia ong S du so véi gidy ching
nhan quyén st dung dat nén phai giao tra dat lai cho ba. Xét thay, toa an so thim
d3 can clr vao ngudn gde dat, bién ban do dac thuc té cac thira dat va qua trinh sir
dung dat dé xét xtr khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba H 13 ¢6 can ct,
dung phép luat. Boi 18, phan dat cua ba H khi nhan chuyén nhuong cua ong H2 13
chuyén nhuong theo s6 lidu trén giéy chirng nhan, khong c6 do dac thuc té. Vi tri
dat tranh chép, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an so tham thi
trén phan dat tranh chap nay c6 nhiéu loai ciy trong (cay lau nam) dugc gia dinh
6ng S canh tac, sir dung va hudng hué loi tir rat 1au. Phan dat caa ba H tiép giap
voi dat ong S la loai dat Ao (hé), vi1 tri tranh chép la bo ruong, nén khong co co
s& dé chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo ctia ba H. Hon nita, tong
dién tich ddt ma ba H nhan chuyén nhuong ciia dng H2, cho dén khi tranh chap
dugc do dac thuc té ciing du so voi gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho
ba H (02 thira). Sau khi xét xtr so tham, ba H c6 cung cap thém ching ctr cho rang
dat ctia ba c6 du 14 do xac dinh sai ranh dat ¢ phan tiép gidp véi ba Tran Thi Tri,
ba tu nguyén tra lai cho ba Tri 88,8m? dé lam co s& cho viéc dét caa ba H khong
bi du. Xét thay, phan dat ma ba H giao tra cho ba Tri da dugc doi thira va cap gidy
ching nhan quyén st dung dat chinh thirc tir ngay 11/12/2014, ba H va ba Tri déu
khong khiéu nai phan dién tich nay. Sau khi xét xir so tham thi ba H ty nguyén
giao tra ba Tri 88,8m? dat 1a quyén tu dinh doat ctia ba H, khong phai 1a can cir
dé giai quyét vu tranh chap dat gitra ba H va dng S. Cho nén, khong c6 so s¢ dé
chap nhan yéu cau khang cdo cua ba H, Hoi dong xét xir phiic tham gitr nguyén
ban an so thim theo qui dinh tai khodn 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.

[4]Xét 101 dé nghi cia Kiém sat vién tai pién toa phuc tham 1a phi hop véi
nhén dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chip nhan.

[5]Vé an phi phuc tham: Do khong chap nhan khang cao ciia ba H nén ba
H phai chiu an phi dan su phtc tham theo qui dinh cta phap luat. Tuy nhién, ba
H c6 don xin mién 4n phi, 6 x4c nhan 1a ho nghéo tai dia phuong va ky tén dong
dau ctia Chu Tich Gy ban nhan dan x3 nén ba H dugc mién toan bd an phi dan su
phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:



- Can ctr khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Dicu 308, va Dicu 148 cua Bo luat T6
tung dan su 2015; Diéu 166 va Diéu 175 Bo luat dan sy 2015; Diéu 170 Luat dat
dai 2013; Diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan
1y va sit dung an phi 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia ba Poan Thi My H, giit
nguyén ban an dan sy so thdm so6 204/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 ndm 2019
ctia Toa 4n nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.

~ 2.Khong chip nhan yéu ciu khdi kién ciia ba Poan Thi My H ve viéc yéu
cau ong Poan Van S di doi cay trong va tra lai phan dat qua do dac thuc t€ 1a 41,
Am?,
3. V& an phi:
+ Ba Poan Thi My H dugc mién ndp an phi dan su so tham va phuc tham.

+ Ong Poan Van S, ba Lé Thi M, ar}h bPoan Minh H va anh Poan Van
Thanh T khong phai ndp an phi dan sy so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban &n duroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugdt Thi hanh &n
dan su thi nguoi dwroc thi hanh &n dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thda thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
su; Thot hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh
an dan su.

Tuyén an cong khai luc 08 gio 30 phit, ngay 08 thang 7 nam 2020.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND tinh TG;

- TAND thi xa Go Cong;

- Chi cyc THADS thi xa Go Cong;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Tran Viin Pat



