TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HD Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BL

Ban 4n s6: 32/2024/DS-ST

Ngay: 17/7/2024

(V/v Tranh chép hop dong
cam cd quyén st dung dat va
thué quyén sir dung dét)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HD - TINH BL
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Truwong Hong Diém
Hoi tham nhan dan: Ong Lai Thién Phong va éng Danh On

Thu ky phién téa: Ong T6 Hoang Kha — Thu ky Toa an nhan dan
huyén HD, tinh BL.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén HD tham gia pH tda: Ong
Danh Dat, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan huyén HD Xeét xur
so tham cong khai vy an dén sy thu ly s0: 222/2023/TLST-DS ngay 04 thang
12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung dat va thue
quyén st dung dat”, theo quyét dinh dua vu 4an ra xé& xua so:
34/2024/QbXXST-DS ngay 14 thang 5 nam 2024 giira:

Nguyén don: Ong Pao B, sinh nam 1970
Dia chi: 4p TK, x4 NH, huyén HD, tinh BL
Bi don: Anh Danh Th
Dia chi: 4p TK, x4 NH, huyén HD, tinh BL
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Chi Nguyén Trac H
Dia chi: 4p TK, x4 NH, huyén HD, tinh BL
Ba Thi Phién, sinh nam 1974
Pia chi: 4p TK, x4 NH, huyén HD, tinh BL
(Ong D, ba Phién c6 mdt tai pH tda; anh Th va chi H ving mdt khéng cé 1y
do)
NOI DUNG VU AN
Theo don khaoi kién ngay 06/10/2023 va tai phién toa nguyén don 6ng Pao
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b trinh bay: Vao ngay 25/5/2016 vo chdng Ong ¢6 nhin cAm cb quyen str dung dat
cta 6ng Danh Th ngu cung ap voi dién tich dat 1a khoang 4 cong tam cdy voi gid 1a
20 chi vang 24k, vo chong 6ng da giao du s6 vang nay cho vo chong ong Th, vo
Ong Th 1a ngudi truc tiép nhan vang ciavg  6ng dua, thoi han cam c613 03 nam,
néu hét thoi han 03 nam ong Th khong chudc lai thi 6ng duoc quyen canh tac tlep
khi nao 6ng Th c6 du s6 vang dua cho ong thi chudc lai, vi€éc cam co c6 lam giay
tay, do con dau ong 1a Thi Ngoc Diém Vlet cac bén co ky tén xac nhén, c6 nguoi
lam ching la 6ng Danh Muong, viéc cam cb khong c6 do dac cu thé phan dat ma
co mao nguyén thira dat ciia 6ng Th. Sau khi nhan cam cb thi 6ng khong co truc
tlep canh tac phan dat ndy ma cho ong Danh Th thué lai véi gia 10.000.000
dong/nam trong thoi gian canh tac ong Th tra tién thué dat cho 0ng hang ndm day
du, khi hét thoi han cAm cd dat thi 6 ong Th khong c¢6 chudc lai dat, ong van cho ong
Th thué tiép, sau d6 6ng co6 lién hé voi éng Th thi 6ng Th di 1am in xa, goi dién
thoai 6ng Th khong lién lac duoc, gia dinh 6ng Th cling khong giai quyét cho ong,
theo 6ng biét thi phan dat nay gidy ching nhan quyén st dung dat hién ong Danh C
dang dimg tén (6ng C la cha rudt 6ng Th), tir nam 2022 cho den nay ong Th khong
co tra tlen thué dat cho 6ng. Nay ong yéu cau Toa an giai quyét hily hop dong cam
cb quyén str dung déat ngay 25/5/2016 giira 6ng voi 6ng Danh Th, budc ong Th
va ba H giao trd cho dng 20 chi vang 9999, 6ng b dong ¥ quy d6i 20 chi vang
9999 thanh tlen Viét Nam dong tuong tGng véi gia vang tai thot diém xét Xu.
Déi véi yéu cau 6ng Danh Th c6 nghia vu giao tra cho 6ng s6 tién thué quyén
st dung dat tr nam 2022 dén nay 13 20.000.000 dong. Tai pH toa hom nay ong
D rat lai yéu cau nay ddi véi ong Th. Ngoai ra 6ng khong ¢ yéu cau nao khac.

Pbi voi bi don anh Danh Th va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Nguyén Trac H: Mac du anh Danh Th va chi Nguyén Trac H da dugce Toa
an téng dat hop 1¢ thong bao thy Iy vu an, gidy triéu tap 1am viéc va thong bao
vé pH hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, xet
xtr nhung anh Th va chi H vin khong dén Toa an dé 1am viéc theo ndi dung
gidy triéu tap ctia Toa an ma khong cé ly do chinh B. Do d6, Toa an sé tién
hanh giai quyét vang mat d6i vai anh Th va chi H theo dung trinh tu quy dinh
ctia phap luét t6 tung dan su.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi Phién trinh bay: Ba théng
nhat v6i 101 trinh bay va yéu cau cua 6ng Dao D, ba khong c6 ¥ kién hay yéu
cau gi bo sung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén HD tham gia pH toa phat biéu y
kién:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai
quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir va ciia nguyén don ong Pao b,
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Thi Phién 1a ding theo quy dinh cta
phap luat. Bi don anh Danh Th va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan chi
Nguyén Triic H chua chap hanh nghiém gidy triéu tip ctia Toa an.



Vé nodi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xu dinh chi mot phan yéu cau
khoi kién cua 6ng Dao b d6i véi ong Danh Th vé viéc yéu cau tra s tién thué
quyén st dung dat tir ndm 2022 dén nay 1a 20.000.000 dong.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Dao b df)i v0i anh Danh
Th va chi Nguyén Trac H vé viéc tranh chap hop dong cam co quyén sir dung
dat.

Tuyén vo hiéu hop dong cam cb quyﬁ:n sir dung dét vao ngay 25/5/2016
gitra 6ng Pao D véi anh Danh Th va chi Nguyén Trac H.

Buoc anh Danh Th va chi Nguyén Trac H c¢6 nghia vu Th toan tra cho
6ng Dao D va ba Thi Phi¢n 20 chi vang 9999, ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng b
vé viée quy do6i 20 chi vang 9999 thanh tién Viét Nam dong twong ung véi gia
vang tai thoi diém xét xtr.

Vé 4n phi déan su so tham: Ong Pao P khong phai chiu, bujc anh Danh
Th va chi Nguyén Trac H phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi ngH ctru toan bo cac tai liéu, ching cit ¢6 luu trong hd so vu an
da duoc tham tra tai pH t0a, 101 trinh bay ctia nguyén don, trén co sé phat bicu
cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh nd1 dung vu an nhu sau:

[1] Vé thu tuc td tung: Theo yéu cau khoi kién cua ong Pao b ddi voi
anh Danh Th va chi Nguyén Trac H vé viéc tranh chap hop dong cam cd quyén
sit dung dat va thué quyén str dung dat; Bi don anh Danh Th va chi Nguyén
Trlc H c6 dia chi thuong tra tai huyén HD, cin c&t khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, Piém a khoan 1 DPiéu 39 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015, vu
an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén HD.

Anh Danh Th va chi Nguyén Triic H d3 duoc triéu tap hop 1 den lan thir
hai dé tham gla pH toa xét xtr so tham, ‘nhung anh Th va chi H van vang mit
ma khdng c6 Iy do chinh B. Cin cr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu
228 cua Bo luat to tung dan su, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mit d6i
véi anhg Danh Th va chi Nguyén Truc H.

[2] Vé ndi dung vu an: Ong Pao D, ba Thi Phién thoa thusn va co giao
két hop ddng cam cd quyén st dung dat voi anh Danh Th va chi Nguyen Truc
H, c6 1ap thanh van ban la hop dong cb dit nudi trong thuy san vao ngay
25/5/2016 nhung trong hop dong khong c6 thoa thuan cu thé vé thoi gian giao
dat, vi tri cua thua dat cam co, chi co thoa thuén la cam cd 04 cong tam cay dat
nudi trong thuy san va sb vang cam c 1a 20 chi vang 9999, thoi han 03 nam ké
tir ngay 25/5/2016, néu hét thoi han 03 ndm ma anh Th khong chudc lai thi ong
P ¢6 quyén canh tac tiép. Tuy nH, sau khi ¢6 thi 6ng P khong co truc tiép canh
tac dét ma cho 6ng Th thué lai voi gia 10.000.000 déng/nam Qua trinh giai
quyet vu 4n, nguyén don ong Pao P xéc dinh, thuc té sau khi ky hop dong cam
co thi ong va ba Phién c6 giao cho anh Th va chi H s6 vang 20 chi vang 9999,
nhung 6ng va ba Phién khong c6 quan 1y va canh tac phan dat da nhan cam cb
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ma cho anh Th va chi H thué lai dé canh tac véi gia thoa thuan 1a 10.000.000
dé)ng/ném, anh Th va chi H d3 tra du tién thué qua cac nam, chi con ng lai tién
thué dat tir nam 2022 cho dén nay. Theo quy dinh cac Diéu 166, 167 Luat dat
dai 2013 va quy dinh cua phat luat vé dat dai thi nguoi st dung dat khong co
quyén cam c6 quyén st dung dat, nén giao dich giita 6ng B, ba Phién voi anh
Th va chi H 14 trai v6i quy dinh cta phap luat. Do d6, cin ctt vao cac Diéu 122,
123, 131 Bo luat dan su 2015 xac dinh hop dong cﬁm cd quyén st dung dét
giita cac duong su 1a vo hiéu. Déi voi thoa thuan vé hop dong cho thué dat giira
cac duong sy thi nguyén don ong Dao b ¢6 yéu céu rat lai yéu cau nay nén Hoi
dong xét xir dinh chi mot phan xét xir ddi yéu cau xem xét hop dong thué
quyén st dung dat, anh Th va chi H ciing khong c6 ¥ kién va yéu cau phan t6
vé van dé nay, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Ngay tir thoi diém xéc 1ap hop dong cam cb quyén sir dung dat gitta ong
D, ba Phién v4i anh Th va chi H, thi chi ¢6 viéc giao nhan 20 chi vang 9999,
anh Th va chi H khong co giao dat cho 6ng P va ba Phién canh tac, nén Toa an
khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i véi d6i twong cua hop dong. Do
cac bén khong chuyén giao ddi twong hop dong (dat).

Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131
Bo luat dan sy 2015, thi giao dich dan sy v hi¢u khong lam phat sinh, thay
d6i, chdm dut quyén va ‘nghia vu cua cac bén ké tir khi x4c 1ap, cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, trao tra nhiing gi da nhén. Poi v0i giao dich cua cac
duong sy chi phat sinh quyén va nghia vu véi nhau déi vai s6 vang 20 chi vang
9999 do 0ng B va ba Phién da giao cho anh Th, chi H, ngoai ra cac bén khong
c6 phat sinh quyén va nghia vu d6i véi viéc giao nhan dét. Qua trinh giai quyét
vu an, nguoi lam chung la 6ng Danh Muong xac dinh 6ng truc tiép ching kién
viéc cac bén duong su thoa thuan viéc cam cb dat va giao vang, ong Danh C Ia
cha cua anh Danh Th xéac dinh khong c6 viéc cam cd dat giira 6ng D, ba Phién
v6i anh Th va chi H, do phan dét cua anh Th sir dung khong c6 giao Cho ong b,
theo 6ng biét 1a anh Th ¢6 vay vang ctia 6ng P va ba Phién, tir d6 c6 dua co cin
ctr xac dinh anh Th va chi H ¢6 nhan ctia 6ng D va ba Phién 20 chi vang 9999,
anh Th va chi H da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung vang mat
khong 1y do, cling nhu khong gui cac tai liéu, chimg ctr va y kién ctia minh ddi
v6i yéu cau cua 6ng B. Do do, , yéu cau ctia 6ng B vé viéc budc anh Th va chi H
cung c6 trach nhiém tra lai s6 vang 20 chi vang 9999 13 ¢6 co s¢ chap nhan.
Tuy nH, cin ctr vao Diéu 19 ctua Nghi dinh s6 24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012
vé quan ly hoat dong kinh doanh vang thi str dung vang lam phuong tién Th
toan 13 hanh vi vi pham, dng D ciing ¢6 ¥ kién dong ¥ quy do6i 20 chi vang 9999
thanh tién Viét Nam dong (20 chi vang x gia vang ngay 17/7/2024 14 7.720.000
ddng/chi = 154.400.000 dong).

Do d6, anh Th va chj H ¢6 nghia vu tré lai cho 6ng D va ba Phién s0 tien
154.400.000 dong 1a phu hop.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

[5] V& an phi dan sy so thim: Anh Th va chi H chiu én phi 300.000 dong
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HD. Ong P dugc hoan lai 4n phi da
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HD

‘ [6] Quan diém cua Kiém sat vién tham gia pH toa 1a phu hop, dugc Hoi
dong xét xtir xem x&t chap nhan.
Vi céc 1€ néu trén;
QUYET PINH

 Ap dung khoan 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Dicu 39,
Diéu 273, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 244 BS lujt t0 tung dén sy 2015;

Ap dung cac Diéu 166 va 167 Luat dat dai 2013;
Ap dung céc biéu 122, 123, 131 B0 luat Dan sy 2015;

Ap dung Nghi dinh 24/2012/NDCP ngay 03/4/2012 vé quan 1y hoat dong
kinh doanh vang;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua ong Pao D (101 \4
anh Danh Th, chi Nguyen Trac H vé viéc yéu cau tra s tién thué quyén s
dung dat tir nam 2022 dén nay 1a 20.000.000 dong.

2/.Tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat ngay 25/5/2016 giira
ong Bao D, ba Thi Phién véi anh Danh Th, chi Nguyén Trac H vo hiéu.

~Chéip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pao P. Budc anh Danh Th va chi
Nguyén Tric H cung c6 trach nhiém tra cho 6ng Pao D va ba Thi Phién s6 tién
154.400.000 dong.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh an, theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
Luat dan sy nam 2015.

3/. Vé an phi dan su so tham: Anh Danh Th va chi Nguyén Trac H ciing
nop s6 tién 300.000 déng tai Chi cuc Thi hanh an huyén HD; Ong Pao b duoc
nhan lai tién tam Ung an phi da nop 800.000 ddng theo bién lai s6 0007395
ngay 04/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HD, tinh BL.

4/. V& quyén khang cdo: Cac duong sy co mit cd quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mat co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong
dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thuong-mai/nghi-dinh-24-2012-nd-cp-quan-ly-hoat-dong-kinh-doanh-vang-137569.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx

hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6;

Diéu 7 va DBiéu 9 Luat thi hanh an déan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa pH toa
Noi nhdn:
- TAND tinh BL;
- VKSND huyén HD;
- Chi cuc THADS huyén HD;

- Cac duong su;
- Luu HS vy an;

Truwong Hong Diém



