TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 55/2018/DS-PT
Ngay 12-4-2018
V/v tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat; yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét va huy gidy chig nhan
quyén str dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Pang Qudc Khoi

Cac Tham phan: Ong Tran Vian Muoi

Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Théi Ngoc Bac — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhéan déan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Tuyét — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 247/TLPT-
DS ngay 03 thang 10 nim 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat; yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va
hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 37/2017/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 59/2018/QDPT ngay
04 thang 01 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tra Thi B, sinh nam 1947 (co mat);

2. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1950 (c6 mdt);

Cung dia chi: Ap MR, xa BT, huyén MH, tinh Long An;

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Tra Thi B va dng Nguyén Vin H: Ong
Pham Vin T, sinh nam 1968; Dia chi: s 166, ép 5, xa Tan Lap, huyén MH, tinh
Long An (theo gidy iy quyén dé ngay 22/9/2017); (cé mdt);



- Bi don: Ong Lam Vin B1, sinh ndm 1977(cé mat);

Dia chi: Khu phé 5, Phuong 2, thi xa KT, tinh Long An;

Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Lam Van Bl: Ong Nguyén Ngoc
Bao L, sinh nim 1969 (theo gidy ty quyén dé ngay 19/9/2017); (c6 mat);

Nguwoi bdo vé quyén VA loi ich hop phdp cho éng Lam Van BI: Ong
Nguyén Vin H1, 13 luat su thudc Poan Luat su tinh Long An (cé mdt);

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. NLQ1.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia Uy ban nhan dan (UBND) huyén: Ong
Lam Hoa X - Cha tich UBND huyén MH (vang mdt);

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia UBND huyén: Ong Tran Van D, chirc
vu: Pho Chu tich (ving mdt).

2. NLQ2.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Lé Cong Tr - Chirc vu: Chi tich (vang
mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia UBND xd BT: Ong Tran Minh H2 (theo
van ban uy quyén ngay 16/11/2016), (ving mdt).

3. Ba NLQ3, sinh nam 1977; Dia chi: Khu phé) 5, Phuong 2, thi xa KT, tinh
Long An (co mat),

4. Ong NLQ4, sinh nim 1969; Dja chi: s6 151, ap BT, xa Binh HT, huyén
MH, tinh Long An (ving mat).

5. Ong NLQ5, sinh nam 1971; Dia chi: Ap BT 1, x4 BHT, huyén MH, tinh
Long An (co mat).

6. Ba NLQ6, sinh nam 1973; Dia chi: Ap CT, xa BT, huyén MH, tinh Long
AN (ving mdt).

7. Ba NLQ7, sinh nam 1966; Dia chi: Ap BT 2, xd BHT, huyén MH, tinh
Long An (co mat).

8. Ba NLQ8, sinh nam 1969; Dia chi: Ap BT 1, x& BHT, huyén MH, tinh
Long An (co mat).

9. Ba NLQ9, sinh nam 1973; Dia chi: Ap BT 1, xa BHT, huyén MH, tinh
Long An (co mat).

10. C)ng NLQ10, sinh nam 1975; Dia chi: Ap BT 1, xa BHT, huyén MH,
tinh Long An (ving mdt).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Tra Thi B, 6ng Nguyén Vin H



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29/10/2014, don sira chira bo sung don khai kién
ngay 17/11/2016 ctia ba Tra Thi B va 6ng Nguyén Vin H va 10i trinh bay cia
ngudi dai dién cua ba B, dng H 1a ba Phan Thi Thu H3 tai phién toa, thé hién:

Ong H va ba B c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung véi ong
Lam Van B1 vao ngay 28/8/2008 va ba B dugc NLQ1 cép gidy chiung nhan
quyén sir dung dat sb AN227872 ngay 22/9/2008 dbi véi thira dat s6 696, to ban
dd sb 8, dién tich 11.155m? loai dat 10a toa lac tai xa BT, huyén MH, tinh Long
An. Khi hai bén tién hanh chuyén nhuong dat khong co6 do dac thuc dia. Pén
thang 10/2014, 6ng H va ba B phat hién minh dang st dung phan dat thudc thira
768 khong dung so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cip 1a thia
696. Ly do phat hién 1a do 6ng Lam Van B1 ban mot phan dat cho ngudi khéc
khi can bo dia chinh xem lai ban d6 mdi biét phan dat ma 6ng B1 ban cho nguoi
nay da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho v chong ong ba. Cu
thé 1 6ng, ba dang st dung thira 768, khong phai thira 696 nhu trong gidy ching
nhan quyén st dung dat (GCN QSDD) di cip.

Nay 6ng H va ba B khoi kién yéu cau vo chong 6ng B1, NLQ3 phai c6
nghia vu lién d6i giao cho ong ba thira dat 696, to ban d6 sd 8, dién tich
11.155m? loai dat lua, toa lac tai xa BT, huyén MH, tinh Long An dung vai
GCN QSDD s6 AN227872 do UBND huyén MH di cap cho ba Tra Thi B ngay
22/9/2008 va theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit di ky ngay
28/8/2008 gitra ba Tra Thi B v&i1 o6ng Lam Van B1.

Tai phién toa so thim ngudi dai dién cho ba B va 6ng H thira nhan 6ng ba
dugc 6ng B1 giao cho thira dat 768 va ong H, ba B da quan 1y, sir dung tir ndm
2008 dén khi phat hién gidy ching nhan quyén st dung dat khong phai vi tri dat
ong ba duoc chuyén nhuong va cdp gidy chimg nhan (thang 10/2014). Tir nim
2015, 6ng H va ba B da dén canh tac trén thira 696 va tra lai thira 768 cho dng
B1.

V& thanh toan tién theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Hai
bén da thanh toan tién xong trudc khi ky hop dong chuyén nhuong, tir khi ky
hop d6ng dén nay khong ai giao nhan tai san gi.

Bi don 6ng Lam Vian B1 trinh bay: Ong khong dong y theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, dé nghi xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong
(HPCN) quyén st dung dat ddi véi thira 768; vi thuc té hai bén chuyén nhuong
thira 768 va gia chuyén nhuong 13 85 triéu dong. Hai bén di giao nhan tién ngay
khi 1ap gidy viét tay mua ban, phia bén nguyén don ciing di st dung 6n dinh
thira 768 tir nam 2008 dén nam 2015. Pong thoi dé nghi Toa an tuyén hay hop
dong chuyén nhuong QSDD da ky ngay 28/8/2008 giira 6ng B1 vai ba Tra Thi
B va 6ng Nguyén Van H; vi thuc té hop dong nay khéng cé that, ddi tuong

chuyén nhugng diang véi viéc thoa thuan mua ban va giao nhan tai san la
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thira 768 khong phai thira 696, viéc 1am hop dong 13 do dich vu lam, khong co
do dac thuc té, khong kiém tra, khong xac dinh ranh. Viéc nguyén don tu y
chiém doat thira 696 cta bi don 1a vi pham phap luét; dé nghi nguyén don tra lai
cho bi don. Do hgp ddng chuyén nhuong QSDP thira 696 1 khong c6 that; do
d6, viéc UBND huyén MH cin ctr hgp dong chuyén nhuong nay dé cip GCN
QSDPD cho ba Tra Thi B 1a khong dang; dé nghi tda 4n huy GCN QSDD sb
AN227872 do UBND huyén MH cap cho ba Tra Thi B ngay 22/9/2008.

- Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

NLQ1 c6 ¥ kién tai Cong van sb 1754/UBND-NC ngay 29/4/2016, nhu
sau: Viéc UBND huyén MH cép GCN QSDD cho ba Tra Thi B 1a can ctr vao
hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 28/8/2008 gitta ba ong Lam Vian B1 voi
ba Tra Thi B da duoc ching thuc tai UBND xi BT, huyén MH, khong tién hanh
do dac thuc té. Viéc cap gidy chimg nhan QSDD cho ba Tra Thi B duoc thuc
hién dung theo trinh tu thu tuc quy dinh. pé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh, UBND huyén dé nghi dugc vang mit trong sudt qud trinh té tung vu
an.

Uy ban nhan dan xi BT c6 ¥ kién tai cong vin s 38/BC-UBND ngay
24/7/2017 nhu sau: Thira 768 13 do 6ng Lam Vin Ph dung tén trong s6 muc ké,
hién thira 768 chua duoc cap Gidy chimg nhan QSDPD cho ai, do khong ¢6 ai di
ké khai xin cip GCN QSDD. Thtra 696 trude diy vai thira 768 1a ciing mot thia,
sau nay con Kénh 61 di ngang nén chia lam hai thira (768 va thira 696). Thua
696 do 6ng Lam Van B1 dimg tén trén GCN QSDP. Viéc chimg thuc hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 28/8/2008 giita 6ng Lam Vin B1 véi ba Tra Thi B
1a can cr vaio GCN QSDP do 6ng B1 cung cap, khong tién hanh do dac thyc té,
khong xac dinh ranh gidi, mbc gidi. Do d6 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

Ba NLQ3 thong nhét voi y kién cua ong Lam Vin Bl.

Ong NLQ4, c6 10i khai tai ho so vu an thé hién ong 13 nguoi duoc ba B nho
di do dac va tinh dién tich dét, tinh tién, ong co lam giéy tay mua ban cho hai
bén. Thira dat 6ng do dac va kiém tra cho hai bén 1a thira dat phia nam con Kénh
61 (ndm ngoai Kénh 61) hién nay.

Ong NLQ5, ba NLQ7, ba NLQS8, ba NLQ9, 6ng NLQ10 trinh bay: Thira
768 14 cua cha cac ong ba la 6ng Lam Vian Ph dung tén trong so muc ké dia
chinh. Cha me cic ong ba c6 rat nhiéu dit va da co chia phan cho cic ong ba.
Thira 768 do cha me 6ng ba cho 6ng Lam Van Bl nhung chua ¢6 di chic va
trong van ban twong phan di san thira ké cia cha cac ong ba con sot thira nay.
Nay cac 6ng ba théng nhét xac dinh thira 768 1a ciia 6ng Lam Van B1, khong ai
tranh chap hay khiéu nai gi.

Ba NLQ6 c6 101 khai trong ho so vu an thé hi¢n: Hién nay ba khong con
thué cac thira dat 768 hay 696 cua nguyén don, bi don. Cac duong sy co
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mit déu thira nhan ba NLQ6 hién nay khong con sir dung céc thira 768, 696.

Tai ban an dan sy so tham sd 37/2017/DSST ngay 10 thang 8 nam 2017
ctia Toa an nhan dan tinh Long An quyét dinh: Khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Tra Thi B va 6ng Nguyén Vin H vé viéc yéu cau bi don
6ng Lam Vin B1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ3 phai thuc
hién nghia vu giao cho 6ng, ba thura dat s6 696 to ban do6 sb 8 tai xa BT, dién
tich theo GCN QSDD 1a 11.155m?, dién tich do dac thuc té 12 9.058m? loai dét
trong lta theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sé 56 quyén sd 01
TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan xa BT chimg thuc ngay 28/8/2008.

2. Chap nhan mot phin yéu cau phan té ctia ong Lam Van B1 ddi véi yéu
cau hity hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat s 56 quyén sé 01 TP/CC-
SCT/HPGD do Uy ban nhan dan xa BT chung thuc ngay 28/8/2008. Tuyén huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat hop dong sé 56 quyén sd 01
TP/CC- SCT/HPGD do Uy ban nhan dan xi BT chtng thuc ngay 28/8/2008 ddi
v6i thira dat s6 696 t ban d sb 8, toa lac tai xa BT, dién tich theo GCN QSDD
la 11.155m? dién tich do dac thyc té 1a 9.058m? loai dit trong lta, theo manh
trich do ban do dia chinh ngay 18/9/2015 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai huyén MH.

3. Hau qua phép 1y caa hop dong bi tuyén huy: Hop dong bi huy do nham
1an, khong c6 giao nhan tai san cho nhau nén khong budc hoan tra cho nhau
nhitg gi dd nhéan, khong c6 thiét hai xay ra nén khong xac dinh 16i va bdi
thuong thiét hai. Tuy nhién, viéc nguyén don tu y chiém hitu thua dat 696 1a
khong c6 cin cir. Budc dng Nguyén Vin H va ba Tra Thi B phai c6 trach nhiém
lién d6i giao tra lai thira dat 696 dién tich do dac thuc té 13 9.058m” ¢6 tir can 1a
91,2m; 101m; 112,4m; 88,9m, theo manh trich do ban db dia chinh ngay
18/9/2015 ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén MH cho 6ng Lam
Van B1 va ba NLQ3.

4. Ong Lam Vin B1 c6 quyén lién hé co quan quan Iy Nha nudc vé dat dai
dé duoc cip GCN QSDD theo quy dinh ctia Luat dat dai.

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc yéu cau
tuyén c6 hi¢u luc ddi vai giao dich chuyén nhugng thira dat sb 768, to ban dd sb
8, dét toa lac tai 4p MR, xa BT, huyén MH.

Tuyén vo hiéu giao dich chuyén nhuong QSDD dat véi thira dat s6 768, to
ban d6 s6 8, dat toa lac tai 4p MR, x4 BT, huyén MH.

6. V& hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu ddi véi thira 768, theo quy dinh
tai Diéu 137 B luat Dan su nam 2005, cac bén phai hoan trd lai cho nhau nhiing
gi da nhan. Vé tai san da nhan: Thira 768 hién nay ba B va dng H da bo lai cho
phia 6ng B1 va NLQ3 nén khong budc 6ng H va ba B phai giao tra lai thira dat
d3 nhan; vé tién chuyén nhuong QSDPD thira 768: Budc ong Lam Vin Bl va ba

NLQ3 phai lién doi tra cho ba Tra Thi B va 6ng Nguyén Vian H sé tién
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85.000.000 dong da nhan va 34.412.500 dong 1a tién boi thuong thiét hai cho
ong H va ba B.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an, ngudi
phai thi hanh an con phai chiu 13i cham tra d6i véi sb tién chua thi hanh an theo
qui dinh tai Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

7. Tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AN 227872 do NLQ1
cap cho ba Tra Thi B ngay 22/9/2008 d6i v4i thira dat 696, to ban dd so 8, dién
tich theo GCN QSDD 1a 11.155m?, dién tich do dac thuc té 14 9.058m? loai dat
trong lua, theo manh trich do ban d6 dia chinh ngay 18/9/2015 ctia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén MH. Loai dat trong lta toa lac tai xa BT,
huyén MH, tinh Long An.

8. V& chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va giam dinh chi
ky: Ba B da tam ung 4.922.000d chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai
chd; 6ng B1 tam tng 13.120.000 dong chi phi giam dinh chir ky, tong cong
18.042.000d. Xur budc ba Tra Thi B phai chiu 2.461.000d chi phi do dac, dinh
gia xem xét tham dinh tai chd; ong LAm Vin B1 phai chiu 2.461.0004 chi phi do
dac, dinh gia xem xét thAm dinh tai chd dé hoan tra lai cho ba Tra Thi B va dng
B1 phai tu chiu 13.120.000d chi phi gidm dinh chit ky.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, diéu luat thi hanh 4n, quyén
khang céo cho cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23 thang 8 nam 2017, nguyén don ba Tra Thi B va 6ng Nguyén Vin
H khéang c4o toan bo ban an dan su so tham s6 37/2017/DS-ST ngay 10 thang 8
nam 2017 ctia Toa an nhan dan tinh Long An.

Tai phién toa phtc thim nguyén don ba Tra Thi B va 6ng Nguyén Van H
van giir nguyén yéu cau khang cdo; khdng cé ai cung cap thém tai liéu chimg cir
maoi1 va cac bén duong su cling khong tu thoa thuan duogc cac yéu ciu cta nhau;
déu dé nghi Toa an cin ct phéap luat dé giai quyét.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh phat biéu y kién: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu
Iy vu 4n dén thoi diém xét xtr phiic thim, Tham phan, c4c duong sy da chip
hanh va thyuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat Té tung dan su trong qué trinh
giai quyét vu an. Pong thoi phan tich danh gia ching ctr xac dinh ban 4n so
tham tuyén xir 1a c¢6 can ctr phap luat; dé nghi khong chap nhan khang cdo cua
ba Tra Thi B, 6ng Nguyén Vin H, giit nguyén ban an dan su so tham.

Sau khi nghién ctru toan bd céc tai li¢u, chung cur c6 luu trong hd so vu an
da duogc tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién
phat biéu ctua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctiia nguyén don ba Tra Thi B va
6ng Nguyén Vin H ndp trong thoi han nén duoc xét xir theo trinh tyr thi tuc
phiic tham.

[2] V& noi dung: Xét khang céo ctia ba Tra Thi B va dng Nguyén Vin H;
Hoi ddng xét xtr phuc thdm nhan thiy: Tai ban tu khai ngay 11/3/2015 cua 6ng
NLQ4 xéc dinh “khi ba Tra Thi B mua dat ciia 6ng B1 thi 6ng NLQ4 la nguwoi do
dac va tinh todn dién tich dat; phcfn dat dwoc do nam & bo nam Kénh 61, d'p MR,
x& BT nghia la nam phia ngoai Kénh 61, cdch ngd tw Kénh 61 cdy khé 1om mot
doan phia déng. Sau khi do dac xong dng NLQ4 lam ban chiét tinh dién tich va
viét gidy mua bdn tay cho hai bén”. Nhu vay; theo su trinh bay trén cua 6ng
NLQ4 thi viéc mua ban gitra ba Tra Thi B véi 6ng Lam Van B1 la mua ban ¢
thira 768. Viéc thoa thuan mua ban nay thé hién ¥ chi cta hai bén déu nham vao
thira 768 va ba B d3 nhan dat tai thira 768 canh tac, sir dung tir nim 2008 dén nim
2014.

[3] Tuy nhién, dbi voi thira 768 14 do 6ng Lam Vin Ph dtng tén trong sb
muc ké, nén 6ng Lam Vian B1 khong c6 quyén chuyén nhugng quyén sir dung
dat thira nay cho ba Tra Thi B. Vi vdy, ban 4n so thdm xéac dinh viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba B vgi 6ng B1 bi vo hiéu va tuyén xir hity hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat hop déng s6 56 quyén sd 01 TP/CC-
SCT/HPGD do Uy ban nhan dan x3 BT chtng thuc ngay 28/8/2008 14 ¢6 cin
cu.

[4] V& hau qua cta giao dich dan sy v6 hiéu d6i v6i thira dat 768, theo quy
dinh tai Diéu 137 Bo luat TH tung dan sy nam 2005, thi cac bén hoan tra cho
nhau nhiing gi 3 nhan. Thira dat 768 hién ba B va dng H da tu bo, khong quan
ly canh tac, sir dung nén khong budc phai giao tra. D6i véi 6ng Lam Van Bl da
nhan tién chuyén nhuong dat ctia ba Tra Thi B véi sb tién bang 85.000.000d thi
phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba B va 6ng H theo quy dinh.

[5] Trong vu 4n ndy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gira ba Tra
Thi B v6i 6ng Lam Van Bl tai thira 768 13 do bi nham 13n vé d6i twong (nham
lan thira 768 véi thira 696), nén phai xem xét boi thuong thiét hai xay ra do
nham 1an d6i vé6i thira 768; Hoi ddng xét xtr phiic tham nhan thay: Ca hai bén
cung co 16i, thiét hai cua thtra 768, dién tich do dac thuc té 12 9.026m?, theo két
qua dinh gia 1a 153.825.000d, trir di so tién da giao dich 1a 85.000.000d, con lai
68.825.000d; mdi bén phai chiu % thiét hai 1a 34.412.500d. Nhu vay, ong B1
phai tra lai cho ba Tra Thi B va 6ng Nguyén Van H 119.412.500 dong theo nhu
ban 4n so tham tuyén 13 co can ci.

[6] Tu nhitng cin ct trén, di co so két ludn hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat sé6 56 quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan
x4 BT chimg thyuc, vé hinh thirc: Tuy cac bén di 1ap hop dong theo miu quy
dinh nhung vé noi dung hop dong khong thé hién ding ¥ chi ciia hai bén. Thua
dat 696 theo hop dong khong dung Vi7tri, khong dung dién tich, ranh gidi,



moc gi6i ciing khéng cé giao nhan tién ddi voi thira 696 va thuc té hai bén
chuyén nhuong thira 768. Bén canh d6, tir khi giao dich dén khi phia ba B va
6ng H van canh tac 6n dinh trén thira 768, khong c6 xay ra tranh chap véi ai. Co
can ct xac dinh giao dich dan su ddi vai thira 696 1a vo hiéu do bi nhadm 13n. Do
d6, ban an so thim khong chip nhan yéu ciu ctia nguyén don budc bi don tiép
tuc thuc hién theo hop ddng chuyén nhuong giao thira 696 cho phia nguyén don
va tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSDP dbi véi thira 696 1a c6 can ci.
Dbi v6i hop dong nay tuy bi vo hiéu do nham 1an, nhung xét vé thiét hai thi
khong co6 thiét hai xdy ra vi hai bén khong c6 phat sinh giao nhan tai san cho
nhau, nén khéng dit ra viéc xem xét bdi thudng.

[7] Xét vé yéu cau huy GCN QSDD cua bi don: Ba Tra Thi B dugc UBND
huyén MH cép gidy ching nhan quyén sit dung dat s6 AN 227872 ngay
22/9/2008 ddi voi thira 696 t& ban dd sb 8 tai xa BT, dién tich 11.155m? loai dét
tré)ng lua, toa lac tai ép MR, xa@ BT, huyén MH, tinh Long An; can ctr vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit sé 56 quyén sé6 01 TP/CC-SCT/HPGD
do Uy ban nhan dan xa BT chtng thuc. Tuy nhién, khi ching thuc HPCN nay
UBND x3 khong c6 kiém tra thyc té c6 ding thira dat hai bén giao dich hay
khéng, ciing khong co do dac, xac dinh ranh gi6i rd rang din dén sy nham lan
gitra hai bén. Do hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 56 quyén sb 01
TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan xa BT chimng thuc bi tuyén huy nén
gidy chimg nhan quyén st dung dit do UBND huyén MH cép cho ba Tra Thi B
bi htiy nhu ban 4n so thAm d3 tuyén 14 c¢6 cin cu.

[8] Tir nhitng phan tich trén, nhan thdy khang cdo cua ba Tra Thi B va éng
Nguyen Vin H khong c6 can ctr dé chap nhan; nén Hoi dong xét xur phiic tham
can gilt nguyén ban 4n so thim theo nhu quan diém dé nghi ctia Kiém sét vién &
tai toa.

[9] Do ba Tra Thi B, 6ng Nguyén Vin H khang cédo khong duoc chap nhan
phai chiu &n phi dan sy phtic tham theo quy dinh.

[10] Cac phan khéc ctia ban an dan su so tham khong bi khang céo, khang
nghi dugc gilr nguyén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308; cac Diéu 26, 34, 37, 39, 92, 147, 157, 161, 165,
227 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 9, Diéu 136 Luat dat dai 2003; cac Piéu 131, 137,
688, 690, 697, 698 Bo luat Dan sy ndm 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo ctia ba Tra Thi B, 6ng Nguyén Vian H. Gii

nguyén ban 4n dan sy so tham sb 37/2017/DSST ngay 10 thang 8 nim
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2017 ctua Toa &n nhan déan tinh Long An.
Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tra Thi B va 6ng
Nguyén Vin H vé viéc yéu cau bi don 6ng Lam Van B1 va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba NLQ3 phai thuc hién nghia vu giao cho dng, ba thira dat
s6 696 to ban dd sb 8 tai xa BT, dién tich theo GCN QSDD 1a 11.155m?, dién
tich do dac thuc té 13 9.058m? loai dit trong lua theo hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 56 quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan
xa BT chung thuc ngay 28/8/2008.

2. Chap nhan mot phin yéu cau phan t6 ctia ong Lam Vian B1 ddi véi yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 56 quyén sé 01 TP/CC-
SCT/HPGD do Uy ban nhan dan xa BT chung thuc ngay 28/8/2008.

Tuyén hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat hop déng sb 56
quyén s6 01 TP/CC- SCT/HPGD do Uy ban nhan dan xd BT ching thuc ngay
28/8/2008 dbi v6i thira dat s6 696 t& ban dd so 8, toa lac tai xa BT, dién tich
theo GCN QSDD la 11.155m? dién tich do dac thuc té 13 9.058m? loai dit trong
laa, theo manh trich do ban dd dia chinh ngay 18/9/2015 cua Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai huyén MH.

3. Hau qua phép 1y cua hop dong bi tuyén hity: Hop dong bi hity do nham
1an, khong c6 giao nhan tai san cho nhau nén khong budc hoan tra cho nhau
nhitg gi dd nhéan, khong c6 thiét hai xay ra nén khong xac dinh 15i va boi
thuong thiét hai.

Tuy nhién, viéc nguyén don tu ¥ chiém hitu thira dat 696 1a khong co cin
ctr. Budc ong Nguyén Vin H va ba Tra Thi B phai cé trach nhiém lién d6i giao
tra lai thira d4t 696 dién tich do duc thuc té 1a 9.058m” c6 t& can 1a 91,2m;
101m; 112,4m:; 88,9m, theo ménh trich do ban dd dia chinh ngay 18/9/2015 cua
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén MH cho 6ng Lam Van Bl va ba
NLQ3.

4. Ong Lam Vin B1 c6 quyén lién hé co quan quan Iy Nha nudc vé dat dai
dé duoc cip GCN QSDD theo quy dinh ctia Luat dat dai.

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don vé viéc yéu cau
tuyén c6 hi¢u lyc do1 véi giao dich chuyén nhuong thira dat s6 768, to ban do s
8, dét toa lac tai 4p MR, xa BT, huyén MH.

Tuyén v hiéu giao dich chuyén nhuong QSDD dit véi thira dat sb 768, to
ban d6 s6 8, dat toa lac tai 4p MR, x4 BT, huyén MH.

6. V& hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u ddi véi thira 768, theo quy dinh
tai DPidu 137 B0 luat Dan su nam 2005, cac bén phai hoan trd lai cho nhau nhiing
gi da nhan. Vé tai san da nhan: Thira 768 hién nay ba B va dng H da bo lai cho
phia 6ng B1 va NLQ3 nén khong bu@cg@ng H va ba B phai giao tra lai thira dat



d3 nhan; vé tién chuyén nhuong QSDPD thira 768: Budc dng Lam Vian Bl va ba
NLQ3 phai lién déi tra cho ba Tra Thi B va 6ng Nguyén Vin H so tién
85.000.000 dong d3 nhan va 34.412.500 dong 14 tién boi thuong thiét hai cho
ong H va ba B.

Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n con phai chiu 14i cham tra d6i véi s6 tién chua thi hanh an theo
qui dinh tai Piéu 357 B luat dan sy nam 2015,

7. Tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dit sé AN 227872 do NLQ1
cap cho ba Tra Thi B ngay 22/9/2008 dbi v6i thira dat 696, to ban dd so 8, dién
tich theo GCN QSDD 1a 11.155m?, dién tich do dac thuc té 1a 9.058m? loai dat
trong lua, theo manh trich do ban d6 dia chinh ngay 18/9/2015 ctia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén MH. Loai dat trong lta toa lac tai xa BT,
huyén MH, tinh Long An.

8. Vé chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd va giam dinh chix
ky: Ba B da tam tmg 4.922.000d chi phi do dac, dinh gia, xem xét thAm dinh tai
chd; ong Bl tam tng 13.120.000d chi phi giam dinh chit ky, tong cong
18.042.000d. Xt budc ba Tra Thi B phai chiu 2.461.000d chi phi do dac, dinh
gia xem xét tham dinh tai chd; ong Lam Van B1 phai chiu 2.461.000d chi phi do
dac, dinh gia xem xét tham dinh tai chd dé hoan tra lai cho ba Tra Thi B va 6ng
B1 phai tu chiu 13.120.000d chi phi gidm dinh chit ky.

9. V& an phi:
- An phi dén sy so tham:

Ba Tra Thi B va 6ng Nguyén Van H phai chiu 4n phi c6 gia ngach ddi véi
thira 696 dién tich 9.058m” 1a 7.420.00d (bay triéu bon trim hai muoi ngan
dong); va 200.000d (hai trim ngan dong) do bi tuyén huy hop dong chuyén
nhuong QSDD. Trir di sd tién tam Gng an phi di ndp 6.972.000d (sau triéu chin
trim bay muoi hai ngan dong) tai bién lai thu tién s6 0009519 ngay 24/12/2014
& Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén MH. Ba Tra Thi B va 6ng Nguyén Vin H
con phai nop thém 648.000d (sau tram bén muoi tim ngan déng) sung cong quy
Nha nudc.

Ong Lam Vin B1 va ba NLQ3 phai chju 200.000d 4n phi tuyén v6 hiéu
hop dong chuyén nhuong QSDD va 4n phi d6i véi sb tién phai tra cho ong H, ba
B 1a 119.412.000d x 5% bang 5.970.600d (nim triéu chin trim bay muoi ngan
sau tram dong) trir tién tam Gng an phi da ndp 1a 200.000d (hai trim ngan dong)
tai bién lai thu tién s6 0009691 ngay 22/10/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén MH, 6ng Lam Van B1 cOn phai ndp thém 5.970.600d (nam triéu chin
trim bay muoi ngan sau trim dong) sung cong quy Nha nudc.

- An phi phuc tham: Ba Tra Thi B, 6ng Nguyén Van H mdi ngudi phai chiu
300.000d. Ba B va dng H di nop tam tmg an phi phuc tham mdi nguoi 300.000d
dugc thé hién tai cic bién lai thu 56100009835 va 0009836 ngay 07/9/2017



ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Long An dugc chuyén thu an phi phuc tham.

Ké tlr ngdy ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phép luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢é quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tit ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.MBH(_)I DQNG XE:[ XU PHUQ THAM
- Toa 4n nhan dan t5i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai thanh phé HO Chi Minh;
- TAND tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;
- Cuc THADS tinh Long An;
- Nb;
- Bb;
- NLQ;
- Luu: VP; H6 so vu an, 24bTNB. .
Pang Quoc Khéi
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