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TINH HOA BINH Doc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 05/2024/DS - PT
Ngay: 25 - 01- 2024

VIV Yéu cau tuyén bé HP tang cho
quyén sir dung dat vo hiéu.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH
- Thanh phan Hgi dong xét xa& phac tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Hoang Ngoc Liéu
Céac Tham phan: Ong Nguyén Manh Hing
Ong Vi1 Vin Tuac
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Hoa Binh.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh: Ong Lé Quy Thanh -
Kiém sét vién.
Ngay 25 thang 01 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xét
xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6: 41/2023/TLPT- DS ngay 28 thang 11
nam 2023 vé viéc “Y&u cau tuyén bd hop déng ting cho quyén sir dung dat vo
hiéu”. Do ban 4n dan sy so tham sé 28/2023/DS - ST ngay 18 thang 10 nam
2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 03/2024/QD-PT ngay 03 thang 01
nam 2024 gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
- Anh Nguyén Ngoc T, sinh nim 1986. Dia chi: Phong 809, khu d6 thj D,
t6 dan phé s6 06, phuong T, Quan N, Ha Noi.
- Chi Nguy@n Ngoc Nh, sinh nam 1991. Bia chi: T6 dan phd TI, phuong
Tr, thanh phd H, tinh Hoa Binh.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1960. Pia chi: T6 dan phd
TI, phuong Tr, thanh phé H, tinh Hoa Binh.
3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Ngoc B, sinh nam 1963 va ba BUi Thi Thu Hi, sinh ndm
1964. Cung tru tai: T dan phd TI phuong Tr, thanh phé H, tinh Hoa Binh.



- Van phong Cong ching Pinh Coéng C. bia chi: duong C, phuong D,
thanh phd H, tinh Hoa Binh. Pai dién theo phap luat: éng Pinh Céng C —
Trudng Van phong.

4. Nguweoi c6 quyeén loi va nghia v lién quan ¢ yéu cdu déc lap:

Anh Trinh B4 L, sinh nim 1983. Dia chi: Té dan phd TL, phuong Tr,
thanh phd H, tinh Hoa Binh. Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho anh L:
Luat su Nguyén Ngoc b - Cong ty Luat TNHH A thudc Poan luat su thanh phd
Ha Noi. Pia chi: S6 nha 15E, 16 A10, khu d6 thi N, duong N, phuong Y, quan
C, thanh ph4 Ha Nai.

5. Ngwoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Héng L va ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan anh Trinh Ba L.

(Anh T, Nh, 6ng B, ba H, anh L, Lugt s ® c6 mat, Ba L, ong C c0 don
xin xét xer vang mat. Ngodi ra, Toa &n con moi Ngan hang ndng nghiép va phat
trién néng thdn Viét Nam, chi nhanh K tham dir phién toa).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi Kién va trong qué trinh gidi quyét vu an, dong nguyén
don la anh Nguyén Ngoc T va chi Nguyén Ngoc Nh ¢c6 cing ¥ kién trink bay nhu
sau:

Ngay 27/9/2000, Uy ban nhan dan huyén K (nay Ia thanh phd H), tinh
Hoa Binh cip Gidy chung nhan quyén st dung dat (sau day viét tat la
GCNQSDD) s6 O 668045 ddi voi thira dat s6 54, to ban d6 35 (dia chi thira dat:
phd Tan Lap I, xa Tr (nay 1a T6 dan phd Tan Lap I, phuong Tr), thanh phd H,
tinh Hoa Binh cho ho gia dinh ong Nguyén Ngoc B. Thoi diém cip dat nam
2000, ho gia dinh 6ng B ¢6 04 thanh vién gom: 6ng Nguyén Ngoc B, ba Bui Thi
Thu H, anh Nguyén Ngoc T va chi Nguyén Ngoc Nh. Ngay 12/5/2019, ba
Nguyén Thi Hong L (chi gai 6ng B) lap giay cam két. C6 noi dung: “...Pén
nam 1999, 6i dwoc bé me cho t6i dang o tai khu dat nam trén dat cua em trai
Nguyén Ngoc B. Hién nay tdi diroc em tdi tang cho tei ngdi nha nay véi chiéu
dai 34,5m chiéu réng 5,7m. Sau khi tdi tach bia em trai cho toi va toi xin trd lgi
16 dat so 61 co dién tich 161m? cho anh ca Nguyén Ngoc L trong té tién dong
téc”, ¢ ba L, 6ng B, 6ng Nguyén Ngoc L va dai dién To6 dan phé ky xac nhan.
Ngay 16/5/2019, 6ng B, ba H ky hop dong tang cho mot phan thira dat sé 54, to
ban d6 s6 35 néu trén cho ba L tai Van phong cong chimg Pinh Cong C, thanh
phd H. Trén co so do, ngay 24/5/2019, S& Tai nguyén va Madi truong tinh Hoa
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Binh d4 cap 02 GCNQSDD va tai san gan lién véi dat nhu sau: GCNQSDD sb
CO371564 dbi véi thira dat s6 116, to ban do sé 35 cho ho 6ng Nguyén Ngoc B.
Dién tich 205,3m? (150,0m? dit & va 55,3m? dat trong cdy lau nam).:
GCNQSDD sb CO371563 dbi voi thira dat s6 117, to ban dd sé 35 cho ba
Nguyén Thi Hong L. Dién tich 341,8m? (250,0m? dit ¢ va 91,8m? dit trong cay
lau nam). Thay rang, Hop ddng ting cho mot phan quyén su dung dat 1ap ngay
16/5/2019 tai Van phong céng ching Dinh Cong C néu bén tang cho con cé anh
T, Nh, thé hién ca hai c6 tham gia ky vao hop déng song thuc té anh T, Nh
khong biét viec bd me ky két hop dong ting cho ba L dat, khdng c6 mat, chit ky
trong hop ddng ciing khong phai cua ho. Ngoai ra, tai trang 2 cua hop dong,
Cong chung vién di tu v stra chira, thay dbi thdng tin vi tri, dién tich dat ting
cho tir 205,3m? 1én 341,8m? ma khong duoc sy dong y cua ong B, ba H, lam
thay d6i diéu khoan can ban cua hop ddng, trai véi cam két, v chi cua cac bén da
théng nhat ngay 12/5/2019. Ba L ciing gia mao chit ky cua 6ng B trong hd so
xin cap GCNQSDD. biéu nay da truc tiép anh huong téi quyén va lgi ich hop
phap cta anh T, Nh la cac thanh vién ho gia dinh c6 quyén str dung dat d6i voi
thira dt s6 54, to ban do s6 35.

Nay anh T, Nh khai kién dé nghi Toa an tuyén bé hop dong tang cho mot
phan quyén sir dung dét 1ap ngay 16/5/2019 tai Vin phong cong ching Dinh
Cong C giita 6ng B, ba H vai ba L 1a vo hiéu. Qua trinh giai quyét, anh T va Nh
biét dugc thura dat theo hop dong ting cho lap ngay 16/5/2019 da dugc ba L
tang cho lai anh Trinh B& L la con trai ba L, nén anh T va Nh lam don khai kién
bd sung, d& nghi Toa &n tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat lap ngay
29/4/2022 gitra ba L va anh Trinh Ba L la v6 hiéu.

Bi don ba Nguyén Thi Hong L trinh bay: Thua dat s6 54, to ban do sé 35,
dién tich 538m? tai to dan phd Tan Lap I, phuong Tr, thanh phd H, tinh Hoa
Binh ¢6 nguon gbc 1a dat caa bd me dé ba va ong B dé lai. Tir nam 1999, vo
chdng ba da dung nha dé ¢ trén thira dat nay. Dén nam 2000 thi ho 6ng B da tu
ké khai va duoc cap GCNQSDD ddi véi toan bo thira dat. Khi phat hién ra su
viéc, ba L nhiéu lan yéu cau dng B thuc hién stra doi, dinh chinh thong tin chu
so hitu thira dat nhung 6ng B khat lan, khdng thuc hién. Pén nim 2019, ba va
6ng B thoa thuan, théng nhat tach thira dat s6 54 thanh hai thaa 6 s6 trich do 1a
thira s6 116 va 117 theo hinh thirc 6ng B tiang cho ba L thaa sé 117 vai dién tich
la 341,8m?. Viéc tang cho da duoc thyc hién ding cac quy dinh cua phap luat va
ba da duoc cip GCNQSDD d6i voi dién tich dat néu trén. Ngay 26/4/2022, ba L
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da 1am thu tuc dé tang cho lai cho con trai 1a anh Trinh B4 L. Qua trinh anh L
xay nha trén dat thi bi gia dinh 6ng B can trd va téi nay khoi kién ra Toa. Ba L
khong ddng Yy véi yéu cau khoi kién cua anh T, Nh vé viéc tuyén bd hop dong
taing cho mot phan quyén sir dung dat 1ap ngay 16/5/2019 tai Vian phong cong
ching Pinh Cong C gitra 6ng B, ba H vai ba L 1a vo hiéu.

Déi voi viéc ky két hop ddng ting cho mot phan quyén st dung dat néu
trén, ba L thira nhan bén ting cho con c6 anh T, Nh song thoi diém ky két hop
ddng, ca hai déu ban cong tac, khdng c6 mat nén dng B va ba H ky thay céc con.
Ba L ciing thira nhan c6 viéc chinh sira théng tin sé thira, dién tich dat tang cho
trong hop dong song day 1a do Vian phong cong chtng Pinh Cong C ty y thyuc
hién, ba hoan toan khéng biét.

Nguoi ¢6 quyeén lgi nghia vu lién quan, dng Nguyén Ngoc B va ba Bui Th;
Thu H trinh bay: Tir ndm 1963, Nha nudc ¢6 chinh sach hdi huong ddi véi Viét
kiéu thi b me dng B tir Thai Lan tro vé da duge Nha nudc giao cho mot khu dat
c6 dién tich khoang hon 2000m? tai T6 dan phd TI, phuong Tr, thanh phd H
(trwde day 1a xa Tr, huyén K). B6 me 6ng B sinh dugc 06 anh chi em gom:
Nguyén Thi Kim C sinh nim 1953, Nguyén Ngoc Th sinh nam 1955 (da chét
2013), Nguyén Ngoc L sinh nam 1957, Nguyén Thi Héng L sinh nam 1959,
Nguyén Ngoc H sinh nim 1961 va Nguyén Ngoc B sinh nim 1963. Pén nim
1988, b6 me 6ng B da thong nhat trong gia dinh va chia cho cac con mdi nguoi
mot manh dat trong dién tich 2000m? dat, cu thé nhu sau: Ong Nguyén Ngoc Th
duoc chia thira s6 62, dién tich 454m?; 6ng Nguyén Ngoc L duoc chia thira sb
55, dién tich 652m?; dng Nguyén Ngoc H dugc chia thira sb 60, dién tich 219m?;
ba Nguyén Thi Hong L duoc chia thtra sé 61, dién tich 161m? 6ng Nguyén
Ngoc B duoc chia thira s6 54, dién tich 538m2. Béi vai ba Nguyén Thi Kim C tur
nam 1976 da vao thanh phd H6 Chi Minh sinh séng va lap gia dinh, dong thoi
ba Cuc ciing tir chéi viéc nhan tai san nén bé me 6ng B chi chia cho 5 anh chi
em. Luc dau ba L c6 nha trén thira dat s6 61 (lién ké véi thua dat sé 54). Sau d6
do ngdi nha da xudng cap nghiém trong nén da xin ¢ nho trén dat cua gia dinh
ong. Lic nay trén dat di c6 nha gd 3 gian va ba L cung gia dinh ¢ d6. Cac anh
em di dugc bd me chia dat, dugc cip GCNQSDD dung tén minh nén viéc ba L
trinh bay 6ng B tu v ké khai va ba L c6 quyén sir dung dat véi thia dat s6 54 13
khong co co sé.

Ngay 27/9/2000, Uy ban nhan dan huyén K, tinh Hoa Binh cip doi
GCNQSDD ddi véi thira dat s6 54, to ban d6 35 cho ho gia dinh 6ng Nguyén
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Ngoc B. Thoi diém cip dat nam 2000, ho gia dinh 6ng B ¢6 04 thanh vién gom:
6ng Nguyén Ngoc B, ba Bui Thi Thu H, anh Nguyén Ngoc T va chi Nguyén
Ngoc Nh. Bdi véi viéc ky két hop ddng ting cho mot phan quyén st dung dat
lap ngay 16/5/2019 tai Van phong cong chung Dinh Cong C, 6ng B va ba H
thira nhan bén tang cho con c6 anh T, Nh song thoi diém ky két hop dong, ca
hai déu ban céng tac, khdng c6 mit nén éng B va ba H ky thay cac con. Ong B,
ba H khing dinh gia dinh 6ng ba chi théng nhat ting cho ba L thira dat c6 sé
trich do 1a 117 vai dién tich 205,3m? (twong ¢ng vai chiéu dai 34,5m chiéu rong
5,7m theo gidy cam két lap ngay 12/5/2019). Hop ddng tang cho c6 ghi nham s
thira ting cho 1a 116 song dtng vé dién tich dét tang cho. Viéc cong chang vién
chinh stra s6 thira trich do, dién tich dat ting cho thi dng ba khdng biét, khdng
su c6 thoa thuan gitra cac bén tham gia ky két, xam pham dén quyén va loi ich
hop phap cua gia dinh ong ba. Ong B, ba H ciing théng nhat vai y kién trinh bay
cua anh T, Nh. Bé nghi Toa &n tuyén bé hop dong ting cho mot phan quyén sir
dung dat 1ap ngay 16/5/2019 tai Vian phong cong chiung Pinh Cong C giira gia
dinh 6ng ba vai ba L 1a vo hiéu.
Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan, anh Trinh Ba L trinh bay:

Ngay 29/4/2022, ba Nguyén Thi Hong L (me dé anh L) da ting cho anh L thua
dat s6 117, to ban dd sb 35, dién tich 1a 341,8m?, dia chi: phd TI, phuong Tr,
thanh pho H. Hai bén di ra van phong cong ching s6 1 tinh Hoa Binh dé lam
tha tuc tang cho. Ngay 13/5/2022 anh L da dugc chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phd H xac nhan dang tén trong giay ching nhan quyén st dung
dat. Nay anh L d& nghi Toa an cong nhan hop ddng ting cho quyén sir dung dat
gitra ba Nguyén Thi Hong L va anh L c6 hiéu lyc phap luat.

Ban an so tham s6 28/2023/DS-ST ngay 18/10/2023 cua Toa an nhan dan
thanh phé H, tinh Hoa Binh da quyét dinh: Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, 147, 188, 201, 228, 266, 271,
273 cua Bo luat T6 tung dan su; can ctr Biéu 101, 102, 104, 117, 122, 123, 126,
131, 133, 212, 402, 407 ctia B¢ luat dan sy 2015; can cir Diéu 188 cua Luat Dét
dai nam 2013; can ctr Piéu 50 cua Luat Céng chimg nam 2014; Can ct Piéu 64
Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mot s Piéu cua Luat dat dai; can ct Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tuyén bb hop dong ting
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cho mét phan quyén str dung dat 1ap ngay 16/5/2019, sé cdng ching: 399, quyén
s6 01-2019/TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong cong chimg Dinh Cong C gitra
bén tang cho 6ng Nguyén Ngoc B, ba Bui Thi Thu H, anh Nguyén Ngoc T, chi
Nguyén Ngoc Nh va bén dugc ting cho ba Nguyén Thi Héng L 1a vd hiéu.;
Tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 29/4/2022, sé cong
chang: 2998, quyén sé 02/2022, TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong ching s 1
gitra bén ting cho ba Nguyén Thi Hong L va bén dugc ting cho anh Trinh B4 L
la vO hiéu.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh Trinh B4 L vé viéc dé nghi Toa
&n cdng nhan hop ddng ting cho quyén sir dung dat l1ap ngay 29/4/2022 tai
Phong cong ching sb 1 gitta bén ting cho ba Nguyén Thi Hong L va bén duoc
tang cho anh Trinh Ba L la c6 hiéu luc phéap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé viéc cac duong su c6 nghia vu lién
hé v6i co quan quan Iy dat dai co tham quyén dé thu hoi, chinh 1y lai Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, kién nghi co quan c6 tham quyén trong viéc cap
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng B; tuyén vé an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 30/10/2023, ba Nguyén Thi Hong L khang céo dé nghi Toa an cap
phtc tham huy ban an dan sy so tham vi cho rang Toa an nhan dan thanh phd H
da khong xem xét khach quan, toan dién hd so vu an. Ciing ngay anh Trinh Ba L
khang cdo, dé nghi cap phiic tham sira ban an theo huéng chap nhan yéu cau doc
lap ctia anh, dé nghi Toa an cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat lap
ngay 29/4/2022 giira ba Nguyén Thi Hong L va anh Trinh B4 L.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia anh Trinh Bd L, Ludt sw
Nguyén Ngoc P trinh bay: Vé té tung: Toa an nhan dan thanh pho H khong lam
rd va dua Ngan hang tham gia vai vai tro 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan vi ngay 16/5/2022 anh L da thé chap tai san 1 quyén sir dung dat s6 117, to
ban dd 35 dé dam bao nghia vu thanh todn cho cac Hop dong tin dung ngay
11/3/2022 va hop dong tin dung ngay 07/7/2023; khdng giai thich cho cac duong
su vé hau qua cua viéc tuyén bb hop dong vo hiéu. Vé ndi dung vu an: Xac dinh
cac thanh vién ho gia dinh 6ng B vao nam 2000 la khéng dung phap luat; Xac
dinh anh L khong phai 13 nguoi thir ba ngay tinh can dugc bao vé 1a khéng dung.
Pé nghi Toa an cap phuc tham chip nhan don khang céo cia anh L, sira ban an
dan sy so thim theo hudng cdng nhan hop ddng ting cho quyén st dung dat gitra
anh L va ba L dé khong anh huong dén quyén loi ciia Ngan hang. Truong hop
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khdng chap nhén sira ban an dan sy dé nghi Hay ban &n dan sy so tham do nhiing
vi pham néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phét biéu y kién: Vé tb
tung: Viéc chap hanh phap luat caa Hoi dong xét xir, Tham phan va Thu ky
phién toa va cua ngudi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an dan su
& giai doan phic tham duoc thyc hién theo ding quy dinh cua phép luat té tung
dan su.; Vé ndi dung: khdng chap nhan khang cdo caa ba Nguyén Thi Hong L
va anh Trinh B4 L, cin ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su, dé
nghi Hoi dong xét xir phtic tham bac toan bo khang cdo cua ba L va anh L, git
nguyén cac noi dung quyét dinh cua ban an so tham sé 28/2023/DS-ST ngay
18/10/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh.

Trén co so cac chimg cit, tai lidu ¢ trong hé so vu an da dwoc tham tra
tai phién toa, can cie két qud tranh lugn, trén co so xem xét dcfy du toan dién
ching cit, ¥ kién cia cde bén dwong si, Y Kién cua Kiém sat vién

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung

[1.1]. Anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Ngoc Nh khéi kién ba Nguyén
Thi Hong L, yéu cau Toa an tuyén bb hop dong tang cho mot phan quyén st
dung dat duoc lap ngay 16/5/2019 giita ng Nguyén Ngoc B, ba Bui Thi Thu H
cho ba Nguyén Thi Hng L va hop ddng tang cho quyén sir dung dat 1ap ngay
29/4/2022 giita ba Nguyén Thi Hong L va anh Trinh B4 L v6 hiéu. Ba Nguyén
Thi Hong L ¢6 ho khau thuong trd tai To dan phd TI, phuong Tr, thanh phd H.
Do d6, Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh cin cir khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan sy dé thy
1y, giai quyét vu an 1a diing thAm quyén.

[1.2]. Ngay 30/10/2023, bi don ba Nguyén Thi Hong L va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan anh Trinh B4 L ¢6 don khang cdo, Toa an cép so thAm
nhan don khéng cdo vao ngay 31/10/2023. Can cit Diéu 273 Bo luat T6 tung dan
su, khang cao trong han luat dinh, hop 18 nén dugc chap nhan xem xét theo trinh
tu phiic tham.

[1.3]. Vin phong cong ching Pinh Cong C, ba Nguyén Thi Hong L c6
don xin xét xir vang mat. Can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T4 tung dan sy, Toa
an van tién hanh xét xu vu an.



[2] V& noi dung:

[2.1]. Di v6i hop dong ting cho mdt phan quyén st dung dat sé 399, 1ap
ngay 16/5/2019 gitta gia dinh 6ng Nguyén Ngoc B va ba Nguyén Thi Hong L,
Hoi dong xét xir nhan thay:

Nam 1991, hé 6ng Nguyén Ngoc B duge Nha nude cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Ngay 27/9/2000, Uy ban nhan dan huyén K (nay la thanh
phd H), tinh Hoa Binh cip ddi lai GCNQSDD sé 0668045 ddi véi thira dat s6
54, to ban db 35, dién tich 538m? (dia chi thtra dat: phd T 1, x& Tr (nay 1a t6 dan
phé Tan Lap L, phuong Tr), thanh phé H, tinh Hoa Binh cho ho gia dinh ong
Nguyén Ngoc B. Thoi diém cap ddi, ho gia dinh 6ng B gom cd dng Nguyén
Ngoc B, ba Bui Thi H, anh Nguyén Ngoc T, chi Nguy&n Ngoc Nh. Ngudn géc
thira dat 12 dugce bd me 6ng B chia cho cac con vao nam 1988.

Ngay 16/5/2019, 6ng Nguyén Ngoc B, ba Bui Thi Thu H ky hop dong
ting cho mot phan thira dat sb 54, t& ban db s6 35 cho ba Nguyén Thi Hong L
véi diéu kién sau khi tch bia ba L sé tra lai thua dat s6 61 c6 dién tich 161m?
cho anh trai ca Nguyén Ngoc L trong tb tién dong toc. Ngay 24/5/2019, ba
Nguyén Thi Héng L dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Hoa Binh cap
GCNQSDD s6 CO 371563 voi dién tich 341,8m2. Qua trinh giai quyét vu én,
6ng B, ba H, ba L thira nhan thoi diém 1ap hop dong tang cho anh T, Nh khéng
c6 mat, chix ky trong hop dong tang cho mot phan quyén st dung dat 1a do 6ng
B, ba H ky thay. Nhu vay, viéc dng B va ba H tu quyét dinh viéc tang cho mot
phan quyén sir dung dat Ia tai san chung cia ho gia dinh khi khong c6 ¥ kién caa
anh T va Nh d4 anh huang truc tiép dén quyén va loi ich hop phép caa anh chi,
khdng dang quy dinh tai Piéu 101, Piéu 104 cta Bo luat Dan sy nim 2015;
khoan 2 Biéu 64 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Piéu cua Luat dat dai. Ngoai ra, hop dong tang
cho mét phan quyén sir dung dat ndy con c6 diéu kién kém theo 1a ba L phai tra
lai dién tich thira dat 61 cho dong toc, tuy nhién ba L di khong thuc hién nghia
vu nhu cam két ma lai ting cho thtra dét 61 cho anh L; Luat su cua anh L cho
rang 6ng L d& c6 don giri ra Uy ban nhan dan phuong dong y dé ba L sir dung
thira dat 61, tuy nhién cam két nay 1 giira ba bén: 6ng B, 6ng L va ba L song
6ng B khdng biét viéc nay. Vi vay, viéc tra lai thara dat nay la diéu kién dé phat
sinh hiéu lyc cua hop ddng ting cho mot phan thira dat sb 54, to ban d6 35 gita
ho 6ng B va ba L; noi dung trong hop dong tang cho bi chinh sira khong ding
véi dién tich ma cac bén théng nhit thé hién bang viéc cdng chiing vién, ba L va
6ng B, ba H ciing khang dinh c4c bén chi ting cho 205,3m? dat chi khdng phai



la dién tich 341,8m?, vé viéc chinh sira tai trang 2 ctia hop dong ho khdng hé
biét. Tir nhan dinh néu trén, thay rang hop dong ting cho mot phan quyén su
dung dat s6 cong ching 399, 1ap ngay 16/5/2019 tai Vin phong cong chimng
Pinh Cong C di vi pham cac diéu kién cd hiéu luc cua hop dong duoc quy dinh
tai cac Piéu 117, Biéu 119, Diéu 120 Bo luat Dan su. Toa an cip so tham tuyén
hop dong nay vé hiéu 1a hoan toan cé can ctr, dung phap luat.

[2.1]. Bdi véi hop dong tang cho quyén st dung dat 1ap ngay 29/4/2022
gitra ba Nguyén Thi Hong L va anh Trinh B4 L, Hoi ddng xét xir xét thay:

Sau khi 6ng B, ba L nhan duoc Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, 6ng
Nguyén Ngoc B da c6 y kién véi ba L vé sy nham Ian dién tich dat, vi tri dat
khéng dung so vai hop dong ting cho ba L. Ba L d biét sw nham 13n nay nhung
d4 khong cung dng B khac phuc nham 13n trén ma lai tiép tuc 1am hop dong ting
cho anh L thira dat 117, to ban d6 s6 35. Tham chi, ba L con thuc hién viéc tang
cho anh L thira dat s6 61 1a thira dat ma ba L da cam két tra lai cho dong toc.
Nhu vay, Hop ddng ting cho thira dat 117 cho anh L &4 c6 hanh vi ¢b y lra doi
lam cho anh L hiéu sai vé ndi dung giao dich. Nhu vay, Hop dong tiang cho giita
ba L va anh L da khong dam bao diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo
quy dinh tai Biéu 117, Diéu 127 cua Bo luat Dan su. Mac du, thira dat 117 da
sang tén anh L tai Trang 4 cua giay chang nhan quyén sir dung dat mang tén ba
Nguyén Thi Hong L song khdng thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh va
khong dugc bao vé theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 133 Bo luat Dan sy. Toa an
cap so tham tuyén bd hop ddng tang cho gitra ba L va anh L vo hiéu 1a c6 cin
ct, dang quy dinh cua phéap luat.

[2.3]. Vé xur ly hau qua giai quyét cua hop ddng v hiéu: Luét su cta anh
L cho rang, Toa an cap so tham da khdng giai thich hau qua caa hop dong vo
hiéu cho cac duong su, Hoi dong xét xu xét thay, anh T, Nh c6 don dé nghi
khong giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu, tai phién toa so tham ba L va
anh L déu khiang dinh khong yéu cau giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop
ddng vo hiéu vi cho rang hau qua chua xay ra, viéc xay dung nha cua anh L
ciing dang bi dung lai. Vi vay, Toa an cap so thim khong xem xét 1a ding quy
dinh cua phép luat.

[2.4]. Ngay 18/01/2024, nguoi bao vé quyén lgi cho anh L xuét trinh tai
liu 1a Hop dong tin dung ngay 07/7/2023, Hop dong thé chap ngay 16/5/2022
thé hién anh L dang thé chap tai san thira 117. Qua trinh xac minh tai Ngan hang
ndng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam, Chi nhanh Ky Son Hoa Binh thé
hién ngay 11/3/2022, anh L c6 vay Ngan hang sé tién thé chap la



1.800.000.0004, thé chap céc tai san 12 03 manh dat va 01 chiéc 6 t6 trong d6 c6
thira dat 117, thoi diém d6 gidy ching nhan quyén sir dung dat ghi tén ba L nén
ngudi ky hop dong thé chap véi Ngan hang 1a ba L. Sau d6, ba L c¢6 nguyén
vong giai chap tai san trén dé tang cho anh L, nén anh L d4 thuc hién tra vao
Ngan hang khoang 1.000.000.000d dé giai chap, sb tién cho vay diéu chinh
xubng con 1.500.000.000d, ngay 16/4/2022 ba L ting cho anh L thira dat néu
trén dén ngay 16/5/2022, anh L ky két véi Ngan hang hop dong thé chap, ky van
ban bd sung thé chap tai san nay cho hop déng tin dung ngay 11/3/2022, sau d6
hop dong tin dung ngay 11/3/2022 da dwoc anh L thuc hién tat todn xong sb tién
1.500.000.000d. Tuy nhién, anh L khdng thuc hién xd6a thé chap quyén sir dung
dat. Bén ngay 07/7/2023, ky két hop dong tin dung vay vai Ngan hang sé tién 1a
1.500.000.0004, trong d6 thé chap hai thira dat va 01 chiéc xe md to trong d6 c6
thira dat 117. Thoi han vay 14 60 thang.

Hoi dong xét xur xét thay: Thoi diém ba L, anh L ky hop dong thé chap
dé dam bao cho khoan cua anh L theo hop ddng tin dung ngay 11/3/2023 va
ngay 07/7/2023 14 thoi diém ba L, anh L dang xay ra tranh chap thira dat 117 véi
ho 6ng B va trong thoi gian cip so tham dang giai quyét vu an nhung ba L, anh
L déu giau diém dé thuc hién giao dich véi Ngan hang. Qué trinh giai quyét vu
an tai cap so tham cho dén khi Toa an cap phtc tham ra quyét dinh dua vu an ra
xét xir nhung anh L va ba L déu khong khai thira dat 117 dang dugc thé chép tai
Ngan hang, truong hop nay anh L, ba L da khong thuc hién nghia vu chung
minh cua duong sy theo quy dinh tai Biéu 91 cua B luat té tung dan sy 2015.
Anh L cho ring minh khdng hiéu biét phép luat cho nén khdng thuc hién giao
nop tai liéu trén song thay rang tai cap so tham, gia dinh anh L c6 mai Luat su
dé bao vé quyén lgi cho minh nén ly do nay khéng chinh dang, khéng duoc chap
nhan.

Xét tinh hiéu luc caa hop dong tin dung ngay 07/07/2023, Hoi dong xét
xtr thay rang: Khi Toa an cip so tham dang tién hanh giai quyét, anh Trinh B4 L
d4 ty y mang tai san dang c6 tranh chap di thé chp tai Ngan hang. Bong thoi
trong sudt qué trinh giai quyét, anh L cd tinh gidu diém, diéu nay thé hién cho
viéc ¢6 hanh vi tau tan tai san.

Péi voi Ngan hang, trong qué trinh xem xét tham dinh tai san dam bao
khong xac minh tinh hop phap caa chu s hitu tai san, nguon gbc tai san, ai 1a
ngudi cO quyén sé hitu, tai san thé chap co tranh chap hay khéng, ma da tién
hanh thuc hién viéc ky két hop dong. Do vay Ngan hang phai chiu phan nghia
vu rai ro d6i véi phan tai san thé chap dang c6 tranh chap. Xét vé tinh phap ly
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cua hiéu luc hop dong, Hoi déng xét xtr thiy rang hop dong tin dung duoc thuc
hién trén co s nguyén tic va ky két theo ddng trinh ty, tha tuc, thim quyén.
Tuy nhién, viéc xem xét tham dinh tinh dlng dan cua tai san thé chap chua day
du dan dén viéc thé chap tai san dang c6 tranh chap. Do d6 hop dong nay vo
hiéu 01 phan (phan tai san thé chap cé tranh chip). Hon nita, trong hop déng tin
dung ngay 07/7/2023 thé hién con thé chap 01 thira dat khac va 01 chiéc xe 6 td.
Ngan hang x&c nhan anh L hién van chua vi pham nghia vu tra no sé tién vay.
DPé dam bao quyén lgi cia Ngan hang ciing nhu cua ho gia dinh 6ng B, Ngan
hang van c6 quyén khoi kién vu an dan sy khac khi c6 yéu cau va khi hét thoi
han theo Hop d¢6ng ma bén tranh chap vi pham nghia vu tra no.

Tt nhan dinh & phan [2.1], [2.2], [2.3] va [2.4] cho thay, viéc ba L va anh
L khéang cao 1a khong c6 cin ci, tai phién toa phic tham hém nay, anh L va ba
L khdng cung cap thém duoc chiing cir nao mai dé chung minh cho yéu cau
khang cao cua minh nén khéng co cin cir dé chap nhan don khang céo cua ba
Nguyén Thi Hong L va anh Trinh B4 L. Can giir nguyén ban an dan sy so tham
ctia Toa &n nhan dan thanh phé H.

[3]. V& an phi: Do yéu cau khang céo khong duoc chip nhan nén ba
Nguyén Thi Héng L va anh Trinh B4 L phai nop an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ct vao khoan 1 biéu 308 B luat Té tung Dan su.

Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Hong L, nguoi ¢6
quyén loi va nghia vu lién quan anh Trinh B4 L. Gitt nguyén ban an dan sy so
tham sb 28/2023/DS-ST ngay 18 thang 10 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh
phd H, tinh Hoa Binh, cu thé:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 91, biéu 147, Diéu 188, Diéu 201, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va
biéu 273 caa Bo luat T6 tung dan su;

Can cir Didu 101, Piéu 102, biéu 104, Biéu 117, biéu 119, Diéu 120,
biéu 122, Piéu 123, Diéu 126, biéu 127, biéu 131, bidu 133, biéu 212, Diéu
402, biéu 407, Biéu 500, Diéu 501, Piéu 502 va Piéu 503 cua Bo luat dan su
2015;

Cin ctr Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013;

Can ctr Diéu 50 cua Luat Cong ching nam 2014;

Can cu Piéu 64 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé Diéu cua Luat dat dai;

11



Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

1.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dong nguyén don

Tuyén b hop dong ting cho mot phan quyén sir dung dat 1ap ngay
16/5/2019, s6 cong chung: 399, quyén sé 01-2019/TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong cong chitng Pinh Cong C giira bén ting cho dng Nguyén Ngoc B,
ba BUi Thi Thu H, anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Ngoc Nh va bén dugc
tang cho ba Nguyén Thi Hong L 1a vo hiéu.

Tuyén bb hop ddng tang cho quyén sir dung dat 1ap ngay 29/4/2022, s6
cdng chiing: 2998, quyén sb 02/2022,TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong
chung sé 1 giita bén tang cho ba Nguyén Thi Hong L va bén duoc tang cho
anh Trinh Ba L la vo hiéu.

1.2. Khong chap nhan yéu cau doc lap caa anh Trinh Ba L vé viéc dé
nghi Toa an cdng nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay
29/4/2022 tai Phong cdng chang sb 1 gitra bén tang cho ba Nguyén Thi Hong
L va bén duoc tang cho anh Trinh Ba L 1a cé hiéu luc phap luat.

1.3. Yéu cau 6ng Nguyén Ngoc B, ba Nguyén Thi Hong L, anh Trinh
B4 L phai c6 nghia vu lién hé véi co quan quan 1y dat dai c6 tham quyén dé
thu hoi, chinh Iy lai: Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 CO371564, s6
vao so cap GCN: CS02745 cap ngay 24/5/2019 cho ho 6ng Nguyén Ngoc B va
Gidy chiing nhan QSD dat s6 CO371563, sb vao s6 ciap GCN: CS02744 cip
ngay 24/5/2019 cho ba Nguyén Thi Hang L.

1.4. Kién nghi S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Hoa Binh; Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phé H thu hoi va cap lai giay chung nhan
quyén str dung dat cho ho 6ng Nguyén Ngoc B ddi vai thira dat s6 54, to ban
d6 s6 35, dién tich 538m2 dia chi: phd T I, xa Tr (nay la t6 dan phé T I,
phuong Tr), thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

2. V& &n phi:

Anh Nguyén Ngoc T va chi Nguyén Ngoc Nh khéng phai chiu an phi
dan sy so tham. Hoan tra 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng an
phi cho anh Nguyén Ngoc T va chi Nguyén Ngoc Nh di nop theo bién lai sé
0004679 ngay 30/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé H.

Ba Nguyén Thi Hong L phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham
va 300.000 dong &n phi dan sy phdc tham. Déi trir s6 tién 300.000 dong tam
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g &n phi phac tham ba Nguyén Thi Hong L da nop theo bién lai s6 0000074
ngay 31/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd H, ba L con phai
nop 300.000 dong (Ba tram nghin d6ng).

Anh Trinh B4 L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham va
300.000 dong an phi dan su phtc tham. Déi trir sb tién 300.000 dong tién tam
tmg 4n phi so thim di nop theo bién lai s6 0005011 ngay 17/7/2023 va
300.000 dong tam ng an phi phic thim da nop theo bién lai s6 0000073 ngay
31/10/2023 tai Chi cyc Thi hanh &n dan su thanh phé H. X&c nhan anh L da
nop du.

3. Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (25/01/2024)./.

Noi nhgn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Hoa Binh;

- TAND tp. Hoa Binh;

- VKSND tp. H;

- Chi cuc THADS tp. H; L
- C4c duong su; (Pa ky)
- Luu HSVA; HCTP.

Hoang Ngoc Liéu
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