TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 78/2024/DS-PT
Ngay: 13-6-2024

VIv: “Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén sit dung dat, tranh
chép hop dong Dan su vay tai san,
tranh chdp hop dong tin dung va
tranh chap hop dong thé chip
quyén st dung dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Thanh TAm

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Lam Pong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Lam Déng: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh LAm Dong; xét xtr
phtc thim cong khai vu an thu 1y s6 37/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 3 nam 2024
vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat, hop dong Ddn sir
vay tai san, hop dong tin dung va hop dong thé chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 50/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pdong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd 91/2024/QD-PT ngay 22
thang 3 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 68/2024/QD-PT ngay 13 thang 5
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Vo chéng ong K, sinh nam: 1978, ba Ka H, sinh ndm: 1981; cu
tri tai s B, duong H, td A, thi tran L, huyén B, tinh Lam Déng; Véng mat.

- Bidon: Vo chéng ong Vil Vin T, sinh nam: 1979, ba D6 Thi H1, sinh nim:
1989; cu tri1 tai s6 B, duong H, t6 A, thi tran L, huyén B, tinh Lam Pdng; ong T ¢6
mat, ba H1 Véng mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang thuong mai ¢6 phan X (sau day viét tat 1a E); dia chi: tang H -
V, s6 G, dudng L va sé D, duong L, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap:
+ Ong Tran Tan L, 12 ngudi dai dién theo phap luat (Tong Giam déc).

+ Ong Vil Cong V, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén sd
229/2024/EIB-TGD ngay 17/4/2024); vang mit.

+ Ba Nguyén Thi Hé)ng T1, sinh nam: 1983; dia chi lién hé s6 C - C, dudng
N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, 13 ngudi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén s6 229/2024/EIB-TGD ngay 17/4/2024); c¢6 mat.

2. Vo chong ong Nguyén Trudng G, sinh ndm: 1985, ba Hoang Thi Hong L1,
sinh nam: 1994; cu tru tai cdn hy A, 16 B chung cu G, phuong P, thanh phé T,
Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat.

3. Van phong cong ching Nguyén Thi Thanh L2; dia chi s6 H, duong L, thi
tran L, huyén B, tinh Lam Pong.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thanh L2, 13 ngudi dai dién theo
phap luat (Trudng Vin phong); vang mit.

- Nguoi khdng cdo: Ngan hang thuong mai c¢6 phan X (E) — Ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khéi kién ghi ngay 27/10/2022, 16i trinh bay tai cac ban
tu khai va trong qua trinh tham gia to tung tai giai doan so tham ctia vg chong 6ng
K, ba Ka H thi: Do can vbn 1am an nén vao ngay 16/4/2020 vo chong 6ng, ba cing
v6i vo chong ong G, ba L2 c6 1ap bién ban thoa thuin vé viéc 1am thi tuc chuyén
nhuong cho vo chong éng G, ba L2 dién tich dat 982m? (trong d6 c6 300m? dat ¢
tai d0 thi va 682m? dat trdng cdy cong nghiép lau nim) thudc thira dat s 1055, to
ban d6 s6 25 thi trdn L, huyén B theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 924568 do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 15/9/2011 dé nho vay vén ngan hang.

Pé thuc hién thoa thuan trén, ngdy 16/4/2020 vo chong ong, ba va 6ng G da
1ap hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat duoc Van phong cong ching
Nguyén Thi Thanh L2 cong ching sé 1801, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD.
Ngay 05/5/2020, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén B da diéu chinh
sang tén cho 6ng G tai trang 4 trong Gidy chtrng nhan.

Sau d6, do can tién von 16n hon nén vo chéng ong, ba da vay tién cua vo
chong 6ng T, ba H1 va ddng ¥ sang tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
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cho vo chong 6ng T, ba H1 voéi muc dich 13 nho vay von tai ngan hang. Sau khi
thoa thuén, ngay 25/01/2022 cac bén gdbm vo chong 6ng, ba; vo chong ong T, ba
H1 va 6ng G da thoa thuan vo chong 6ng, ba vay cia vo chong éng T, ba H1 sb
tién 3.000.000.000d, thoi han vay 03 thang ké tir ngay vay 25/01/2022, 1ii suét
theo thoa thuén, néu qua thoi han ma khéng tra ng thi phai chiu 14i suat qua han
bang 20%/nam tuong tng véi thoi gian cham tra; vo chong 6ng G, ba L2 cd trach
nhiém thyc hién viéc sang tén cho vo chong 6ng T, ba H1. Vi vdy, ngay
09/02/2022 vo chong 6ng G, ba H1 d3 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit dugc Vin phong cong chimg Nguyén Thi Thanh L2 cong chimg sb 1259,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD. Pén ngay 15/3/2022 duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B diéu chinh sang tén cho ba H1. Ngay 28/3/2022 vo chong
6ng T, ba H1 da thé chap tai san 1 toan bo thira dat trén cho Ngan hang thuong
mai ¢ phan X (sau day viét tat 1a E) dé vay tién.

Do do6, vo chong 6ng, ba c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyeét:

1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra vo chong ong, ba
voi 6ng Nguyén Truong G duge Vin phong cong chung Nguyén Thi Thanh L2
cong ching sb 1801, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2020.

2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong
Nguyén Trudng G, ba Hoang Thi Hong L1 véi ba B4 Thi H1 duoc Vin phong
cong ching Nguyén Thi Thanh L2 cong ching sd 1259, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 09/02/2022.

- Vo chong 6ng Vii Van T, ba P Thi H1 thong nhét véi 1oi trinh bay cia
nguyén don vé qué trinh vay tién cling nhu lam thu tyc chuyén nhugng quyén st
dung dét. Sau khi lam thu tuc sang tén toan bd thira dat s6 1055, to ban dd s 25 thi
trdn L, huyén B thi ngay 28/3/2022 vo chong ong, ba da thé chép tai san trén cho E
dé vay sb tién 2.000.000.000d, muc dich vay 1a dé b6 sung vén kinh doanh phéan
bon, thoi han vay 12 thang, 13i suat trong han 11,3%/nam, 13i suat qua han bang
150% murc 13i suat trong han. Sau d6 do vo chong 6ng K, ba Ka H khong tra tién
nén vo chong ong, ba khong co tién dé tra cho ngan hang.

Vo chdng 6ng, ba dong ¥ véi yéu cau khai kién cia vo chong ong K, ba Ka H
vé viéc yéu cdu huy hop ddéng chuyén nhwong quyén st dung dat 1ap ngay
09/02/2022 va dong y sang tén lai quyén sir dat va tai san gan lién véi dat cho vo
chong 6ng K, ba Ka H. Tuy nhién, vo chong 6ng, ba co yéu cau budc vo chong
6ng K, ba Ka H phai tra cho vo chong 6ng, ba sb tién vay gde 1a 3.000.000.000d va
1ai suat ké tir ngay vay 25/01/2022 dén ngay xét xir so thim theo quy dinh cua
phap luat.

Pbi v4i yéu cau khoi kién caa E vé viéc yéu cau vo chong ong, ba phai tra sb
tién gbc vay 1a 2.000.000.000d cung lai suat theo thoa thudn trong hop dong tin
dung di ky ngay 28/3/2022 thi vo chdong 6ng, ba dong y.



- Theo 101 trinh bay ctia 6ng L& Quang M, ngudi dai dién hop phap cua E tai
giai doan so tham, thi:

Ngay 28/3/2022 vo chong ong T, ba H1 thé chép tai san 1a 16 dat c6 dién tich
982m? (trong d6 c6 300m? dat & tai d6 thi va 682m? dat trong cdy cong nghiép lau
nam) thudc thira s6 1055, t& ban d6 sb 25; toa lac tai thi trin L, huyén B theo Gié\y
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 BE 924568 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 15/9/2011 cho E, Chi nhanh
L3, Phong G1 dé vay sb tién 2.000.000.000d theo hop dong tin dung sb 1203-
LAV-220024685; muc dich vay la dé bo sung von kinh doanh phan bon, thoi han
vay 12 thang, 13i suét trong han 11,3%/nam, 13i sudt qua han bang 150% muc lai
suat trong han.

Qua trinh vay von vo chong 6ng T, ba H1 da thyuc hién diy du nghia vu tra
1ai. Bén ngay 08/3/2023 vo chong ong T, ba H1 da lam thu tuc dao han va tiép tuc
vay s tién gbc 1 2.000.000.000d, sau d6 di tra duoc 19.869.7854 tién 1ai.

Nay cac bén phat sinh tranh chip thi E yéu cau vo chong ong T, ba H1 phai
tra tong s tién 13 2.108.081.671d va tiép tuc yéu cau tinh 14i phat sinh theo thoa
thuan trong hop dong tin dung di ky ké tir ngay 22/9/2023 cho dén khi thanh toan
xong so tién goc con ng. Néu vo chong 6ng T, ba H1 khong thanh toan hoic thanh
toan khong dii no cho ngan hang thi yéu cau phat méi tai san da thé chap dé thu hoi
no.

- Theo 10i trinh bay vo chong 6ng Nguyén Truong G, ba Hoang Thi Hong L1
thi: Vo chong ong, ba théng nhat vé qua trinh vay tién va lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu 101 trinh bay cta nguyén don.

Sau khi théng nhat thoa thuan giita ba bén 1 vo chong ong, ba; vo chong 6ng
K, ba Ka H va vo chong 6ng T, ba H1 thi ngay 09/02/2022 dng G véi ba H1 da lap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; duoc Vian phong cong ching Nguyén
Thi Thanh L2 cbng chting s6 1259, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD va ngay
15/3/2022 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B diéu chinh sang tén
cho ba H1. Sau d6 vo chong ong K, ba Ka H di ghi gidy vay tién cho vo chong
6ng T, ba H1. Ong G cho rang 6ng dd lam dung theo thoa thuin cia ba bén, cac
bén da thuc hién xong nén vg chéng ong, ba khong con lién quan gi dén hai bén
con lai. Viéc tranh chap giira vo chong 6ng K, ba Ka H véi vo chong éng T, ba H1
thi vo chong 6ng, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luét.

Péi voi viée vo chong ong K, ba Ka H khoi kién lién quan dén hop dong
chuyén nhuong di ky két v6i vo chdng ong, ba thi vo chdng ong, ba dong y huy
hop dong néi trén.

- Theo 1&i trinh bay ctia ba Nguyén Thi Thanh L2, ngudi dai dién hgp phap
cia Vin phong cong ching Nguyén Thi Thanh L2, thi: Vin phong cong ching



Nguyén Thi Thanh L2 c6 cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vo chdong ong K, ba Ka H voi éng G; s6 cong chimg 1801, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2020 va hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta vo chdng ong G, ba L2 véi ba H1; sb cong chimg 1259, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2022 d& chuyén nhugng dién tich dat 982m?
(trong d6 c6 300m? dat & tai do thi va 682m? dét trong cay cong nghiép lau nim)
thudc thira dat so 1055, t& ban do sé 25 thi tran L, huyén B theo Gidy chimng nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s BE
924568 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 15/9/2011. V& hinh thirc va noi
dung cta 02 hop dong la ddy du, dung theo quy dinh cua phap luat, cac bén tham
gia giao dich nay tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi Thanh L2 hoan toan tu
nguyén, sang sudt va tha thiét yéu cau dé thyc hién giao dich. Pdi véi cac yéu cau
khac ctia nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an
nay thi Van phong cong ching Nguyén Thi Thanh L2 khong c6 ¥ kién gi, dé nghi
Tda an cin ctr vao cic tai lidu, ching ctr co trong hd so dé giai quyét vu an theo
tham quyén.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 50/2023/DS-ST ngay 21/9/2023; Toa an nhan dan huyén Bao
Lam, tinh Lam Pong da xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cta vo chéng ong K’ Bém, ba Ka H ddi véi vo
chdng 6ng Vit Van T, ba B3 Thi H1 va vo chong 6ng Nguyén Truong G, ba Hoang
Thi Hong L1 vé viéc “Tranh chép hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat di ky gitra vo chong ong
K’ Bém, ba Ka H va 6ng Nguyén Truong G dugc Vin phong cong chimg Nguyén
Thi Thanh L2 céng ching sé 1801, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngiy
16/4/2020;

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky gitra vo chong ong
Nguyén Truong G, ba Hoang Thi Hong L1 va ba Bd Thi H1 duoc Vin phong cong
chung Nguyén Thi Thanh L2 cong chimg sé 1259, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/02/2022.

- Chép nhan yéu ciu phan t6 cta vo chong 6ng Vi Van T, ba BS Thi H1 déi
v6i vo chong ong K, ba Ka H vé viéc “Tranh chdp hop dong déan sw vay tdi san”.

Budc vo chong ong K, ba Ka H phai tra cho vo chong ong Vil Van T, ba b
Thi H1 tong sd tién 1a 3.918.050.000d; trong d6: tién gbe 1a 3.000.000.000d, tién
1ai 1a 918.050.0004.

Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang thwong mai c6 phan X - Chi
nhanh L3 - Phong G1 d6i v6i vo chéng ong Vii Van T, ba DS Thi H1 vé viéc
“Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san”.



Budc vo chong 6ng Vii Van T, ba B Thi H1 phai tra cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan X - Chi nhanh L3 - Phong G1 tong s tién 1a 2.108.081.671d; trong
d6: tién gdc 1a 2.000.000.000d, tién 1ai 1a 108.081.671d (tién lai da dwoc tinh dén
hét ngay 21/9/2023).

Huy Hop ddng thé chip quyén st dung dit sb 18NMT-2022/EIBLD-
TD/TCTS ngay 28/3/2022 giita Ngan hang thuong mai c6 phan X - Chi nhanh L3 -
Phong G1 voi vo chong 6ng Vit Van T, ba DS Thi HI.

- Budc Ngan hang thuong mai ¢d phan X - Chi nhanh L3 - Phong G1 phai tra
lai cho vo chong 6ng K, ba Ka H 01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BE 924568 do Uy ban
nhan dan huyén B cip ngay 15/9/2011 dbi véi thira dat s6 1055, to ban d6 s6 25 thi
tran L, huyén B, tinh Lam Pong dimg tén ba DS Thi H1.

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhi€m thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 05/10/2023 Ngan hang thuong mai c¢6 phan X c¢6 don khang cdo dé nghi
stra Ban an so tham theo hudng tiép tuc duy tri Hop ddong thé chap s6 18NMT-
2022/EIBLD-TD/TCTS duoc cong ching ngay 28/3/2022 giita vo chdng ong Vil
Vian T, ba D6 Thi H1 véi E; khong déng ¥ viéc hay hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita vo chong 6ng K, ba Ka H va éng Nguyén Truong G, ba
Hoang Thi Hong L1, hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo
chdng 6ng Nguyén Truong G, ba Hoang Thi Hong L1 va vo chong éng Vil Van T,
ba P& Thi HI, hiy hop dong thé chap s6 18NMT-2022/EIBLD-TD/TCTS dugc
cong chimg ngay 28/3/2022 giita vo chong dng Vil Van T, ba 6 Thi H1 véi E.

Tai phién toa,
Ba Nguyén Thi Hong T1, ngudi dai dién hop phap cta E, van giit nguyén
khang céo.

Ong Vi1 Van T dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh cia B§ luat T tung Dan su. Vé noi dung: bé nghi khong chép nhan
khang c4o ciia E, sira Ban 4n so tham vé cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc vo chdng ong K, ba Ka H khai kién yéu cau Toa an giai
quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong 6ng, ba véi
6ng Nguyén Trudng G, duge Vin phong cong chimg Nguyén Thi Thanh L2 cong
ching sb 1801, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2020 va hop dong



chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong Nguyén Trudng G véi vo chong éng
Vi Vin T, ba D6 Thi H1, dugc Vin phong cong chimg Nguyén Thi Thanh L2
cong chimg s6 1259, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2022. Vg chong
6ng T, ba H1 ddng ¥ sang tén lai cho vo chong 6ng K, ba Ka H tuy nhién c6 yéu
cau phan té dé& nghi nguyén don phai tra cho vo chong ong, ba sb tién vay gbc 1a
3.000.000.0004 va 14i suét theo quy dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang thuong mai ¢6 phan X (E) c6 yéu cau
doc 1ap budc vo chong éng T, ba H1 phai tra sb tién 1a 2.108.081.671d (trong do
tién gbe 1a 2.000.000.000d, tién 14i 1a 108.081.671d) theo hop ddng tin dung sd
1203-LAV-220024685 ngay 28/3/2022; dé nghi duy tri Hop ddng thé chip quyén
sit dung dat s6 18NMT-2022/EIBLD-TD/TCTS ngay 28/3/2022 giita Ngan hang
thuong mai c6 phan X - Chi nhanh L3 - Phong G1 véi vo chong 6ng Vii Van T, ba
Db Thi H1; khéng dong v véi yéu cau khoi kién cua nguyén don nén cac bén phat
sinh tranh chap.

Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tranh chdp hop dong dan si vay
tai san” 1a chua ddy du; do d6 can xac dinh thém quan hé tranh chip 13 “Tranh
chdp hop dong tin dung, tranh chdp hop dong thé chip quyén sir dung ddt” méi
phu hop vdi quy dinh cia phép luat.

[2] Xét khang cdo cua E thi thay rang:

[2.1] Ngay 28/3/2022 giita E va vo chong ong T, ba H1 ky Hop dong tin dung
s6 1203-LAV-220024685 véi sd tién vay 1a 2.000.000.000d; muc dich vay 1a dé bo
sung von kinh doanh phan bon, thdi han vay 12 thang, 13i sudt trong han
11.3%/nam, 14i suat qua han bang 150% murc 14i suat trong han véi E. Dé dam bao
cho khoan vay néi trén vo chong ong T, ba H1 da thé chap dién tich dat 982m?
(trong d6 d6 co6 300m? dit ¢ tai d6 thi va 682m? dét trong cdy cong nghiép lau
nam) thudc thira dat sé 1055, to ban do so 25 thi tran L, huyén B, tinh Lim Dong.

[2.2] Theo hd so vu an thé hién: Ngudn gbc dién tich dat nay dugc Uy ban
nhan dan huyén B cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat s6 BE 924568 ngay 15/9/2011 cho ba Ka R; diéu
chinh ting cho vo chong 6ng K, ba Ka H ngay 04/10/2011.

Do nhu cau vay vén nén ngay 16/4/2020 6ng K véi vo chong ong G, ba L2 ¢6
1ap bién ban thoa thuan vé viéc ong K chuyén nhuong phﬁn dién tich dat nay cho
vo chong ong G, ba L2 dé vay von dong thoi lam thu tuc chuyén nhuong dé dam
bao cho viéc vay vbn néi trén. Sau d6 do vo chdng éng K, ba Ka H can sb tién 16n
hon nhung dng G khong ¢ kha ning cho vay nén vo chong ong K, ba Ka H da vay
tién ctia vo chong 6ng T, ba H1 va dong ¥ sang tén quyén st dung dat cho vo
chdng ong T, ba H1 véi muc dich 1a nho vo chéng ong T, ba H1 ding tén dé vay
von ngan hang.



Sau khi nhan tién vay cta vo chong 6ng T, ba H1 thi vo chong ong K, ba Ka
H da tra hét no cho 6ng G va ngay 09/02/2022 vo chong 6ng G, ba H1 da dén Vian
phong cong ching Nguyén Thi Thanh L2 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé chuyén nhuong toan bd dién tich dét trén cho ba H1 di duogc cong
chung s6 1259, quyén 01 TP/CC-SCC/HPGD; dén ngay 15/3/2022 duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén B diéu chinh sang tén cho ba H1.

Trén thuc té, mic du 1ap cac hop dong chuyén nhuong ndi trén nhung vo
chdng ong K, ba Ka H van 1a nguoi truc tiép, quan 1y st dung dién tich dit nay.
Bén canh d0, tai thdi diém thAm dinh dé cho vay von E cling khéng dinh c6 ba Ka
H dang & trén dat nhung khong tién hanh xac minh viéc & trén dét cua ba Ka H 1a
nhu thé ndo ma chi cin c& vao Gidy ching nhan quyén st dung dat dé giai quyét
hd so vay von 1a khéng dam bao tinh phap 1y. Qué trinh giai quyét vu an thi vo
chong ong K, ba K2; vo chong 6ng G, ba L2 va vo chong ong T, ba H1 déu thira
nhan viéc ky két cac hop dong chuyén nhuong trén 1a nham muc dich nho ding tén
dé vay von ngan hang. Do d6 bén nhan thé chép tai san (Ngan hang) khong phai la
nguoi thir ba ngay tinh nén hop dong thé chép tai san ciing vo hiéu. Toa an cap so
tham tuyén hay 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
16/4/2020 va ngay 09/02/2022 dong thoi huy Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 18NMT-2022/EIBLD-TD/TCTS ngay 28/3/2022 gitta Ngan hang thuong
mai ¢6 phan X - Chi nhanh L3 - Phong G1 véi vo chong 6ng Vil Van T, ba D5 Thi
H1 1a c6 can ctr.

[3] Ttr nhitng phan tich trén, cép so tham d3 danh gid dung va toan dién ndi
dung vu an nén khong ¢6 cin ctr dé chap nhan khang cdo cua Ngan hang thuong
mai ¢6 phan X; giit nguyén phan quyét dinh ctia Ban an so tham vé viéc huy Hop
déng thé chip quyén st dung dat s6 18MNT-2022/EIBLD-TD/TCTS ngay
28/3/2022 giita Ngan hang X va vo chong 6ng T, ba H1 va hiy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta vo chong 6ng K, ba Ka H va 6ng Nguyén Truong
G va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong éng Nguyén
Truong G, ba Hoang Thi Hong L1 va ba B3 Thi HI.

[4] Tuy nhién, cap so tham huy hai hop dong chuyén nhuong néi trén nhung
lai khong tuyén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B x6a ding ky bién
dong tai trang 4 cia Gidy chimg nhan quyén sir dung cua hai thira dat noi trén 14 c6
thiéu sot nén can stra lai phan nay.

[5] Cac phan khac Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghj da c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] V& an phi: Do stra 4n nén Ngéan hang thuong mai c¢6 phan X khong phai
chiu an phi Déan su phuc tham. Cac duong su phai chiu an phi Dan su so tham theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
- Can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 116, 122, 124, 131, 129, 385, 423, 500, 501 va Diéu 502
B0 Iuat Dan sy nam 2005;

- Cin ct cac Diéu 26, 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhén khang céo ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan X (E); sira
Ban an so tham.

Tuyén xu:

1. X4c dinh quan hé tranh chdp cta vu 4n 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong Dén su vay tai san, hop dong tin dung va hop
ddng thé chip quyén st dung dat”.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong ong K’ Bém, ba Ka H ddi voi
vo chdng 6ng Vi Vian T, ba B4 Thi H1 va vo chdng ong Nguyén Trudng G, ba
Hoang Thi Hong L1 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

2.1. Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita vo chong 6ng K,
ba Ka H va 6ng Nguyén Truong G duoc Vian phong cong chung Nguyén Thi
Thanh L2 chtng nhan sb 1801, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/4/2020;

2.2. Hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky giira vo chong
6ng Nguyén Truong G, ba Hoang Thi Hong L1 va ba B4 Thi H1 dugc Van phong
cong chiing Nguyén Thi Thanh L2 chang nhan sé 1259, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 09/02/2022.

3. Hay hop ddng thé chap quyén st dung dat sé6 18NMT-2022/EIBLD-
TD/TCTS giita Ngan hang thwong mai ¢6 phan X - Chi nhanh L3 - Phong G1 véi
vo chong 6ng Vii Van T, ba B3 Thi H1 do Vian phong cong chang Pham Thi T2
chtng nhan sb 2994, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/3/2022.

Budc Ngan hang thuong mai ¢6 phan X - Chi nhanh L3 - Phong G1 phai tra
lai cho vo chong 6ng K, ba Ka H 01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén su dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BE 924568 do Uy ban
nhan dan huyén B cap ngay 15/9/2011 ddi véi thira dat s6 1055, to ban do sb 25 thi
tran L, huyén B, tinh Lam Déng dimg tén ba b6 Thi HI.

4. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B cin ctr vao Ban 4n cua Toa
an dé giai quyét, xo6a diéu chinh cac dang ky bién dong da dang ky tai trang 4 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BE 924568 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 15/9/2011 d6i voi thira dat sb
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1055, t& ban d6 sb 25 thi tran L, huyén B, tinh Lam Déng vé viéc cap nhat sang tén
6ng Nguyén Truong G ngay 05/5/2020, sang tén ba D6 Thi H1 ngay 15/3/2022;
dang ky thé chap voi E ngay 28/3/2022.

5. Cac phan khac Ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. V& an phi:
- An phi so tham:

+ Vo chong 6ng K, ba Ka H phai chiu 110.361.000d an phi Dan sy so tham;
duoc trir vao sd tién 600.000d tam ung an phi Dan sy so tham da ndp theo cac
Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009659 ngay 11/11/2022 va sd
0013014 ngay 08/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Bdo Lam, tinh
Lam Pong. Vo chdng ong K, ba Ka H con phai nop 109.761.000d an phi con thiéu.

+ Vo chong ong Vil Van T, ba Bd Thi H1 phai chiu 74.461.000d 4n phi Dan
su so tham; dugc trir vao so tién 51.000.000d tam tng 4n phi Dan su so tham da
nop theo Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0012622 ngay 27/12/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén Bao Lam, tinh Lam Pong. Vo chong ong
Vii Van T, ba DS Thi H1 con phai ndp 23.461.000d an phi con thiéu.

+ Vo chong 6ng Nguyén Truong G, ba Hoang Thi Hong L1 phai chiu
300.000d an phi Dan su so tham.

+ Ngan hang thuong mai c6 phan X khong phai chiu 4n phi Déan su so thim;
E duoc nhan lai sb tién 36.279.000d tam tng an phi Dan sy so thAim da ndp theo
Bién lai thu tam Umg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0012836 ngay 30/5/2023 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n Déan sy huyén Bao Lam, tinh Lam Pong.

- An phi phuc tham: Ngan hang thuong mai ¢6 phan X khong phai chiu an phi
Dan sy phtc tham; E dugc nhan lai s6 tién 300.000d tam ung an phi Dan su phtc
tham theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0013057 ngay 19/10/2023
cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Bao Lam, tinh Lam Déng.

7. Vé nghia vu thi hanh 4n:

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n Dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Bao Lam (01);

- Chi cuc THADS huyén Bao Lam (01);
- Cac duong su (05);

- Luu: bd phén luu trit, hd so vy an (03).

Huynh Chau Thach
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