TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 32/2022/DS-ST
Ngay: 29-9-2022
V/v tranh chap vé hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Tuyét.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van Do;

Ong Nguyén Vian Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Trang, 12 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ong Nguyen Thanh Vii — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 74/2022/TLST-DS
ngay 25 thang 5 nam 2022 tranh chap vé hop dong dit coc theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 76/2022/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 nam 2022 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 71/2022/QDST-DS ngay 23 thang 9 nam 2022, giita cac
duong su:

- Neuyén don: Ba Hoang Thi N, sinh nim 1958; noi cu tra: Ap A, xa T,
huyén B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim
1987, noi cu tru: Ap A, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo
ly quyén ctia nguyén don (vdn ban uy quyén ngdy 20 thang 4 nim 2022), co
mat.

- Bi don: Anh Nguyén Xuan K, sinh nim 1987; noi cu tra: to C, khu phd
D, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam
1969, noi cu tru: 194A L3 T, phuong T, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh, dia



chi lién hé: 20a, P, Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, 13 nguoi dai
dién theo Gy quyén (van ban Gy quyén ngay 03 thang 6 nam 2022), c6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1987, noi cu tru: Ap A, Xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965, noi cu tru: ép G, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1966, noi cu tra: ap O, x& C, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mit (c6 don dé nghi Toa an giai quyét ving mit).

4. Ong Pham Van T, sinh nam 1968, noi cu tru: ép 0, xa C, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mit (c6 don dé nghi Toa an giai quyét ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 18 thang 4 nam 2022, ban tu khai va trong qua
trinh to6 tung, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyén Thi A trinh
bay:

Ba Hoang Thi N va ong Nguyen Xuan K khong quen biét nhau. Ba N ¢6
nhu ciu nhan chuyen nhuong quyén st dung dat nén qua nguoi gidi thiéu thi c6
biét 6ng K c6 dat dé chuyén nhuong.

Ngay 16 thang 3 nam 2022, ba Hoang Thi N thoa thuan véi 6ng Nguyén
Xuan K vé Viéc nhén chuyén nhuwong phan dit c6 dién tich 198m? (trong d6, dat
ONT la 120m?) thudc thira dat s6 506 to ban d6 sb 7 tai xa C, huyén B, tinh
Binh Duong. Gia chuyén nhuong 1a 2.500.000.000 dong. Cung ngay, hai ben lap
hop dong dit coc. Thoa thuan phuong thuc thanh toan la bang tién mat. Viéc
thanh toan dugc thyc hién hai lan, cu thé: 1an 1 , ngay 16 thang 3 nam 2022, ba N
thanh toan cho 6ng K sb tién 1a 200.000.000 dong, lan 2, ngdy 16 thang 4 nam
2022, khi hai bén ra ky hop dong chuyén nhuong hodc iy quyén tai phong cong
chimg thi ba N thanh toan cho ong K s6 tién con lai 1a 2.300.000.000 dong
Ngoai ra, hai bén con thoa thuan quyén va nghia vu khac. Chit ky tén va déu lan
tay tai hop dong dit coc mua ban 16 dt ngay 16 thang 3 nam 2022 1 cua ba N.
Ba N di thanh toan cho 6ng K sd tién 200.000.000 dong vao ngdy 16 thang 3
nam 2022.

Khi thoa thuan dit coc, ong K cho ba N xem trang phia trong cta Gidy
chtng nhén quyén st dung dit va éng K cho ba N biét thira dat chuyén nhuong
duogc cép cho ba Nguyén Thi M. Tai thoi diém ba N va ong K thoa thuan dit coc
thi thira dat sb 506 to ban do sd 7 tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong dugc 6ng
K dit coc v6i ba M. Tuy nhién, vi 1am an va qua quen biét, gi6i thiéu nén ba N
ddng v ky két hop dong dit coc.
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Sau khi dat coc cho 6ng K, ba N thoa thuan voi ba Nguyén Thi A va ba
Nguyén Thi T vé viéc cing nhau gop tién de mua phan dat ma ba N di thoa
thuan chuyén nhuong véi 6ng K. Doi voi tién dit coc, ba N, ba A va ba T thoa
thuan nhu sau: trong 200.000.000 déng ba N thanh toan cho 6ng K thi c6 phan
ctia ba N 12 66.000.000 dong, phan cua ba T 1a 66.000.000 dong va phan cua ba
A 12 68.000.000 dong. Ba A di giao cho ba N sé tién 68.000.000 dong, ba T
théng nhat khi cac bén cong chimg ba T s& giao cing véi sb tién phan ba T nhan
chuyén nhuong.

Thuc hién ndi dung tai hop dong dit coc mua ban 16 dat ngay 16 thang 3
nam 2022, ba N d3 thanh toan cho ong K s6 tién 200.000.000 dong vao ngay 16
thang 3 nam 2022. Tuy nhién, dén ngay 16 thang 4 nam 2022, ong K khong
trich luc ban vé&, xac nhan tinh trang bat dong san theo nd1 dung da thoa thuan.

Ba N ay quyén cho ba A lién hé v6i éng K dé giai quyét nhung 6ng K
khong nghe dién thoai va khong tra 10i thoa dang. Nhan thay, 6ng K khong thuc
hién dting thoa thudn tai hop dong dit coc mua ban 16 dat ngay 16 thang 3 nim
2022 nén ba N khai kién yéu cau Toa an giai quyét cic van dé sau: Yéu cau
tuyén hop dong dit coc mua ban 10 dat ngay 16 thang 3 nam 2022 1a v6 hiéu,
yéu cau 6ng K thanh toan cho ba N sé tién da nhan coc 1a 200.000.000 dong.

Tai ban ty khai, bién ban 14y 101 khai nguoi dai dién hop phap cua bi don
ong Nguyén Ngoc L trinh bay:

Ngay 16 thang 3 nam 2022, 6ng Nguyén Xuan K va ba Hoang Thi N thoa
thuan ky két hop déng dit coc mua ban 16 dat thudc thira dat 506 to ban dd sb 7
tai xd C, huyén B, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong 13 2.500.000.000 dong.
Hai bén thoa thuan nhitng néi dung nhu sau:

- Ngay 16 thang 3 nam 2022: ba Ng dit coc cho ong K sb tién 1a
200.000.000 dong.

- Ngay 16 thang 4 nam 2022: hai bén ky hop dong chuyén nhuong hoac
uy quyén tai phong coéng chimg thi ba N phai thanh toan s0 tién con lai
2.300.000.000 dong cho 6ng K.

Khi thoa thuan dat coc, 6ng K cho ba N xem gidy chimg nhan quyen su
dung dat va ong K cho ba N biét thira dat chuyén nhuong dugce cap cho ba
Nguyen Thi M. Ong K da dat coc dé dam bao nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat ctia ba M. Ba N van dong ¥ ky két hop dong dit coc.

Ngay 14 thang 4 ndm 2022, 6ng K dién thoai dé lién lac véi ba N dé nhic
ba N thyc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va thanh toan sb
tién con lai nhung ba N xé4c dinh khong tiép tuc ky hop dong chuyen nhuong va
dong ¥ cham dat hop dong dit coc. Vi vay, can ctr vao diém 2.4 Piéu 6 cua hop
ddng dit coc mua ban 16 dat ngay 16 thang 3 nam 2022 c¢6 ndi dung: “Néu bén B
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khong dung thoa thuan, khong dung hen, ding ngay gid thanh toan s& mat sd
tién da dau tu vao 16 dat néu trén” va cin ctr vao khoan 2 Diéu 328 cua Bo luét
Dan sy nam 2015 quy dinh: “Néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién
hop do”‘ng thi tai san dat thudc vé bén nhdn dat coc”.

Do d6, ngay 16 thang 4 nam 2022, ba N khong thyc hién viée ky két hop
déng dat coc theo ndi1 dung da thoa thuan nén ba N mat toan bd sd tién da dit
coc 1a 200.000.000 ddng. Vi viy, ong Nguyén Xuan K khong dong ¥ toan bod
yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Hoang Thi N. Ong K yéu ciu tuyén bd
cham dat hop dong dat coc mua ban 16 dat ngay 16 thang 3 nim 2022. Ong K
x4c dinh ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi T khong lién quan dén viée dit coc
gitra 6ng K va ba N.

Tai ban tu khai, nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi A,
ba Nguyen Thi T trinh bay: thong nhat v6i ¥ kién trinh bay ctia ba N vé viéc gop
tién dé nhan chuyen nhuong quyén st dung phan dat ong K chuyen ‘nhuong cho
ba N, Ve s tién thoa thuén gop gilra ba N, ba T va ba A. Thong nhat y kién cia
ba N vé viéc yéu cau hiy hop dong dat coc mua ban 10 dat ngay 16 thang 3 nim
2022 va yéu cau 6ng K thanh toan sO tién da nhan coc cho ba N 14 200.000.000
dong. Ba A, ba T khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

Tai ban ty khai, bién ban 1ay 10i khai ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba M
va ba Hoang Thi N, ong Nguyén Xuan K khong c¢6 quan hé quen biét. Khoang
dau nam 2022, ba M ¢6 nhu cau chuyen nhuong quyén su dung dat nén 6ng K
lién lac va hoi nhan chuyén nhuong quyén quyén sur dung dat. Ngay 15 thang 3
nam 2022, 6ng K dat coc Cho ba M dé dam bao nhan chuyen nhuong quyén s
dung dat c6 dién tich 187, ,7m’ thudc thira 506 to ban d6 sb6 7 tai xa C, huyén B,
tinh Binh Duong, theo g1ay ching nhén quyen st dung dat, quyén so hitu nha o
va tai san gan lién voi phan dat co sb vao s cap GCN: CS03199 do So T cép
ngay 28 thang 5 nam 2019 cho 6ng Pham Van T (6ng T 1a chong ba M). Ba M
va ong K ky két hop dong dit coc dé dam bao chuyén nhuong quyén st dung
dat co dién tich 187,7m* thudc thira 506 to ban do s6 7 tai xa C, huyén B, tinh
Binh Duong. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 2.400.000.000 dong.
Ngoai ra, ba M va dng K con thoa thuin vé viéc ba M s& chiu phi cong chimg,
trich luc ban v€, xac nhan tinh trang bat dong san ...con ong K thi chiu cac loai
thué, phi con lai. Hai bén thoa thuan thoi han thanh toan tién cu thé nhu sau:

- Lan 1: ngay 15 thang 3 ndm 2022, 6ng K thanh toan cho ba M s tién 1a
20.000.000 dong.

- Lan 2: ngay 16 thang 3 ndm 2022, 6ng K thanh toan cho ba M s tién la
100.000.000 dong.

- Lan 3: ngay 15 thang 4 nam 2022, dng K thanh toan s6 tién con lai.



Qua trinh thye hién hop ddng dit coc, ba M da nhan cta 6ng K sd tién da
dat coc 1a 120.000.000 dong.

Pén ngay 15 thang 4 nim 2022, ba M lién lac voi ong K dé dén van
phong cong ching thue hién thu tuc theo quy dinh thi 6ng K c6 noi khong chuén
bi sb tién con lai dé thanh toan cho ba M dugc. Theo thoa thuin dit coc, khi & ong
K khong thuc hién dung ndi dung tai hop dong dat coc thi duwong nhién bi mét s6
tién da dat coc. Di véi yéu cau khai kién cua ba N, ba M khong c6 ¥ kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T duoc Toa an
triu tp hop 1¢ nhung khong dén Toa an lam viée, Toa an khong ghi nhéan dugc
v kién cua 6ng T.

Tai phién toa:
Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don gitr nguyén y kién nhu di trinh bay tai qua trinh t6 tung, khong
chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi
T thong nhat nhu yéu cau khdi kién ciia nguyén don, ngoai ra khong c6 v kién
khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M, 6ng Pham Vin
T vang mit, c¢6 don xin vang mat.

DPai dién Vién quem sat nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong tham
gia phién toa phat biéu y kién:
- V& t6 tung:

Tham phan dugc phan cong thy ly giai quyét vu an da thuc hién dung, day
du quy dinh tai Dleu 48 cua Bo luat T4 tung dan sy (sau day ghi tat 1a BLTTDS)
nhu thu 1y vu 4n, tién hanh thu thap ching ctr, xac minh ching c@, to chitc phién
hop kiém tra viée giao nop, tiép can, cong khai chimg cur va tién hanh hoa giai,
triéu tap nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan.

Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: tranh chap hop
dong dit coc trong vu 4n 1a mot loai tranh chap vé dan su thudc tham quyén giai
quyét cua Toa &n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia BLTTDS, vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Bau Bang theo quy dinh tai
cac Diéu 35, 39 cua BLTTDS.

Vé xac dgnh tu cach duong su tham gia t6 tung: Toa an xac dinh dung tu
cach tham gia t6 tung cia duong su theo quy dinh Di¢u 68 ciia BLTTDS.

Vi€c xac minh, thu thap chimg ctr, giao nhan chimg cir ding quy dinh tai
cac Diéu tr 93 dén 97 cuia BLTTDS.



V& trinh tu thu 1y tham phan d3 thuc hién ding quy dinh tai Diéu 195 cta
BLTTDS, thong bao thu Iy cho duong sy va vién kiém sat ding quy dinh tai
bicu 196 cua BLTTDS.

Viéc chuyén giao hd so va gui quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir thim phan
da thuc hién dung quy dinh tai Biéu 220 cua BLTTDS.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dé)ng x¢t xtr, Thu ky tai phién toa: Ho1
dong xét xtir da tuan theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xtr so
tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat to tung clia ngudi tham gia t6 tung dan su trong
qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xur nghi an: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan da
thuc hién day du quyén va nghia vu té tung cia minh theo quy dinh ctia phap
luat.

- Vé noi dung: Qua trinh to tung va tai phién toa, cac duong su cung xac
dinh, phan dat cac bén thoa thuan chuyen nhuong 13 tai san ctia 6ng Pham Van T
va ba Nguyén Thi M. Ong Nguyén Xuan K khong phai 1a chu sé hitu hop phap
d6i voi phan dat ma ong Nguyén Xuan K va ba Hoang Thi N thoa thuan dit coc.
Do do, giao dich cua cac bén da vo hiéu tir thoi diém xéc 1ap, cac bén hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan. D¢ nghi, hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong ho so vu an di dugc
xem xét tai phién t0a va can clr két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[ 1.1] Quan hé phép luat tranh chap: Ba Hoang Thi N khai kién ong
Nguyén Xuéan K tranh chip vé hop dong dit coc, do d6 quan hé phap luat tranh
chap la tranh chap vé hop déng hop dong dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 ctia BO luat T6 tung dén su.

[1.2] Tham quyen giai quyet ciia Toa an: Ong Nguyén Xuan K ¢6 noi cu
tra tai t6 C, khu phé B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong, vu 4n thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo
quy dinh tai cac Diéu 35, 39 ctua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[1.3] Su c6 mat cua duong su tai phién toa: nguoi co quyén loi, , nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi M va 6ng Pham Van T vang mat, c6 yéu cau Toa an
giai quyét viang mit. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vang mit bA M va éng T
theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 ctia BO luat TH tung dan sy.
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[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Ngay 15 thang 3 nam 2022, ong Nguyén Xuan K va ba Nguyén Th1
M thoa thuan dit coc dé chuyen nhuong cho nhau phan dat c6 dién tich 187, 7m
thugc thira 506 to' ban dd sb 7 tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong, theo glay
ching nhan quyen st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i phan
dat c6 sb vao so6 cdp GCN: CS03199 do S T cép ngay 28 thang 5 nam 2019 cho
6ng Pham Vian T (6ng T 1a chong ba Nguyén Thi M) véi gia 2.400.000.00 dong.
Ngay 15 thang 3 nam 2022, 6ng K dt coc cho ba M s6 tién 20.000.000 dong va
ngay 16 thang 3 nam 2022, 6ng K tiép tuc dat coc cho ba M s tién 100.000.000
dong Ong K di giao cho ba M tong s6 tién 120.000.000 dong. Thoa thuan dén
ngay 15 thang 4 nam 2022 ki hop déng chuyén nhuong.

[2.2] Ngdy 16 thang 3 nam 2022, ba Hoang Thi N thoa thuén véi ong
Nguyén Xuan K vé viéc nhan chuyén nhuong phan dat co dién tich 198m?
(trong d6, dat ONT la 120m?) thudc thira dit s6 506 td ban do sb 7 tai xa C,
huyén B, tinh Binh Duong véi gia 13 14 2.500.000.000 dong. Cung ngay, hai bén
lap hop ddng dit coc. Thoa thuan phuong thirc thanh toan la bang tién mat. Viéc
thanh toan dugc thyc hién hai lan, cu thé: lan 1 , ngay 16 thang 3 nam 2022, ba N
thanh toan cho 6ng K s tién 1a 200.000.000 dong, lan 2, ngdy 16 thang 4 nam
2022, khi hai bén ra ky hop déng chuyén nhugng hodc y quyén tai phong cong
chimg thi ba N thanh toan cho ong K s6 tién con lai 1a 2.300.000.000 dong
Ngoai ra, hai bén con thoa thuin quyén va nghia vu khac. Chir ky tén va dau lan
tay tai hop dong dit coc mua ban 16 dat ngay 16 thang 3 nam 2022 1a cua ba N.
Ba N di thanh toan cho 6ng K sd tién 200.000.000 dong vao ngdy 16 thang 3
nam 2022.

[2.3] Phan dét ong K thoa thuan dat coc dé chuyén nhuong cho ba N theo
hop ddng 1a 198m” (trong do, dat ONT la 120m?), thyc té c6 dién tich 187 7m
thuc thira 506 to' ban do s6 7 tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong, theo glay
ching nhén quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v&i phan
dat c6 sb vao s6 cap GCN: CS03199 do Sé T cép ngay 28 thang 5 nam 2019 cho
6ng Pham Vin T. Khi thoa thuan dit coc v6i ong K, ba N biét quyén sir dung dat
cua ong T, ba M nhung van giao két hop dong dat coc. Phan dét ong K thoa
thuan dit coc dé chuyen nhuong cho ba N hién nay van thudc quyén quan ly, su
dung ctia ba Nguyén Thi M va 6ng Pham Vin T. Day 1a nhiing tinh tiét, su kién
nguyén don, bj don dua ra, nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan khong phan d6i nén ddy 1a nhitng tinh tiét, su kién khong phéi chiing
minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia B¢ luat T tung dan su.

[2.4] C6 can ctr x4c dinh, ngay 15 thang 3 nam 2022 va ngay 16 thang 3
nam 2022, ong Nguyen Xuan K dit coc cho ba Nguyén Thi M tong sd tién
120.000.000 ddng dé dam bao viéc bad M chuyén nhuong cho éng K phan dat co
dién tich 187,7m* thudc thira 506 t& ban do s6 7 tai xa C, huyén B, tinh Binh
Duong. Sau khi dat coc cho ba M, 0ng K nhan dat coc cua ba N sb tién

7



200.000.000 déng dé cam két chuyén nhuong cho ba N cung phan dat c6 dién
tich néu trén. Thoi diém 6ng K, ba N thoa thudn dit coc va tai thoi diém thoa
thuan ki hop ddng chuyén nhuong thi 6ng K khong phai 1a chu sé hiru hop phap
d6i v6i phan dat ma cic bén thoa thuan chuyén nhuong v6i nhau. Cé co so xac
dinh, tai thoi diém nhan dit coc 6ng K khong phai 1a chu st dung dat, khong
dugc ty quyén dé tién hanh giao dich dbi voi phan dét co dién tich 198m? (trong
d6, dat ONT la 120m®) (thuc t& co dién tich 187,7m?) thudc thira 506 t& ban d6
sb 7 tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong. Ong K 1a chu thé trong giao dich dan
su nhung khong c6 nang luc phéap luat dan sy phu hop véi giao dich dan sy dugc
xac lap do do, giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 117, 122 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

[2.5] Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chim dut
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tur thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan. Do
d6, ba N yéu cau 6ng K hoan tra lai cho ba N sb tién da nhan 1a 200.000.000
déng 1a c6 can ctr theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015. B
N, 6ng K déu biét phan dat cac bén thoa thuan dit coc 6ng K khong phai 1a chi
str dung hop phap, cac bén déu co 16i dan dén hop dong bi vo hiéu nén khdng
phai bdi thudng. Tir cic phan tich néu trén, xét yéu cau khoi kién ciia nguyén
don c6 can cr chap nhén.,

[3] Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa vé nodi dung vu an 1a pho
hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé an phi: Bi don 6ng Nguyén Xuan K phai chiu toan bo an phi dan
su so tham dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi N duoc Toa
an chap nhan theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su; khoan 2
Diéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khodn 3 Piéu 26; cc Dicu 35, 39, 92, 147; 157, 165, c4c Dicu
227,228, 266, 271 va 273 clia B ludt TS tung dan sy;

Cian ctr vao cac Piéu 117, 122, 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cuo vao Luat Phi va L¢ phi; khoan ,2 Piéu 26 Nghi Quyét $6
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi toa an.



Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu qﬁu khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi N
vo1 bl don 6ng Nguyén Xuan K vé viéc tranh chap hop dong dét coc.

Tuyén bd hop dong Hop ddng nhan coc mua ban 16 dit dé ngay 16 thang
3 nam 2022 glu’a ong Nguyén Xuan K va ba Hoang Thi N d6i véi phan dat co
dién tich 198m? thudc thira 506 t& ban dd sb 7 tai xa C, huyén B, tinh Binh
Duong la vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Xuan K phai tra cho ba Hoang Thi N s6 tién
200.000.000 (hai tram triéu) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngay co don yéu cau thi hanh 4an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cua s tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015,

2. V& 4n phi: Ong Nguyén Xuén K phai nop 10.000.000 (mudi trigu) dong
an phi dan sy so tham.

3. Vé quyén khang cdo: cac duong su ¢ quyén khang cdo trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy khong cd mit tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi tho1 han khang cdo duogc tinh tur
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BAmh Pucr}g; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang; )

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Anh Tuyét
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