TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH A Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Tinh Hau Giang

Ban 4n so: 02/2023/KDTM-ST
Ngay: 23-6-2023
VIV “Tranh chép hop dong tin dung,
hop ddng dit coc quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa Pén tda: Ba Tran Thi My A

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Vian Cho

2. Ba Truong Ngoc Diép

- Thw ky Pén toa: Ong Huynh Hoang Tudn — Thu ky Toa &4n nhan dan
huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Hgu Giang tham gia Pén toa:
Ong Lé T Tuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 6 nam 2023, tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
A, tinh Hau Giang tién hanh xét xir so thdm cong khai vu 4n thu 1y sé:
02/2022/TLST-KDTM ngay 01 thang 3 nam 2022 vé tranh chap hop dong tin
dung, hop dong dit coc quyén st dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
s6: 95/2023/QDXX-ST ngay 15 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn Pén Toa
s6 60/QDST — KDTM ngay 31/5/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A

Dia chi tru s¢ chinh: S6 b dudng Lang Ha, phuong Thanh Céng, quan Ba
Pinh, thanh phd Ha Nbi.

Nguot dai dién theo phap luat: Ong C. Chtrc vu: Tong Giam dbc Agribank.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui T. Chic vu: Giam déc. Ngan hang
ndéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén Chau Thanh
A, tinh Hau Giang.

Nguoi duge uy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Van C1. Chuc vu
Trudng phong ké hoach kinh doanh Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam — chi nhanh huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang. Theo gidy ty
quyén lap ngay 21/01/2022.

Pia chi: S6 10 -11, 4p Thi Tt, thi trAn Mot Ngan, huyén Chau Thanh A,
tinh Hau Giang. C6 mat

2. Bj don: Ong: V4 Hong H, sinh nam 1980 - Ving mit



Ho khau thuong tra: s6 63/8B Mau Than, phudong Xuan Khanh, quan Ninh
Kiéu, Thanh phd Can Tho.

Ba: Nguyén Thi T, sinh nim 1985 — Ving mat

Ho6 khau thuong tra: s6 120/78 Tran Pha, phuong Cai Khé, quan Ninh
Kiéu, Thanh phd Can Tho.

Chd & hién tai: S6 220/9 duong VO Van Kiét, khu vuc Binh Yén A, phuong
Long Hoa, quin Binh Thuy, thanh phd Can Tho.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Trueong Kha L — ¢6 mat

Dia chi: Ap My Thuén, xd My Khanh, huyén Phong Dién, thanh phd Can
Tho.

Ong Tran Qudc D — c6 mit

Pia chi: SO 26 duong Tran Van Nghiém, phuong An Théi, quan Binh
Thuy, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don 6ng Trdn Vin C1 trinh bay:

Nam 2019, 6ng Vo Hong H va ba Nguyén Thi T (ba T ay quyén cho ong
P) c6 ky két vay tién tai Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam (Viét tat 1a Agribank) - Chi nhanh huyén Chau Thanh A, Hau Giang theo
cac hop dong tin dung sau:

(1) Hop dong tin dung sO 7005-LAV-201900121 ngay 09/01/2019, vay sb
tién ng gdc 1a s6 tién goc la 6.000.000.000 dong, muc dich vay mua dat, thoi han
vay la 60 thang, 1ai suat 11,5%/nam, theo gidy nhén no timg thoi diém. Khi co
su bién 'dong cua lai suét thi truong, lai suat cho vay s& diéu chinh ting/giam khi
c6 quyét dinh thay d6i 1ai suat cho vay ctia Giam déc Agribank chi nhanh Hau
Giang bang vin ban, trén co so 14i suat cia Ngan hang Nha nudc quy dinh va
quy dinh ctia Tong giam ddc Agribank. Lii sudt qua han 150% 13i trong han, 13
suat cham tra 10%/nam. Thoi han tra 13i 03 thang/lan.

Pé dam bao khoan vay trén, 6ng Vo Hong H c6 ky két cac hop dong thé
chap s6 7005-LCP-201900018 ngay 09/01/2019, kém theo phu luc hop dong thé
chap s6 7005-LCP- 201900018/PLHDTC ngay 13/11/2019, cac quyén sir dung
dat sau:

Quyén str dung dt, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét tai
thira dat s 1669, to ban do s6 3, toa lac: Khu vuc Binh Yén A, phuong Long
Hoa, quan Binh Thuy, tp. Can Tho. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BE467721, s6 vao s6 CH03971do Uy ban nhin din quan Binh Thuy, cip ngay
29/07/2011 cho 6ng V& Hong H, dién tich 169 m?, loai dat & d6 thi (ODT).

Quyén str dung dt, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tai
thira dat s6 246, to ban d6 sd 3, toa lac: Khu vyc Binh Yén A, phuong Long
Hoa, quan Binh Thuy, tp. Can Tho. Theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6



BD570545, s6 vao s6 CH03373 do Uy ban nhan dan quan Binh Thuay, cip ngay
18/04/2011 cho 6ng V& Hong H, dién tich 121,8 m?, loai dat ¢ d6 thi (ODT).

(2) Hop dong tin dung s6 7005-LAV-201904589 ngay 15/11/2019, 6 tién
vay goc la 2.800.000.000 dong, muyc dich: Kinh doanh vt li¢u xay dung, thoi
han vay la 12 thang, 1ai suat 9%/mam va theo g1ay nhén ng ting thoi diém. Khi
c6 su bién dong cua i suét thi trudng, 13i sudt cho vay sé diéu chinh ting/giam
khi co quyét dinh thay di 13i suit cho vay ctua Giam dbc Agrribank chi nhanh
Hau Giang bang vian ban, trén co so 13i suat cia Ngan hang Nha nudc quy dinh
va quy dinh cta Tong giam ddc Agribank. Lai sut qua han 150% 13i trong han,
141 suat cham tra 10%/nam. Thoi han tra ng 03 thang/lan.

Pé bao dam nghia vu tra ng, ong Vo Hong H di ky két hop dong thé chap
s6 7005-LCP- 201900017 ngay 09/01/2019 thé chip cac quyén st dung dat sau
day cho Agribank:

Quyén str dung dt, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit tai
thira dat s6 205, to ban do so 3, toa lac: Ap My Long (nay 4 ap My Thuan), xa My
Khanh, huyén Phong Dién, tp. Can Tho. Theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 BE595493, s6 vao s6 CH01193 do Uy ban nhan dan huyén Phong Pién,
cap ngay 11/11/2011 cho 6ng V& Hong H, dién tich 2,692 m?, loai dat cay L
nam (CLN).

Quyén str dung dit, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai
thira dat s6 123, to ban d6 s6 3, toa lac: 4p My Long (nay a ap My Thuan), xa My
Khanh, huyén Phong Dién, tp. Can Tho. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BE595492, s6 vao s6 CHO1192 do Uy ban nhan dan huyén Phong Pién,
cap ngay 11/11/2011 cho éng V& Hong H, dién tich 1.344,0 m?, loai dat ¢ va
cay L nam (ONT va CLN).

Qua trinh thuc hién hop dong, ong P, ba T da T toan cho Agribank dugc sb
tién ng goc la 500.000.000d0ng cia Hop dong tin dung s6 7005-LAV-
201900121 ngay 09/01/2019 (vay 6 ty dong), tra ng goc ngay 10/01/2022 va
ngay 26/02/2022, 6ng P, ba T da tra dugc no 1ai cua hai hop dong tin dung so
tién 1.729.307.119 dong. Ké tir sau ngay 27/02/2022 dén nay 6ng P, ba T khong
thuc hién nghia vu tra ng nhu da théa thuan.

Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau éng P, ba T tra tién du no tinh dén
ngay 23/02/2022 la:

- No vén qué han: 8.300.000.000d6ng.

- Lai trong han: 848.639.452d0ng.

- Lai qua han: 17.328.767dong.

Téng cong 14 9.165.968.219d6ng.

Truong hop 6ng P, ba T khong tra hodc tra khong hét no thi yéu ciu cho
phat mai tai san thé chap dé T toan ng cho nguyén don.

Qud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don 6ng Vo Hong H, ba Nguyen Thi T
vang mdt tai noi cuw trii, Toa an da tién hanh téng dat cho ngudi nha va niém yét
cong khai cac van ban tb tung tai noi cu tra ctia ong P, ba T nhung 6ng P, ba T
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van khong vé dé tham gia té tung nén Toa an khong ghi nhan dugc ¥ kién cua
ong PvabaT.

Qua trinh td tung tai Toa an nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
trinh bay nhu sau:

Ong Tran Qubc D c6 yéu cau doc lap trinh bay: Ngay 13/7/2021, vo
chéng 6ng P, ba T c¢6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong 02 phan dat gdm
dién tich: 2,692 m% Loai dat: CLN; Giéy chirg nhan quyén st dung dat sb
CH01193 va dién tich: 1.344m?; Loai dat: ONT, CLN; Gidy chimg nhan quyén
su dung dat s phat hanh: BE595492, s6 vao s6 CHO1192. Hai phr:fln dét toa lac
ap My Long (nay ap My Thuéan), x4 My Khéanh, huyén Phong Pién, TP. Can
Tho, cling cap ngay 11/11/2011 do Uy ban nhan dan huyén Phong Dién cip cho
6ng Vo Hong H dung tén.

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong, dit coc trude
560.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan dot 1 giao sb tién 500.000.000 ddng va
dot hai giao sd tién 60.000.000 dong. Con lai 240.000.000d6ng thoa thuan khi
nao ong P, ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc cong
chtmg theo quy dinh phép luat s& giao du so tién 240.000.000 dong.

Khi chuyén nhugng hai bén thoa thuan mua ban dat dé ong P tra no Ngan
hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — chi nhanh huyén Chau
Thanh A, tinh Hau Giang.

Pén nay 6ng D di nhiéu 1an lién hé voi dng P dé lay lai s tién dit coc
tuy nhién da khong lién hé dugc 6ng P, ba T.

Vi vay, 6ng khoi kién den Toa an yéu cau dng Vo Hong H, ba Nguyen
Thi T tra lai cho 6ng tong s6 tién 718.660.000 dong, trong d6 ng goc la
560.000.000 dong va 1ai suat 20%/nam ké tir ngay vo chong 6ng P nhan t1en la
ngdy 27/7/2021 tam tinh dén ngay 30/12/2022 1a 17 thang véi sb tién
158.660.000 dong.

Ong Truong Kha L trinh bay: Khoang nam 2010, 6ng mudn vay ng Ngan
hang nhung khéng dugc nén c6 quen biét véi P va P kéu ong, neu Ong Ky tén
dé P dung gidy ching nhin quyén su dung dat thl P s& vay tién nhiéu hon, 6ng
dong y va sau khi P vay tién co dua 6ng s6 tién 250.000.000 dong. Do Ong
khong biét chir nghia nhiéu nén khi P kéu 6ng ky, 6ng va vo da ky tén vao giay
ma P yéu cau. Pén khi Toa an tién hanh do dac 6ng mai biét dat minh da dung
tén sang Vo Hong H va P da thé chap vay Ngén hang va bi Ngan hang thua
kién, con P vay bao nhiéu tlen thi 6ng khong biét. Bi voi vu 4n nay, Ong s€ tu
thoa thuan voi P dé ong lay tién tra ngan hang va P phai chuyen tén gidy chirng
nhan vé tén 6ng. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, néu sau nay khong
thoa thuan dugc voi P, 6ng sé kién P thanh vu an khéc.

Tai Pén toa, nguyén don xac dinh giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
6ng V& Hong H, ba Nguyén Thi T phai T toan cho Ngan hang no goc va no l4i
tinh dén ngay xét xur so tham (23/6/2023) tong cong 1a 10.722.816.438 dong,
trong d6 ng gbc 8.300.000.000dd6ng, no 14i trong han 1a 2.013.554.520d6ng, i
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qua han 409.261.918dong va tiép tuc tinh 1ai k& tir ngay 24/6/2023 theo hop
ddng tin dung da ky két gitta Ngan hang véi dng Vo Hong H va ba Nguyen Thi
T. Phan phat méi tai san Ngéan hang rat lai yéu cau phat mai hai phan dét tai
quan Binh Thuy, chi yéu cau phat mai dat tai huyén Phong Pién, thanh phd Can
Tho va yeu cau tlep tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi dbi véi éng Vo
Hong H va ba Nguyén Thj T.

Tai Pén toa Ong Tran Quoc D yeu cau ong Vo Hong H va ba Nguyén
Thi T phai tra tong sO tién 773.311.415 dong, trong do, tién gbc l1a 560.000.000
doéng va lai sudt 20%/mam ké tir ngdy vo chong 6ng P nhédn tién 13 ngay
27/7/2021 tam tinh dén ngay xét xtr so tham 23/6/2023 14 22 thang 26 ngay véi
s6 tién 213.311.415d0ng.

Tai phién toa, 6ng Truong Kha L vén gitt nguyén y kién, chua yéu cau
trong vu 4n ndy. Sau ndy phat sinh tranh chéap s& khai kién thanh vu an khac.

Dqi dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Chdu Thanh A phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi
dong xét xtr da tuan thu dung quy dinh phap lut; nguyén don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan chap hanh tot quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su. Bi don vang mit tai noi cu tra, toa an da thyc hién
tién hanh cac thu tung tong dat cho ngudi nha va niém yét cong khai nhung bi
don van vang mit. Vi vay, dé nghi Ho1 ddng xét xur xét xr can cit Picu 227,
Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su xét xtr Vang mat bi don la phu hop.

Vé ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, d6i v6i viéc nguyén don rat yéu cau phat mai hai phan dét thé
chép toa lac tai quan Binh Thuy, dé nghi Hoi déng xét xtr dinh chi. Péi véi yéu
cau doc 1ap cia 6ng Tran Qudc D dé nghi Hoi d6ng xét xir chap nhan d01 voly
kién 6 ong Truong Kha L dé nghi Hoi dong xét xtr chua xem xét giai quyét.

Vé an phi, chi phi thim dinh, chi phi khac cac duong sy phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu, chitng civ ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai Pén toa Hji dong xét xir xét thdy:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu 4an: Ngan hang néng nghiép va phat trién
néng thon Viét Nam c6 cho dng P, ba T vay tién phuc vu hoat dong kinh doanh.
Qua trinh thyuc hién hop dong éng P, ba T vi pham nghia vu tra ng, Agribank da
nhiéu 1an yéu cau ong P, ba T tra ng nhung éng P, ba T khong c6 thién chi tra
ng nén phat sinh tranh chp. Xét day 1a vu 4n kinh doanh thuong mai tranh chap
hop ddng tin dung nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh A theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat
td tung dan sy.

Trong qua trinh t6 tung, 6ng Tran Quédc D cho rang c6 dit coc nhan chuyén
nhuong dat cua d6ng P, ba T phan dat nay déu thudc phan dat ma éng P, ba T di
thé chap tai Agribank dé vay tién. Vi vay, 6ng D c6 yéu cau doc lap ddi véi ong
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P, ba T. Xét day la quan h¢ tranh chap vé hop dong dit coc quyén sir dung dat
thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Biéu 35 cua Bo luat T tung dan su.

[2] V& t6 tung:

Tai Pén toa va trong sudt qua trinh t6 tung, bi don 1a 6ng P, ba T véng
mat tai noi cu trd, toa an da tdng dat cho ngudi nha cung h¢ va niém yét cong
khai cac van ban t6 tung, g1ay triéu tp ctia Toa an ddi voi bi don nhung bi don
van vang mat. Vi vay, Hoi d6ng xét xtr can clr Pidu 227 ciia Bo luat T6 tung dan
su xét xUr vang mit bi don.

[3] V& ndi dung vu an:

[3.1] Pdi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Agribank yéu cau 6ng P,
ba T trd ng vay tinh dén ngay 23/02/2022 14 9.165.968. 219dc3ng Trong do, no
von 1a 8.300.000. OOOdong, lai trong han: 848.639. 452ddng, 13i qua han la
17.328.767d0ng, dong thot tiép tuc tra ng phat sinh theo thoa thuan trong hop
dong tin dung va yéu cau cho phat mai 02 tai san thé chdp néu ong P, ba T
khong trd hodc tra khong hét no.

[3.1.1] Xét hop dong tin dung s6 7005-LV-201900121 ngay 09/01/2019
duogc ky két gitra Ngan hang Agribank 1a bén cho vay, 6ng P, ba T 14 bén vay.
Hop dong dam bao vé mit hinh thirc va ndi dung. Hop dong duoc lap trén co so
phuong an st dung von phuc vu nhu ciu doi sébng cua 6ng P lap ngay
07/01/2019. Ong P, ba T ciing da ky bao cao dé xuét giam ngan kiém gidy nhan
no 12 6.000.000.000dong. Tir d6, c6 di co so xac dinh viéc 6ng V& Hong H, ba
Nguyén Thi T c6 vay tién Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét
Nam. Nay do khong thyc hién nghia vu nén Ngan hang yéu cau ong V& Hong
H, bd Nguyén Thi T T toan ng gdc va 1i theo hop dong ma hai bén da ky két 1a
c6 can cur dé Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan.

[3.1.2] Xét hop dong tin dung s 7005-LV-201904589 ngay 15/11/2019
duogc ky két gitra Ngan hang Agribank 14 bén cho vay, 6ng P, ba T 1a bén vay.
Hop dong dam bao Vé mat hinh thirc va ndi dung. Hop déng duoc lap trén co so
phuong an sir dung vbn clia 6ng P lap ngay 15/11/2019. Ong P ba T ciing da ky
bao cao dé xuat giam ngan kiém gidy nhén ng la 2.800.000. 000dong. Tu do, co
du co sé xac dinh viéc 6ng Vo Hong H, ba Nguyén Thi T c6 vay tién Ngan
hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam. Nay do khong thuc hién
nghia vu nén Ngan hang yéu cau 6ng V6 Hong H, ba Nguyén Thi T T toan no
gbc va 1ai theo hop dong ma hai bén da ky két 1a co cin ctr dé Hoi dong xét xir
xem xét chip nhén.

[3.1.3] Xét vé hop dong thé chap: Dé dam bao cho hop dong vay, 6ng Vo
Hong H, ba Nguyén Thi T da thé chip tai san 1a quyén st dung dat cho Ngan
hang thong qua hop dong thé chap sé 7005-LCP-201900018 ky ngay
09/01/2019 c¢6 kém theo phu luc hop dong thé chip sé6 7005-LCP-
201900018/PLHPTC ky ngay 13/11/2019 gom:



Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat sb 1669, to ban d6 sd 3, toa lac: Khu vuc Binh Yén A, phuong Long
Hoa, quan Binh Thuy, tp. Can Tho. Theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6
BE467721, s6 vao s6 CH03971 do Uy ban nhan dan quan Binh Thuy, cap ngay
29/07/2011 cho dng V& Hong H, dién tich 169 m?, loai dit & d6 thi (ODT).

Quyén str dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 246, t& ban d6 sb 3, toa lac: Khu vyuc Binh Yén A, phuong Long
Hoa, quén Binh Thuy, tp. Can Tho. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BD570545, s6 vao s6 CH03373 do Uy ban nhan dan quan Binh Thay, cip ngay
18/04/2011cho 6ng Vo Hong H, dién tich 121,8 m?, loai dat & d6 thi (ODT).

Hai phan dat néu trén Agribank rut lai yéu cau phat mai nén Hoi dong xét
xur dinh chi yéu céu nay cua Agribank.

[3.1.4] Xét vé hop dong thé chap Pé dam bao cho hop dong vay, 6ng V0
Hong H, bd Nguyén Thi T di thé chap tai san 1a quyén sir dung dat cho Ngan
hang thong qua hop dong thé chap s67005-LCP- 201900017 ky ngay
09/01/2019 gom:

Quyén str dung dit, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai
thira dat s6 205, to ban dd so 3, toa lac: 4p My Long (nay a ap My Thuan), xa My
Khanh, huyén Phong Pién, 1p. Can Tho. Theo Gidy chimg nhan quyén s dung
dat s6 BE595493, s6 vao s6 CH01193 do Uy ban nhan dan huyén Phong Pién,
cap ngay 11/11/2011 cho 6ng V& Hong H, dién tich 2,692 m?, loai dat cay L
nam (CLN).

Quyén str dung dt, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit tai
thira dat s6 123, to ban d6 s6 3, toa lac: 4p My Long (nay a ap My Thuén), xd My
Khanh, huyén Phong Dién, tp. Can Tho. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BE595492, s6 vao s6 CHO1192 do Uy ban nhan dan huyén Phong Pién,
cap ngay 11/11/2011 cho éng V& Hong H, dién tich 1.344,0 m?, loai dat ¢ va
cay L nam (ONT va CLN).

Hop dong thé chdp quyén st dung dat dugc Vin Phong cong chimg Ngb
ang T ching thyc va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Phong
Pién, thanh phé Can Tho 1a dung quy dinh phap luét. Do do, yéu cau phat mai
cua Ngan hang nong nghiép d6i voi hai phan dat nay la co co so dé chap nhan.

[3.2] Xét hop dong dit coc quyén sir dung dat va phu luc hop dong giita
6ng Vo Hong H, ba Nguyén Thi T duoc 1ap bang van ban ngay 13/7/2021 va
ngay 27/7/2021, di duoc hai bén ky két cong ching tai Vin phong cong chimg
Tran Ngoc Chién dbi voi phan dat co dién tich 4.036,0m?, trong d6 c6 300m? dat
thd cu, 3.736m? thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ong V&
Héng H.

Hop déng dit coc trén trén dam bao vé mit hinh thic, tuy nhién ndi dung
chua dam bao, cu thé tai trang 2 cua hop déng dat coc ghi.. “ 3. Thoi han dat
coc: Thoi han dé hai bén giao két hop dong véi cac thoa thuan néu trén 1a 15
ngay ké tir ngay ky hop dong nay. Trong thdi han dit coc bén A c6 nghia vu tat
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khoan no tai Ngén hang nong nghiép....” . Diéu nay, chung té khi ky két cac bén
d3 biét phan dat nay dang duoc the chap tai Ngan hang nong nghiép nhung van
thue hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat vi pham quy dinh tai Luat dat
dai.

Xét vé 16i cua hai bén mua ban: Ong P, ba T 15i chinh trong viéc chuyén
nhuong nay, cu thé, 6ng P biét phan dit dang thé chip Ngan hang nhung van
sang ban va sau khi nhan tién dit coc, muc dich nhén tién dit coc 1a dé tra ng
Ngan hang va lay gidy chimg nhan quyén st dung dat vé nhung ong P, ba T
khong thue hién nhu thoa thuan trong hop ddng dit coc. Phia 6ng D biét dét o ong
P dang thé chap Ngén hang nhung van dat coc mua ban, 16i 6ng D thiéu su glam
sat khi dua tién cho ong P, tin tudng ong P s€ tra tién Ngan hang va lay giay
chtng nhan quyén st dung dat vé tiép tuc thu tuc chuyén nhuong. Nhu da phan
tich, 16i ong P, ba T 14 chinh, 6ng D ciing c6 16i. Hoi dong xét xir, nhan dinh 16i
6ng P, ba T 60%, 15i 6ng D 40%. Tuy nhién, dng D khong yéu cau phat coc, chi
yéu cau tinh 14i suat theo quy dinh 20%/nam tuong duong 1,67%/thang. Xét day
la y chi ty nguyén cua 6ng D va c6 loi cho phia bi don 6ng P, ba T nén Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau doc 1ap cia ong D. Bugc ong Vo Hong H va ba
Nguyén Thi T c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Qudc D sb tién 773.311.415d6ng
tam tinh dén ngay xét xur so tham 23/6/2023. Mit khac, nhu di phan tich & trén,
dat dang thé chap Ngan hang thi cac duong sy khong dugc phep thyc hién giao
dich dan sy. Do do, Ho1 dong xét xtr quyét dinh hary hop dong dit coc 1ap ngay
13/7/2021 va phu luc hop ddng dit coc 1ap ngay 27/7/2021 giira ong Tran Qudc
Dvaodng Vo Hong H, ba Nguyén Thi T.

[3.5] £)01 v6i 0ng Truong Kha L, dng cho rang c6 vay tién cua ong V0
Hong H s6 tién 250.000.000 dong, do khong biét nhiéu chir ‘nghia va khong am
hiéu phap luat nén 6ng da ra phong cong chung ky hop d6ng chuyén nhuong
phan dat 4.036, Om toa lac tai huyén Phong Pién, tp Can Tho cho 6ng P. Nay
ong chua yéu cau trong vu 4n ndy. Néu sau ndy phat sinh tranh chap sé& khai kién
thanh vu an khac nén Héi déng xét xr khong dat ra xem xét.

[3.6] Déi v6i bién phap khan cap tam thoi: Nguoi dai dién cliia nguyén don
yéu cau tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi sé6 01/QD-ADBPKCTT
ngay 07/3/2023 ve viéc cAm xuét canh ciia ngudi co nghia vu d6i voi Vo
Hong H, ba Nguyén Thi T. Xét thay ddy 1a bién phap dé bao thi hanh an cho
nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nén Hoi dong xét xir tiép
tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi néu trén.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi do dac, dinh gia 1a 10.933.000d6ng ong V& Hoéng H, ba
Nguyén Thi T phai chiu theo quy dinh cua phap luat. Phan ndy Ngan hang da
tam (mg nén 6ng P, ba T phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngéan hang.

[5] V& 4an phi so thdim: Can ci khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hodi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va stt dung &n phi va 1€ phi toa an
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thi bi don ong P,baT phai chiu an phi do yéu cau cua nguyén don, nguoi co
quyen loi lién quan ¢ yéu cau doc 1ap ddi véi bi don dugc chap nhén. Cu thé:

An phi kinh doanh thwong mai so tham trén sd tién 10.722.816.438ddng 1a
112.000.000d6ng + (0,1% X 6.722.716.438ddng phan vuot qua
400.000.000d6ng) = 118.722.816 dong.

An phi phan dan su khong c6 gia ngach ddi voi viée huy hop dong dit coc
1a ngach 1a 300.000d6ng.

An phi phan dan su dbi véi sb tién 773.311.415 dong ddng phai tra cho 6ng
Tran Quéc D 12 20.000.000 dong + (4% x 373.311.415d6ng) = 34.932.456d0ng.

[6] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang ¢ cin
ctr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu
147, Piéu 157, Biéu 227, Biéu 228, Diéu 271 cta B luat t6 tung dan sy 2015.

Ap dung céc Diéu 91, Piéu 95 cia Luat cac to chuc tin dung; Diéu 328 B
luat dan su 2015; Piéu 167, Diéu 188 Luat dat dai 2013; khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Québc hoi.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang nong nghiép va
phat trién néng thén Viét Nam ddi véi bi don dng Vo Hong H, ba Nguyén Thi
T; Chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Qudc D ddi véi ong Vo Hong H,
ba Nguyén Thi T.

2. Bugc ong 0ng Vo Hong H, ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang
noéng nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam téng sO no tam tinh dén ngay
23/6/2023 12 10.722.816.438d0ng (Mudi ty bay tram hai muoi hai triéu tam trim
mudi sau nghin bon trim ba muoi tdm dong), trong do:

Hop dong tin dung s6 7005-LAV-201900121 ngay 09/01/2019 13 no gbc
5.500.000.000 dong, no 13i trong han 1a 1.513.328.767 dong, no 13i qua han la
246.232.877 dong. Tong no 1a 7.259.561.644 dong tam tinh dén ngay 23/6/2023
va tiép tuc tinh 13i phat sinh tir ngdy 24/6/2023 theo thoa thuan trong hop dong
tin dung s6 7005-LAV-201900121 ngay 09/01/2019 cho dén khi 6ng P, ba T tra
dut ng cho Ngan hang.

Hop ddng tin dung 7005-LAV-201904589 ngay 15/11/2019 ng gboc la
2.800.000.000d6ng, 1di sudt trong han 500.225.753 dong, 13i sudt qua han
163.029.041dong. Toéng tién no la 3.463.254.795d0ng tam tinh dén ngay
23/6/2023 va tiép tuc tinh 13i phat sinh tir ngay 24/6/2023 theo thoa thuan trong
hop dong tin dung s6 7005-LAV-201904589 ngay 15/11/2019 cho dén khi ong
P, ba T tra dit ng cho Ngan hang.

3. Pinh chi yéu cau phat mai tai san cac hop dong thé chap sd 7005- LCP-
201900018 ky ngay 09/01/2019 c6 kém theo phu luc hop dong thé chap sd
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7005-LCP- 201900018/PLHPTC ky ngay 13/11/2019 d6i véi cac quyén sir
dung dét sau:

Quyén str dung dt, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tai
thira dat sb 1669, to ban d6 sb 3, toa lac: Khu vuc Binh Yén A, phuong Long
Hoa, quan Binh Thuy, tp. Can Tho. Theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6
BE467721, s vao s6 CH03971do Uy ban nhan dan quan Binh Thay, cip ngay
29/07/2011 cho dng V& Hong H, dién tich 169 m?, loai dit & d6 thi (ODT).

Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai
thira dat sb 246, to ban dd sb 3, toa lac: Khu vuc Binh Yén A, phuong Long
Hoa, quan Binh Thuy, tp. Can Tho. Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
BD570545, s6 vao s6 CH03373 do Uy ban nhan din quan Binh Thuay, cip ngay
18/04/2011 cho 6ng V& Hong H, dién tich 121,8 m?, loai dat ¢ d6 thi (ODT).

4. Chap nhan yéu cau phat mai d6i véi hop dong thé chap sé 7005-LCP-
201900017 ky ngay 09/01/2019 gom:

Quyen str dung dit, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai
thira dat s6 205, to ban do so 3, toa lac: Ap My Long (nay 4 ap My Thuan), xa My
Khanh, huyén Phong Pién, 1p. Can Tho. Theo Gidy chiig nhan quyén sir dung
dat s6 BE595493, s6 vao s6 CH01193 do Uy ban nhan dan huyén Phong Pién,
cap ngay 11/11/2011 cho 6ng V& Hong H, dién tich 2,692 m?, loai dat cay L
nam (CLN).

Quyén str dung dt, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit tai
thira dat s6 123, to ban do s6 3, toa lac: Ap My Long (nay 4 ap My Thuan), xa My
Khanh, huyén Phong Dién, tp. Can Tho. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BE595492, s6 vao s6 CHO1192 do Uy ban nhan dan huyén Phong Pién,
cap ngay 11/11/2011 cho éng V& Hong H, dién tich 1.344,0 m?, loai dat ¢ va
cay L nam (ONT va CLN).

Néu truong hop 0ng P, ba T khong tra duoc no.

5. Tiép tuc (duy tri bién phap khan cap tam thoi sd 01/Qb-ADBPKCTT
ngay 07/3/2023 vé viéc cAm xuat canh ciia ngudi c6 nghia vu doi véi Vo Hong
H, ba Nguyén Thi T

6. Tuyén b6 hay hop dong dit coc ngay 13/7/2021 va phu luc hop déng dat
coc ngay 27/7/2021 gitra ong Vo Hong H, Ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Quoc
D. Bugc 6ng Vo Hong H, ba Nguyen Thi T c6 nghia vuy tra cho 6ng Tran Qudc
D tong sb tién 773.311.415 dong, trong do, tién gde 1a 560.000.000 dong va 1ai
sudt 20%/nam ké tir ngdy vo chong 6ng P nhan tién 13 ngay 27/7/2021 tam tinh
dén ngay xét xr so tham 23/6/2023 1a 22 thang 26 ngdy voi sd tién
213.311.415d6ng.

Ké tir ngay ong Tran Qudc D c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Vo
Hong H, ba Nguyén Thi T cham tra so tlen néu trén thi hang thang 6ng P, baT
con phai tra cho 6ng Tran Qubc D so tién 14i twong Ung vai s6 tién va thoi gian
cham tra tai thoi diém T toan, 13i suat dugc ap dung theo quy dinh tai Piéu 357
va Dicu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.
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7. Vé cac chi phi t6 tung khac:

Vé chi phi do dac, dinh gia 13 10.933.000ddng 6ng V& Hong H, ba
Nguyén Thi T phai chiu theo quy dinh cua phap luat. Phin nady Ngan hang d3
tam tng nén 6ng P, ba T phai c¢6 nghia vu hoan lai cho Ngan hang. Ngan hang
duoc nhan lai 2.067.000 déng tién chi phi tb tung con du.

8. V& 4an phi so thim: Ong V& Hong H, ba Nguyén Thi T phai chiu an phi
so tham 1 153.955.272d6ng.

Ngan hang nong nghiép va phat trién nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam duoc nhan lai s6 tién 58.582.984d0ng tién tam tng an phi theo Bién
lai thu s6 0011728 ngay 01 thang 3 nim 2022 tai Chi cuc Thi hanh an huyén
Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

Ong Tran Qudc D duoc nhan lai tién tam tng an phi 16.373.200dong (ba
triéu nam trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0012380 ngay 22 thang 02 nim
2023 tai Chi cuc Thi hanh &n huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang,

9. Nguyén don c6 quyén khing cdo ban an trong thoi han 15 (muoi lim)
ngay ké tir ngay tuyén an; bi don c6 quyén khang cdo toan bo ban an trong thoi
han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc tir ngdy ban 4 an dugc
niém yét cong khai theo quy dinh cua phap luat. Nhiing nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an phan lién quan dén minh trong
thoi han 15 (muoi 1lam) tuyén an.

10. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a
va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh A;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi My A
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PEN TOA

Nguyén Hoa Lai — Trinh Thi Thu Ha Tran Thi My A
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