TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 02/2023/DS-PT
Ngay: 05/01/2023
"V tranh chdp quyén sir dung dat
vé ranh giGi, moc giGi "

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Vi Thi Yén

Cac Tham phdn: Ba Pham Thi Mai Hoa va 6ng Nguyén Minh Tan

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Hai Duong.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phuc tham cong khai vy an Dan su thu 1y s6 33/2022/TLPT-DS ngay 05/10/2022
vé viée “Tranh chdp quyén sir dung ddt vé ranh giéi, méc giéi”. Do ban an Dan su
so tham sb 06/2022/DS-ST ngay 06/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Ha bi
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 47/2022/QDXX-PT
ngay 20/12/2022 giira:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi N, sinh nam 1970; Dia chi: X6m 2, thon B, xa T,
huyén T, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo sw 1y quyén ciia cia nguyén don: Ba Bui Thi T, sinh
nam 1966; Dia chi: Xom 1, thon B, xa T, huyén T, tinh Hai Duong theo Giéy uy
quyén ngay 10/11/2022.

2. Bi don - Ong Lé Viét T1, sinh nam 1981; Pia chi: Xém 1, thon D, xa T,
huyén T, tinh Hai Duong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1952

3.2. Ong Lé Viét T3, sinh nam 1975

3.3. Ba Hoang Thi N1, sinh nam 1979

3.4. BaLé Thi V, sinh nam 1983

3.5. Chi Lé Thi Thuy L, sinh nam 2002

Dia chi: X6m 1, thon B, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo sw ity quyén ciia ba Nguyén Thi T2, ong Lé Viét T3, ba
Hoang Thi N1, b& Lé Thi V, chi Lé Thi Thiy L: Ong Lé Viét T1, sinh nam 1981;
Dia chi: Xom 1, thén D, x4 T, huyén T, tinh Hai Duong tai Gidy Gy quyén ngay



20/5/2022,

3.6. Ba Bui Thi N2, sinh nam 1957; DPia chi: X6m 1, thon D, xa T, huyén T,
tinh Hai Duong.

4. Newoi lam chimg: Ong Mai Ngoc K, sinh nim 1954; Dia chi: X6m 1,
thon D, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

5.Nguoi khdng cdo: Nguyén don Ba Bui Thi N, bi don anh Lé Viét T1.

(Comit ba T, 6ng T1, 6ng T3, ba V, ba T2; cac duong sy khic ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/9/2021, ba Bui Thi N c6 nhan chuyén nhuong cua ba Bli Thi N2,
sinh nam 1957, tra tai: Xom 1, thon B, xa T, huyén T quyén st dung 186 m? dat &
tai thira dat s 605, to Ban d6 s6 09 xa T, huyén T, tinh Hai Duong theo Gidy
chiang nhan quyén st dung dat nam 2006 (ddy 1a tai san riéng ctia ba Bui Thi N2)

v6i s tién 100.000.000 dong. Khi chuyén nhuong, hai bén c6 lap hop dong bang
van ban va co chung thyc cua Co quan Nha nudc co tham quyén. Bén chuyen
nhuong d3 nhan tién va ban giao toan bd Gidy to phap 1y lién quan dén thua dat
cho bén nhan chuyén nhuong.

Khi ban giao dat, ba Bui Thi N thay hinh thé va dién tich dat thuc té khong
dung voi hinh thé va dién tich dat trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap
cho ba Bui Thi N2. Theo Gidy chiig nhan quyén st dung dat dién tich 186 m?,
ranh gidi giita thira dat ctia ba N2 véi thira dit cia 6ng Lé Viét T4, b Nguyén Thi
T2 (ho lién ké) 1a mot duong thang nhung dién tich thuc té chi c6 168,1m?, ranh
gidi 1a duong gap khuc.

Can ¢t vao so do hién trang sir dung kem theo Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 19/4/2022, ba Bui Thi N yéu cau ong Lé Viét T1, ba Lé Thi V phai tra
10,2m? dat x4y lan sang thira 605, to ban d6 s6 09 x3 T ma ba Bui Thi N nhan
chuyén nhugng ciia ba Bui Thi N2. Pong thoi, yéu cau vo chong ong T1 phai thao
d& phan mai tang 3 dé tra lai khong gian phia trén cho ba N. Di vé6i chi phi thim
dinh, dinh gié tai san tranh chdp, ba Bui Thi N ty nguyén chiu ca, khong yéu cau
giai quyét.

Tai Bién ban ghi 101 khai dwong sw va qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng
Lé Viét TI trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 189 td ban do s6 09 xa Tan An dién tich 197 m? vo
chong 6ng (Lé Viét T1, Lé Thi V) dang sir dung va thira 325 xa T dién tich 134 m?
do vo chong ong Lé Viét T3, ba Hoang Thi N1 dang st dung 1a ctia bé me dé 6ng
Lé Viét T4, Nguyén Thi T2 tach cho hai anh em vao ndm 2014. Nam 2015, ong va
Ong Lé Viét T3 duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat. Nam 2019, ong L&
Viét T4 chét. Hién vo chong 6ng (Lé Viét T1, Lé Thi V), ba Nguyén Thi T2 (me
6ng), ong Lé Viét T3 ba Hoang Thi N1, chi Lé Thi Thuy L (la con gal cua ong T3,
ba N1) dang sinh song trén dién tich dat tranh chip. Sau khi dugc cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, vo chong o ong da xay nha trén dat ding véi dién tich, kich
thude trong Gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho vo chong vao nim
2015.



Ong khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién caa ba Bui Thi N vi 6ng cho rang
ranh giGi dat gilta nha ba Bui Thi N2 va ong Lé Viét T4 da duoc xac lap trudc nim
1990 I twong bao va thanh bé. Dén nay, chan méng cua tuong bao va thanh bé van
con. Mit khac, theo Ban dd sb héa nam 2008, nim 2010 va Giéy chirng nhan
quyén st dung dét cip cho vo chdng 6ng vao nam 2015 ranh gidi giita hai nha 1a
mot dudng gap khic.

Tai bién ban xdac nhdn ngay 09/12/2021 va Bién bdan xac minh ngay
20/5/2022, dia chinh xd T cung cdp:

+ Dbi v6i ho ong Lé Viét T1: Theo Ban d6 do dac theo chi thi 299 nim
1986, sb dang ky, s6 muc ké thé hién td ban dd s6 09 thira 181 dién tich 335m? loai
dat & dang ky ba Nguyén Thi T2 (me 6ng Lé Viét T1). Theo Ban d6 do dac nim
1992 thé hién to Ban d6 s 09 thira 606 dién tich 331 m? loai d4t & nong thon, chu
su dung ong Lé Viét T4 (bé ong Lé Viét T1). Nam 2006, ong L¢ Viét T4, bé
Nguyen Thi T2 duogc cap Gidy chung nhan quyén str dung dat véi dién tich 331 m?
loai dat & nong thon. Theo Ban db do dac nam 2010 thé hién to ban d6 sb 27 thira
189 dién tich 365 m? loai dat & nong thon, chii st dung ong Lé Viét T4. Ngay
28/11/2014, ho ba Nguyén Thi T2 va 6ng Lé Viét T4 dugc Phong Tai nguyén Moi
truong huyén dinh chinh trang bo sung vé so dd thira dat sé 606 to ban d6 s 09,
ndi dung bo sung dang ky bién dong kich thudc, hinh thé thira dat theo sé hiéu
thira dat méi do dac ban d6 nam 2010 thudc thira dat 189 td ban do s6 27 dién tich
331 m? loai d4t & nong thon.

+ Pbi v6i ho ba Bui Thi N2: Theo ban d6 do dac theo chi thi 299, s6 dang
ky, s6 muc ké, to ban d6 s6 09 thira 178 dién tich 180 m? loai dat & nong thon chu
str dung ba Bui Thi N2. Theo ban dé do dac nim 1992 thé hién t& ban d6 s6 09
thira 605 dién tich 186 loai dit & nong thon. Nam 2006, ba Bui Thi N2 dugc cip
Gidy chting nhan quyén st dung dat voi sd thira, to ban dd va dién tich noi
trén.Theo ban do do dac nim 2010 thé hién to ban do so 27 thira 190 dién tich 182
m? loai dat & nong thon chu sir dung ba Bui Thi N2. Ngay 16/7/2021, ba Bui Thi
N2 chuyén quyén sir dung dat cho ba Bui Thi N.

+ Theo hd so do dac theo chi thi 299 nim 1986 va Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cap cho ong Lé Viét T4 (ba Nguyén Thi T2), ba Bui Thi N2 nam 2006
thi ranh gi6i giita hai nha 1a mot duong thang nhung tai Bién ban xac dinh ranh
gidi, mbc gidi thira dat nam 2008, tai trang bd sung v& so do thira dat cua 6ng L&
Viét T4 ndm 2014 thi ranh gi6i giita hai nha 1a mot duong gap khuc, nguyén nhan
khéng rd. Tai Bién ban x4c dinh ranh gidi, moc gidi thira dat nim 2008, tai trang
b6 sung v& so do thira dat cua ong Lé Viét T4 nam 2014 khong cé chit ky giap
ranh cta ba Bui Thi N2. Theo quan diém cta dia phuong dua vao hd so do dac
theo chi thi 299 dé giai quyét vu an.

Tai Bién ban xdc minh ngay 16/6/2022, Vian phong dang ky dat dai huyén
Thanh Ha cung cap:

Hb so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thu’a 189, to Ban d6
sO 09 xa T mang tén ong Lé Viét T1, ba Lé Thi V va Ho so cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat doi voi thira 325 xa T mang tén ong Lé Viét T3, ba Hoang Thi
N1 ndm 2015, hién nay chi con luu giit nhiing tai liéu sau : 01 Gidy chimg nhan



quyén sir dung dat mang tén ong L& Viét T4, ba Nguyén Thi T2 cip ngay
29/06/2006, 01 Hop dong tang cho quyén si dung dat ngay 02/12/2014 gilta Ong
Thinh, ba T2 voi ong T1, ba V, 01 Béan sao Glay khai sinh ctia 6ng Lé Viét T1, 01
Phiéu yéu cau trich luc va do v& bo sung thira dat ngay 28/11/2014 cua 6ng Lé Viét
T4 tach cho 6ng L& Viét T1, 01 Bién ban xac dinh hién trang, hinh thé, kich thudc,
vi tri khu vuc, loai dat, nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat ngay 01/12/2014 d6i
v6i thira 189 t& ban d6 so 27 x4 T, 02 don dé nghi tach dat cua ong Lé Viét T4
ngay 28/12/2014 cho con trai Lé Viét T1 197m? va Lé Viét T3 134m?, 01 Pon
dang ky, cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 28/11/2014 cia 6ng Lé
Viét T1; 02 Trich luc va do v& bd sung dia chinh thira dat ngay 27/11/2014, 02
Phiéu x4ac nhan két qua do dac hién trang thira dit ngay 28/11/2014, 01 Hop ddng
ting cho quyén sir dung dat ngay 02/12/2014 giita 6ng T4, ba T2 v6i 6ng T3, ba
N1; 01 Ban sao Gidy khai sinh ctia 6ng Lé Viét T3, 01 Phiéu yéu cau trich luc va
do v& bd sung thira dat ngay 28/11/2014 cua ong Lé Viét T4 tach cho 6ng Lé Viét
T3; 01 Bién ban xac dinh hién trang, hinh thé, kich thudc, vi tri khu vuc, loai dit,
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat ngay 01/12/2014 doi voi thira 325 to ban do
s6 27 xa T; 01 Pon dang ky, cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay
28/11/2014 cta 6ng Lé Viét T3. Ngoai ra, khong con bat ky mot tai liéu nao khéc.

Hb so dang ky blen dong quyén su dung dat cua gia dinh 6ng L& Viét T4 va
ba Nguyén Thi T2 vé ranh gi6i giita hai quyén s dung dat cua gia dinh 6ng L&
Viét T4 (ba Nguyén Thi T2) véi gia dinh ba Bui Thi N2 tir mot dudng thang (theo
hd so 299 va hd so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2006) sang duong
gap khuc (theo ho so cap Gidy chimg nhan nam 2014) khong co.

Tai Bién ban ldy 1o khai dwong sw ngay 23/5/2022, ba Bui Thi N2 trinh bay:

Ba va dng Mai Ngoc K 1a vo chdng, khong co quan hé ho hang gi voi ong
Lé Viét T4 (da chét), ba Bui Thi N, Bui Thi T. Nguon gbc thira dat ma ba chuyen
nhuong cho ba Bui Thi N 13 ctia bd me dé ba (Nguyén Thi N, Bui Hitu L déu da
chét) dugc giao theo ti€u chuan bd me liét si. Sau d6 bd me thira ké lai cho ba vao
nim 1986. Nam 1987, vo chong ba xdy nha nhung khéng . Cubi nam 1998, ba
vao tinh Pong Nai sinh séng ctng chong. Pén thang 11/2018, vo chong ba vé qué
T, T sinh song. Pén nim 2021 do khong con nhu cau st dung, ba chuyén nhuong
quyén st dung dat noi trén cho ba Bui Thi N. Pén nay, vo chong ba khong co
quyén loi, khong c6 tranh chip gi dbi voi quyén st dung dat da chuyén nhuong.
Khi 6ng Lé Viét T4 tach quyén sir dung dat cho hai con Lé Viét T1, Lé Viét T3
khong hé yéu cau vo chong ba ky giap ranh, xac dinh méc cdi. Khi xay tuong bao
cling khong hé thong bao cho gia dinh ba. Ba xac dinh ranh gi¢i phan dinh gitra
thira dat cua gia dinh nha ba vo1 gia dinh 6ng Lé Viét T4 1a mot duong thang theo
dang nhu s6 do dugce cap. Do cong vi€c, strc khoe yéu, vo chong ba dé nghi Toa an
giai quyét, xét xir vu 4n vang mit. Vo chong ba tir chdi nhan cac vin ban to tung
ctia Toa an (Ong Mai Ngoc K dong ¥ voi quan diém cia ba N2 di trinh bay &
trén).

Tai Ban 4n dan su so tham s 06/2022/DS-ST ngay 06/7/2022, Tda an nhan
dan huyén T da can ci: Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu
164, PBiéu 166, bBiéu 175 Bo luat dan su; Diéu 228, Piéu 147 Bo luat t6 tung dan



sw; Luat phi, 1¢ phi; Nghi quyét sd 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi N,

Xéc dinh 6ng Lé Viét T1, ba Lé Thi V da xay lan sang thira dat 605 to ban
d6 s6 09 xa T, huyén T ctia ba Bui Thi N (nhan chuyén nhugng ctia ba Bui Thi N2)
la 10,2m? dat theo hinh A12, A13, A21, A22, A23, A25, A26, A27 (So dd 1).

- Budc 6ng Lé Viét T1, ba L& Thi V phai tra lai ba Bui Thi N 6,63 m? dit
theo hinh A13, A21, A22, A23, A25, A36, A35, A33, A30, A28 (phu luc So dd 1)
va thanh toan tra cho ba Bui Thi N 139.230.000 dong (tri gia 3,57 m?dat xay lan).

- Budc 6ng Lé Viét T1, ba Lé Thi V phai thao d& 0,8 m? phan mai dua sang
nha ba Bui Thi N theo hinh A30, A31, A32, A33 (phu luc So dd 1).

- X4c dinh ranh gidi phan dinh giita thira s6 605 t& ban d6 s6 09 xa T clia ba
Bui Thi N véi thira 189 to ban dd sd 09 xa T cua 6ng Lé Viét T1, ba Lé Thi V
(Viéc phan dinh dién tich, kich thuée, moc gidi gitta cdc thira ¢é so do, phu luc so
do kem theo). Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu cham thanh toan, an phi va
quyén khang cdo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/7/2022 nguyén don ba Bui Thi N khang céo
ban 4n so tham, khong nhat tri budc bi don tra ba N 3,57m? bang tién
139.230.000d. Pé nghi Toa 4n cap phuc tham budc bi don thdo d& toan bd phan
cong trinh, tra lai cho ba N toan bd dién tich dat 10,2m? di 14n chiém.

Ngay 15/8/2022 bi don 6ng Lé Viét T1 khang c40 toan bd ban an so tham Vi
thiéu tram trong nhimg chimg ctr chimg minh vé quyén khai kién cia nguyén don,
thiéu nhitng chtng ¢t quan trong dé danh gia toan dién khach quan cac van dé can
giai quyét trong vu an 1am xam hai dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh bi
don. Vi pham nghiém trong vé danh gia ching cr. Pé nghi huly toan bd ban an so
tham dé diéu tra, thu thap thém day du tai liéu ching clr va xét xir lai theo trinh tu
so tham theo hudng dinh chi giai quyét vu an vi nguyén don khong c6 quyén khoi
kién.

Tai phién toa phic tham:

Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, giir nguyén noi dung
khang céo, khong chap nhan nodi dung khang céo cua bi don, dé nghi Hoi dong xét
xtr chip nhan khang céo ctia nguyén don. Can ctr gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap cho ba N2, giap ranh giira dat ba N2 va dat 6ng T1 1a mot duong thang
nhung hién trang 1a dudng gap khiic. Ba x4c dinh cac canh giap duong xém va
canh giap dat ctia ba T5 ciing chua dung nhung ba khong dé nghi giai quyét trong
vu an nay.

Bi don giit nguyén ndi dung khéng cdo dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX)
chap nhan khang c4o cua bi don.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghla vu lién quan: ba V, ong T3, Ba T2 xac dinh
bé nude va tudng bao giap ranh dat ba N2, vo chong ba xay dung tir ndm 1986, sau
do ba ‘N2 moi xay nha. Hién trang sir dung dat tir trude dén nay giap ranh gitra hai
nha van 1a duong gip khuc. Do vy, co quan nha nudc c6 tham quyén méi dinh
chinh b6 sung so do thira dat. Gia dinh ba xdy dung cong trinh trén dién tich dat



cua gia dinh ba, gitta gia dinh ba va bé N2 tir trudc dén nay khong cé tranh chép.
Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién:Toa an cap
phuc tham d3 thyc hién ding céc quy dinh cia B0 luat tb tung dan su tur khi thu 1y
dén khi xét xir; Can cr Bién ban xem xet tham dinh tai cAp phtc tham xac dinh c6
buc tuong, méng bé 1a ranh gioi, moc gi6i nguyén thuy; Loi khai cua nguoi lam
ching Van phong dang ky quyén su dung dat dd dinh chinh, bd sung hinh thé, kich
thudc thira dat phit hop hién trang. D& nghi HDXX: Khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don; chip nhan mot phan khang c&o cta bi don, stra ban an so tham: Khong
chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi N vé viée yéu cau Toa an budc ong Lé
Viét T1, ba Lé Thi V phai tra lai dién tich dat 1an chiém la 10,2m?2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Khang cdo cia nguyén don, bi don trong thoi han luat dinh 1a khang céo hop
1€ dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

Ba Bui Thi N2 13 nguoi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Bui Thi N
hop ddng chuyén nhuong c¢6 cong ching nhung chua lam thu tuc sang tén, hién
thira dat van dimg tén ba N2, nén xac dinh ba N2 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an.

[2] V& ndi dung:

2.1. Xét ndi dung khang céo ciia bj don anh Lé Viét T1 vé viéc nguyén don
khong c6 quyén khoi kién:

Theo tai liéu xac minh, 161 khai cua duong su trong vu an xac dinh:Ngay
16/9/2021, ba Bui Thi N c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Bui Thi N2 quyén st
dung 186m? dat ¢ tai thira dat sd 605, to Ban d6 s6 09 xa T, huyén T, tinh Hai
Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat nam 2006 (day 1a tai san riéng
ctia ba Bui Thi N2) véi s6 tién 100.000.000 dong. Bén chuyén nhuong da nhan tién
va ban giao dit va toan bo Gidy to phap 1y lién quan dén thira dat cho bén nhan
chuyén nhuong. Xét thay viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Bui Thi N
va ba Bui Thi N2 chua dugc ding ky vao s6 dia chinh. Tuy nhién, khi chuyén nhuong
cac bén da thiét 1ap hop ddng bang vin ban c6 cong chimg ctia Co quan Nha nude co
thim quyén. Bén chuyén nhuong di nhan tién va ban giao quyén st dung dat, Gidy to
phép 1y lién quan dén quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén nhuong. Bén nhan
chuyén nhuong dang truc tiép sir dung dét. Mt khac, gitra bén chuyen nhuong, bén
nhan chuyen nhuong khéng ¢ tranh chap gi vé Hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dét. Do vay, ba Bui Thi N d3 nhan chuyen nhuong thira dat trén nén c6 quyén
khoi kién theo quy dinh tai Diéu 186 B0 luat to tung dan sy. Do vay, ddi véi khang
c4o cta bi don vé ndi dung ba N khong co quyén khoi kién 13 khong ¢ can cir nén
khong dugc chap nhan.

2.2. Xét khang cdo ciia nguyén don, bi don vé viéc thu thip chung cir va
xem xét danh gia chimg ctr dé xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:



Can cu cac tai liéu chung clr ¢6 trong hd so vu an, x4c minh tai cac co quan
chuyén mén quan 1y vé dit dai xac dinh ngudn gdc va qua trinh str dung dat cua
nguyén va bi don nhu sau; Déi v6i dat cta gia dinh 6ng Lé Viét T1; Theo Ban d6
do dac theo chi thi 299 nam 1986, sb dang ky, s6 muc ké thé hién to ban do sb 09
thira 181 dién tich 335m? loai dat & dang ky ba Nguyén Thi T2 (me 6ng Lé Viét
T1). Theo Ban dd do dac nam 1992 thé hién to Ban dd sb 09 thira 606 dién tich
331m? loai d4t & nong thon, chii str dung 6ng Lé Viét T4 (bd ong Lé Viét T1). Nam
2006, 6ng Lé Viét T4, ba Nguyén Thi T2 duoc cip Gidy ching nhan quyén su
dung dat véi dién tich 331m?loai dit & néng thon.Theo Ban dd do dac nam 2010
thé hién t& ban dd sd 27 thira 189 dién tich 365m? loai dit & néng thon, chu st
dung 6ng Lé Viét T4. Ngay 28/11/2014, ho ba Nguyén Thi T2 va 6ng Lé Viét T4
dugc Phong Tai nguyén Mbi truong huyén dinh chinh trang b6 sung vé so do thira
dat s6 606 to ban d6 s6 09, ndi dung bd sung dang ky bién dong kich thudc, hinh
thé thira dét theo sb hi¢u thira dt méi do dac ban d6 nim 2010 thudc thira dat 189
to ban do s6 27 dién tich 331m? loai dat & nong thon.

Doi véi dat ctia ba Bui Thi N2: Theo ban d6 do dac theo chi thi 299, s6 ding
ky, s6 myc ké, to ban d6 s 09 thira 178 dién tich 180m? loai dat & néng thon chi
str dung ba Bui Thi N2.Theo ban d6 do dac nam 1992 thé hién to ban dd sb 09 thira
605 dién tich 186 loai dat & nong thon. Nam 2006, ba Bui Thi N2 dugc cap Gidy
chtmg nhin quyén st dung dat véi sd thira, to ban d6 va dién tich néi trén. Theo
ban d6 do dac nim 2010 the hién td ban d6 s6 27 thira 190 dién tich 182m? loai dat
& nong thon chu sir dung ba Bui Thi N2 chuyén quyén st dung dat cho ba Bui Thi
N.

Dénh giad can ctr khéi kién va khang cdo ctia nguyén don va nguoi dai dién
theo Gy quyén 13 ba T; ba N nhan chuyén nhuong thira dat trén ctia ba Bui Thi N2
ngay 16/7/2021. Do ba N thay hinh thé va dién tich dat thuc té khong ding véi
hinh thé va dién tich dat trong GCNQSDD di cip cho ba N2 vi theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dién tich 186 m?, ranh gi6i giita thira dat ctia ba N2 véi
thira dat ciia 6ng Lé Viét T4, ba Nguyén Thi T2 (ho lién ké) 1a mot dudng thang
nhung dién tich thuc t& chi c6 168,1m% ranh giéi 1a dudng gip khuc nén ba xéac
dinh c6 can cir dng T1 14n chiém 10,2m? dét cua ba.

Ong T1 khong dong y khoi kién va khang cdo ciia nguyén don vi xac dinh
ong khong 1an chiém vi gia dinh ong str dung dat da lau hién trang, ranh gidi giita
hai bén 1a duong gip khuc. ong T4, ba T2 c6 xay dung bé va tudng bao tir 1986,
hién nay van con méng. GCNQSDD mang tén ong T1 di dugc co quan c6 tham
quyén dinh chinh bo sung hinh thé kich thuéc.

Xem xét cian ctr do hai bén duwong su dua ra thay rang: Pay 1a vu an tranh
chap ranh giéi, mbc gidi giita cac bat dong san lién ké nén ngoai xem xét danh gia
theo ho so dia chinh, hd so cdp GCNQSDD, can xem xét cic ranh gi6i, moc giGi
lich str theo hién trang sir dung dat ciia cac bén qua céac thoi ky lam cin ctr danh gia
chirng cur khach quan, toan di¢n.

Theo hd so do dac theo chi thi 299 nim 1986 va Gidy ching nhan quyén sir
dung dt cap cho 6ng Lé Viét T4 (ba Nguyén Thi T2), ba Bui Thi N2 nam 2006 thi
ranh gi6i gitra hai nha 1a mot duong thang. Tuy nhién, 6ng T4 ba T2 xac dinh ong



ba duoc bd me cho dat tir ndim 1983-1984, dng ba di xay cac cong trinh 13 nha va
bé, tudng bao gidp dat ba N2 tir nim 1986. Ba N2 xac dinh duoc bd me cho dat
nim 1986, nam 1987 vo chong ba xay nha nhung khong & trén dit ma vao Pong
Nai. Nam 2018, ba méi vé T, T sinh song. Toa an thu thap 16i khai cua nhiing
nguoi lam ching (tir bat luc 319-321) 13 nhimg nguoi hang xém di sinh sdng 1au
nam canh dét nguyén, bi don tur trudec nam 1986, déu x4c dinh bé nudc va tuong
bao trén do gia dinh ong T4 xay khoan nam 1986, hién trang ranh gidi gitra hai bén
van c6 doan gip khuc nhu hién nay.Nhu vay, gia dinh 6ng T4 str dung dét va xay
dung cong trinh trude khi gia dinh ba N2 xay nha, hai bén thiét 1ap ranh giéi méc
gidi trén hién trang tir 1au van 14 dudng gap khic va khong c6 tranh chap.

Nguyén don dua ra cin cr hién nay dat cua ba bi thiéu so véi gidy ching
nhan quyén st dung dat thdy rang: theo két qua xem xét tham dinh xac dinh canh
va dién tich dat ba N va dién tich dat cua 6ng T4 déu thiéu. Theo xac minh tai dia
phuong xac dinh viéc thiéu do sai s6 do dac. Tuy nhién, xem x¢t cac canh thira dat
tai GCNQSD dat cua ba N2 va bién ban hién trang thiy rang c6 su giam di cac
canh gidp ranh duong x6m, canh gidp ranh khac nén dién tich gidm chung. Tai
phién toa phuc tham, ba T x4c dinh canh dét giap ngd va canh dat giap ba T5 ba da
xé4c dinh chi méc gidi khi xem xét tham dinh tai chd 1a chua chinh xac, nhung ba
khong dé nghi xem xét giai quyét. Do vay viéc thiéu dién tich khong coi 1a cin cir
xéac dinh ho giap ranh da 1an chiém.

Tai bién ban xem xét thim dinh cta Toa an cép so thAm va bién ban thim
dinh Toa an cdp phuc tham déu thé hién; Tai phan giap ranh giita dat ong T1 va dat
ba N phan tinh tir phan gidgp dudng 390 c6 doan tudng moéng cii nha ba N2 va
moéng nha 3 tang nha 6ng T1 14 sat canh nhau twong ting vi tri trén so do tham
dinh tir cac diém A2, A24, A25 Poan nay cac duong su khong tranh chap Tiép sau
vi tri nay c6 doan tuong mong bé va doan tudng cii, xdy tudng 10, chiéu dai 10.7m
kéo dén hét thira dat cac bén xac dinh do gia dinh 6ng T4 xay, c6 anh chyup kém
theo (tir but luc 301-307). Nhu vy, xac dinh phan chan birc tudng va chan méng
bé 1a mdc gidi lich su, tdn tai da 1au, hai ho giap ranh da stir dung theo mbc gion da
tdn tai tir ndm 1986.

Mic du tai hd so dia chinhtheo chi thi 299 nim 1986 va Gidy ching nhan
quyén st dung dét cap cho 6ng T4, ba N2 nam 2006 thi ranh gidi gitta hai nha 1a
mot duong thang nhung xac dinh hién trang, ranh gidi gitta hai thira dat 1a duong
gap khuc da ton tai tir 1au, cic bén khong co tranh chip.Tai Bién ban xac dinh ranh
gidi, moc gidi thira dat nam 2008, nam 2010 giap ranh giita dat ba N2 va déat 6ng
T4 1a duong gip khuc (But luc 10-11). Theo bién ban xac minh tai Vin phong
ding ky quyén st dung ddt UBND huyén H thé hién viéc Van phong ding ky
quyén sir dung ddt UBND huyén H dinh chinh hinh thé, kich thuéc thira dat cta
ong Lé Viét T4 la ding theo hién trang st dung can cur ban d6 do dac x4c dinh
ranh gidi, moc gioi bang phuong phap do may nam 2010. Nhu vay, viéc dinh
chinh, bd sung so dd thira dat duoc tién hanh dung trinh ty, thu tyc va ¢ can clr
phap 1y, pht hop vé6i hién trang ranh gidi, mdc gidi ton tai tir nhitng nam 1986. Do
vay khi 6ng T4 tach cho 6ng T1 va vo chong anh T3 thi ranh gidi xac dinh theo so
d6 thira dat ctia ong T4.



T nhitng phan tich néu trén, HDXX thdy rang khong c6 cin cir chip
nhanyéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo ctia nguyén don. Cap so tham di thu
thap day du chtng ct, tuy nhién do danh gia ching ctr chwa toan dién, nén chip
nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don. Do vay, khong co can cu chap nhan
khang cdo cua bi don dé nghi hily 4n so tham, dinh chi giai quyét vu an do nguyén
don khong c6 quyén khoi kién ma chi c¢6 cin cir chap nhan mot phan khang céo
cua bi don, stra ban an 50 tham; khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén donvé viéc yéu cau Toa an budc ong Lé Viét T1, ba Lé Thi V phai tra lai
dién tich dat 1an chiém 1a 10,2m?. Xac dinh ranh gidi phan dinh giita thira s6 605 to
ban d6 s6 09 x4 T cta ba Bui Thi N voi thira 189 to ban dd s6 09 xa T cua dng Lé
Viét T1, ba Lé Thi V 1a canh A2, A24, A25, A23, A22, A21, A13, A12 (c6 so dd
kém theo).

[3] V& an phi, chi phi t tung: Do stra 4n so tham nén cac duong su khong
phai chiu an phi dan sy phic tham, hoan lai tién tam Ung &n phi phiic tham cac
duong sy dd nop. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhéan
nén nguyén don phai chiu 4n phi Dan su so tham, dbi trir tién tam tng an phi
nguyén don da ndp.

Vé chi phi xem xét thim dinh tai cap so tham, phuc tham: nguyén don, bi
don tu nguyén chiu, khong yéu cau giai quyét nén khong phai xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can cir khodan 2 DPiéu 308 Bé ludt to tung dan su;

Khong chap nhan khing cdo ciia ba Bui Thi N; Chap nhan mot phan khang
c4o cua bi don dng Lé Viét T1; Sira ban an dan sy so tham s6 06/2022/DS-ST ngay
06/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Hai Duong.

2. Ap dung Diéu 166, Piéu 170, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 164,
biéu 166, Diéu 175 Bo luat dan su; Diéu 228, Piéu 148 Bo luit t6 tung dan su;
Luat phi, 1¢ phi; Nghi quyét so 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Xu:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cuia ba Bui Thi N vé viéc yéu cau
Toa &n budc 6ng Lé Viét T1, ba Lé Thi V phai tra lai dién tich dat 1an chiém la
10,2m? dat theo hinh A12, A13, A21, A22, A23, A25, A26, A27 thudc thira dat s6
189, t& ban do s6 09 tai xa T, huyén T, tinh Hai Duong (c6 so do kém theo).

2.2. X&c dinh ranh giéi phan dinh giita thira s6 605 to ban d6 s6 09 xi Tan
An cua ba Bui Thi N véi thira 189 to ban do s6 09 xa T cua dng Lé Viét T1, ba Lé
Thi V 1a canh A2, A24, A25, A23, A22, A21, A13, A12 (c6 so dd kém theo).

2.3. V& an phi: Ba Bui Thi N phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham, dbi
trir vi s tién tam Gmg &n phi 1.200.000d6ng (do ba Bui Thi T ndp thay ba N) theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2020/0003392 ngay 02/03/2022
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

- Ba Bui Thi N, dng Lé Viét T1 khong phai chiu an phi Dan sy phuc tham.



- Hoan tra 6ng Lé Viét T1 tién tam (mg &n phi phuc tham 300.000d 6ng T1
d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0000482 ngay
25/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Hai Duong

Hoan tra ba Bui Thi N tién tam ¢mg an phi phuc thim 300.000d (do ba Bui
Thi T ndp thay ba N) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s
AA/2021/0000483 ngay 26/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh

Hai Duong.
3. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an phic tham
(ngay 05/01/2023)./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duwong; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén T,

- Chi cuc THA huyén T,
- Cac duong su;
- Luu HS; luu toa.
Vii Thi Yén
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