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V/v: Tranh chap hop dong
giao khoan.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tran Don
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Xuan M§

2. Ong Ly Viét Chan

- Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Tran Hoa Binh, chirc vu:
Thu ky Toa an nhan dan huyén Krong Pac.
- Pai dién Vién lgiém sat nhan dan huyén Kréng Pic tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 01 ndm 2021, tai try s Toa 4n huyén KP, tinh Dak Lak xét
xu so thAm vy an dan sy thu 1y s6: 833/2020/TLST-DS ngay 14 thang 9 nam 2020
veé viec “Tranh chap hop dong giao khodn” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xur
s0 15/2021/QDST-DS ngay 14 thang 01 nam 2021, gitra:
- Nguyén don: Ong Pinh Xuan D, sinh nam 1981
Tra tai: Thén 15, x4 HD, huyén KP, tinh Pak Lak.
- Bi don: Cong ty C6 phan ca phé TL (Trudc day 1a Cong ty TNHH MTV
ca phé TL). , o
Dia chi: Km 17, Quoc 16 26, xa HD, huyén KP, tinh Pak Lak.
_ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong B Hoang P, chitc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri. ‘ o i
Nguweoi dai dién theo uy quyén cua bi don Cong ty Co phan ca phé TL: Ong
Pham Dinh B, sinh nam 1957 -
~ Dia chi: 65 TND, phuong TL, Tp. BMT, tinh Pak Lék (Theo van ban iy
quyén so 546/GUQ ngay 17 thang 9 nam 2020).
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién cua nguyén don Ong Dinh Xudn D, qud trinh lam viéc
tai Toa an, Ong Pinh Xudn D trinh bay:



Vao ngay 25/8/2011, Ong Pinh Xuan D c6 don xin hop dong khoan gon
vuon cay ca phé cho hd nong truong vién gui Cong ty TNHH MTV ca phé TL
(Nay la Cong ty C6 phan ca phé TL) dé nhan khoan chdm s6c vudn cdy ca phé Vi
trong nam 1983 ctia Cong ty c6 dién tich 12.000m?. Trén co s¢ don ctia Ong Pinh
Xuén D thi vao ngay 27/8/2011, gitta dng va Cong ty da ky Hop dong khoan gon
vuon ciy ca phé cho hd nong trudng vién sé 802/2011/HP-GK véi nhau.

Theo hop ddng sb 802/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 thi: Ong di nhan
khoan chiam soc vuon cdy ca phé Vi ciia Cong ty co dién tich 12.000m?, dién tich
bo 16 1.742m?. Dia diém dat giao khoan thudc doi 19/5, thira dat sb 8, to ban d6 sb
20 dia chi thira dat: thudc xad HD, huyén KP, tinh Pak Lik. Nguyén gia vuon ciy
khi nhan khoéan co gia 1a: 48.130.115 dong. Gia tri vuon ciy con lai: 28.332.420
dong. Phan gia tri vuon cay trén dat Cong ty gop 51%, chii ho gop 49%. Thoi han
giao khoan 1a 4 nam, gia han thém 5 nam tinh tir ngay ky két hop dong.

Ké tir khi nhan khoan vuon cdy cho dén nién vu ca phé 2017-2018, 6ng da
thuc hién nghia vu cham séc¢ vuon cay theo dung quy dinh ctia Cong ty va thuc
hién day du nghia vu giao ndp san pham theo Hop dong giao khoan vuon cay da
ky véi Cong ty.

Tuy nhién, dén ndm 2018 thi ong phat hién Cong ty c6 su gian lan. Cuy thé:

1. Cong ty C6 phan ca phé TL da gian lan trong tinh toan chi phi nhan cong
1ha ca phé khi trinh 1én phé duyét UBND tinh nim 2011 13 13.529.760d ma thuc té
vao thoi diém d6 chi phi nhan cong cho 1ha 1a 38.880.000d. Muc dich ctua Cong ty
nham ha gia dau tu va ting loi nhuan thu dugc cua vuon cdy dé dé ra muc giao
khoén cao c6 lgi cho Cong ty.

Pbi v6i ndi dung nay 6ng D yéu cau Cong ty phai hoan tra lai sb tién da gian
lan cua 6ng D cy thé nhu sau: 38.880.000d — 13.529.760d = 25.351.240d. Chia ty
16 49%-51%: 12.422.107,6d — 12.929.132,4d. Nhu vay Cong ty phai thanh toan s6
tién cong lao dong da gian lan cta 6ng D 1a 12.422.107,6d/nam (Pay 1a cach tinh
dua trén dinh muc k§ thuat cua tinh cho di¢n tich ca phé c6 nang suat 2,5
ta/nhan/ha).

12.422.107,6d/nam x 7 nam (2011-2017) = 86.954.753,2dong (Tam muoi
sau triéu, chin trim ndm muoi bén nghin, bay trim nim muoi ba phay hai dong);

2. Cong ty C6 phan ca phé TL da dinh mtc quy nhan (va thoi gian ndp san
luong) san luong giao ndp ciia nguoi nhan khoan cho Cong ty cao hon nhiéu so
v6i thuc té dé dem hét loi nhuan cho phia Cong ty va gay thiét hai 16n cho nguoi
nhan khoan d6 1a: 4,55kg qua tuoi bang 01 kg nhan x6 va giao ndp vao khoang
thoi gian tir ngdy 10/11 dén ngay 22/12 hang nam. Trong khi d6 thyc té san luong
quy nhén (trong khoang thoi gian tir ngay 10/11 dén ngay 22/12) chi 4,1kg qua
tuoi bang 01kg ca phé nhan.

Trong d6 chi phi thyc té khi tra cOng ché bién cho mot tan ca phé nhan cu
thé nhu sau: Dién say: 15 gio/1 tan, 7. 5kw/gio x 15 gio = 112,5kw x 1500d/kw =
168. 750d0ng, Cong say: 15 gio x 20.000 dong/glo’ =300.000 d/cong x 2 cong =
600.000 dong, Xay nhan: 400.000d/tan. Tong chi phi ché bién 1a: 168.750d0ng +
600.000 dong +400.000 dong =1.168.750 dong/1 tan.

2.8 tAn x 1.168.750 dong/1 tan = 3.272.500 dong.
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Chia ty 1& 49%-51%: 1.603. 525dong (49%) — 1.668.975 dong (51%).

Quy tién ra ca phé qua tuoi dé nop chi tra cho cong ché bién phan 511% s&
1a: 1.668.975 dong : 8.000 dong/kg = 208,6keg.

Mobi mot kg ca phé nhan Céng ty da in khong ctia ngudi nhan khoan 0,45kg
qua tuoi (voi dinh mire khoan cua Cong ty 1a 2800kg nh&n/ha thi Cong ty da an bt
cong suc cua nguoi nhan khoan la: 2800kg nhan/ha x 0,45kg = 1.260kg qua tuoi.
Phan 49% sé& 1a 617,4kg qua tuoi, phan 51% s& 1a 642,6kg qua tuoi). Vay Cong ty
d3 dn bot s6 ca phé hang nam cua 6ng D 13 642,6kg (qua tuoi) — 208,6kg (qua tuoi
cong ché bién) = 434kg qua tuoi/nam.

Nhu vay Cong ty di gian lan ctia 6ng D s6 ca phé qua tuoi 1a 434kg qua
twoi/nam. Tu nam 2011-2017 la: 434kg qua twoi/nam x 7 nam (2011-2017) =
3.038Kkg.

3.038kg x 8.000 dong/kg = 24.304.000 déng (Hai muoi bon triéu, ba tram 1é
bdn nghin dong);

3. Theo hop dong giao khoan thi thily loi phi do hai bén chiu trach nhiém va
phan chia theo ty 1¢ 49%-51%, khi sir dung muong nudc do Cong ty cung cap thi
nguoi nhan khoan phai tra lai cho Cong ty s6 tién str dung muong nuoc thude 49%.
Nhung thyuc té Cong ty di bat ‘nguoi nhan khoan phai chiu tién thuy lgi phi 100%
ctia vuon cdy. Vi vay 6ng D dé nghi phia Cong ty phai thanh toan so tién 6ng D da
b6 ra chi phi cho viéc tudi nude cta phan 51% cu thé nhu sau:

Tién thué giéng tudi nudc 600.000d/nam x 3 1an = 1.800.000 dong. Chia ty
1€ 49%-51% la 882.000 dﬁ)ng 918.000 ddng. Thoi gian thué tudi 1a 08 nam (tu
2011-2018) la: 918.000 dong x 8 nam = 7.344.000 dong. Vay Cong ty phai tra lai
cho 6ng D sb tién 1a 7.344.000 dong (Bay triéu, ba trim bén muoi bén nghin
dong).

Téng cong Cong ty Co phan ca phé TL phai tra lai cho 6ng D s tién 1a
118.602.753.2 dong (Mot tram mudi tam triéu, Sau tram 1& hai nghin, bay tram
nim muoi ba phay hai dong).

Tuy nhién, sau khi xem xét lai hop dong thi dién tich 6ng D nhan khoan cua
Cong ty 1a 1,2ha nhung 6ng D chi khéi kién ddi v6i dién tich Olha, dién tich doi
du 0.2ha thi 6ng D khong khéi kién nén khong yéu cau Toa an giai quyét. Chi khoi
kién dbi voi dién tich 01lha. Trong qua trinh lam vi¢c tai Toa an trude khi vu an
dua ra xét xtr, 6ng D rat mot phan ndi dung yéu cau khai kién ciia 6ng D voi Cong
ty, khong yéu cau Cong ty CO phan ca phé TL phai tra lai chi phi nhan céng cho
dién tich Olha (tr ndm 2011-2017), chi phi ca phé tuoi quy nhan cho di¢n tich
Olha (tor nam 2011- 2017) khong yéu céu Toa an giai quyét dbdi voi sb tién
111.258.753,2d6ng. Dbi v6i sb tién con lai 7.344.000d0ng (Bay triéu, ba trdm bon
muoi bon nghin dong) 1 tién thuy loi phi dung giéng tudi nudc cho dién tich 01ha
(tir nam 2011-2018) thi dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét buéc Cong ty Co phan
ca phé TL phai tra lai cho dng D. Ngoai ra 6ng khong ¢ yéu cau gi thém.

* Qud trinh lam viéc tai Toa an, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
Cong ty C6 phan ca phé TL (Trude ddy la Céng ty TNHH MTV ca phé TL), 6ng
Pham Dinh B trinh bay:



Vao ngay 27/8/2011 giita Ong Pinh Xuan D véi Cong ty TNHH MTV ca
phé TL (Nay la Cong ty C6 phan ca phé TL) c6 ky Hop dong khoan gon vuodn ciy
ca phé cho hd nong trudng vién sd 802/2011/HP-GK ngay 27/8/2011. Theo hop
d6ng thi 6ng D di nhan khoan chim séc vudn cdy ca phé Véi trong nam 1983 cia
Cong ty co dién tich 12.000m?, dién tich bo 16 1.742m?. Pia diém dit giao khoan
thudc doi 19/5, thira dat sé 8, to ban dd s 20 dia chi thira dat: thudc xa HD, huyén
KP, tinh Pak Lik. Nguyén gia vuon cdy khi nhan khoan co gia 1a: 48.130.115
dong. Gia tri vuon cdy con lai: 28.332.420 dong. Phan gia tri vudn cay trén dat
Cong ty gop 51%, cht ho gop 49%. Thoi han giao khoan la 4 nam, gia han thém 5
nam tinh tir ngay ky két hop dong. San luong giao khoan ma dng D phai ndp vé
Cong ty 1a: tir nién vu thu hoach 2011-2012 dén 2019-2020 ndp 2.867kg ca phé
qua tuoi/l nién vu twong ng voi 5,25 ta ca phé nhan/ ha/l nién vu. Chat luong ca
phé: Ty 1€ qua chin: > 85%; Ty 1€ ca phé qua vang: < 12%; Ty 1€ qua xanh: < 3%;
Ty 1€ tap chat: <0,5%.

Ké tir khi nhan khoan vuon cdy cho dén nién vu ca phé 2017-2018, Ong D
da thyc hién nghia vu cham so6c vuon cay theo dung quy dinh ctia Cong ty va thuc
hién day du nghia vu giao ndp san pham theo Hop dong giao khoan vuon cay da
ky véi Cong ty. Tuy nhién, dén nién vu thu hoach ca phé 2019-2020 Ong Pinh
Xuén D da khong thuc hién nghia vu giao nop san pham ca phé qua tuoi cho Cong
ty theo ding cam két trong Hop dong.

Déi voi viéc nguyén don rat yéu ca‘”lu? khoi kién vé chi phi nhan cong va chi
phi chi phi ca phé tuoi quy nhan, Cong ty c6 phan ca phé TL khong co6 y kién gi.

Hién nay, ong Binh Xuéan D khai kién Cong ty v6i ndi dung yéu cau Toa an
xem xét, giai quyét: Bugc Cong ty Co phan ca phé TL phai tra lai cho 6ng s6 tién
thay loi phi thué giéng tudi nuéc cho dién tich Olha (tr nim 2011-2018) la
7.344.000 dong. Voi ndi dung yéu cau khai kién ciia Ong Pinh Xuan D thi phia
Cong ty C6 phan ca phé TL hoan toan khong dong y. Vi giita Ong Pinh Xuan D va
cong ty TNHH MTV ca phé TL (nay 1a Cong ty C6 phan ca phé TL) di ky hop
d6ng khoan gon vuon cay ca phé cho hd nong trudng vién véi nhau 1a dua trén Bo
luat dan sy ndm 2005, Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua Chinh
phu; Thong tu sO 102/2006/TT BNN ngay 13/11/2006 cua B6 nong nghiép va phat
trién nong thon; Quyet dinh s6 1399/Qb-UBND ngay 08/6/2011 cua UBND tinh
Pik Lak; Nghi quyét hoi nghi dai biéu ngudi lao dong ngay 26/3/2010; Bién ban
hop m¢ rong tham gia gop y kién phuwong 4n khoan gon vudn ca phé ngay 10 thang
02 nam 2011 va tir két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2010 cia Cong ty;
Phuong 4n khoan gon vudn cdy ca phé cho ho nong trudng vién ma nong ct cia
phuong an 13 trén co so ké thira va c6 sira d6i “Phuong an Hop dong hop tac dau tu
& phan chia san pham” ma Cong ty da thuc hién tir nam 1998 dén nam 2010; Bang
tiéu chuan nganh s6 10TCN 98:1988 ngay 04 thang 6 nim 2002; Thong tu sb
75/2009/TT-BNNPTNT ngay 02 thang 12 nam 2009. Viéc ky hop dong giita hai
bén (cu thé 1a 6ng Dvai Cong ty) 1 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, khong
bi ltra déi, trudce khi ky hop dong thi co hoi dong xét duyét don, sau d6 Tong giam
dbc thay mat Cong ty ky hop dong voi 6ng D theo quy dinh ctia phap luat.
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Tai trang 9, 10 (Phuong an khoan gon vuon ciy ca phé cho hd nong truong
vién dd dugc UBND tinh phé duyét di ghi 18). Nhu vay, néu gia dinh tudi nude tir
kénh muong cua Cong ty thi phai tra lai tién khau hao kénh muong, thuy 1¢1 cho
Cong ty phan 49% 1a 245.000d6ng/ha/nam. Tuy nhién trong phan tinh todn chi phi
dau tu dé khau trir Cong ty da tra 255. OOOdong/ha/nam (khdu hao kénh muong
phan 51%) cho nguoi nhan khoan tinh vao gia thanh khau trir san phim nén khong
chap nhan khoan ké khai néu trén cua dng D va theo hop dbng duoc ky két gitra
ong Dvai Cong ty, thi hai bén chi dé cap dbi v6i hé théng hod dap, kénh muong
khong dé cap dén viéc tudi giéng. Tai muc 5 Piéu 1 cia Quyet dinh s6 1399/QD-
UBND ngay 08/6/2011 ciia UBND tinh Pik Lik c6 néu: “1.5 Noi dung phuong
an: Cong ty khoan gon vuon cay ca phé cho h¢ nong truong vién ty dau tu, cham
soc hang nam va c6 trach nhiém nop vé Cong ty mdt phan san lugng véi dinh mirc
giao khoan theo chu ky kinh doanh cta vuon cay ca phé, nhung khong lam thay
do1 hinh thtre so hitu vuon cay (Cong ty gop von 51% va nguoi nhan khoan gop
von 49%) cting nhu ngudn von cua nha nudc do Cong ty tryc tiép quan 1y (cac noi
dung cu thé theo To trinh s6 16/TT-CT, ngay 14/2/2011 va phuong 4n khoan gon
vuon cay ca phé cho ho nong truong vién ngay 28/1/2011 cua Cong ty TNHH
MTV ca phé TL trinh ngay 14/02/2011)”. Pong thoi tai Piéu 1 cua hop dong co
néu la: “1. Bén A khoan gon vuon cay ca phé cho bén B truc tiép dau tu, chim séc,
bao vé, thu hoach va giao ndp san pham ca phé..”. Theo hop dong “Péi véi dién
tich tudi nudc trén hé thong ho dap, kénh muong ctia Cong ty thi phai nop tién
khau hao h6 dap kénh muong cho bén A theo don gia quy dinh tai hoi nghi nguoi
lao dong hang nam” (diém h khoan 2 Piéu 3 ciia hop dong) Mat khac, theo thong
bao s6 61/UB-VPUBND ngay 08/4/2019 cua UBND tinh Dik Lik c6 néu: “...viéc
dao giéng tudi va sir dung giéng tudi cho vudn cdy nhan khoan 13 cua ngu’m dan,
nha nudc khong chi tra;”. Do d6 Cong ty khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Pinh Xuan D

Sau khi thu 1y vu an, Toa an di cho cic duong sy lam ban ty khai va tién
hanh dbi chat, cong khai ching cir va hoa giai dé cac duong sy thoa thuan voi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Tuy nhién, cac duong su khong théng nhét duoc viée giai
quyét vu an. Do vdy, Toa 4an tién hanh thue hién cac thu tuc theo quy dinh cua
phap luat va can cit Piéu 220 cta Bo luat to tung dan sy dua vu 4n ra xét xir.

Phan tranh luan tai phién toa:

- Nguyen don 6ng Pinh Xuan D tranh luan: Ong D van giit nguyén yéu cau
khoi kién vé viéc: Buge Cong ty Co phan ca phé TL phai tra lai cho 6ng s tién
thuy loi phi dung gleng tugi nude cho dign tich Olha (tr nam 2011-2018) la
7.344.000 dong. Pay la s tién thuc té ong bo ra dé cham soc vudn ciy ca phé, khi
dung muong thi Cong ty chiu phan 51%, ho nhan khoan chiu 49%. Con khi dung
giéng nudc thi Cong ty khong chiu phan 51% ma dang 1& ra Cong ty phai chiu.
Pong thoi dién tich vudn cdy nhan khoan cua éng cach xa hé théng kénh muong
cua Cong ty nén khong thé tudi muong ma budc phai tudi giéng. Do d6 dé nghi
Hoi dong Xet xur xem xét giai quyet Bugc Cong ty C6 phan ca phé TL phai tra lai
cho 6ng sb tién thuy loi phi vé viéc dung giéng tuéi nude cho dién tich nhan
khoan.



- Dai di¢n theo uy quyen cua bi don, ong Pham Dinh B tranh luén: Cong ty
Co phan ca phé TL khong dong y d6i v4i yéu cau khai kién cua 0ng D, va khong
c¢6 y kién tranh luan gi thém dé nghi HDXX xem x¢ét giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sit nhian dan huyén KP, tinh Pik Lik
phat biéu quan diém:

- V& td tung: Viéc tuan theo phap luat cua Thém phan va cia Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién diy du theo
quy dinh ctua B luat t6 tung dan sy ndm 2015. Thanh phan Hoi dong xét xur diing
theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr.

- Vé noi dung: bé nghi Hoi déng xét xur ap dung Piéu 3, Diéu 5, khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém c khoan 1 Diéu
217, biéu 218, Diéu 219, Piéu 244 cta Bo luat td tung dan su 2015; diém ¢ khoan
1 Diéu 688 ctia B¢ luat dan sy nam 2015; Cac Diéu 388, 390, 392, 412, 414, 501,
502, 503, 506 cua Bo luat dan sy nim 2005; Cac Diéu 7, 8, 9, 10, 12 Nghi dinh
135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cta Chinh phi; Thong tu s 102/2006/TT-
BNN ngay 13 thang 11 nim 2006 cua B ndng nghiép va phat trién ndng thon
hudéng dan mot sé diéu cua Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam
2005 cua Chinh phi; Luat dat dai nam 2003.

Pé nghi HDXX bac mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don '6ng Dinh
Xuén D vé viéc: Buge Cong ty Co phan ca phé TL phai tra lai cho 6ng sd tién thuy

loi phi vé viéc tudi giéng nudc cho dién tich Olha (tr nim 2011-2018) la
7.344.000 dong.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kign cua ong Pinh Xuén D vé viée: Budc
Cong ty Co phan ca phé TL phai tra lai cho 6ng chi phi nhan cong cho dién tich
Olha (tr ndm 2011-2017), ca phé tuoi quy nhan cho dién tich Olha (t&r nam 2011-
2017), do1 voi tong so tien 111.258.753,2d0ng.

Ong Pinh Xuan D dugc quyén khai kién lai theo quy dinh cua phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiéig cutu cac tai liéu co trong hé so vu d(a duwoe tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] VVé t6 tung:

- V& quan h¢ tranh chap: Cin cir vao don khoi kién cua nguyén don ong
binh Xuén D. Hi dong Xét xur xac dinh day la “Tranh chap hop dong giao khoan”
dugc quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 ciaa Bo luat to tung dan su.

- Vé tham quyén giai quyét: Bi don Cong ty C6 phan ca phé TL (Trudc day
la Cong ty TNHH MTV ca phé TL) c6 dia chi tai xa HD, huyén KP nén thugc

tham quyen giai quyet cia Toa 4n nhan dan huyén KP theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

[2] Vé noi dung:



Xét noi dung yéu cau khai kién ctua nguyén don Ong Pinh Xuan Dddi véi bi
don Cong ty Co phan ca phé TL (Trudc day 1a Cong ty TNHH MTV ca phé TL).
Qua xem xét cac tai liéu, chung cir do nguyén don va bi don cung cap va duoc hai
bén thira nhan, HDXX nhan thay: Vao ngdy 27 thang 8 nim 2011, giita cac ho
noéng truong vién (ho nhan khoan) 1a Ong Pinh Xuan Dvéi Cong ty TNHH MTV
ca phé TL (Nay la Cong ty Co phan ca phé TL) c6 ky két hop ddng khoan gon
vuon cay ca phé sé 802/2011/HD-GK ngay 27/8/2011. Pay la hop ddng song vu
c6 thai han, khi thue hién viéc giao két hop dong cac bén déu hoan toan tw nguyén
va c¢6 ddy du nang luc trach nhiém dan su theo quy dinh cua phap luat, vé noi dung
cling nhu hinh thic cia hop dong hai bén di ky két khong vi pham phap luat nén
c6 gia tri phap ly, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Trong qué trinh
thuc hién hop dong giao khoan, ho nhan khoan 13 Ong Pinh Xuin Ddéu di thuc
hién nghia vy chdm séc vuon cdy theo ding quy dinh cua Cong ty va thuc hién day
da nghia vu giao nop san pham theo Hop dong giao khoan vuon cay da ky két Voi
Cong ty ké tir ngay ky ngay 27/8/2011 cho dén hét nién vu ca phé 2017-2018 va
cac bén khong co tranh chap gl. Va tai phién toa hdm nay nguyén don va bi don
déu thura nhan c¢6 ky Hop ddng song vu nay. Do d6 xac dinh day 1a chung cu
khong can chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 caa Bo luat t tung dan su.

Tai Piéu 501 cua Bé ludt dan sw nam 2005 quy dinh: “Hop déng thué khoan
tai san la sy thoa thuan gitra cac bén, theo d6 bén cho thué khoan giao tai san cho
bén thué dé khai ‘théc cong dung, huong hoa loi, loi tic thu dugc tur tai san d6 va
¢ nghia vu tra tién thué.

Tai Piéu 503 cua B ludt dan su ném 2005 quy dinh: “Thoi han thué Ighoén
do cac bén thoa thuan theo chu ky san xuat, kinh doanh phu hgp véi tinh chat cua
doi tuwong thué khoan™.

Tai Diéu 7 ciia Nghi dinh so 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam 2005
cua Chinh phu guy dinh: “Can ct hinh thirc t6 chirc san xuat, kinh doanh va trinh
dd quan ly cua minh, bén giao khoan dugc lya chgn hinh thirc giao khoan thich
hop v6i1 kha nang cua bén nhan khoan: 1. Khoan 6n dinh theo chu ky cay trong
hodc chu ky kinh doanh.”.

Tai Diéu 12 cua Nghi dinh sé 135/2005/NP- CP ngay 08 thang 71 nam 2005

cua Chinh phu guy dinh: “Vigc glao khoan dat trong ciy lau nam duoc gan véi
viéc diéu hanh san xuét ciia bén giao khoan va dugc thyc hién nhu sau:

1. Giao khoan dat di co cay lau nam: bén giao khoan can cu vao dinh murc
kinh té, ky thuat va thyc trang cta vuon cay dé tién hanh hop dong g1a0 khoan dat
gan v6i giao khoan vuon ciy on dinh theo chu ky cay trong, véi noi dung chinh
Sau:

a) Dién tich dat giao khoan gin voi vuodn cay;

b) Nhi¢m vu san Xuét, gia tri con lai ciia vuon cay va thoi gian san xuit con
lai cua vuon cay trén dién tich khodan;

¢) Tong chi phi san xuat trén mot ha cho ca chu ky kinh doanh;

d) Khéi luvgng san phim san xuét tinh trén mot ha cho ca chu ky kinh doanh;
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Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6 ong Dinh Xuan Dvé viéc: Bugc Cong
ty C6 phan ca phé TL phai tra lai cho 6ng s tién thiy loi phi vé viée tudi giéng
nudce cho dién tich Olha (tor nam 2011- 2018) |a 7.344.000 d6ng, Hoi dong xét xur
thay: Tai Diéu 1 ctia hop dong c6 néu: “I. Bén A khodn gon vieon cdy ca phé cho
bén B truc tzep dau tw, cham séc, bdo vé, thu hoach va giao ngp san phdm ca
phé”. Vi tai Piéu 2, Pidu 3 cua Hop dong thi khi ky két hop dong hai bén khong
dé cap dén thuy loi phi 1a thué giéng tudi. Cac bén chi dé cap tdi khau hao hd dap,
kénh muong. Cu thé: “Khi vdo vu twdi nwée cho ca phé, Coéng ty mé nwée cho bén
B twéi véi dién tich twdi muwong. Dién tich twéi mwong CONG ty sé thu tién khau
hao hé ddp kénh mwong theo don gid quy dinh tai héi nghi nguoi lao déong hang
nam” (diém ¢ khoan 2 Piéu 2 cta hop dong) va “Déi véi dién tich tudi nudc trén
hé thong ho dap, kénh mwong ciia Cong ty thi phdi ndp tién khau hao ho dap kénh
muong cho bén A theo don gid quy dinh tai hi nghi nguoi lao déng hang nim”
(diém h khoan 2 Piéu 3 ctia hop dong).

Tai trang 9, 10 Bang phuong an khoan gon vuon cay ca phé cho hg nong
truong vién da dugc UBND tinh phé duyét da ghi rd. Truong hop gia dinh tudi
nudc tr kénh muong cua Cong ty thi phai tra lai tién khau hao kénh muong, thiy
loi cho Cong ty phan 49% 1a 245. OOOdong/ha/nam Trong phan tinh toan chi phi
dau tu dé khau trir Cong ty di tra 255.000dong/ha/nam (khau hao kénh muong
phan 51%) cho ngudi nhan khoan.

Mit khac, theo Thong bao sb 61/UB-VPUBND ngay 08/4/2019 cua UBND
tinh Pak Lak c6 néu: “...viéc dao giéng twdi va sit dung giéng tudi cho vuon cdy
nhan khoan la cua ngu’m ddn, nha nuwoc khong chi tra;”

Pong thoi, tai thoi diém ky hop dong gilta Ong vdi Cong ty thi dng khdng co
y kién gi voi Cong ty vé viéc tudi giéng d6i véi vuon cdy nhan khoan. Va trong
qua trinh thuc hién hop dong thi 6ng ctng hoan toan khong c6 don gui Cong ty dé
dé nghi Cong ty diéu chinh lai hop dong do co mot s0 van dé lién quan den viéc
nhan khoan vuon cay khong con phu hop véi thuc té cu thé 1a chi phi tudi giéng.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh nhu da néu trén. Can cu cac quy dinh tai
Piéu 388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 506 cua Bo luat dan sy nim 2005,
Cac biéu 7, 8, 9, 10, 12 cua Nghi dinh 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam
2005 cua Chinh phu; Théng tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nam 2006
cia Bo nong nghiép va phét trién nong thén huéng dan mot so diéu ciia Nghi dinh
s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam 2005 cua Chinh phu; Luat dat dai nim
2003. Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén 6ng Dinh
Xuén D d6i véi bi don Cong ty Co phan ca phé TL vé viéc: Budc Cong ty Co phan
ca phé TL phai tra lai cho 6ng Pinh Xuan D s6 tién thily loi phi do tuéi giéng cho
dién tich Olha (tr nam 2011-2018).

* Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nguyén don ong binh Xuén D
rit mot phan ndi dung yéu cau khoi kién ciia minh dbi véi Cong ty vé chi phi nhan
cong cho di¢n tich Olha (tor nam 2011-2017), ca phé tuoi quy nhan cho dién tich
Olha (tir ndm 2011-2017), véi tong sb tién 111.258.753,2d6ng. Xét thay viéc rat
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mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 14 hoan toan tu nguyén, dung phap
luat.

Vi vay, Hoi déng xét xir can ct khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat td tung dan
su. Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Dinh Xuan D.

Ong binh Xuan Ddugc quyén khéi kién lai theo quy dinh cta phép luat.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pinh Xuén D
khong duoc chap nhan nén 6ng D phai chiu an phi dan sy so thim 13 367.200 dong
(lam tron 367.000 dong) theo quy dinh cua phép luat. Bi don Cong ty ¢ phan ca
phé TL khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

[4] Xét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
KP, tinh Ddk Lik tai phién toa 13 c6 cin ctr va ding phap luat nén Hoi dong xét xtr
can chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Dieu 5, khoan 3 Piéu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 ciia Bo lujt
to tung dan su;

- Cin ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat dan sy nim 2015; Cac Diéu
388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 506 cua Bo luat dan sy nam 2005; Cac
biéu 7, 8, 9, 10, 12 cua Nghi dinh 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam 2005
cua Chinh pha; Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nim 2006 cia
Bo ndng nghiép va phat trién néng thon hudng dan mot sé6 diéu cua Nghi dinh s6
135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nim 2005 cua Chinh phu; Luat dat dai nim
2003.

- Cin cir Dieu 24, bieu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an.

 Tuyén xir: Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don
Ong Dbinh Xuan D vé vi¢c: Bugc Cong ty C6 phan ca phé TL phai tra lai cho 6ng
sO tien thuy lgi phi do tudi gieng cho dién tich Olha (tr ndm 2011-2018) la
7.344.000d0ng.

Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Binh Xuan D vé viée:
Bugc Cong ty C6 phan ca phé TL phai tra lai cho 6ng chi phi nhéan cong cho dién
tich O1ha (tr ndm 2011-2017) s6 tien 86.954.753,2 dong, chi phi ca phé twoi quy
nhan cho dién tich 0Tha (tr nam 2011-2017) so ti€n 24.304.000 dong, tong cong
la 111.258.753,2dong.

Ong Pinh Xuéin D dugc quyén khdi kién lai theo quy dinh cta phap luat.

6. Vé an phi:

Nguyén don 0ng Dinh Xuan D phai chiu 367. 000d6ng tién an phi Dan su so
tham. Pugc khau trir vao s tién 2.965.000 dong tién tam Ung 4n phi ma 6ng D da



ndp tai Chi Cuc thi hanh 4n din sy huyén KP theo bién lai thu sé
AA/2019/0015992 ngay 26/8/2020.

Ong Pinh Xuan Dduoc nhan lai s6 tién 2.598.000d6ng tién tam tng an phi
da nop tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén KP.

7. V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa duoc quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan s co6
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Ludt
thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

N;»n&l};zm: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- til’l é é , R r . kd A by

| VKSND tinh Dak Lik; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén KP;

- Chi cuc THADS huyén KP;

- Cac duong su;

- Luu hd so, V.P.
Nguyén Tran Pon
THANH VIEN HQI PONG XET XU ' THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA
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