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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 6 - PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thém phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Tuyét Nga

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Phu Hiru
2. Ong Nguyén Viét Thanh

- Thur ky phién toa: Ba P4 Thi Kim Khuyén - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Khu vyc 6 - Pong Thap, tinh Pong Thap.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din khu vwee 6 — Pong Thdp tham gia phién
tda: 6ng Nguyén Minh T — Kiém sat Vién.

Trong cac ngay 12/9, ngay 28/9/2024, ngay 13/6, 27/6, 30/6, ngay 29/7
va 30/7/2025. Tai try s¢ Toa an nhén dan Khu vuc 6 - Pong Thap, tinh Pong
Thép, xét x1r S0 tham cong khai vu an thu ly sO: 47/TLST-DS, ngay 22 thang 01
nam 2024, Ve viéc “Tranh chdp vé dan su - Hop dong tin dung, hop dong thé
chdp tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 432/2024/QDXXST-DS
ngay 27 thang 8 nam 2024, quyét dinh tam ngimg phién tda s6 96/2024/QDST-
DS ngay 28/9/2024 va thong bao md lai phién toa sd6 03A/TB-TA ngay
23/5/2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 62/2025/QDST-DS ngay
30/6/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh (nay 1a Toa 4n nhan dan
Khu vuc 6 - Bong Thap), tinh Dong Thap, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang MB (MB)

Dja chi: S6 18, Lé Van Luong, phuong Trung Hoa, Quin Cau Gidy, TP
Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Luu Trung Th, chic vu: Chu tich hoi
ddng quan tri.

Pai dién theo Uy quyén ctua Ngin hang: Cong ty TNHH quan 1y no va
khai thac tai san — Ngan hang TMCP Quan Doi.

Pia chi: S6 03 Giai Liéu, phuong Liu Giai, Quan Ba Pinh, thanh ph
Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Anh Diing, chirc vy: Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Diing: Ong Tran Xuan B, chirc
vu: Truong phong thu hdi ng T tung — Chi nhanh TP. Ho Chi Minh (Vin ban
Uy quyén s 1844.2//UQ-MBAMC ngay 21/02/2025).



Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Pat: Ong Tran Duy Anh, chirc vu:
Chuyén vién THN Cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai sdn Ngan hang
TMCP Quan Poi (Vin ban uy quyén sé 1333//UQ-MBAMC-HCM ngay
11/6/2025). Dia chi: Lau 5, s6 538 Cach Mang thang Tam, phuong Nhiu Loc,
TPHCM.

Bi don: Duong Hiru T, sinh ndm 1965.
Dia chi: S6 32, t6 52, khém 5, phuong 11, thanh phé Cao Lanh, tinh
DPdng Thap. (Nay 14 Phuong My Ngii, tinh Dong Thap).

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty A.

Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong Lé Pinh Tuén, chic vu chua tich
HDQT.

Dbia chi: Puong Huynh Thic Khang, phuong Mii N¢é va Phuong Ham
Tién, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuan (nay la dudong Huynh Thuc Khéng,
phuong Miii N¢, tinh LAm Ddng).

Dia chi lién hé: S6 65 Nguyén Du, phuong Bén Nghé, Quan 1, TP Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Tuan: Ba Nguyén Thi Thuy L,
sinh nam 1990. Dia chi lién hé: Sé 65 Nguyén Du, phudng Bén Nghé, Quan 1,
TP H6 Chi Minh (Vian ban ty quyén ngay 02/7/2024).

(Ong Duy Anh €O madt tai phién toa, vang mat khi tuyén an (c6 don xin vang
mit), Ong T vang mit tai phién toa, ba Linh vang mit tai phién toa c6 don xin
xét XU vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, tai phién hop va tai phién toa nguyén don Ngan hang
MB c6 ngueoi dai dién theo 1y quyen la ong Tran Duy Anh trinh bay:

Ngay 15/10/2020, Ngan hang MB — Chi nhanh Bic Sai Gon (viét tat
Ngan hang MB) véi ong Duong Hitu T c6 ky két hop dong tin dung sb
154476.20.201.4219247.TD cho 6ng T vay s6 tién 3.474.083.378 dong, 13i suét
tha noi, ngdy dén han thang 10/2035 va hop dong tin dung s6
172994.21.201.4219247.TD, ngay 17/11/2021 vay s6 tién 868.520.847 dong, 13i
sudt tha ndi, muc dich vay thanh toan tién mua nha, thdi han thanh toan
26/11/2035, cing cac khé udc nhan ng. Tong sb tién vay hai hgp dong tin dung
4.342.604.225 dong.

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung cia 6ng Duong Hitu T (Bén
vay theo hop dong tin dung) néu trén gém: Quyén phat sinh tir hop dong mua
ban biét thu nghi dudng s6 NH-3-4.2/2020/HDMBBTND/HGH-DHT ky ngay
24/9/2020 gitra CONg ty A va ong Duong Hiru T va cac phu luc dinh kém vé
viéc mua ban, chuyén nhuong biét thu nghi dudng c6 ma NH-3-4.2, loai biét
thy 2BED-2KEY, khu vuc NH-3, ddy 4, sd thi tir 2, dién tich xay dung Biét thu
nghi dudng la 78,32m?, dién tich khudén vién dat cua biét thy nghi dudng
285.18m2 thudc khu du lich vui choi Biét thu nghi dudng Royal Ruby villa Miii
N¢ tai xa Thién Nghi¢p, phuong Miii Né va Phuong Ham Tién, thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuan.



Qua trinh thyc hién hop dong, ong Duong Hiru T da khong thyuc hién tra
ng nhu cam két trong hop dong tin dung, cac khé udc. Khoan vay bi qua han tir
thang 01/2023, cu thé:

Dén ngay 12/10/2023, 6ng Duong Hitu T di tra dugc s tién 939.494.907
ddng, trong do6 tién gbe 248.199.759 ddng, 141 691.295.148 dong. du ng tam tinh
dén ngay 13/10/2023 1a 4.487.324.705 ddng.

Vé dia chi ctua ong Duong Hiru T tai Toa nha K, 02.07 Chung cu
Sunrise Riverside, Nguyén Hitu Tho, Phuéc Kién, Quan 7, TP HO Chi Minh do
do 6ng T co cung cap tai phu luc 1 cta hop déng mua ban véi Cong ty A nén
Ngén hang c6 gui phu luc va dé nghi Toa an tong dat. Tuy nhién, Ngan hang
MB (MB) khong y€u céu Toa an xac minh hay thu thap chimg cu vé dia chi nay
ciia 6ng T, khong yéu cau Toa an Quan 7, TP H6 Chi Minh giai quyét. Ngan
hang MB (MB) yéu cau Toa &n nhan dan thanh phd Cao Lanh (nay 1a Toa 4n
nhan dan Khu vuc 6 - Dong Thap), tinh Dong Thap gial quyét theo tham quyén,
vi Ngan hang MB (MB) va dng Duong Hitu T ky ket hop dong tin dung va hop
ddng thé chap tai san theo dia chi ong T cung cap tai s6 32, to 52, khém 5,
phuong 11, thanh ph6 Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Ngén hang TMCP Quan Doi da théng bao cho Cong ty A cha dau tu du
an vé viéc ong Duong Hiru T vi pham nghia vu thanh toan theo ndi dung thoa
thuan ctia hop dong hop tac ba bén gilta Ngan hang MB, 6ng Duong Hiru T va
Cong ty A da ky ngay 16/10/2020 nhung phia Cong ty A khong co y Kién giai
quyet Nay Ngan hang TMCP Quan DBéi khoi kién va yéu cau 6ng Duong Hiru T
cu thé nhu sau:

1. Ong Duong Hiru T thanh toan cho Ngan hang sd no hai hop dong tin
dung tam tinh dén ngay 12/10/2023 1a: 4.487.324.705 dong (bao gdbm: ng gbc
4.056.483.444 dong, no lai: 407.202.163 dong, 1ai qua han: 9.384.894 dong, lai
phat 14.254.204 dong).

2. Tinh 1 phat sinh theo hop dong tin dung sb
154476.20.201.4219247.TD ngay 15/10/2020 va HDTD 5O
172994.21.201.4219247.TD, ngay 17/11/2021, ké tir ngay 13/10/2023 dén khi
tra xong ng.

3. Cong nhan hop dong thé chap Quyén tai san phat sinh tir hop dong mua
ban nha & s6 154485.20.201.4219247.BP ngay 15/10/2020 ky giita Ngan hang
TMCP Quén Poi — Chi nhanh Bac Sai Gon va 6ng Duong Hiru T.

(Tai san thé chap theo hop dong trén 1a Quyén tai san phat sinh tir hop
ddng mua ban biét thy nghi dudng sé NH-3-4.2/2020/HDMBBTND/HGH-DHT
ky ngay 24/9/2020 giita Céng ty A va éng Duong Hiru T, mi san pham: NH-3-
4.2).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat 6ng Duong Hitu T khong thuc
nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén va 1ai phat sinh thi MB ¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san dam bao khoan vay trén dé thu hoi
ng. Toan bo sd tién thu dugc tir viéc ban/xtr 1y tai san dam bao duoc dung dé
thanh toan nghia vu trd no cia éng T dbi v6i MB. Néu s tién thu duoc tir
ban/x\r 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ong Duong Hitu
T phai c6 nghia vu tra hét ng cho MB. Toan b6 sb tién thu dugc tir viéc ban/xtr
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1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan vu tra no ctia 6ng Duong Hiru T ddi
v6i MB. Néu s6 tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét cac khoan no thi ong Duong Hiru T van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
cho MB.

Tai phién toa, Ngin hang TMCP Qudn Péi xdc dinh lai sé tién ong
Duong Hitu T no' theo hai hop dong tin dung trén, tinh dén ngay 27/6/2025, cu
thé:

1. Ong Duong Hitu T thanh toan cho Ngan hang Ngan hang TMCP Quan
Doi s6 tién no hai hop dong tin dung tinh dén ngay 27/6/2025 1a: 5.333.225.136
doéng (bao gdm: no gbc 4.003.521.976 dong, no 13i qua han: 1.329.703.160
ddng, c6 bang ké chi tiét kém theo).

2. Tinh 13i phat sinh theo 1i suat qua han thoa thuan tai hop ddng tin dung
s6 154476.20.201.4219247.TD ngay 15/10/2020 va Hop dong tin dung sb
172994.21.201.4219247.TD, ngay 17/11/2021 tir ngay tiép theo ngay 27/6/2025
cho dén khi 6ng Duong Hiru T thanh toan xong cac khoan no.

3. Cong nhan hop ddng thé chap Quyeén tai san phat sinh tir hop dong mua
ban nha & sd 154485.20.201.4219247.BP ngay 15/10/2020 ky giita Ngan hang
TMCP Quén Poi — Chi nhanh Bac Sai Gon va 6ng Duong Hiru T.

Pbi vai hop dong thé chap tai san Ngan hang chi yéu cau: Ké tir ngay ban
an co hiéu lyc phdp luat 6ng Duong Hiru T khong thuc nghia vy thanh toan
khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan co
thi hanh &n xtr 1y tai san thé chip theo hop dong thé chip sb
154485.20.201.4219247.Bb ngay 15/10/2020 ky gitta Ngan hang TMCP Quan
Po6i — Chi nhanh Bic Sai Gon va ong Duong Hiru T theo quy dinh phap luat.

Bi don éng Dwong Hiru T: d3 dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban t6
tung theo quy dinh cua phap luat, ong T khong co y kién ve viée giai quyét vu
an, Vang mit tai phién hop va hoa giai. Tai phién toa 6ng T ving mit lan tht hai
khong cé ly do.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan CONg ty A ¢é van ban y kién ngay
02/7/2024, trinh bay:

P6i véi hop doéng tin dung s6 154476.20.201.4219247.TD ngay
15/10/2020, tai san dam bao cua hop dong vay nay 1a quyén tai san phat sinh tir
Hop dong mua ban cin biét thy c6 ma sé NH-3-4.2 thudc du an Khu du lich vui
choi biét thy nghi dudng Royal Ruby Villa Miii N¢ (tén thuong mai: Novahills
Miii Né) tai xa Thién Nghiép, Phuong Miii Né va Phuong Ham Tién, TP. Phan
Thiét, tinh Binh Thuén do Cong ty 1a Chu dau tu, do do6 Cong Ty duogc xac dinh
13 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an duoc Toa &n nhan dan
thanh phd Cao Lanh (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Pong Thap), tinh
Pong Thap thu 1y s6 47/2024/TLST-DS ngay 22/01/2024 vé viéc “Tranh chip
dan su - Hop dong tin dung” (“Vu An") giira nguyén don 1a Ngan hang TMCP
Quan Dgi, bi don 1a bi don 1a 6ng Duong Hiru T.

cong Ty c6 ¥ kién nhu sau: Ngay 24/09/2020, Cong ty A va khach hang
6ng Duong Hiru T ky Hop dong mua ban biét thy nghi dudng sé6 NH-3-
4.2/2020/HDMBBTND/HGH-DHT va cac phu luc kém theo (“Hop Pong Mua
Ban") v6i noi dung Coéng Ty ban cho éng T can biét thy c6 ma s6 NH3-4.2
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thudc dy 4n Khu du lich vui choti biét thu nghi dudng Royal Ruby Villa Miii Né
(tén thuong mai: Novahills Maii N¢é) tai xa Thién Nghiép, Phuong Miii Né va
Phuong Ham Tién, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuin do Céng ty 1a Chu dau tu,
chi tiét va dic diém cua cin biét thy nay dugc quy dinh tai Phu luc 2, gid ban
ctia can biét thuy NH-3-4.2 13 8.685.208.450 dong (tam ty sau trim tdm muoi 1am
triéu hai trim 1& tdm ngan bén trim nim muoi dong) va tién d6 thanh toan duoc
quy dinh tai Phu luc 5 cia Hop Dong Mua Ban.

Hién tai, 6ng T d4 thanh toan cho Cong Ty sb tién: 8.287.671.475 dong
(tam ty hai trim tdm muoi bay triéu sdu trim bay muoi mét ngan bén trim bay
muoi 1dm dong) va con phai thanh toan sb tién 397.536.975 dong (ba trim chin
muoi bay triéu ndm tram ba muoi sau ngan chin tram bay muoi lam déng) SH
tién con lai nay s€ dugc dong khi Cong Ty c6 thong bao nop hé so dé lam tha
tuc cap Glay chung nhén quyén s¢ hitu cho 6ng T. Can biét thu NH-3-4.2 hién
chua duogc cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu.

Cong Ty da ban giao can biét thuy NH-3-4.2 cho 6ng T vao ngay
03/12/2021.

Hién nay, Ngan hang TMCP Quan D61 khoi kién yéu cau ong T phai
thanh toan goc va ldi cho Hop dong tin dung sd 154476.20.201.4219247.TD
ngay 15/10/2020 ky gitta MBBank va ong T. Truong hop 6ng T khéng thanh
toan dugc cho MBBank va MBBank yéu cau phat mai tai san da dung dé thé
chap 14 quyén tai san phat sinh tir Hop déng mua ban biét thy nghi dudng s6
NH-3-4.2/2020/HDMBBTND/HGH-DHT va céac phu luc kém theo thi dé nghi
Quy Toa xem xét Hop Pong Mua Béan va Hop dong hop tac ba bén ma
MBBank, Céng Ty va 6ng T da ky vao ngay 16/10/2020 dé giai quyét vu an.

BPai dién Vién kiém sdt nhdan dan Khu viee 6 — Déng Thap phat biéu:

Vé tudn theo phép ludt t tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham
phan: Tham phan duoc phan cong thy ly giai quyét vu an chap hanh dung quy
dinh tai Diéu 35, 39 BLTTDS vé thaim quyén giai quyét vu an, xac dinh dung

quan h¢ phap luét tranh chép theo quy dinh tai Piéu 26 BLTTDS, dam bao thoi
han chuén bi dua vu 4n ra xét xtr quy dinh tai DPiéu 203 BLTTDS.

Hoi dong xét xur va thu ky da tuan theo diing cac quy dinh cia BLTTDS
vé viéc xét xir so tham vu an.

Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don Ngan hang TMCP Quan Dai.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién civu cdc tdi liéu, chitng ci ¢6 trong ho so vu dn dwge tham
tra tai phién tod va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chap: Can ctr vao ndi dung don khoi kién
ctia nguyén don va cac tai liéu chimg c c6 trong hd so vu an thé hién quan hé
phap luat dang tranh chap giira cac bén 13 “Tranh chdp vé dan su - Hop dong tin
dung, hop dong thé chdp tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6
tung dan su.

[2]. V& thém quyén giai quyét, xét thiy: Dia chi ctia bi don 6ng Duong
Hiru T tai S6 32, t6 52, khom 5, phuong 11, thanh phd Cao Lanh (nay la phuong
My Ngii) tinh Dong Thap nén vu an thuoc thAm quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Khu vuc 6 — Dong Thap, tinh Péng Thap theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

[3]. Ong Duong Hiru T 12 bi don da dugc Toa an triéu tap hop 18 dén lan
thr 2 nhung vang mat tai phién toa khong co ly do. Céan ctr vao khoan 2, Piéu
227 va Piéu 228 cta Bo luat to tung dan su, HoO1 dong xét xur tién hanh xét xir
vang mit ong T.

[4]. Cbng ty A c6 van ban xin xét xtr vang mit theo quy dinh tai Diéu
Diéu 227 va Piéu 228 ctia Bo luat té tung dan su, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét
XU ving mit Cong ty A.

[5]. V& ndi dung xét yéu cau ciia Ngan hang Ngan hang TMCP Quan Doi
(MB) yéu cau:

[5.1]. Ong Duong Hiru T thanh toan cho Ngan hang Ngan hang TMCP
Quan Poi sd tién no hai hop dong tin dung tinh dén ngay 27/6/2025 Ia:
5.333.225.136 dong (bao gom: no gbc 4.003.521.976 dong, no 1di qua han:
1.329.703.160 dong) va tinh I4i phat sinh theo 14i sudt qua han thoa thuan tai
hop dong tin dung s6 154476.20.201.4219247.TD ngay 15/10/2020 va hop dong
tin dung s6 172994.21.201.4219247.TD ngay 17/11/2021 tir ngay tiép theo ngay
xét Xt 27/6/2025 cho dén khi 6ng Duong Hiru T thanh toan xong cac khoan no.

Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 15/10/2020, Ngan hang MB — Chi nhanh Bac Sai Gon (viét tat
Ngan hang MB) véi ong Duong Hitu T c6 ky két hop dong tin dung sb
154476.20.201.4219247.TD cho 6ng T vay sé tién 3.474.083.378 ddng, c6 thoa
thuan vé 13i suat va phi, phat, thanh toan theo ky, mdi ky 14 01 thang. Ky tra no
gbc dau tién 1a 15/11/2020, ngay dén han thang 10/2035. Muc dich vay thanh
toan tién mua nha. Khé udc nhan no ngay 16/10/2020.

Ngay 17/11/2021 Ngan hang MB — Chi nhanh Béc Sai Gon (viét tat Ngén
hang MB) v6i 6ng Duong Hiu T c6 ky hop dong tin dung 0
172994.21.201.4219247.TD, ngay 17/11/2021 vay sO tién 868.520.847 dong, lai
suat tha ndi, myc dich vay thanh toan tién mua nha, thoi han thanh toan
26/11/2035, khé udc nhan ng ngay 25/11/2021.



Hop dong tin dung dugc cac bén giao két trén co s tu nguyén, ndi dung
hinh thitc hgp déng phu hop quy dinh phap luat tai Piéu 116, Piéu 117, Piéu
119 B6 luat dan su nén 1a can cir lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén.

Trong qua trinh thuc hién hai hop dong tin dung, 6ng Dwong Hitu T da
thanh toan duoc sb tién gdc 339.082.249 dong, 13i 839.078.415 ddéng nhung dén
thang 01/2023 6ng T khong thyc hién nghia vu tra ng tiép cho Ngan hang 13 vi
pham nghia vy thanh toan theo thoa thuén tai hop dong tin dung

Téng s6 tién vay hai hop dong tin dung néu trén tinh dén ngay 27/6/2025,
6ng Duong Hitu T con phai tra cho Ngan hang MB 5.333.225.136 dong (bao
goém: ng gbc 4.003.521.976 dc‘sng, no 13i qua han: 1.329.703.160 ddng).

Ong Duong Httu T da vi pham nghia vu thanh toan theo thoéa thuén hai
hop ddng tin dung nén Ngan hang MB yéu cau ong Duong Hiu T tra s6 tién
5.333.225.136 dong (bao gom: ng gbc 4.003.521.976 dong, ng lai qua han:
1.329.703.160 dong) va yéu cau tinh 1ai phat sinh theo lai suit qua han thoa
thuén tai hop dong tin dung s6 154476.20.201.4219247.TD ngay 15/10/2020 va
hop dong tin dung s6 172994.21.201.4219247.TD ngay 17/11/2021 tir ngay tiép
theo ngay xét xtr 27/6/2025 cho dén khi 6ng Duong Hitu T thanh toan xong cac
khoan no 14 ¢6 cin ctr theo quy dinh tai Diéu 90, Diéu 91, Piéu 95 Luit céac to
chtrc tin dung nam 2010, sira doi bé sung nam 2017 nén chép nhén.

[5.2]. Ngan hang MB yéu ciu cong nhan hop dong thé chap Quyén tai san
phat sinh tir hop dong mua ban nha & s6 154485.20.201.4219247.BP, ngay
15/10/2020 ky giita Ngan hang TMCP Quan Do6i — Chi nhanh Bac Sai Gon va
ong Duong Hiru T.

Hoi dong xét xir xét thay:

Hop dong thé chap sb 154485.20.201.4219247.BD ngay 15/10/2020 ky
giita Ngan hang TMCP Quén Doi — Chi nhanh Bic Sai Gon va 6ng Duong Hitu
T: Quyén phat sinh tir hop déng mua ban biét thy nghi dudng sé6 NH-3-
4.2/2020/HDMBBTND/HGH-DHT ky ngay 24/9/2020 gitta Cong ty A va ong
Duong Hiru T va cac phu luc dinh kém vé viéc mua ban, chuyén nhuong biét
thy nghi dudng c6 ma NH-3-4.2, loai biét thy 2BED-2KEY, khu vuc NH-3, day
4, s6 thir ty 2, dién tich xdy dung Biét thu nghi dudng 1a 78,32m?, dién tich
khuon vién dat cua biét thy nghi dudng 285.18m2 thudc khu du lich vui choi
Biét thy nghi dudng Royal Ruby villa Miii N¢ tai xa Thién Nghi€p, phuong Mui
Né va Phuong Ham Tién, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan) dugc cong
chtng, chimg thuc va dang ky bién phap bao dam hop dong ngay 16/10/2020,
dbi chiéu cac quy dinh phap luat Pidu 108, Piéu 292, Piéu 294, Diéu 298 B
luat dan su va tai Nghi dinh 102/2017/NB-CP, ngay 01/9/2017 va nghi dinh cta
chinh phu s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 vé ding ky bién phap bao dam la
hop phap.

Ngoai ra gitra Ngan hang TMCP Quan Ddi, 6ng Duong Hiru T va Cong ty
A (bén ban bit thu nghi dudng) co thoa thuan bang hop dong hop tac ba bén Ky
ngay 16/10/2020, cac bén co thoa thuan vé viéc xir 1y tai san thé chap néu ong T
vi pham nghia vy thanh toan theo hai hop dong tin dung néu trén. Cong ty A da
ban giao tai san cho 6ng T theo bién ban ngay 03/12/2021 nhung chua cap gidy
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chung nhan quyén sir dung dat va nha & cho 6ng T va dé nghi xir 1y tai san thé
chap theo hop dong hop tac ba bén ngay 16/10/2020. Tuy nhién, Ngan hang
TMCP thuong mai c¢6 phan Quan Poi da nhiéu 1an thong bao cho Cong ty A vé
viéc 6ng Duong Hiru T vi pham nghia vy thanh toan nhung Cong ty A khong co
v kién.

Theo Diéu 4 trong hop dong hop tac ba bén ngay 16/10/2020 vé xu Iy vi
pham hop ddng: Tai san thé chap thudc trudng hop chua cip gidy cho ong T,
Truong hop Ong T vi pham nghia vy thanh toan thi Ngan hang TMCP thuong
mai ¢6 phan Quan Doi thong bao cho CONng ty A, cac bén dong ¥ viée xir 1y tai
san bao dam “...Ngdn hang hodc bén thir tw (do Ngan hang chi dinh/uty quyen)
c6 quyén tiép nhan va ké thira toan bo quyén va nghia vu cua khdach hang dé tzep
tuc thiee hién HDMB (bén tiép nhdn) va tré thanh khéch hang trong HDMB....
Toa an da thong bao ndi dung khoi kién, trinh bay, yéu cau cua nguyén don cho
Cong ty A va Thong bao Cong ty c6 yéu cau d6i vé6i sb tién 6ng Duong Hiru T
con no cong ty theo hop ddng mua ban néu trén khong nhung Cong ty A khdng
c¢6 y kién hay yéu cau gi.

Tda 4n c6 vin ban gii cho Uy ban nhan dan thanh phd Phan Thiét tinh
Binh Thuan va Uy ban nhéan dan tinh Binh Thuan vé thong tin du 4n. Du an la
ctia COng ty A 1a chu dau tu, khong bi thanh tra, kiém tra hay dimg hoat dong
ma hién nay, du an da di vao hoat dong. Theo bién ban xem xét, tham dinh ngay
26/7/2024 cta Toa an ghi nhan c6 biét thu nghi dudng c6 ma NH-3-4.2, loai biét
thy 2BED-2KEY, khu vuc NH-3, dy 4, s6 th ty 2, dién tich x4y dung Biét thu
nghi dudng 1a 78,32m?, dién tich khudn vién dat cua biét thy nghi dudng
285.18m2 thudc khu du lich vui choi Biét thu nghi dudng Royal Ruby villa Miii
Né tai phuong Miii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Do d6, xét yéu cau cia Ngan hang MB vé xtr 1y tai san thé chap theo thoa
thudn tai hop dong thé chip s6 154485.20.201.4219247.BD ngay 15/10/2020 ky
gitta Ngan hang TMCP Quén Doi — Chi nhanh Bic Sai Gon va ong Duong Hitu
T 14 ¢6 can ct chip nhén.

[6]. Ong Duong Hiru T con no Cong ty A theo hop doéng mua ban néu
trén, Cong ty A khong co y kién hay yéu cau gi nén tach thanh vu kién khac néu
Cong ty c6 yéu cau. Do do, Hoi dong xét xtr khdng xem xét giai quyét.

[7]. Chi phi xem xét, thAm dinh 6ng Duwong Hitu T phai chiu sb tién
5.000.000 dong. Ngan hang MB di tam tng va chi xong nén ong Duong Hiru T
c¢6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang MB sb tién chi phi xem xét, tham dinh
5.000.000 dong.

[8]. V& an phi dén su so tham:

Do yéu ciu cua nguyén don Ngan hang MB duogc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat TS
tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Ong Duong Hiru T phai chiu an phi 113.633.225 dong.

Ngan hang MB duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi da nop 1a 56.244.000
dong theo bién lai thu s 0000296 ngay 22/01/2024 va sb tién 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0009616, ngay 04/4/2024 tai Chi Cuc thi hanh an dan sy
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thanh phd Cao Lanh tinh Pong Thap (nay la Thi hanh an dan sy tinh Pong
Thép).

Xét dé nghi ctua Pai dién Vién Kiém sat nhan Khu vuc 6 — Pong Thap la
c6 can cir chip nhén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 273 Bo luat tb
tung dan su;

Cin ct Diéu 116, Diéu 117, biéu 119, biéu 108, Piéu 292, Piéu 294,
Diéu 295, Piéu 298, Diéu 299 Bo luat dan sy 2015;

Cin ct Diéu 118, Diéu 147, 148, 149 Luat nha &;

Can cir 90, 91, 95 Luét cac td chuc tin dung 2010, stra ddi, bod sung nam
2017,

Can cir Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

[1]. Chap nhan yéu cau cua Ngan hang MB. Budc dng Duong Hitu T phai tra
no gbc va lai cho Ngan hang MB véi tong sb tién 1a 5.333.225.136 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 27/6/2025 cho dén khi thi hanh an xong,
ong Duong Hiru T con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo mirc 1di sudt cic bén thoa thuin tai hop dong tin dung so
154476.20.201.4219247.TD ngay 15/10/2020 va hop ddng tin dung sd
172994.21.201.4219247.TD ngay 17/11/2021 cho dén khi 6ng Duong Hiru T tra
Xong no.

[2]. Hop ddng thé chap s6 154485.20.201.4219247 B ngay 15/10/2020
ky gitta Ngan hang TMCP Quan D6i — Chi nhanh Bac Sai Gon va ong Duong
Hitu T: Quyén phat sinh tir hop dong mua ban biét thy nghi dudng s6 NH-3-
4.2/2020/HDMBBTND/HGH-DHT ky ngay 24/9/2020 gitra Cong ty A va ong
Duong Hiru T va cac phu luc dinh kém vé viéc mua ban, chuyén nhuong biét
thy nghi dudng c6 ma NH-3-4.2, loai biét thy 2BED-2KEY, khu vuc NH-3, day
4, s6 thir tu 2, dién tich xdy dung Biét thu nghi dudng 1a 78,32m?, dién tich
khuon vién dat cua biét thu nghi dudng 285.18m2 thudc khu du lich vui choi
Biét thu nghi dudng Royal Ruby villa Miii Né¢ tai xa Thién Nghiép, phuong Miii
N¢ va Phuong Ham Tién, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan) dugc cong
chung, chimg thuc va dang ky bién phap bao dam ngay 16/10/2020 la hop
phap.

Truong hop ong Duong Hiru T khong thyc hién nghia vu tra ng cho
Ngéan hang TMCP Quén Doi thi Ngan hang TMCP Quan Doi co quyen yeu cau
cO quan co tham quyén xur 1y tai san thé chap thoa thuan tai hop dong thé chap
56 154485.20.201.4219247. BD ngay 15/10/2020 theo quy dinh phap luat.



[3]. Chi phi t6 tung: Chi Phi xem xét, tham dinh 5.000.00 déng, Ngan
hang MB tam tmg (d chi xong). Ong Duong Hitu T ¢6 trach nhiém tra lai cho
Ngéan hang MB so tién 5.000.000d6ng.

[4]. An phi dan su so tham:

Ong Duong Hiru T phai chiu 4n phi 113.633.225 dong.

Ngan hang MB duoc nhan lai sb tién tam tng an phi da nop 1a 56.244.000
ddng theo bién lai thu s 0000296 ngay 22/01/2024 va sb tién 300.000 dong
theo bién lai thu sé 0009616, ngay 04/4/2024 tai Chi Cuc thi hanh an dan su
thanh phd Cao Lanh tinh Pong Thap (nay 1a Thi hanh an dan su tinh Ddng
Thép).

Cac duong su co mat tai phién toa c6 quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa co quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc ban an hodc ban
an duoc niém yét.

Triwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn ddn s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7
va 9 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vuc 6-DT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Bui Thi Tuyét Nga
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1. Céng nhan: Hop dong thé chap s6 154485.20.201.4219247.BD
ngay 15/10/2020 ky gita Ngan hang TMCP Quan Dgi — Chi nhanh Bic Sai Gon
va ong Duong Hiu T (Quyén phat sinh tir hop déng mua ban biét thy nghi
duong so0 NH-3-4.2/2020/HDMBBTND/HGH-DHT ky ngay 24/9/2020 giira
Cong ty A va 6ng Duong Hitu T va cac phu luc dinh kém vé viéc mua ban,
chuyén nhuong biét thu nghi dudng c6 md NH-3-4.2, loai biét thy 2BED-
2KEY, khu vuc NH-3, day 4, s6 thir tu 2, dién tich xay dung Bi¢t thy nghi
dudng 1a 78,32m?, dién tich khudn vién dét cua biét thy nghi dudng 285.18m2
thudc khu du lich vui choi Biét thu nghi dudng Royal Ruby villa Miii N¢ tai xa
Thién Nghiép, phuong Miii Né va Phuong Ham Tién, thanh phd Phan Thiét,
tinh Binh Thuan) 1a HOP PHAP.

Truong hop 6ng Duong Hiru T khdng thyc hién nghia vu tra ng cho NGAN
HANG, thi NGAN HANG c6 quyen yeu Cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai
san thé chdp tai hop ddéng thé chap sd 154485.20.201.4219247.BD ngay
15/10/2020 ky giita Ngan hang TMCP Quan P6i — Chi nhanh Bic Sai Gon va
ong Duong Hiru T theo quy dinh phap luat.

Can cu:

1. Béi voi hop dong thé chap Quyén tai san phat sinh tir hop ddng mua
ban nha ¢ s6 154485.20.201.4219247.BD, ngay 15/10/2020 ky giita Ngan hang
TMCP Quén Doi — Chi nhanh Béc Sai Gon va éng Duong Hiru T. (Tai san thé
chap theo hop dong trén 1a Quyén tai san phat sinh tir hop ddng mua ban biét thy
nghi dudng s6 NH-3-4.2/2020/HDMBBTND/HGH-DHT ky ngay 24/9/2020
giltta Cong ty A va 6ng Duong Hitu T, mé san pham NH-3-4.2).

Hop dong thé chap gitra hai bén duoc ky két vao ngay 15/10/2020 va
dang ky bién phap bao dam ngay 15/10/2020.
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Vi¢c dang ky bao dam duogc thuc hién theo nghi dinh 102/2017/ND-CP
ngay 01/9/2017 (Piéu 9; Piéu 19, 46-49 va Piém d khoan 2 Diéu 6; khoan 5
Piéu 10, Piéu 26 theo Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022.

Khoan 1 Diéu 26 nghi dinh 99/2022: Trung T dang ky giao dich, tai san
ctia Cuc dang ky quoc gia giao tich bao dam cua b tu phap.

Trung T c6 quyén dang ky giao dich bao dam vé Quyén tai san phat sinh
tir hop dong mua ban nha & s6 154485.20.201.4219247.BD, ngay 15/10/2020 ky
giita Ngan hang TMCP Quan Ddi — Chi nhanh Bac Sai Gon va 6ng Duong Hitu
T.

Trung T dang ky.....1a dang quy dinh.

2. Ngoai ra gilta Ngén hang MB, 6ng Duong Hitu T va Cong ty A (bén
ban biét thu nghi dudng) c6 thoa thuén bang hop dong hop tac ba bén ngay
16/10/2020, cac bén c6 thoa thuan vé viée xir ly tai san thé chap.

Y kién ctia Cong ty A: Cong ty dé ban giao tai san cho 6ng T theo bién
ban ngay 03/12/2021 nhung chua cap gidy ching nhan quyen st dung dat va
nha & cho éng T va dé nghi xtr Iy tai san thé chap theo hop ddng hop tac ba bén
ngay 16/10/2020.

Ngén hang TMCP thwong mai 6 phan Quéan Poi da nhiéu lan thong
bao cho Cong ty A vé viéc dng Duwong Hiru T vi pham nghia vu thanh toan
nhung Cong ty A khéng c6 y kién. (Ngin hang c6 ndp cac thong bao vé viéc
vi pham nghia vu thanh toan cia 6ng T cho Cong ty CP Huynh Gia Huy).

Theo Diéu 4 trong hop dong hop tac ba bén ngay 16/10/2020 vé xtr Iy vi
pham hop ddng: Tai san thé chap thudc truomg hop chua cip gidy cho éng T,
Truong hop ong T vi pham nghia vy thanh toan thi Ngan hang TMCP thuong
mai ¢6 phan Quéan Pdi thong bao cho Cong ty A, cac bén dong y viéc xir 1y tai
san bao dam “...Ngdn hang hodc bén thir tw (do Ngdn hang chi dinh/ity
quyén) cé quyen tiép nhin va ké thiva toan b quyén va nghia vu cua khach
hang dé tiép tuc thu’c hién HPDMB (bén tiép nhdn) va tré thanh khdch hang
trong HDMB..

Toa an c() Vﬁl’l ban giri cho Uy ban nhan dan thanh ph6 Phan Thiét tinh
Binh Thuan va ij ban nhén dan tinh Binh Thuan vé thong tin du an thudc khu
du lich vui choi Biét thu nghi dudng Royal Ruby villa Miii Né: Dy &4n Biét thy
nghi dudng Royal Ruby villa Miii Né la Cong ty A lam chu dau tu, khong bi
thanh tra, kiém tra ma hién nay, du &an da di vao hoat dong.

Theo bién ban xem xét, tham dinh ngdy 26/7/2024 ctia Toa 4n ghi nhan
c6 biét thu nghi dudng c6 ma NH-3-4.2, loai bi¢t thy 2BED-2KEY, khu vuc
NH-3, day 4, s6 thtr tu 2, dién tich x4y dung Biét thy nghi dudng 1a 78,32m?,
dién tich khuon vién dit cua biét thy nghi dudng 285.18m2 thudc khu du lich
vui chot Biét thy nghi dudng Royal Ruby villa Miii Né tai phuong Miii Ne,
thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

3. Cén ctr Luat nha ¢ 2014: Piéu 118 vé giao dich nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai (dugc the chap khi chua c6 gidy ching nhan).

Dleu 147 vé thé chap nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, Piéu 148, Piéu
149 vé xtr 1y tai san dam bao 1a nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

12



Do 6ng T chua duoc cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat va s¢ hitu
can bi¢t thu nén Ngan hang chua chuyen tlep dang ky thé chap quyén tai san nén
Ngén hang chi yéu cau xir ly tai san thé chap 1a quyén tai san phat sinh tir hop
ddng mua ban biét thy nghi dudng c6 ma NH-3- 4.2 tai hop dong thé chap
15/10/2020 theo quy dinh phap luat, khong yéu cau phat mai tai san.

Do d6 xét yéu cau vé xir 1y tai san thé chap 1a quyén tai san phat sinh tir

hop dong mua ban biét thu nghi dudng c6 ma NH-3-4.2 néu trén cua Ngan hang
MB 14 ¢6 cén ct.
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