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KHU VUC 18 Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH
Ban an sb: 84/2026/DS-ST.
Ngay: 10-4-2026.
VIV tranh chap hop ddng dit coc chuyén
nhwong quyén str dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Van Thi Thanh Tric.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba Pham Minh Thuan;

Ong Nguyén Ptc Chung.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Thuy — Thu ky Toa an nhan dan khu vyc
18 - Thanh pho Ho Chi Minh,

- Dgi di¢n Vign Kiém sét nhan dan khu verc 18 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Thuy — Kiém sat vién.

_ Ngay 10 thang 4 ndm 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh ph
Ho Chi Minh xét Xu o' tham cong khgi Vu an Qén su thu ly so: 1967/2025/TLST-DS
ngay 26/12/2025 veé vi¢e: “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyen sur
dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu so6 85/2026/QDXXST-DS ngay 10
thang 3 nam 2026, Quy¢ét dinh hoén phién toa s6 54/2026/QBST-DS ngay 30 thang
3 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi Hong Thu, sinh ndm 2001; dia chi thuong tra: T6
1, khu ph6 Cau Sat, phuong Bén Cat, Thanh pho H6 Chi Minh.
Dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Tran Thi Bich Tram, sinh ndm 1993;

dia chi lién hé: Buong D5 - 5A, 4p Bong S6, x4 Bau Bang, Thanh ph H6 Chi Minh.
C6 mat.

Nguoi bdo vé quyeén, loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Huynh Thanh
Xuan, thudc Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh; dia chi: Cong ty TNHH MTV
Xuan Huynh, sé 35/22 dudng Pham Ngoc Thach, khu phé 5, phuong Binh Duong,
Thanh phb H6 Chi Minh. C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Vin Bang, sinh naim 1976; dia chi thuong tra: Té 4, khu
phd Cau Sat, phuong Bén Céat, Thanh phé H6 Chi Minh.



Dygi di¢n hop phap cia bi don: Ong Tran Dang Tam, sinh ndm 1958; dia chi
thuong tra: Duong N9- 5B, ap Bau Bang, xa Bau Bang, Thanh pho Ho Chi Minh.
La dai dién theo uy quyéen. Cé mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Tong Thi Théi, sinh nam 1982;
dia chi thuong tra: T6 4, khu phé Cau Sat, phuong Bén Cét, Thanh phd Ho Chl
Minh. Vang mit theo don xin giai quyét, xét xir vang mat.

- Nguoi lam chang:

1. Ong Trinh Ngoc Hoa, sinh nim 1979; dia chi thuong tri: T6 8, 4p Cau St,
xa Lai Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay la phuong Bén Cat, Thanh
phd H6 Chi Minh). Vang mit theo don xin giai quyét, xét xir vang mat;

2. Ong Nguyén Phi Hung, sinh nam 1999; dia chi thuong tra: To 1, ap Lai Khé,
xa Lai Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay la phuong Bén Cat, Thanh
phd HO Chi Minh). Vang mit theo don xin giai quyét, xét xtr vang mit.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qué trinh tham gia té tung tai Toa dn nguyén don va
ngwoi dai dién heop phap ciia nguyén don trinh bay:

Ba Trinh Thi Hong Thu va 6ng Nguyén Vin Bang quen biét do gan nha nhau.
Ngay 10/10/2025, tai dia chi: Khu phé Cau Sat, phuong Bén Cat, Thanh phd Ho Chi
Minh. Ong Nguyén Vin Bang va ba Trinh Thi Hong Thu c6 ky két Hop dong dat
coc dé ngay 10/10/2025, ddi véi thira dat s6: 834, to ban dd s6: 01, dién tich:
358,3m?, dat toa lac tai dja chi: Khu phé Cau Sat, phuong Bén Cét, thanh ph Ho
Chi Minh thudc Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CS 09804. Gia chuyén
nhuong 1a: 1.345.000.000 d6ng. Ngay khi ky Hop dong dit coc ba Thu di dwa du 6
tién coc bang tién mit 1a: 50.000.000 dong (ndm muoi triéu ddng) cho 6ng Bang. Ba
Thu da thuc nghia dung nghia vu cta bén mua.

Theo nhu Hop ddng dit coc thi 6ng Bang lo hoan thanh thi tuc ra dén Van
phong cong chiing keé tir ngay dat coc tir ngay 10/10/2025 dén ngay 08/12/2025 dé
thuc hién Hop dong chuyén nhuong cho ba Thu. Ong Bang gitr ban chinh Giay
chting nhan quyén sir dung dat Do tin twéng 0ng Bang ba Thu cling khong 1ay ban
photo Gidy chiing nhan quyén st dung dat nén ba Thu khong c6 dé cung cap cho
Toa an. Tuy nhién, sau khi 6ng Bang nhan da s6 tién coc thi 6ng Bang im im, khéng
cho ba Thu biét moi thdng tin, ba Thu ndn néng sét rut nén di tim dng Béng, 6ng
Bang mat ndng mat lanh vai ba Thu va bao chua dén ngay 08/12/2025. Chiéu ngay
07/12/2025 ba Thu ¢6 nhan tin cho 6ng Béng bao 09 gio sang ngay 08/12/2025 ra
Vién phong Cong chung Tran Vin Thong dé ky Hop ddng Chuyen nhu’O’ng cho ba
Thu nhung 6ng Bang khong phan hoi thong tin gi. Pén 09 gio sang ngay 08/12/2025
6ng Bang van khong phan hdi thdng tin, ba Thu gui hinh chup ba Thu da dén Vian
phong Céng chiing Tran Vin Thong doi 6ng Bang thi dén 10 gio dng Bang méi gui
hinh anh Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua cua Bo phan tiép nhan va tra két
qua UBND phuong Bén Cat dé ngay 08/12/2025. Luc d6 ba Thu méi phat hién 6ng
Bang tang cho quyén sir dung dat mo rong dudng giao thong cho Nha nudc. Nhung



trude d6 dng Bang lai di dem thtra dat nay di giao dich va nhan coc caa ba Thu vao
ngay 10/10/2025, dién tich dat chuyén nhuong 1a: 358,3m? thuoc Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CS 09804. Trude d6 6ng Bang khong thong tin gi vé viéc nay,
khong thdng tin vé gidy to, phap Iy thira dat néu trén cho ba Thu biét, trong khi 6ng
Bang 1a ngudi ban dat, dem thira dat minh di ban, 13 ngudi gitt ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat, 6ng Bang hiéu rd phap Iy vé thira dt caa minh... Trong khi
ba Thu la ngudi mua, do tin tudng dng Bang nén phu thudc vao dng Bang. Dén chiéu
ngay 08/12/2025, dng Bang nhan tin cho ba Thu kéu ba Thu gap géap 16 gio ra Van
phong Cong chimg Bén Cat dé gap 6ng Bang. Ba Thu nhan tin lai hoi 6ng Bang: Ra
dé ky Hop dong chuyén nhugng ha? thi ong Bang ap a, ap ung khong dap lai khdng
tra loi cua ba Thu. Do ong Bang nhan tin qua gap gap va sat gio nén ba Thu khong
thé siap xép thoi gian ra. Sau d6 6ng Bang nhan tin cho ba Thu 13: Ba Thu d3 khong
ra Van phong Cong chiang nén ba Thu bi mat coc. Ong Bang con quay video gui cho
ba Thu, trong video 6ng Bang noi véi van phong cong chung la: em chap nhan la
deén coc nhung dén gio ndy nd khong ra..... gio nd hét gio réi....”, 6ng Bang ndi vVai
Vin phong Cong chimg 1a dén coc cho ba Thu nhung ba Thu khong ra..... trong khi
6ng Bang nhan tin cho ba Thu bao ba Thu Ia ba Thu bi mét coc. Ong Bang 16n tudi
hon ba Thu rét nhiéu, kinh nghiém séng nhiéu hon ba Thu nhung éng qua luon leo
va chiéu tro....Hién tai 6ng Bang da dem ban chinh Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 CS 09804 nop cho UBND va ting cho dat ma rong giao thong nén khéng thé
thuc hién Hop dong chuyén nhuong cho ba Thu.

S6 tién ba Thu dat coc mua dat 12 tai san cta ca nhan ba Thu, khdng phai tai
san chung trong thoi ky hdn nhéan hay tai san chung vai ai.

Ba Thu nhan thay bén b don khong c6 thién chi nén khong muon tiép tuc thuc
hién hop dong. Ba Thu gilr nguyén yéu cau khai kién, cu the:

1. Tuyén huy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat duoc ky két ngay 10/10/2025 giira ba Trinh Thi Hong Thu va 6ng
Nguyén Vian Bang d6i vai thira dat s6 834, to ban d6 s6 01, dién tich 358,3 m?, toa
lac tai khu phd Cau Sét, phuong Bén Cat, Thanh phé Ho Chi Minh, theo Giay chung
nhan quyén sir dung dat s6 CS09804;

2. Budc 6ng Nguyén Van Bang tra lai cho ba Trinh Thi Hong Thu so tién dat
coc 6ng Nguyén Van Bang da nhan 1a 50.000.000 dong;

3. Budc dng Nguyén Van Bang tra cho ba Trinh Thi Hong Thu 6 tién phat
coc 1a 50.000.000 dong;

Tong s6 tien 6ng Nguyén Van Bang phai tra cho ba Trinh Thi Hong Thu la
100.000.000 dong.

Ngoai ra, khdng cé y kién nao khac.

* QuA trinh tham gia té tung tai Toa an bi don va ngwoi dai dién hep phap
cua bi don trinh bay:

Ong Nguyén Van Bang can tién nén c6 kéu ban dat. Ong Trinh Ngoc Hoa co
gioi thiéu ba Thu dén mua dat cia 6ng Bang. Sau khi hai bén gap nhau ban bac thi



ngay 10/10/2025 tai nha ba ngoai cta ba Thu, ciing gan khu nha caa ba Thu va nha
6ng Bang va khu dét ban tai duong N12, 4p Bong S6, Bau Bang thi 6ng Bang va ba
Thu théng nhat ky hop dong dit coc. Theo d6, ba Thu déng y mua thira dat sé 834,
to ban d6 6 01, tai 4p Cau Sét, phuong Bén Cat, Thanh pho HO Chi Minh cua 6ng
Bang vai gia 1.345.000.000 dong, ngay 10/10/2025 dit coc trudc sd tién 50.000.000
ddng bang tién mat, s tién con lai dugc thanh toan khi ky hop dong chuyén nhuong
duogc cong chung. Hai bén thoa thuan 60 ngay sau ky hop ddng cong ching néu
khong thé ky duoc sau 60 ngay thi bao vai bén kia dé thoa thuan lai ngay ky hop
ddng cdng chiing, néu ai vi pham thi dén coc, tong sb tién hoan tra va bdi thuong 1a
100.000.000 dong. Hop ddng nay do anh Nguyén Phi Hung ghi, sau d6 6ng Bang,
ba Thu kiém tra lai va ky tén, lan tay. Anh Hoa va anh Hung ky vao muyc bén C Ia
ngudi 1am ching. Thoi diém ban dat thi 6ng Bang ciing néi & v6i ba Thu 12 hién
trang con dudng trudc dat co thay doi, theo s6 1a duong dat nhung hién tai 1a duong
nhya, thoi diém 1am duong thi ¢d thu hoi dat nén dién tich theo s6 s& giam nén 6ng
Bang phai di diéu chinh lai s6 dat. Thoi diém nay 6ng Bang c6 cho ba Thu xem s6
dat. Sau khi ky hop dong coc thi 6ng Bang di diéu chinh lai so cua 6ng Bang, thoi
gian 1am so 1au va c6 kha nang khong ky hop dong cong chang vao ngay 08/12/2025
dugc nén ngay 20/11/2025 dng Bang c6 dién thoai va gap truc tiép ba Thu béo viéc
nay. Luc nay ba Thu n6i la néu khong ky dung ngay dé qua ndm sau thi phai bét tién
cho ba Thu. Ban dau ba Thu n6i bét 5.000.000 dong roi ba Thu hoi 6ng Bang ngay
nao ky duoc thi 6ng Bang béo cai nay 6ng Bang khéng noi trude duoc do tly thudc
vao co quan Nha nudc 1am lai s6 cho 6ng Bang, IGc nay ba Thu lai yéu cau bét
20.000.000 dong mai chiu tiép tuc, 6ng Bang khong dong y bét 20.000.000 dong vi
6ng Bang con phai dong thué va ton chi phi 1am lai s6 nita. Sau d6 ong Bang chi bao
ngay 08/12/2025 khdng the ky hop dong cang chimg. Dén sang ngdy 08/12/2025 ba
Thu nhén tin yéu cau ong Bang ra Vin phong Cong chtng Bén Cét ky hop dong
Sang d6 ong Bang c6 dén Bo phan hanh chinh cng UBND phuong Bén Cat nop ho
so diéu chinh s6 doi voi phan dat 1am duong bi mat. Ong Bang ¢6 chup hinh bién
nhan nay bao cho ba Thu nhung ba Thu khong dong y. Sau d6 ong Bang co suy nghi
néu ba Thu khdng mudn mua nira thi 6ng Bang sé tra lai coc, cham dit mua ban voi
ba Thu nén chiéu cuing ngay 08/12/2025 6ng Bang goi ba Thu ra Vian phong Cong
chung Bén Cat dé gap huy coc, dng Bang tra lai coc cho ba Thu nhung ba Thu khong
ra lam viéc. Sau d6 ngay 31/12/2025 dng Bang nhan duoc so diéu chinh, trich luc
ban do dia chinh, 6ng Bang ¢d nhin tin hoi ba Thu c6 muén mua nira khdng thi ba
Thu néi da kién 6ng Bang ra Toa an roi, khéng muén mua nita. Truong hop lam
duong cua 6ng Bang thi duong nay la thu hoi dat khong co den bu. Thoi diem lam
duong chinh quyén dia phuong thong bao viéc lam duong, hoi y kién dan co dong y
nang cap, me rong duong, thu hoi dat khong c6 den ba. Ong Bang dong y Viéc nay.
Thoi diém d6 thi 6ng Bang chua diéu chinh lai So do thay chua can thiét. Bén khi
ban dat cho ba Thu thi dng Bang di diéu chinh so6 thi phai lam thu tuc do dac lai,
phan dat lam duong thi 1am don ting cho Nha nudc dé mo rong duong. Thuc té viec
lam don tang cho nay chi la hinh thuc vi thyc té da tang cho tir thoi diém Nha nuéc
lam dudng roi.

Pat cuia nay 1 tai san chung cua vo chong dng Bang, vo dng Bang tén 1 Tng



Thi Théi. Thoi diem dét coc thi vo 6ng Bang ban di lam nén khong c6 ky hop dong
coc dugc, nhung vg 6ng Bang dong y viéc ban dat.

Trong qué trinh hoa giai 6ng Béng c6 y kién la néu ba Thu muon tiép tuc mua
dat thi ong Bang ddng y ban tlep, ddng y bt s6 tlen 10.000.000 dong nhung khong
thé bét sb tién 20.000.000 dong nhu ba Thu yéu cau. Néu ba Thu khong mudn mua
dat nira thi ong Béng dong y huy hop ddng dit coc, dong y tra s tién coc da nhan
50.000.000 dong. Con sé tién phat coc ba Thu yéu cau thi 6ng Bang khong dong .

Tuy nhién, sau d6 6ng Bang va nguoi dai dién hop phép cua 6ng Bing thay
d6i y kién la 6ng Nguyén Vin Bang khong ddng y toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Trinh Thi Hong Thu vi:

- Ong Bang khéng vi pham ndi dung hop dong dit coc, hon nita truéc khi ba
Thu xem gidy chang nhan quyén sir dung dat (ban chinh). Va di xem dat dé mua 6ng
Bang d noi rd trude d6 ong Bang dd hién quyén st dung dat mé rong duong, phai
diéu chinh lai dién tich trong giay chang nhan quyén st dung dat mai chuyén nhuong
duogc, ba Thu nghe xong mai ddng y mua. Viéc nay dugc dng Trinh Ngoc Hoa nguoi
moi gidi ciing 1a nguoi 1am ching da thira nhan tai bién ban lay 1oi khai duong sy
tai Toa vao ngay 09/01/2026.

- Sau khi thoa thuan dugc gia ca dng Bang, ba Thu tién hanh ky hop dong dat
coc gia chuyén nhuong 1.345.000.000 dong. Ong Bang da nhan 50.000.000 dong
ctia ba Thu dé 1am chi phi di diéu chinh dién tich trong gidy chiing nhan quyeén sir
dung dat. Do thoi gian diéu chinh dién tich kéo dai khdng kip ra phong cang chiing
Ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoi han hop dong 60 ngay. Vi
vay 6ng Bang va ba Thu ¢o thoa thuan khac dugc ghi ro trong hop déng dit coc:
Trong thoi gian 60 ngay néu bén A chwa hoan thanh thi tuc phap ly thi hai bén thoa
thuan lai thoi gian cdng chimg. Hon nira théa thuan nay khéng ghi ré thoi gian ra
phong cong chang 13 bao nhiéu ngay (Do c6 thoa thuan trén vi vay dng Bang khong
vi pham noi dung hop dong dat coc).

- Mat khéc 6ng Bang di diéu chinh dién tich gap phai Iic Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai s6 29 tam ngung tiép nhan ho so do dac. Ong Bang phai dang ky
cong ty do dac ngoai nén thoi gian bi kéo dai, day la yéu to khach quan khong phai
15i do dng Bang gay ra. Ong Bang goi dién va den nha gap truc tiép ba Thu dé xin
gia han thoi gian ra cong chiing. Ba Thu n6i muén gia han phai bét tién, lic dau ba
Thu bét 10.000.000 dong, 6ng Bang dong ¥ 5.000.000 dong, ba Thu khéng chiu.
Sau d6 ong Bang dong ¥ bot 10.000.000 ¢ong. Ba Thu lai doi bt 20.000.000 dong,
6ng Biang khong dong y. Nén viéc thoa thuan lai thoi gian ra cong ching khong
thanh. Viéc ba Thu doi bét tién ciing duoc 6ng Hoa chitng kién va thira nhan tai bién
ban lay loi khai ngay 09/01/2026.

Tir nhiing van dé néu trén cho thay ba Thu da vi pham hgp dong dit coc vé
viéc thoa thuan lai thoi gian ra Van phong Cong chung. bay 1a 16i do ba Thu gay ra.
Yéu cau ba Thu tiép tuc hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat vi hd so phap
ly da hoan thién. Néu ba Thu khong tiép tuc hop dong 6ng Bang khong tra lai
50.000.000 ddng tién dit coc cho ba Thu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo



Luat Dan sy ndm 2015. Dén thoi diem hién tai 6ng Béng chua chuyén nhuong dat
nay cho ngudi khac. Ngoai ra khéng con y kién hay yéu cau khac.

* Qua trinh tham gia té tung tai Toa dn nguwoi co quyeén lei, nghia vu lién
quan ba Téng Thi Thai trinh bay: Ba Téng Thi Thai la vo cua bi don 6ng Nguyén
Vin Bang. Ba Thai théng nhat y kién cua chong ba Théi 12 dng Bang. Do Nha nudc
chuyén d6i nén l1am gidy to bi truc trac, khdng 1am xong ngay gidy to duoc chir thuc
té vo chdng ba Théai khdng mudn tré hen. Ngoai ra khdng con y kién hay yéu cau
khac.

* Ngwoi lam chaeng trinh bay:
1. Ong Trinh Ngec Héa trinh bay:

Ong Trinh Ngoc Hba & ciing 4p véi dng Nguyén Vian Bang va ba Trinh Thi
Hong Thu, khong co quan hé ba con ho hang gi véi hai nguoi nay. Ong Trinh Ngoc
Hoa biét 6ng Bang co dat can béan, ba Thu c6 nhu cau mua dat nén éng Trinh Ngoc
Hoéa méi gisi thidu dé lay hoa hong. Sau khi 6ng Trinh Ngoc Hoa gidi thiéu cho hai
bén gap nhau ban bac thi ngay 10/10/2025 tai nha ba ngoai cua ba Thu, ciling gan
khu nha cua ba Thu, 6ng Bang va khu dat béan tai duong N12, ap Bong So, Bau Bang
6ng Bang va ba Thu thdng nhat ky hop dong dat coc. Theo dé, ba Thu dong ¥y mua
thira dat s6 834, to ban d6 s6 01, tai 4p Cau Sat, phuong Bén Cat, Thanh phb Ho Chi
Minh cua 6ng Bang vai gia 1.345.000.000 dong, ngay 10/10/2025 dit coc trudc so
tién 50.000.000 d6ng bang tién mat, s tién con lai dugc thanh toan khi ky hop dong
chuyén nhuong duoc cong ching. Hai bén thoa thuan 60 ngay sau ky hop dong céng
chtng, néu ai vi pham thi dén coc, tong sé tién hoan tra va bdi thuong 1a 100.000.000
d6ng. Hop dong nay do dng Nguyén Phi Hung ghi, sau d6 6ng Bang, ba Thu kiém
tra lai va ky tén, lan tay. Ong Trinh Ngoc Hoa va dng Nguyén Phi Hung ky vao muc
bén C 1a ngudi 1am chimg. Ong Hoa chua dugc nhan duoc tién hoa hong vi thoa
thuan sau khi mua ban xong mai chi hoa hong mdi gigi. Do hai bén phéat sinh tranh
chap thi khong mua ban duoc nén khong ¢ hoa hong méi gidi nita. Con dng Hung
c6 nhan tien hoa hong khang thi 6ng Hoa khong biét. Theo thoa thuan 1a 60 ngay
tac 02 thang sau hai bén thong nhat ra Vian phong Cong chimg dé ky hop dong
chuyén nhuong nhung sau khodng 01 thang thi dng Bang co lién hé 6ng Hoa xin sd
dién thoai ctia ba Thu dé truc tiép lién h¢, thoa thuén lai thoi gian ky hop dong. Do
thoi diém ky hop dong dat coc la gidy ching nhan quyén st dung dat cii, con dudng
giap dat 1a duong dat nhung hién trang la duong nhua, rong hon nén dé lam tha tuc
chuyén nhuong 6ng Bang phai lam thu tuc cap nhat sang s6 mai. Thoi diém chuyen
nhuong ba Thu ciing biét 10 viéc nay va ong Bang ciing néi rd viéc dién tich theo so
s& it hon dién tich thyc té do con dudng da duoc 1am lai rong hon. Theo dng Hoa
biét thi do 6ng Bang lam lai s6 mai khdng kip nén mai lién hé ba Thu doi ngay ky
hop d6ng lai vao khoang ngay 22/12/2025, khéng phai ngay 08/12/2025 nhu thoa
thuan ban dau. Ban dau ba Thu néi doi lai ngay ky hop déng thi phai bét tién, bét
10.000.000 dong. Ong Bang chi déng y bot 5.000.000 dong. Sau d6 6ng Bang dong
y bét 10.000.000 dong thi ba Thu lai yéu cau bét 20.000.000 dong. Do khong thdng
nhat duoc nén ba Thu c6 noéi dén ngay 08/12/2025 cir ra Van phong Cong chiing
Bén Cat theo nhu théa thuan. Sang ngay 08/12/2025 ba Thu dén Vian phong Cong



chang Bén Cat va lién hé voi 6ng Bang nhung sang d6 6ng Bang va vo la ba Thai
dén Bo phan hanh chinh cong Bén Cat hoi vé hd so doi s6. Sau d6 chiéu ngay
08/12/2025 thi 6ng Bang ra Van phong Cong ching Bén Cat va lién hé véi ba Thu,
yéu cau ba Thu ra Vin phong Cong chiing Bén Cat dé thoa thuan. Sau d6 hai bén
khong thdng nhat duoc, ba Thu kién 6ng Bang ra Toa. Thoi diém dit coc dng Bang
c6 théng béo rd cho ba Thu biét 6ng Bang phai 1am thu tuc cap nhat duong dat 1&n
nhya truéc méi 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba Thu

2. Ong Nguyén Phi Hlng trinh bay:

Ong Nguyén Phi Hing & gan chd véi dng Nguyén Vian Bang va ba Trinh Thi
Hong Thu, khéng c6 ba con ho hang gi v6i hai nguoi nay. Ong Nguyén Phi Hung
chi 1a nguoi dugc ba Thu nho ho tro xem xét giay to, tu van thu tuc phap ly dé ba
Thu mua dat caa 6ng Bang. Sau d6 6ng Nguyén Phi Hung 14 nguoi ghi giom hop
d6ng dit coc cho ba Thu va dng Bang. Ho tu xem lai va ky, lan tay vao hop dong
nay. Ong Nguyén Phi Hung ciing ky tén, lan tay véi tu cach 1am ching do 6ng Bang
va ba Thu nho. Ong Nguyén Phi Hing chi hd trg nén khong ¢6 nhan phi hay hoa
hong gi. Ba Thu va dng Bang phat sinh tranh chap thi 6ng Hing khong biét, sau khi
hai bén ky hop dong dit coc thi 6ng Nguyén Phi Hung khong con lién quan gi. Sau
nay ba Thu kién 6ng Bang va nho 6ng Nguyen Phi Hung dén Toa an trinh bay nhing
gi ong Nguyén Phi Hung biét co tranh chap. Ong Nguyen Phi Hing khéng biét thoi
diém dat coc 6ng Bang c6 thdng bao cho ba Thu biét 6ng Bang phai lam thu tuc cap
nhat dudng dat 18n nhya truéc méi 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba Thu biét
khong. Trong hop déng dat coc khong thoa thuan vu cap nhat, chi xin thoi han 60
ngay dé ky cong chiing. Ong Nguyén Phi Hung chi hd trg tu van, xem xét va ghi
hop dong dit coc gilim, con dng Bing va ba Thu ty théa thuan véi nhau. Viéc tranh
chap caa ho khdng lién quan dén  0ng Nguyén Phi Hung, 6ng Nguyén Phi Hung da
khai toan bo néi dung 6ng Nguyén Phi Hung biét. Bé nghi Toa &n giai quyét vang
mat 6ng Nguyén Phi Hung.

* Tai phién toa:

- Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cia nguyén don — Ludt su Xudn trinh
bay: Vé thu tuc to tung thi khong cd y kién. Vé noi dung vy an: Bi don khong dua
ra duoc tai liéu, chiang cir chitng minh trong thoi han 60 ngay bi don da hoan tat thi
tuc phap 1y dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai Van phong Cong
chung vai nguyén don. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

- Nguroi dai dién hop phap ciia nguyén don — Ba Tram trinh bay: Thong nhat
véi trinh bay cta Luat su Xuan. Ngoai nhiing y kién da trinh bay trong qua trinh té
tung thi ba Tram khong dong y va khong thira nhan gia tri phap Iy vé trinh bay caa
ngudi lam ching Trinh Ngoc Hoa tai Toa an. Ong Hoéa 13 ngudi mdi gidi ban dat
cua 6ng Bing, dugc nhan loi ich tir 6ng Bang nén 16i khai cua 6ng Hoa chi 6 loi
véi phia 6ng Bang.

- Nguoi dai dién hop phép cia bi don — Ong Tam trinh bay: Khong dong y
toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don va trinh bay ciia ngudi bao vé quyeén, loi
ich hop phép cta nguyén don, nguoi dai dién hgp phdp cua nguyén don. Bi don



khong thtra nhan gié tri phap Iy cua nhiing tai liéu do phia nguyén don cung cap tai
phién tda. Giir nguyén quan diém di trinh bay trong qua trinh té tung, sau khi ky
hop dong dat CoC V6i nguyén don thi bi don da lién tyc thuc hi¢n thu tuc gidy to dé
hoan thién gidy t& phép ly cho viéc ky hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat
cho nguyén don. Viéc khong thuc hién dugc hop ddng chuyén nhuong 1a do nguyén
don tir chdi viéc gia han thoi gian ky hop ddng do khong thoa thuan duoc viéc giam
tién thanh toan.

* Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan khu vuc 18 — Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa trinh bay quan diem:

- V& 16 tung: Viéc thy Iy vy an, thu thap chimg ctr 1a ding theo quy dinh,
nhitng nguoi tham gia to tung va nhimg nguoi tien hanh to tung da tuén thu ding
quy dinh cta B6 luat T6 tung dan su.

- V& noi dung vu an: Yéu cau khoi kién cia nguyén don cé can cir chap nhan
mot phan dbi véi yéu cau tuyén huy hop dong dat coc, budc bi don tra lai cho nguyén
don s tién coc 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong), khéng chap nhan yéu cau
phat coc s6 tién 50.000.000 déng (ndm muoi triéu d6ng) cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tham quyen va quan h¢ phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién
tranh chap véi bi don vé hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi
véi quyén su dung dat thuoc thira dat sé 834, to ban d6 s6 01, dién tich: 358,3m?,
toa lac tai: Khu phd Cau Sat, phuong Bén Cat, thanh phé H6 Chi Minh. Bi don ¢6
dia chi thuong trd va hién dang sinh séng tai dia chi: T6 4, khu phé Cau Sat, phuong
Bén Cét, Thanh phé H6 Chi Minh. Vi vay, quan hé phap luét duoc xac dinh la tranh
chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyeén sir dung dat va vy an thugc tham quyeén
giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 36 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su.

[1.2] Vé viéc xét xur vang mat duong sy Nguoi €0 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tong Thi Thai c6 don yéu cau xét xir Vang mat nén Hoi dong Xét Xt can clr
khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su tién hanh xét xu vang mat ba Téng
Thi Thai.

[2] Vé noi dung tranh chap:

Nguyén don khai kién yéu cau tuyén hay Hop dong dit coc ngay 10/10/2025
gitta nguyén don va bi don; budc bi don tra lai nguyén don so tlen coc 50.000.000
déng (ndm muoi triéu ddng) va bi don phai chiu phat coc s tién 50.000.000 dong
(nim muoi triéu dong) do bi don 14 bén ¢ 1i.



_ Bidonkhong dong v yéu c§u~kh()fi kién cua nguyén don. Bi don cho rang hop
dong khong thuc hién dugc la do 16i cia nguyén don nén khong dong y tra lai so
tien coc 50.000.000 dong (nam muoi triéu dong).

[2.1] V& gia tri phap ly cua Hop dong dit coc vé viéc Chuyen nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 10/10/2025 (but luc s6 36) giita nguyén
don va bi don va sd tién coc 50.000.000 dong (ndm muoi triéu ddng) nguyén don da
giao cho bi don:

Cac bén duong su déu théng nhat vao ngay 10/10/2025 hai bén théng nhat ky
Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat, theo d6 ndi dung hop df)ng hai bén thoa thuan 1a ba Trinh Thi Héng Thu dat coc
cho dng Nguyen Vin Bing s tlen 50.000.000 dong (nim muoi triéu déng) voi muc
dich nhén chuyen nhugng quyén st dung dat c6 dién tich 358,3m?, thuoc thira dat
s6 834, to ban db s6 01, toa lac tai: Khu phd Cau Sat, phuong Bén Cét, thanh phd
Ho Chi Minh, theo Giéy chting nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khéac gan lién véi dat s6 vao s6 cap GCN: CS09804, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap cho éng Nguyén Vin Bang ngay 03/01/2020, véi gia
chuyén nhuong 1a 1.345.000.000 dong (mot ty ba trim bon muoi 1am triéu dong).
Tai thoi diém ky Hop dong dit coc thi hai bén da giao nhan s6 tién 50.000.000 dong
(nim muoi triéu dong) nay. Do cac duong su déu théng nhat nén day 1a tinh tiét
khong phai chimg minh theo quy dinh Diéu 92 B6 luat T6 tung dan su.

Quyén sir dung dat thira dat s6 834, to ban d6 s6 01 néu trén Ia tai san chung,
duoc hinh thanh trong thoi ky hén nhan cua v chong dng Nguyén Vian Bang va ba
Téng Thi Théi. Mac d tai thoi diém ky Hop dong dit coc ngay 10/10/2025 ba Thai
khong ¢ mat, khdng ky tén vao hop dong dit coc nhung cd cin ctr xac dinh ba Théi
biét va dong y viéc giao két chuyén nhuong quyén st dung dit nay. Nguyén don
cling nhan thire rd day 1a tai san chung trong thai ky hdn nhan cua bi don nhung van
giao két hop dong. Xét, muc dich cua dat coc 1a dé dam bao giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai thoi diém nay cac bén chi méi dat coc chir
chua ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Do d6, trong thoi gian dat
Coc cdc bén ¢ nghia vu thyc hién xong cac ndi dung nhu da thoa thuan dé du diéu
kién giao két hop dong. Do vay, viéc ba Thai khong ky vao hop dong dit coc khdng
lam anh hudng dén hiéu luc cua hop dong dit coc. Vi vay, khong c6 can ctr xac dinh
hop dong dit coc vo hiéu vi ba Thai khéng ky vao hop dong dit coc.

Nhu vay, c6 du co so khang dinh Hop dong dit coc ngay 10/10/2025 néu trén
duoc lap dya trén y chi tu nguyén cua cac bén tham gia hop déng. Hop dong dit coc
ngay 10/10/2025 gitta nguyén don va bi don dam bao theo diing quy dinh phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi nén co gid tri rang budc trach nhiém gitra hai bén.

[2.2] ‘Vé viéc lya chon Van phong Cong ching dé ky hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat:

Theo Hop dong dat coc ngay 10/10/2025 hai bén khdng ghi rd Iwa chon Vin
phong Cong ching nao dé tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung nguyén don va bi don déu thong nhat thira nhan Vian phong Cong chiing hai
bén luya chon 1a Vian phong Cong chitng Bén Cat (tén cii 1a Van phong Cong chting
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Tran Van Thong). Do cac duong sy deu thong nhat nén déy 1a tinh tiét khong phai
chirng minh theo quy dinh Bicu 92 B¢ luat To tung dan su.

[2.3] V& nhan thirc ciia nguyén don ddi véi tinh trang phap ly cua thira dat:

Nguyén don cho rang theo nhu thoa thuan tai Hop dbng dat coc thi bi don s&
hoan tat gidy to hop phap dé hai bén ky hO'p dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tai Van phong Cong chuang Bén Cét vao ngay 08/12/2025. Bi don giit ban chinh
Gidy ching nhén quyén st dung dat, khdng cung cap cho nguyén don ban sao hay
hinh anh gidy chiing nhan quyén st dung dat du nguyén don yéu cau. Sau khi ky
hop dong dit Coc vao ngay 10/10/2025 thi bi don khong cung cap cho nguyén don
théng tin gi vé tién do hoan tat glay to cho viéc ky hop ddng chuyén nhuong du
nguyén don nhiéu lan yéu cau. Bén ngay hen ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 08/12/2025 khi nguyén don c6 mit tai Van phong Cong chiing Tran
Vin Thong (tén mdi 1 Van phong Cong chitng Bén Cét) va gui thong tin dang cho
cho bj don thi dén 10 gio cling ngay bi don méi gui cho nguyén don hinh anh Giay
tiép nhan ho so va hen tra két qua caa Bo phan tiép nhan va tra két qua UBND
phuong Bén Cat dé ngay 08/12/2025. Bén thoi diém nay nguyén don mai biét bi
don tang cho mot phan thia dat dé mé rong duong giao thong cho Nha nuéc trong
khi da ky hop dong dit coc chuyén nhugng quyeén str dung dat véi nguyén don. Bi
don hoan toan khong thong tin gi vé viéc nay, khong thong tin vé giay to, phap ly
thira dat néu trén cho nguyén don biét.

Tuy nhién, can ctr loi khai cta nhitng nguoi lam chiang la 6ng Trinh Ngoc
Hoa, 6ng Nguyén Phi Hing tai Bién ban 14y 1oi khai ngay 09/01/2026 (bt luc sb
84-86), Bién ban ddi chat ngay 27/01/2026 (but luc s6 111-113) va 1oi trinh bay cua
cac bén tai cac ban tu khai, bién ban hoa giai, c6 co s¢ xac dinh trudc khi Ky Hop
ddng dit coc ngay 10/10/2025, ba Thu di truc tiép xem hién trang thira dat, duoc
6ng Bang cho xem ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat va duoc tu van
vé tinh trang phap ly.

Ba Thu va ngudi dai dién hop phép cho rang tai thoi diém ky hop dong dat
coc 6ng Bang cd tinh gidu diém ba Thu vé tinh trang phép Iy cta thira dat 1a da bi
thu hoi mot phan dé mo rong duong giao thong nong thon Nha nudc. Tuy nhién, tai
Bién ban d6i chat ngay 27/01/2026 (but luc sé6 111-113) khi duoc hoi 6ng Bang c6
thong béo cho ba Thu biét hién trang thira dat so vai theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat khac nhau va c6 thong bao cho ba Thu biét dién tich thira dat giam so Véi
gidy chung nhan do thoi diém 1am dudng giao thong néng thon da bi thu hoi ma
khéng duoc bodi thuong thi ba Thu tra 1i: “Anh Bang khéng ndi vdi toi, t6i chi nghe
loang thoang qua anh Hoa chir anh Bang khong noi truc tiép vdi toi. Sau nay anh
Bang chup cho toi gidy tiép nhan hé so ngay 08/12/2025 téi méi biet”; “Khdng co
noi truc tlep V6i 161, tdi chi nghe dwoc cau chuyén anh Bang néi véi anh Hoa tai thoi
diém dé vé chuyén ndy. Toi khdng biét Iy do khéng noi véi t6i ma néi véi anh Hoa.
Néu noi véi téi thi t6i da ghi chii chuyén ndy vao hop dong dat coc. Pén ngay
08/12/2025 t6i méi biét anh Bang hién ddt cho Nha nieéc”. Bén canh do, tai Bién
ban dbi chat ngay 27/01/2026 ba Thu ciing trinh bay: “Trudc dé cé néi tam 07-10
ngay ra Van phong Céng chitng nhung éng Bang bdo la dat cap nhdt gi dé nén
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khong kip ky hop dong sau khi ban bac ching tdi chét lai ngay 08/12/2025 sé ky hop
dong cong ching tai Van phong Cong ching Tran Van Théng. Trudc ngay
08/12/2025 anh Bang c6 1én nha gdp t6i xin théa thudn ngay ky hop dong cong
chitng va bér 5.000.000 d@ong. Tdi néi bér 10.000.000 d@ong trir 1am dién tich 1am
dwong hodc bar 20.000.000 dong. ... .

Nhu vay, viéc ba Thu cho rang dén ngay 08/12/2025 khi duoc dng Bang gui
hinh anh Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua cua Bo phan tiép nhan va tra két
qua UBND phuong Bén Cét dé ngay 08/12/2025 thi ba Thu mai biét dién tich thira
dat s6 834 bi giam do lam duong giao thong nong thon la khong c6 can cir. Do do,
khong c6 can ctr xac dinh ong Bing che giau théng tin hodc cung cip théng tin sai
léch vé tinh trang phap Iy cua thira dat.

~ [2.4] V& nguyén nhan khdng thyc hién viéc ky két hop dong chuyen nhugng
quyen su dung dat dang thoi han:

Theo thoa thuan tai Hop dong dat coc ngay 10/10/2025, thoi han ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 14 60 ngay ké tir ngay 10/10/2025 dén ngay
08/12/2025. Tuy nhién, dén thoi diém nay cac bén khéng thuc hién duoc viéc ky két
hop dong chuyén nhuong.

Nguyén don cho rang I8i dan dén khéng thuc hién dugc viéc ky két hop dong
chuyén nhuong la bi don 6ng Bang tu y tang cho mdt phan dién tich cua thira dat dé
MG rong duong giao thong ndng thon va dén ngay 08/12/2025 6ng Béng van chua
hoan thi¢n glay to phap ly cho viéc ky két hop dong chuyen nhuong. Ong Bing ¢b
tinh giau diém vé tinh trang phap Iy cua quyén st dung dat.

Bi don cho rang hguyén nhan viéc chua thé ky hop ddng chuyén nhuong la
do thira dat c6 bién dong vé dién tich thuc té (giam) so vai dién tich theo Glay chung
nhan quyén st dung dat (do viéc mé rong, hang cap duong giao thong tiép glap thira
dat) nén 6ng Bang phai thuc hién tha tuc diéu chinh lai Giay chang nhén quyén st
dung dat. Do tir ngay 10/8/2025 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
Bén Cat (nay 1a Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai s6 29) tam ngung tiép nhan
ho so do dac, dén ngay 16/12/2025 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai s6 29 moi
tiép nhan lai hd so do dac. Do vay, 6ng Bang phai lién hé cong ty do dac tu nhan.
Pén ngay 08/12/2025 6ng Bang van chua hoan tat viéc diéu chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat do vudng thi tuc hanh chinh.

Ong Bang cho rang trudc thoi diém dén ngay hen ra Vian phong Cong chiing
Bén Cat ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khoang nira thang 6ng Bang
c6 lién hé qua dién thoai va dén nha ba Thu gap truc tiép xin gia han thoi gian ky
hop ddng chuyén nhuong do dleu chinh gidy chang nhan quyen st dung dat chua
xong. Tuy nhién, do ba Thu cho rang dién tich quyen su dung dat giam thi phai giam
sb tien chuyen nhuong xudng. Do hai bén khong thdng nhat duoc sé tién giam xudng
nén khong thdng nhit dugc viéc gia han thoi gian ky hop déng chuyen nhuong. Ba
Thu cting thira nhan trinh bay nay cua 6ng Bang nén day 1a tinh tiét khong phai
chttng minh theo quy dinh Diéu 92 Bo luat T4 tung dan su.
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Can cir vao Théng bo sé 162/TB-CNBC ngay 08/8/2025 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd Bén Cat (nay 1a Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai sb 29) va Thong béo sé 623/TB-CN29 ngay 16/12/2025 cia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai s6 29 thi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd
Bén Cat (nay la Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai s6 29) tam ngung tiép nhan
hd so do dac, dén ngay 16/12/2025 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai s6 29 méi
tiép nhan lai hd so do dac.

Can ctr Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 05/11/2025
(but luc s 156); Phiéu do dac, chinh Iy thia dat (bat luc s6 151) thi dng Bang c6
thué co quan do dac 1a Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Po dac Ban d6
Tan Thanh, ban vé dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai s6 29 kiém tra vao
ngay 02/12/2025 va dugc xac nhan c6 diu moc vao ngay 04/12/2025.

Can cir Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua ngay 08/12/2025 ctua Bo phan
tiép nhan va tra két qua cia UBND phuong Bén Cat (bt luc s 97) thi vao lic 08
gio 35 phit ngay 08/12/2025 6ng Bang ¢6 nop bo hd so gom: Gidy chung nhan sé
vao so CS09804, Manh trich luc ¢6 do dac chinh ly thira dat va don tang cho quyén
sur dung dat mo rong duong giao thong ndng thon.

Nhu vay, c6 can cu xac dinh sau khi ky Hop dong dat Coc ngay 10/10/2025
thi 6ng Bang ludn lam thu tuc d€ hoan thanh viée dieu chinh giay chirng nhan quyen
su dung dat dé co thé ky hop dong chuyén nhuong véi ba Thu.

Tai Diéu 4 cua Hop dong dat coc ngay 10/10/2025, cac bén co thoa thuan:
Trong thoi han 60 ngay, néu bén chuyén nhuong chua hoan thanh thu tuc phép Iy
thi hai bén s& thoa thuan lai thoi gian ky hop dong cong chang. Xét thay, trudc khi
hét han, 6ng Bang di chi dong thong bao va dé nghi gia han do chua hoan tat thu
tuc phap ly. N6i dung nay ciing duoc chinh ba Thu thtra nhan. Viéc khong dat duoc
thoa thuan gia han 1a do c&c bén khong théng nhat vé diéu kién kém theo (giam gia
chuyén nhuong), khdng phai do 6ng Bang tir chdi thuc hién nghia vu. Do do, ¢6 co
s& xac dinh bi don di thuc hién ding thoa thuan vé viéc dé nghi gia han; viéc khdng
ky két hop dong dung han khong hoan toan do 15i cua bi don.

Ba Thu cho rang 6ng Bang tu y tang cho mot phan thira dat s6 834 dé lam
duong giao thong néng thon trong khi da ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
st dung dat véi ba Thu 1a vi pham hop dong. Nhung cin cir theo trinh bay cua céc
duong sy ciling nhu tai Phiéu do dac, chinh ly thua dat (bat luc s6 151) ¢6 xac dinh
con duong tiép giap thira dat sb 834 (duong Lai Hung — 62) nng cap mé rong theo
Quyét dinh sé 45/QD-UBND cua UBND huyén Bau Bang ngay 08/01/2021 vé viéc
phé duyét Bao céo kinh té ky thuat xay dung Cong trinh: Nang cip bé tong nhua
nong tuyén duong tir nha 6ng Ctr - ba Lé, xd Lai Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong, dugc thuc hién truéc thoi diém cac bén ky hop dong dit coc (ngay
10/10/2025).

Trong vu an nay, viéc khong ky két duoc hop ddng chuyen nhuong quyen sur

dung dat dung thoi han la do: Ong Bang chwa hoan tat tha tuc diéu chinh Giay ching
nhan quyén sir dung dat. Pong thoi, hai bén khong dat duoc thoa thuan gia han thoi
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gian ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do khong thong nhat vé viéc
giam gi& chuyén nhuong quyén st dung dat.

Xét thay, 6ng Bang da chi dong thong bao va dé nghi gia han thoi gian thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do nguyén nhan khach quan lién
quan dén thi tuc hanh chinh. Nguyén don ciing biét rd tinh trang phap ly cua thua
dat va viéc can diéu chinh dién tich nhung khéng dong y gia han néu khéng duoc
giam giéa theo yéu cau. Nhu vay, viéc hop déng chuyén nhuong khong duoc ky két
dung han 14 do 16i cua ca hai bén trong viéc khong dat dugc thoa thuan gia han,
khong c6 can ctr xac dinh 16i hoan toan thuoc vé bi don.

Xét thay, hop ddng dit coc khéng tiép tuc duoc thuc hién va dén thoi diém
hién tai cac bén déu khong thdng nhét dugc céch thic tiép tuc thuc hién hop dong,
khong c6 thién chi tiép tuc giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
nén can cham dut hiéu luc cia hop dong dat coc. Khi phat sinh mau thuan hai bén
khong tim dugc cach théo g& dé tiép tuc thuc hién hop dong nén 15i thudc vé ca hai
bén, hai bén ¢ 16i ngang nhau nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan
theo quy dinh tai Diéu 427 Bo luat Dan sy. Do d6, c6 cin ctr chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cia nguyén don, tuyén hity Hop dong dat coc ngay 10/10/2025 va
budc bi don hoan tra lai s6 tién dit coc 50.000.000 dong cho nguyén don, khong co
co s& chap nhan yéu cau phat coc ctia nguyén don.

[3] Tir nhitng phén tich néu trén ¢ cin ctr chap nhan mot phan yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa vé ndi dung vu &n
1a ¢ can cir chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham

di véi Yéu cau khai kién khong dugc chap nhan. Bi don phai chiu &n phi dan sy so
tham d6i voi yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cu Vé}o diém a lghoén 1 Diéu 35; Dié}l 36; diém‘a khoan I‘Diéu 39; Diéu
92; Dieu 93; Dicu 147; Dieu 227; Di€u 228; bicu 235; Dieu 266; Dicu 271 va bicu
273 cua B0 luat To tung dan su 2015, dugc stra do1 bé sung nam 2025;

Cin ctr vao Diéu 116; Diéu 423 va Diéu 427 Bo luat Dan sy nim 2015;

Cin ctr vao Piéu 26 va bBicu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Trinh Thi ang

Thu véi bi don dng Nguyen Vin Bang vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.
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- Tuyén huy Hop dong dat coc ve viéc chuyen nhuong quyen st dung dat va
tai san gan lien voi dat ngay 10/10/2025 gitta nguyén don ba Trinh Thi Hong Thu
va bi don 6ng Nguyén Van Bang.

- Bugc bi don 6ng Ngyyén Vin Bing c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don
ba Trinh Thi Hong Thu s6 tién dit coc 1a 50.000.000 dong (nam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh cua ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i caa
s tién con phai thi hanh &n theo muc I3 suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, duoc sira doi, bo sung nam 2025 twong ng Voi
sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Trinh Thi
Hong Thu véi bi don 6ng Nguyén Vin Bang vé viée: “Budc 6ng Nguyén Vian Bang
tra cho ba Trinh Thi Hong Thu s6 tién phat coc 1a 50.000.000 dong” .

3. V¢ &n phi dan sy so tham:

Nguyén don phai chiu sé tién 2.500.000 ¢6ng (hai triéu nim trim nghin dong)
an phi dan sy so tham, duoc khau trir s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 1.550.000
d6ng (mat triéu nam trim nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0050821 ngay 18/12/2025 cua Thi hanh &n dan sy Thanh phd
Ho Chi Minh. Nguyén don con phai chiu s6 tién 950.000 dong (chin trim nim muoi
nghin dong).

Bi don phai chiu s tién 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) &n phi dan sy so
tham.

4. V& quyén khang céo:

DBuong sy c6 mat co quyén khang céo Ban an trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngay ké tir ngay Toa tuyén an.

Puong sy vang mat ¢ quyen khang cao Ban n trong thoi han 15 (muoi 1dm)
ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hoac Ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Trudng hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
su./

NT%}E)a?h s TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- anh pho Ho Chi Minh; A AN 7 ~ A
_VKSND Thanh phé H& Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS Thanh phb H6 Chi Minh;

- VKSND khu virc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh;
- Phong THADS khu virc 18 — Thanh phé Hb Chi
Minh;

- Puong suy;

- Luu: VT, HSVA.

Vin Thi Thanh Truc
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