TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sb: 29/2024/DS-PT
Ngay: 29-02-2024

V/Iv: Tranh chp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dit.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Nam Tién

Cac Tham phan: Ba L& Thi Tan

Ong Vii Pai Long

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Tai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thj Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xt phlc tham cong khai vu an thy 1y s6 116/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nim
2023 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san
gan lién vai dat”.

Do ban 4n dan su so thdm sb 07/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Thanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé 114/2023/QP-PT ngay
26/12/2023, Quyét dinh hodn phién toa dan sy phic tham s6 03/2024/QD-PT
ngdy 16/01/2024, Quyét dinh tam nging phién toa s6 03/2024/QP-PT ngay
01/02/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Vin C, sinh ndm 1952; dia chi: thén N 2, xa H, huyén V,
tinh Thanh Hoda; Véng mat.

1.2. Ba Trinh Thi C1, sinh nam 1953; dia chi: thon N 2, xa H, huyén V,
tinh Thanh Héa; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Anh Trinh Vian C2, sinh
nam 1990; dia chi: thon G, xa H, huyén V, tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Dinh
C3, sinh ndm 1991 - Cong ty Luat TNHH T, thuoc Poan Luat su thanh phé Ha
Noi; dia chi tru so: SO 69, ngd 172 dudng P, phuong P, quan B, thanh phd Ha



Noi; dia chi nhan vin ban: SO 14, ngd 1, duong P 1, thi trin B, huyén H, tinh
Thanh Héa; c6 mat.

2. Bidon:

2.1. Qng Trinh Trong C4, sinh nam 1938; dia chi: Thon 6, xa b, huyén L,
tinh Lam Dong; cd mat.

2‘.2. Bé’Trinh Thi C5, sinh nam 1943; dia chi: thon D, xa D1, huyén L, tinh
Lam Dong; vang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba C5: Qng Trinh Trong C4, sinh nam
1938; dia chi: Thon 6, xa P, huyén L, tinh Lam Pong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi dov?: Ong Puong Xuan A -
Tro giup vién phap ly cua Chi nhanh trg giap phap Iy s6 5, Trung tam trg gitip
phap ly Nha nudce tinh Thanh Hoa; c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Trinh Tién D, sinh pém 1979 va chi Hoang Thi H; cung dia chi:
Thon 6, xa B, huyén L, tinh Lam Dong.

Nguroi dai dién theo uy quyén ctia chi H: Anh Trinh Tién D; c6 mit.

3.2. Chi Trinh :Fhi B, sinh nam 1‘980; dia chi: dlg:dng H, T6 2, phuong H, thi
xa A, tinh Gia Lai; vang mat, c6 don d€ nghi xét xur vang mat.

3.3. Chi Trinh Thi M, sinh nam 1981,

3.4. Chi Trinh Thi H1, sinh nam 1984,

Cung dia chi: Thon 6, xa D, huyén L, tinh Lam Déng; déu Véng mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua chi M, chi H1: Ong Trinh Trong C4; ¢6
mat.

3.5.,Chj Trinh Thi H?, sinh nam 1984; dia chi: xa A, huyén H, thanh phé
Ha Noi; vang mat, c6 don dé nghi xét xur vang mat.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Trinh Huy T, sinh nim 1978;

4.2.Ong Tran Van V, sinh nim 1962;

4.3. Ong Trinh Huy T1, sinh nam 1972;

4.4. Ba Trinh Thi S, sinh nam 1954;

4.5. Ba Trinh Thi C6, sinh nam 1966;

4.6. Ba Trinh Thi T2, sinh nam 1964,

Cung dia chi: thon N, xa H, huyén V, tinh Thanh Hoa;

4.7. (A)r‘lg Trinh Binh C7, sinh nam 1963; dia chi: Thon 2, xa B, huyén L,

tinh Lam Dong
Tat ca nhitng ngudi lam chimg déu vang mat.



5. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ong Tran Vin C, ba Trinh Thi C1; bi
don 6ng Trinh Trong C4, ba Trinh Thi C5; nguoi cé quyén lo1, nghia vu lién
quan anh Trinh Tién D.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngdy 25/6/2020, qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don va ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/07/2013, 6ng Tran Vin C, ba Trinh Thi C1 nhan chuyén nhuong
nha va quyén sir dung dat cta vo chong ong Trinh Trong C4, ba Trinh Thi C5 tai
dia chi: thon N 2, xd H, huyén V do vg chong 6ng C4 chuyén vao Lam Pong
sinh sdng voi con nén khong cé nhu cau sir dung. Thong tin thira dat nhu sau:
thira s6 1859, to ban dd sd 20, dién tich 1.237m? (400m? dat & va 837m? dat
trong cdy lau nam). S tién chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 215.000.000d
(Hai tram muwoi lam triéu dong). Ong C, ba C1 di thanh toan day da cho vo
chdng 6ng C4, ba C5 (chuyén tién cho anh Trinh Tién D va chi Hoang Thi H la
con trai va con dau cua ong C4, ba C5). Do tin tudng nén ha1 bén chi 1ap gidy t0’
viét tay va hen sau 01 thang s& vé lam thu tuc sang tén gidy chung nhan quyen
sir dung dat (GCNQSDD) theo quy dinh. Khi quyét dinh chuyén nhuong quyén
st dung dét cho ong C, ba C1, vo chong ong C4, ba C5 va con cai da ban bac,
thong nhét voi nhau. Viéc mua ban 1a cong khai, c6 nguoi lam chimg. Tién
chuyén nhuong dat 6ng C, ba C1 d3 gui qua tai khoan ngan hang cho con trai,
con dau 6ng C4. Thoi diém ban nha dat cho vo chéng ong C, ba C1, vo chong
6ng C4 méi lam tha tuc cdp GCNQSDD lan dau. Thoi diém tra két qua
(GCNQSDBD), gia dinh 6ng C4 di vao mién Nam. Vo chong éng C4, ba C5 lap
gidy 0y quyén bang van ban cho con trai 1a anh Trinh Tién D vé dé nhéan
GCNQSDbD va giao cho 6ng C, ba Cl1. Hién nay, 6ng C, ba Cl dang gitr
GCNQSDBD. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng C, ba C1 di thué xe d6
dat cao thém, trong ciy trén dat va khong c6 tranh chap gi. Tuy nhién, vo chong
ong C4 chua lam thu tuc sang tén GCNQSDD cho éng C, ba C1. Chinh vi vay,
6ng C, ba C1 da nhiéu lan goi dién cho ca hai v chong 6ng C4 nhung vo chong
6ng C4 khat lan. Pén nay, do gia dit ting 1én va ong C4 loi dung viéc gidy to
mua ban ngay 16/07/2013 chi c¢6 ba C5 ky nhan nén ndy sinh long tham tranh
chap dat v6i 6ng C, ba C1. UBND xi H da triéu tap hai lan t6 chiic hoa giai
tranh chap dat dai giita hai bén nhung khong thanh.

Nay 6ng C, ba C1 dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngay 16/07/2013 14 c¢6 hiéu luc.

2. Tai don yéu cau phan té dé& ngay 10/9/2020, qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa so tham, bi don 1a 6ng Trinh Trong C4 trinh bay:

Vo chong 6ng mua ctua Hop tac xd H thira dat ¢ tir nam 1990, dén nam
2007 thi dugc cip GCNQSDDP. Tai gidy ching nhan quyén st dung thira dat s6
1859, t& ban dd s 20, c6 dién tich 1a 1.237m? (Trong d6: dat & ONT la 400m?,
dat trong CLN 1a 837m2); tén nguoi sir dung dét 1a ho 6ng Trinh Trong C4 va ba
Trinh Thi C5; ho khau thuong tra: thon N 2, xa H, huyén V, tinh Thanh Hoa.



Tai thoi diém cép GCNQSDD thi cac con cua 6ng, ba gém: anh Trinh Tién D,
sinh ndm 1979; chi Trinh Thi B, sinh nam 1980; chi Trinh Thi M, sinh ndm
1981; chi Trinh Thi H1, sinh nam 1984 va chi Trinh Thi H2, sinh nam 1984
dang c6 ho khau ciung v6i ong, ba. Gia dinh 6ng di xay dung trén thira dat gom
01 ngdi nha cip 4 ba gian, bép xay tuong lop Proximang ba gian va 01 chudng
trau (da ci).

Nam 2003, vo chong ong vao xa D, huyén L, tinh Lam Pdng lam kinh té
va lap nghiép. Gia dinh 6ng c6 giri ong Tran Van C va ba Tran Thi C1 (1a vo
chong em gai ba C5) trong coi nha, dat va cho lam vuon. Hién nay, nha va thua
dat nay vo chong 6ng chua chuyén nhuong, chuyén d6i, ting cho ai. Pén cudi
nam 2013, ba Trinh Thi C5 (vo 6ng) ndi 1a d3 ban nha va chuyén nhuong thira
dat trén cho vo chong ong C, ba C1 va da dua GCNQSDP trén cho éng C, ba
C1. Nhung vi 1a chi em trong nha nén ong c6 nodi véi ba C5 1&: “T6i khéng dong
¥ bdn, chi em vé ma gidi quyét, néu da nhan tién thi tra lai cho ngwoi ta”. Dén
nim 2017, ba C1 vao Lam Pdng gip 6ng dé thuyét phuc ong ban nha cho vo
chong 6ng C, ba C1. Ong khong dong ¥ ban nén 6ng C, ba C1 khai kién vo
chdng 6ng. Do 6ng khong duoc biét viéc ba C5 ban nha va dat cho vo chong
6ng C, ba C1. Ba C5 ban nha, dat ma khong dugc sy dong ¥ cua 6ng 1a ngudi
ddng s¢ hiru nha va doéng quyén sir dung dat. S6 tién 215.000.000 dong 6ng C,
bé C1 gui vao so tai khoan cho con trai va con ddu cua 6ng, 6ng khong biét d6 la
s6 tién gi, 6ng khong duoc sir dung sb tién nay, ba C5 ciing khong sur dung sO
tién nay vao muc dich chung ctia vo chdng. Do vy, dng yéu cau phan t6 dé ngh1
Toa an nhan dan huyén V, tinh Thanh Hoa hity giao dich dan sy vé viéc chuyén
nhuong dat va nha o giita ba Trinh Thi C5 véi v chong 6ng Tran Vin C, ba
Trinh Thi C1 vi khong c6 gia tri phap 1y, yéu cau éng C, ba C1 tra lai cho gia
dinh 6ng quyén str dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat so 1859, to
ban d6 sb 20, dién tich 1.237m?2 (Trong d6: dat & ONT 1a 400m?, dat trong CLN
la 837m?), dia chi thira dat tai thon N 2, xd H, huyén V, tinh Thanh Hoéa va tra lai
GCNQSDD s6 Al 128604 cap ngay 21/8/2007 dtng tén ho ong Trinh Trong C4
va ba Trinh Thi CS.

Tai phién toa so thim, 6ng C4 thira nhan trong thoi gian ong C, ba C1 st
dung thira dat trén co do dat lép ao, ton vuon va xay tuong rao, lam chuéng trai,
lam cong va lat san. Pong thoi 6ng C4 dong v v6i 6ng C, ba C1 s6 tién anh D,
chi H da nhén cua 6ng C, ba C1 1a 215.000.000d.

3. Tai ban tu khai ngdy 26/4/2021, qua trinh giai quyét vu an, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Trinh Tién D trinh bay:

Vo chong anh c6 nhan sé tién 200.000.000 dong cua ong C va ba Cl
chuyén cho vo chong anh qua ngan hang va nhan tryc tiép 7.000.000 dong dé
lay GCNQSDD. Nhung d6 chi 1a s tién dit coc dé mua dat chua c6 thoa thuan
gi vé gia tri thira dat nén anh van giit s6 tién d6. Anh chua chuyén so tién nay
cho bd me anh. Nay viéc mua ban gitta bd me anh va 6ng C, ba C1 khong thanh
nén anh chap nhan co trach nhiém tra lai sé tién trén cho 6ng C, ba C1. Tur khi



16n 1én va trudong thanh tai manh dat ndy cho dén khi bé me anh duoc cip
GCNQSDBD thi anh van con trong khau cta gia dinh. Anh dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

4. Tai ban tu khai ngay 06/12/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Trinh Thi M trinh bay:

Chi 1a con gai 6ng C4, ba C5. Do hoan canh gia dinh kh6 khan nén gia dinh
chi da di lam dn mdi ngudi moi noi. Trude khi di 1am dn gia dinh chi c6 01 thira
d4t va 01 can nha cép 4 tai thon N 2, xa H, huyén V, tinh Thanh Hoa. Pén nam
2013 anh trai chi 1a anh Trinh Tién D vé léy GCNQSDD thtra dat sb 1859, tor
ban dd sb 20, dién tich 1a 1.237m? (Trong d6: dit & ONT 1a 400m?, dat trong
CLN Ia 837m?); tén nguoi sir dung dit 1a ong Trinh Trong C4 va ba Trinh Thi
C5. Sau d6 anh D cdm cd hay ban cho 6ng Tran Vian C, ba Trinh Thi C1 thi chi
c6 me chi biét, con bd chi va chi khong biét. Chi dé nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh cua phap luat dé dam bao quyén va lgi ich hop phap cho chi. BS, me
chi mua thira dat trén cta hop tic x3 vao nam nao chi khong nhé nhung tir khi
16n 1€n va trudéng thanh tai manh dat nay cho dén khi bd, me chi duogc cép
GCNQSDBD chi van con trong khau cia gia dinh.

5. Tai ban trinh bay va don xin ving mat ngay 14/3/2023, ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan chi Trinh Thi B trinh bay:

Chi 14 con thir hai ctia 6ng C4, ba C5. B me chi mua manh dat va dugc
Nha nudc cdp GCNQSDD thira dat sé 1859, to ban d6 sb 20, dién tich 1a
1.237m? (Trong d6: dat & ONT la 400m?, dat trong CLN la 837m?); tén ngudi sir
dung dat 1a 6ng Trinh Trong C4 va ba Trinh Thi C5; dia chi thtra dat tai thon N
2, x4 H, huyén V, tinh Thanh Hoa. Sau nay do diéu kién hoan canh khé khan
nén chi di vao Gia Lai lam an sinh song. Chi khong biét gi vé viéc mua ban
manh dat néi trén. Chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé
dam bao quyén lgi cho chi va bd, me chi.

6. Tai ban trinh bay va don xin vang mit ngdy 04/3/2023, ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan chi Trinh Thi H2 trinh bay:

Chi dugc biét bd me chi mua manh dat va dugec Nha nudc cép GCNQSDb
thira dat s6 1859, to ban do s6 20, dién tich 1a 1.237m? (Trong d6: dat & ONT la
400m?, dat trong CLN 1a 837m?); tén nguoi st dung dét 1a 6ng Trinh Trong C4
va ba Trinh Thi C5; dia chi thira dat tai thon N 2, x3 H, huyén V, tinh Thanh
Hoéa. Vao thoi gian tranh chap dat dai giita bd me chi va ong C, ba C1 khi d6 chi
da di lay chong ¢ xa nén chi khong biét gi vé viéc mua ban manh dét noi trén.
Chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat dé dam bao quyén loi
cho chi va bd, me chi.

7. Chi Trinh Thi H1 iy quyén cho 6ng Trinh Trong C4 nén khong ¢ y kién

N

gl.



8. Tai ban tu khai cung ngay 04/8/2022, nhitng nguoi lam ching la ba
Trinh Thi T2, 6ng Trinh Huy T, ba Trinh Thi C6, ba Trinh Thi S, 6ng Trinh Huy
T1 trinh bay nhu sau:

Céac 6ng, ba déu 1a ngudi cing x6m véi ong C, ba C1, déu duogc biét gia
dinh ong C4, ba C5 di mién Nam mudn ban nha. Sau nay dugc biét ong C, ba
C1 d3 mua dat va nha cta ong C4, ba C5. Ho dugc chimg kién viéc nha 6ng C,
ba C1 c6 xdy tuong rao, d6 dat 1ap ao, cai tao vuon, lam cong. C6 thoi gian thay
con trai 6ng C, ba C1 ¢ trong khu nha nay ching t6 1a 6ng C, ba C1 dd mua nha
dit cua ong C4, ba C5.

9. Tai ban trinh bay ¥ kién ngay 02/8/2021 va tai phién toa so thAm, nguoi

lam chtng 1a 6ng Trinh Pinh C7 trinh bay:

Ong la em trai cua ba Trinh Thi C5 va ba Trinh Thi C1. Do 6ng duoc biét
gia dinh 6ng C4, ba C5 da chuyén vao Lam Pong, c6 y dinh ban nha dét & thon
N 2, xa H, huyén V, tinh Thanh Hoa nén 6ng c6 noéi cho 6ng C, ba C1 mua cho
con trai &. Sau khi anh D (con trai ong C4, ba C5) dai dién gia dinh cAm gidy
ban nha vé va dua GCNQSDPD cho 6ng C, ba C1, thi éng C, ba C1 da gui tién
thanh toan tién mua nha, dat cho 6ng C4, ba C5 1a 215.000.000 déng. Nhung
6ng C4, ba C5 khong vé 1am thu tuc chuyén nhuong nha dat cho 6ng C, ba C1
nén da nay sinh tranh chép.

10. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/12/2020 va bién ban
dinh gia ngay 12/8/2020:

* \/& dat: Thira dat s6 1859, to ban dd s6 20 tai thén N, x& H, huyén V, tinh
Thanh Hda, dién tich 1.237m2 trong d6 dat ¢ 14 400m?, dat trong cay lau niam la
837m2. Canh hudng Nam gidp dé dai 53m; canh hudng Béc gidp hanh lang
muong tudi nudc dai 44m; canh hudng Pong giap dat nha éng Trinh Huy T3 dai
26m; canh hudng Tay giap duong giao thong nodi dong dai 26m. Hién trang thua
dat bang phang.

Hoi dong dinh gid can ct vao Quyét dinh sé 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 quy dinh bang gia cac loai dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh
Thanh Hoa:

Gia dat ¢: 600.000d/m? x 400m?2 = 240.000.000 ddng.

Gia dat cay lau nam lién thira voi dat é: (600.000d - 22.000d) x 50%
289.000d/m?. Gia tri: 289.000d/m? x 837m? = 241.893.000 dong.

Toéng gid tri quyén st dung dat 1a: 240.000.000d + 241.893.000d =
481.893.000d (Bon tram tdm muoi mdt tridu tdm tram chin muoi ba nghin dong).

* \/& tai san trén dat va cay coi hoa mau:

- Cong trinh xay dung:

+ 01 nha ngdi cap 4, xay gach 220, nén lat gach bat (nha xuéng cap) dién
tich 10,2m x 7,5m = 67,5m? khong con gia tri stir dung.



+ San lat gach bat 20 x 20, dién tich 10,2m x 5,6m = 57,12m? x 62.000d/m?
= 3.541.000 dong.

+ Bén binh chudng trai xay gach vd, lop ngdi proximang, dién tich 5m x
3,5m = 17,5m? x 678.000d/m? = 11.650.000 d6ng;

+ Canh cong sit 1,6m x 1,4 m x 2 canh = 4,48m? x 388.000d/m? =
1.738.000 ddng;

+ Tuong rao xay gach vo dién tich 80,5m x 1,5m = 120,75m? x
129.000d/m? = 13.255.000 dong;

+ Ao: Dién tich 380m? x 57.000d/m? = 21.660.000 dong.

+ Pat tén nén: 360me x 57.000d/m? = 20.520.000 dong.

Tong gia tri tai san trén dat: 72.364.000 dong.

- Cay cbi luu nién:

+ Nhan: 05 cay x 220.000d/cay = 920.000 dong;

+ Mit: 01 cay x 57.000d/cay = 57.000 dong;

+ Na: 02 cay x 36.000d/cay = 72.000 dong;

+ Dira: 01 cay x 388.000d/cay = 388.000 dong;

Tong gia tri cay c6i hoa mau: 1.437.000 dong.

Tong gia tri toan bq tai san lé} 555.684.000¢ (Nam tram nam muoi lam
triéu, sau tram chin muoi bon nghin dong).

Tai ban an dan sy so tham so 07/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén V, tinh Thanh Hoéa quyét dinh:

Can cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Picu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
39, 147,‘227, 228, 271, 273 Bo Luat To tung Dan su; Biéu 357, khoan 2 biéu
468, diéu 688 B luat dan sy ndm 2015; Diéu 109, 122, 124, 137, 689, 697, 698
Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 127 Luat de}t dai r}ém 2003; Nghi quyét so
02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Héi dong Tham phan Toa an nhan dan
toi cao; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cu khoi kién ctia 6ng Tran Vin C, ba Trinh Thi

C1 vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén su dung
dat va tai san gan lién voi dat ky ngay 16/07/2013 1a c6 hiéu lyc.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan td ctia éng Trinh Trong C4, ba Trinh
Thi C5.

3. Tuyén b6 hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat (Gidy ban nha) giita ba Trinh Thi C5 véi 6ng Tran Vin C, ba Trinh Thi
C1 viét ngay 16/7/2013 bi vo hiéu.

4. Budc ong C, ba C1 phai tra lai cho ho ong C4, ba C5 quyén st dung thia
dat va tai san gan lién voi dat tai thira sb 1859, to ban d6 s 20, co dién tich 1a



1.237m? (Trong d6: Dat & ONT 1a 400m2, dat trong cdy lau nim CLN 1a 837m?);
tén nguoi st dung dat 1a ho ong Trinh Trong C4, ba Trinh Thi C5; dia chi thua
dat: thdn N 2, xd H, huyén V, tinh Thanh Hoa va gidy chtng nhan quyén st dung
thira dat s6 1859, to ban dd s6 20, co dién tich 1a 1.237m?2 (Trong d6: dit & ONT
la 400m2, dét trong cdy 1au nim CLN 1a 837m?); tén ngudi sir dung dat 1 ho ong
Trinh Trong C4, ba Trinh Thi C5; dia chi thura dét: thon N 2, xa H, huyén V, tinh
Thanh Hda.

5. Budc 6ng C4, ba C5 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng C, ba C1 cac khoan cu
thé nhu sau: SO tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
la 215.000.000 dong (anh D giao lai sé tién 215.000.000 dong cho 6ng C4, ba
C5). Tién chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat 1a 133.446.500 ddng. Tra lai tién
chi phi ton vuon, 14p ao, xay tudng rao, lam cong, xdy chudng trai sb tién 13
72.364.000 dong. Tong cong: 420.810.500 dong (Bon tram hai muroi triéu, tam
trdm muwoi nghin, ndm tram dong).

6. Huy boé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd: 01/2022/QD-
BPBD ngay 14/12/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Thanh Héa.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang céao cua cac duong su theo quy dinh ctuia phap luat.

Ngay 09/10/2023, 6ng Tran Van C, ba Trinh Thi C1 khing céo v6i ndi
dung: Pé nghi Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa sira ban an so thiam so
07/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén V theo hudéng: Chap
nhén yéu cau khoi kién ctiia nguyén don.

Ngay 13/10/2023, 6ng Trinh Trong C4 va ba Trinh Thi C5 khang c4o vdi
ndi dung: Dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét khong budc bi don phai tra
tién chénh 1éch gia tri quyén st dung dat vi day 1a 18i cua nguyén don. Bi don
khong c6 trach nhiém tra sd tién ton tao dét, xay dung cac cong trinh trén dat cta
bi don nhu yéu ciu ctia nguyén don. Budc nguyén don tra lai nguyén hién trang
nha va dat cho gia dinh 6ng C4. Xem xét budc phia nguyén don bodi thuong ton
that vé tinh than, vat chat cho bi don theo quy dinh cua phap luat, budc phla
nguyén don phéi chiu trach nhiém trudce phap luat vé hanh vi thi doan gian doi
(gia mao gidy to, gia mao chir ky) nham chiém doat tai san cta ngudi khéc.

Ngay 10/10/2023, anh Trinh Tién D khang co véi ndi dung: Dé nghi Toa
an cap phtic tham giir nguyén quyét dinh tuyén hop dong mua ban giita ba C4 va
6ng C, ba C1 vo hiéu. Budc 6ng C, ba C1 phai tra lai GCNQSDP cap cho ho 6ng
C4, ba C5 va tra lai nguyén trang nha va dat ban dau cho 6ng C4, ba C5. Anh D
chi chdp nhan tra lai cho nguyén don so tién 207.000.000 dong, ngoai ra khong
tra thém mot khoan nao khac.

Trong giai doan chuén bi xét xtr phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua nguyén don xuét trinh chimg thu tham dinh gia s6 231070/CTTD-
AMC ngay 10/10/2023 ctia Cong ty TNHH quan 1y va khai thac tai san A, vdi gia
dat & 1a 4.500.000d¢/m? x 400m? = 1.800.000.000 dong, dit cdy lau nim la



22.000d/m? x 837m? = 18.414.000 ddng. Tong cong: 1.818.414.000d (Mot ty, tim
trdm muwoi tam triéu, bon tram muwoi bon nghin dong).

Tai phién toa phiic tham ngay 01/02/2024, bi don 6ng Trinh Trong C4,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Trinh Tién D khong dong ¥ véi gia
dat do ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dwa ra, ma yéu
cau dinh gi4 lai tai san 13 quyén st dung dat. HDXX di ngimg phién toa dé thuc
hién viéc dinh gia lai.

Tai chimg thu tham dinh gia s6 2402315/CT-TPV ngay 28/02/2024 cia
Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Giam dinh T - Chi nhanh Thanh Hoa, d4 thim
dinh gia dat ¢ 1a 1.277.000d¢/m? x 400m? = 510.800.000 dong, dat cdy lau nam la
22.000d/m? x 837m? = 18.414.000 dong. Toéng cong: 529.214.000& (Nim tram
hai muwroi chin triéu, hai tram mwoi bon nghin dong).

Tai phién toa hdm nay, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
khong rat don khoi kién, khong rat don khéng céo, dong y chap nhan gia tri
quyén st dung dat theo chimg thu tham dinh gia sé 2402315/CT-TPV ngay
28/02/2024 ma bi don xuét trinh; bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
khong rat don khang céo; bj don bd sung yéu cau khang cao buoc nguyén don b01
thuong ton thét tinh than, vat chat cho bi don sb tién cy thé, gom gia tri cay coi,
tai san bi pha haty: 15.200.000 ddng; chi phi di lai dé giai quyét vu an: 18.000.000
dong; chi phi gidm dinh: 5.000.000 dong; thiét hai vé tinh than: 18.000.000 dong;
tong cong 56.200.000 dong. Cac duong su khong thoa thuan duogc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi HDXX
phuc tham chap nhan khang cdo ciia nguyén don, sira ban an dan su so tham cia
Toa an nhan dan huyén V theo huong cong nhan hiéu lyc cta hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (glay ban nha), xac dinh 6 ong
C ba C1 duogc quyen su’ dung dién tich dat va tai san gan lién v6i dat tai thia dat
s6 1859, to ban do so 20, dién tich 1.237m?2 (Trong dé: dat ONT la 400m2, dat
tréng CLN la 837m?); tén nguoi st dung dat 1a ho ong Trinh Trong C4, ba Trinh
Thi C5; dia chi thira dat tai thén N 2, x4 H, huyén V, tinh Thanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don ba Trinh Thi C5 dé
nghi HDXX phiic tham giit nguyén ban an so thdm vé viéc xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dét (gidy ban nha) 1a vo
hi¢u, nhung stra ban an so tham vé tinh 13i cta hai bén, xac dinh bj don khong co
16i nén bi don khong phai bdi thuong thiét hai cho nguyén don, budc nguyén don
phai tra lai nguyén trang nha dét cho bi don, bi don khong phai bdi thuong cac
khoan phat sinh do nguyén don tu ¥ xay dung, cai tao.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa phat biéu y kién:

- V& tha tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr (HDXX), Thu ky Toa 4n
va cac bén duong su da tuan thu, thyc hién ding quy dinh cia Bo luat td tung dan
su (BLTTDS) tai cap phiic tham.
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- Vé noi dung: Dé nghi HDXX phiic tham can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 BLTTDS, chép nhin khang céo cua nguyén don, stra ban an so thim theo
huéng: chdp nhan yéu cau khai kién, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat (gidy ban nha) gitra ba Trinh Thi C5 véi 6ng Tran Vin C, ba Trinh
Thi C1 1a ¢6 hiéu luc phap luat, 6ng C, ba C1 duoc quyén st dung dat va tai san
gén lién v&i dt tai thira dat sd 1859, to ban dd sb 20, dién tich 1.237m? (trong d6
400m? dat o, 837m? dat trong ciy lau nim) theo GCNQSDD s Al 128604 cip
ngay 21/8/2007 ding tén ho ong Trinh Trong C4 va ba Trinh Thi C5, dia chi tai
thon N 2, x& H, huyén V, tinh Thanh Hoa.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
t0a, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX phuc thim thiy rang:

[1] V& thu tuc t6 tung: Sau khi xét xir so tham, nguyén don 6ng Tran Vin
C, ba Trinh Thi C1, bi don 6ng Trinh Trong C4, ba Trinh Thi C5, ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan anh Trinh Tién D c6 don khang céo trong thoi han quy
dinh ctia BLTTDS, anh D d4 ndp tién tam tng an phi phtc thim, nén duoc chip
nhan xem xét theo thii tuc phitic tham.

[2] Xét ndi dung khang cao ctia nguyén don:

[2.1] V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
véi dat (glay ban nha): Theo giay ban nha ngay 15/7/2013, ba Trinh Thi C4 la
nguoi viét gidy, ndi dung ghi 18: “T6i c6 mét cin nha va dat 0 + ruong tai thon
N, xa& H, V, Thanh Hoa. Toi da theo cdac con vao sinh Song tai Lam Bong, toi
khéng ¢ nha ddt dé nita, t6i ban cho em la Tran Van C va Trinh Thi C1 & sinh
hoat. Téi viét gidy nay dé lam tin cho cdc em. Hai bén gia dinh ching t6i da
thong nhdt”. Noi dung gidy ban nha nay thé hién y chi caa ba C5 1a di chuyén
vao Lam Pong sinh sdng cung cac con nén khong sir dung nha dét nira, nén ban
cho em 13 Tran Van C va Trinh Thi C1. Gidy ban nha nay dugc anh Trinh Tién D
(con trai 6ng C4, ba C5) dem tir Lam Pong vé Thanh Hoa dé dwa lai cho 6ng C.
Ban than anh D 13 nguoi truc tiép dén UBND x3 H nhan GCNQSDD cép cho éng
C4, ba C5 dé vé dua lai cho 6ng C. Mic du gidy ban nha khéng ghi dién tich thua
dat, tuy nhién tai thon N, X& H, huyén V, tinh Thanh Hoa, vo chf’mg ong C4, ba
C5 chi c6 duy nhit mot thira dat 1a thira dat s 1859, to ban dd sé 20, dién tich
1.237m? (trong d6 400m? dat &, 837m? dét trong cay lau nim) theo GCNQSDD
s6 Al 128604 cap ngay 21/8/2007 dimg tén ho 6ng Trinh Trong C4 va ba Trinh
Thi C5, nén co6 can cu kh?mg dinh ¥ chi cua ba C5 1a ban thura dat néu trén va tai
san gan lién véi dat.

[2.2] Vé ¥ kién trinh bay cta ong Trinh Trong C4 ddi véi viéc ba C5 bén
nha, dat:

- Tai don phan t§ d& ngay 10/9/2020 6ng C4 trinh bay: “Pén cuéi nam
2013, t6i ¢6 nghe vo t6i néi la da ban nha va da chuyén nhieong thira ddt néu trén
cho vo chong éng C, ba C1 va dd dwa GCNQOSDD trén cho éng C, ba C1; nhung
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vz la chi em trong nha nén toi co noi voi vo toi la “toi khong dong y ban, chi em
vé ma gidi quyét, néu da nhdn tién thi trda cho nguoi ta”, vo téi khong néi gi. Pén
nam 2017, ba C1 vao Lam Pong dé thuyét phuc t6i ban nha cho vo chong C, Cl,
t6i moi giat minh, twong la sw viéc mua ban nha va chuyén nhuong dat da dwoc
vo' t6i va vo chong C, C1 gidi quyét xong roi. Do téi khéng dong ¥ ban nha va
chuyén nhwong ddt cho vo chéng C, C1, nén ba doa téi la “néu khéng viét gidy
ban nha thi dwa cho ba C1 01 ty 400 triéu dong thi ba C1 tra lai GCNOSDD cho

Ay

tor .

- Tai bién ban lam viéc ngay 13/5/2020, 6ng C4 trinh bay: “Nam 2013, téi
di lam o Gia Lai, viéc mua ban gitra hai chi em voi nhau co nguoi lam chung la
em trai cua hai ba, toi khong dwoc biét. Mai dén nam 2017, ba C1 vdo trong mién
Nam gap gia dinh t6i dé néi chuyén véi ba C5 thi téi méi dwoc biét”.

Nhu viy, tuy ong C4 khong ky vao gidy ban nha, nhung 6ng C4 di biét
viéc ba C5 ban nha, dat cho 6ng C, ba C1.

[2.3] V& y kién trinh bay cta anh Trinh Tién D:

Tai ban ty khai ngay 12/8/2020 anh Trinh Tién D trinh bay: “.. Me dua
cho 01 phong bi déan kin vé dwa cho éng C va 6ng C duwa 7.000.000 dong dé lén
xd ldy s6 d6. Sau dé dwa s6 @6 cho éng C. Puwa s tai khoan ciia vor cho éng C
chuyén tién. Pén ngdy thir tu, t6i vé lai Lam Péng. Téi vé c6 dwa lai s6 tai khodn
cho 6ng C va néi khi nao chdu cdn chii giri cho chdu nhé, ngodi ra téi c6 muwon
ciia 6ng it tien dé di dwong va éng dy ciing da bt ky nhdn ré rang.

Cudi nam 2013, bé téi vé (Lam Pong), me va bo t6i di cai nhau Ién vé
chuyén nay, me cé goi dién cho téi néi tinh hinh nhw thé. Téi da cé gang lién lac
véi 6ng ba C, C1 dé mong théa thudn ... vi bo t6i khéng dong ¥, nhung khéng lién
lac duoc.

Nhitng lan bé t6i vé tham nha éng ba C, C1 luén mudn chiém hitu manh
ddat nén thdy bé téi la chiri béi, x6 ddy, hit doa bé téi trong nhitng lan tiép xic .

Nhu vy, viéc ba C5 ban nha dat cho 6ng C, ba C1 thi anh D ciing duoc
biét, anh D 1a ngudi dem gidy ban nha vé cho éng C, 1a nguoi tryc tiép dén
UBND x3 ldy GCNQSDD vé dua cho ong C va ciing 13 ngudi truc tiép nhan tién
tir ong C chuyén qua tai khoan.

[2.4] V& ngudn gbc st dung dat va viée cap GCNQSDD:

- Tai ban ty khai ngay 27/11/2023 (BL 201) éng C4 trinh bay: “Nguén goc
dat la ciia bé me dé lai cho vor chong téi. Vao nam 2003 gia dinh téi chuyén vao
trong Lam Pong sinh song... Ddt ndy thudc quyén sir dung ciia vo' chong t6i cdc
con toi khong co lién quan gi”.

- Trong bién ban hoa giai ngay 10/7/2023 tai Toa 4n nhan dan huyén V,
ong C4 trinh bay: “Vo chong t6i mua ciia Hop tdc xd H thira dat tie nam 1990,
dén nam 2007 thi dwoc cap GCNQOSDD... Trén dat xdy dwng ngdi nha cdp 4 ba
gian, bép xdy twong lop Proximang ba gian va mét chuong trau (dd cii)”.
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- Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 08/12/2020 thi tai san trén
dat c6 01 (mot) nha ba gian lop ngdi va mot gian 161 lop Proximang, nha di ci,
xubng cap, dién tich 50m?, xay dung nim 1993.

Nhu vay, ngudn gdc sir dung dat 1a mua cua Hop tac xa H tir nam 1990,
trén dat co6 ngdi nha ngodi ba gian duoc xay dung nam 1993, nghia 1a dat duoc
mua va tai san trén dat dugc xay dung khi cac con déu chua thanh nién. Ban than
6ng C4 ciing khang dinh dat nay thudc quyén sir dung ctia vo chdng ong, cac con
ong khong co lién quan gi. Do d6, viéc cip GCNQSDD mang tén ho ong Trinh
Trong C4, ba Trinh Thi C5 chi 1a cap cho ong C4, ba C5 chir khong phai cip cho
toan thé cac con trong gia dinh, mic du thoi diém cap GCNQSDPD cac con di
truong thanh, nhung khong c6 cong stc dong gop ddi véi viée hinh thanh tai san
nha va dat néu trén.

[2.5] Vé gia tri chuyén nhuong: Mic du trong gidy ban nha khong ghi gia
tri chuyén nhuong, nhung ngudi 1am chtng 1a 6ng Trinh Pinh C7 (em trai ba C4,
ba C1) da ghi sé tién bén mua di tra cho bén ban day du 215.000.000 dong. Picu
nay phu hop véi viéc bén mua nha dat 1a 6ng C, ba C1 da chuyén vao tai khoan
cho anh D va chi H s6 tién 200.000.000 dong, ngoai ra con dua truc tiép cho anh
D mot sb tién mat ma anh D da thira nhan, dong thoi cling phu hop véi viéc ong
C4 chap nhan d3 nhan cta 6ng C, ba C1 s tién 215.000.000 dong. Anh D trinh
bay 14 vo chong anh tuy nhan dugc s6 tién 6ng C chuyén dén nhung anh khong st
dung vao muyc dich chung cta gia dinh, anh van git lai s tién nay khi ndo can thi
tra lai cho ong C, ba C1. Loi trinh bay nay 1a khong phu hop, vi Iy do can tién xin
viéc nén moi ban nha dat, con gia st khong dong y ban thi phai tra lai tién ngay
chtr khong thé giit lai tién (trong tai khoan) tir nim 2013 dén nay ma khong sir
dung vao muyc dich chung cua gia dinh. Pén khi nguyén don khéi kién moi cho
rang khong c6 co hoi dé tra lai 1a khong c6 co sé chap nhan. Anh D con cho rang
day chi 14 so tién dit coc chir khong phai 1a tién ban nha dat, vi hai bén chua co
thoa thuan, nhung anh D cling nhu cac bi don déu khong xuét trinh duoc tai liéu,
chtmg ctr gi vé viée dit coc, nén khong c¢6 co so chap nhan. Do d6, ¢6 day du cin
ctr khang dinh, 6ng C4, ba C5 di nhan du so tién ban nha dat cua ong C, ba C1 va
sb tién nay duoc st dung vao muc dich chung cua gia dinh.

[2.6] Sau khi mua nha dét, gia dinh 6ng C, ba C1 di sir dung, cai tao nha
dat, xay dung, stra chita nhiéu hang myc 16n lam thay doi hién trang, gia tri tai
san. Ong C4 nhiéu 1an vé& qué déu biét nhung khong phan ddi, tranh chip gi hoic
chu dong giri don dén chinh quyén dia phuong dé nghi giai quyét tranh chap. Mbi
lan vé qué, ong C4 ciing khong vé nha minh & ma thudng ¢ lai tai cac gia dinh
anh em khac. Dén thang 5/2020, khi 6ng C, ba C1 giri don dén UBND x4 dé nghi
hoa giai tranh chép, thi ban dau, y kién ctia ong C4 1a doi thém tién. Sau do
nguyén don khai kién thi bi don méi yéu cau lay lai dat.

[2.7] Loi khai ctia nhitng ngudi 1am ching déu khang dinh trude nam 2013
6ng C4, ba C5 chuyén vao Lam Pdng sinh song véi con trai nén trudc khi di da
rao ban nha dat cho nhiéu ngudi trong lang, tuy nhién gia cao va nhu cau sir dung
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dét it nén chua ban dugce. Ho duoc chiing kién gia dinh 6ng C st dung thira dat,
d6 dat 1ap ao sdu, 6 dat ton vuon, stra lai nha, xdy moi tuong bao va trong cy,
con trai dng C, ba C1 di vé nha ¢ va sinh sdng mot thoi gian. Ong C4 vé qué
nhiéu 14n, biét viéc str dung, cai tao, san 14p m&i cong trinh trén dat nhung khong
c6 ¥ kién gi.

Nhu vay, qua nhitng phén tich, ddnh gid trén, c6 co so khang dinh, 6ng C4
1a ngudi biét rd viéc ban nha, dat ciia ba C5 cho gia dinh 6ng C, ba C1, nhung
khong c6 v kién phan dbi gi, nén phai xac dinh 1a 6ng C4 dong ¥ véi viéc chuyén
nhuong nha, dat. Truong hop nay can ap dung an 18 sb 04/2016/AL ngay
06/4/2016 ctua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan téi cao dé giai quyét: “Cdc
tranh chdp lién quan dén giao dich chuyén nhwong tai san chung cia vo chong la
nha ddt do vo hodc chong xdc Idp nhung khéng c6 sie tham gia ciia ngwoi con lai
trong giao dich. Theo dé, truong hop nha ddt la tai san chung ciia vo' chong ma
chi ¢6 mét ngueoi ding tén ky hop dong chuyén nhwong nha dat dé cho nguwoi
khdc, nguwoi con lai khéng ky tén trong hop dong; néu cé dii can cik xdc dinh bén
chuyén nhweong di nhdn i so tién theo théa thudn, nguoi khéng dimg tén trong
hop dong biét va cing sir dung tién chuyén nhwong nha dat; bén nhdn chuyén
nhirong nha dat da nhdn va quan Iy, sie dung nha ddt dé cong khai, nguoi khong
ky tén trong hop dong biét ma khong c6 y kién phan doi gi thi phdi xdc dinh la
ngueoi dé dong ¥ véi viéc chuyén nhwong nha dat” .

Do d6, c6 cin ctr chap nhan khang cdo ciia nguyén don, cong nhan hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat (gidy ban nha)
ngay 16/7/2013 1a c¢6 hiéu luc phap luat.

[3] Xét ndi dung khang cao cua bi don:

[3.1] Bé nghi Toa an cp phuc tham giai quyét khong budc bi don phai tra
tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat vi day 1a 15i cia nguyén don. Bi don
khong c6 trach nhiém tra sd tién ton tao dat, xay dung céc cong trinh trén dat cia
bi don nhu yéu cau ciia nguyén don. Budc nguyén don tra lai nguyén hién trang
nha va dét cho gia dinh bi don:

Sau khi mua nha dét, phia nguyén don di tra du tién theo thoa thuén, sau
d6 thuc hién viée cai tao, stra chita, ton tao dat, xay dung cac cong trinh trén dat,
phia bi don biét nhung khéng ngan can, khong tranh chap, khong lam don yéu
cau giai quyét tranh chip nén khi xac dinh giao dich dan su v6 hiéu, cip so thim
budc phia bi don phai tra lai tién khi chuyén nhugng, xac dinh 15i dé quyét dinh
phia bi don phai bdi thudng phan gi tri thiét hai do 16i cia minh lam cho giao
dich dan su v6 hi¢u la ding quy dinh cia phép luat. Tuy nhién, theo phan tich &
trén thi co6 can cur chép nhan giao dich dan sy néu trén 1a ¢6 hi€u luc phép luat,
nén HPXX phiic tham khong chap nhan nhitng yéu cau nay cua bi don.

[3.2] Xem xét budc phia nguyén don boi thuong ton that vé tinh than, vat
chat cho bi don theo quy dinh cta phap luat, budc phia nguyén don phai chiu
trach nhiém trudc phap luat vé hanh vi thu doan gian doi (gia mao gidy to, gia
mao chit ky) nham chiém doat tai san ctia ngudi khac:
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Day 1a vu 4n giai quyét vé tranh chip giao dich dan sy, nén quyén va nghia
vu cta cic bén 1a ngang nhau, trong qua trinh giai quyét vu an khong co cin ctr
cho rang bén nguyén don di gy ton that vé tinh than, vat chat cho bi don, nén
khong c6 co sd chap nhan. Con viée giam dinh chir ky, chir viét 1a mot bién phap
thu thap chung ctr ciia Toa an khi giai quyét vu an dé xem xét c6 cin ctr chip
nhén yéu ciu hay khong chap nhin yéu cu cia duong sy, nén HDXX phuc tham
khong xem xét yéu cu ndy cia bi don.

[3.3] V& yéu cau nguyén don tra lai tién chi phi giam dinh:

Ban an so thim da xem xét giai quyét cac chi phi t6 tung trong vu an, theo
d6 xac dinh chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san do nguyén don
chiu, chi phi giam dinh chit viét do bi don chiu. Tai phién toa so thdm, cic bén
duong su khong yéu cau gi d6i voi cac khoan chi phi t6 tung. Tai don khang cdo,
bi don khong khang cao ddi véi so tién chi phi giam dinh, nén HDXX phiic tham
khong xem xét, giai quyét.

[4] Xét ndi dung khang céo ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Trinh Tién D:

Dé nghi Toa an cap phuic tham gitt nguyén quyét dinh tuyén hop dong mua
ban gitra ba C4 va ong C, ba Cl vo hiéu. Buéc 6ng C, ba C1l phai tra lai
GCNQSDBD cép cho ho 6ng C4, ba C5 va tra lai nguyén trang nha va dat ban dau
cho 6ng C4, ba C5. Anh D chi chip nhan tra lai cho nguyén don sd tién
207.000.000 dong, ngoai ra khong tra thém mot khoan nao khéc:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dtimg vé phia bi don nén c6 quyén
loi, nghia vu nhu bi don. Noi dung khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan dugc xem xét. Nhu da phan tich ¢ trén, cé can cir cOng nhan giao dich
dan su (gidy ban nha) gitta ba C4 va éng C, ba C1 14 c¢6 hiéu luc phap luat, nén
khong chap nhan khang cdo cua anh D vé viéc gitt nguyén quyét dinh tuyén hop
déng mua ban giira ba C4 va dng C, ba C1 1a vo hiéu. Cac ndi dung khang cdo
khéc ctia anh D, khdng c6 co sé chap nhan.

Nhu vay, ndi dung khang céo caa nguyén don 6ng Tran Van C, ba Trinh
Thi C1 14 ¢6 cdn ctr, nén chap nhan khang céo ctia 6ng C, ba C1, stra ban an dan
su so tham sb 07/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén V theo
huéng chap nhan don khoi kién ctia nguyén don, cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat (gidy ban nha) ngay
16/7/2013 14 c6 hiéu luc phap luat, 6ng C, ba C1 duoc quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat tai thira dat s6 1859, to ban dd sb 20, dién tich 1.237m? (trong
d6 400m? dat ¢, 837m? dat trong cay lau nim) theo GCNQSDD s6 Al 128604
ngay 21/8/2007 dtng tén hd ong Trinh Trong C4 va ba Trinh Thi C5, dia chi tai
thdn N 2, x& H, huyén V, tinh Thanh Hoa.

[5] V& an phi: Do khang céo cua éng Tran Vin C, ba Trinh Thi C1 duogc
chap nhan nén 6ng C, ba C1 khong phai chiu an phi dan sy phac tham (DSPT).
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f)ng Trinh Trong C4, ba Trinh Thi C5, anh Trinh Tién D phai chiu an phi
DSPT, nhung do dng C4, ba C5 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi DSPT.

Vé 4n phi dan sy so tham (DSST): Tuy ban 4n bi stra, nhung nguyén don,
bi don déu 14 ngudi cao tudi nén duge mién an phi DSST.

[6] Cac quyét dinh khic ciia ban an so thim khéng co khang cao, khang
nghi, Hoi dong xét xtr khong xem xét va dd co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khéng cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 2 Dicu 308, khoan 1 Diéu 309 B¢ lut t6 tung dén su;
diém d khoan 1 Diéu 12, khodn 2 Dicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an:

Khong chap nhan khang cio ciia bi don éng Trinh Trong C4, ba Trinh Thi
C5, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Trinh Tién D. Chap nhan khang
céo ctia nguyén don ong Tran Vian C, ba Trinh Thi C1, sira ban 4n dan sy so tham
s6 07/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén V, nhu sau:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147 caa BLTTDS; Diéu 116, 117, 119, diém b khoin 1 Diéu
688 BLDS nidm 2015; Diéu 106 Luat dat dai ndm 2003; Diéu 188 Luat dat dai
nam 2013; &n 1& s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cia HDTP Toa an nhan dan tdi
cao; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vin C, ba Trinh
Thi C1: Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat (gidy ban nha) ngay 16/7/2013 ¢6 hiéu lyc phap luat. Ong Tran Vin
C, ba Trinh Thi C1 dugc quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 1859, to ban do sb 20, dién tich 1.237m?, trong d6 dat & (ONT) la 400m? va
dat trong cay lau nam (CLN) la 837m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 Al 128604 ngay 21/8/2007 dung tén hd 6ng Trinh Trong C4, ba Trinh Thi C5;
dia chi thira dat tai thon N 2, x& H, huyén V, tinh Thanh Hoa.

Gia dinh 6ng Tran Van C, ba Trinh Thi C1 c6 trach nhiém lién hé véi céac
co quan Nha nude cd thAm quyén dé 1am tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cua phap luét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
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2. V& an phi phuc tham: Ong Tran Van C, ba Trinh Thi C1 khong phai chiu
an phi DSPT.

C)ng Trinh Trong C4, ba Trinh Thi C5 dugc mién an phi DSPT.

Anh Trinh Tién D phai chiu 300.000 dong 4an phi DSPT, nhung duoc trir
vao sb tién tam ung an phi DSPT di ndp 1a 300.000 ddong theo bién lai thu sd
AA/2021/0004943 ngay 23/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén V,
anh D da nop du an phi dan su phac tham.

3. Céac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND huyén V;

- Chi cyuc THA DS huyén V;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Mai Nam Tién
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