TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s0: 04/2025/DS-ST
Ngay: 16-01-2025
VIV Tranh chép hop dong vay
tai san, hop dong thé chap
quyén sur dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Ly Pong Hoa
Cdc Hpi tham nhén dan:

Ong Bui Vin Son

Ong Liéu Vian Loc

-Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hiéu 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

-Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén din huyén Chéu Thanh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi My Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé 158/2024/TLST-DS ngay 14 thang 10
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong thé chdp tai san Za
quyén s dung ddt” theo Quyét dinh Pua vu 4an ra xét xutr sd
341/2024/QbXXST-DS ngay 13 thang 12 ndm 2024 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C?) phain LP VN
Dia chi: Tang 1,,2,3,4,5,6, toanha T T, S6 210, duong T Q K, phuong T T,
quan H K, thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dgi dign theo phdp Iugt: Ong H N T, sinh ngay 15-7-1971
Chtrc vu: Tong Gidm doc

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong T Q C (vang mit)

Chirc vu: Pho Giam déc — Chi nhéanh A G.

Dia chi: S6 1100, duong T H D, phuong M B, thanh phé L X, tinh An
Giang.

Theo Gidy iy quyén ngay 09-9-2024.



2.Bjdon: BaV T C G, sinh ngay 11-9-1991 (vang mit)
Noi cu tra: T6 20, ap A H, x& A H, huyén C T, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién, To tu khai ngay 09-9-2024, nguoi dai dién hop phdp cia
nguyén don éng M B M dd trinh bay; qud trinh té tung va tai don xin xét xir
vang mdt ngay 15-01-2025 nguweoi dai dién hop phdp ciia nguyén don 6ng T Q C
trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan L P V N (LPBank) vaba V T C G c6 ky
két cac hop dong nhu sau:

1/ Hop ddng tin dung s6 HDTP 102022550 ngay 31-5-2022 ¢6 ndi dung:

S tién vay: 650.000.000 dong

Thoi han vay: S6 tién vay 600.000.000 dong thoi han vay 1a 420 thang, S6
tién vay 50.000.000 dong thoi han vay 13 60 thang

Muc dich vay: Hoan vén tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

Lai suat cho vay: 7,7%/nam.

Lai suat qua han: 150% 14i suat trong han di thoa thuin

Lai suat cham trd 13i: 10%/ndm

Ky han tra no gdc: Theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 30; Sb tién vay
600.000.000 dong, so tién phai tra 1a 1.430.000 dong; SO tién vay 50.000.000
ddng, s6 tién phai tra 1a 835.000 dong

Ky han tra ng 13i: Theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 30 theo du no thuc té.

Ngén hang giai ngén cho bén vay theo phuong thirc nhén tién mat.

2/ Hop dong thé chap quyen str dung dat so HDBD9102022550 ngay 31-5-
2022. Tai san the chap 13: Quyén st dung dat theo glay chung nhan quyén st
dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd phat hanh Sb
CS 234869, s6 vao s6 cap GCN: CS05743 do S¢ Tai nguyén va méi truong A G
cap ngay 26-6-2019 dung tén ong T H D; ngay 25-5-2022 da chuyén nhugng
cho ba V T C G theo hd so sb 002994.CN.001. Thira dat s6 96, to ban do sb 5,
dién tich: 73,7m? muc dich st dung: DAt & tai d6 thi; dat toa lac: Thi trdn A C,
huyén C T, tinh A G. Pugc Phong Cong chimg N T Q, tinh A G cong chiing vao
ngay 01-6-2022, sé cong ching 3024, Quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD.
Ping ky giao dich bao dam tai Van Phong Ding ky Dét dai chi nhanh C T, tinh
An Giang ngay 01-6-2022.

Qua trinh thyc hién hop dong ba G di vi pham Diéu 7 va Piéu 8 cua hop
dong tin dung da ky két.

Tinh dén ngay 16-01-2025, ba G con ng Ngan hang Thuong mai C6 phan L
P V N nhu sau:

No gbc: 597.893.698 dong

No 131 qua han: 56.040.671 dong

No 14i cham tra gbc: 1.233.583 dong

No 1ai cham tra 1ai: 1.772.748 dé)ng

Téng cong 1a 656.940.700 dong



Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan L P V N yéu cau Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh xem Xét:

1/Budc ba V' T C G c6 nghia vu tra lai Ngan hang Thuong mai CophanL P
V N tong ng gdc va 13i 12 656.940.700 dong (tam tinh dén ngay 16-01- -2025).

2/Bugcba V T C G phai thanh toan phan tién 13i phat sinh ddi véi sé no con
lai theo Hop dong tin dung 6 HDTD102022550 ngay 31-5-2022; Glay dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan ng sb 9102022550/001 ngay 01-6-2022 va Giay dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 9102022550/002 ngay 01-6-2022 cho
dén khi tt toan khoan no vay.

3/ Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip quyén st dung dit sb
HDBD9102022550 ngay 31-5-2022 dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 13-11-2024, bi don ba V T C G trinh bay: Ba
¢6 ky hop dong tin dung s6 HDTP102022550 ngay 31-5-2022 vay von voi
Ngéan hang Thuong mai Co phan L PV N, vay s0 tién 650.000.000 dong, thé
chap quyén sir dung dat theo gidy chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh S6 CS 234869, so vao sO cap
GCN: CS05743 do Sé¢ Tai nguyén va mdi trudng An Giang cip ngay 26-6-2019
dung tén ong T H D; ngay 25-5-2022 da chuyén nhugng cho ba V T C G theo
ho so 56 002994.CN.001. Thira dat s6 96, to ban do so 5, dién tich: 73,7m?, muc
dich str dung: Dat ¢ tai d6 thi; dat toa lac: Thi trin A C, huyén C T, tinh An
Giang.

Nay trudc yéu cau khoi kién cta ngan hang ba xac dinh con no ngan hang,
nhung khong c6 kha ning thanh toan, ba yéu cau ngan hang phat mai tai san.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Chéau Thanh, tinh An Giang phat
biéu quan diém nhw sau:

1/Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
XU trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an da thuc hién day du trinh ty thu tuc to
tung duoc phap luét quy dinh tai B Luat Té tung Dén suy.

2/Y kién vé viéc gidi quyét vu dn: D& nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don,;

Budc ba G tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan L P V N s tién con no
theo Hop dong sé6 HDTP102022550 ngay 31-5-2022;

Budc ba G phai thanh todn phén tién 13i phat sinh ddi véi sé no con lai theo
Hop dong s6 HDTP102022550 ngay 31-5-2022 cho dén khi tat toan khoan no
vay;

Tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén st dung dat s6 HDBD9102022550
ngay 31-5-2022 dé dam bao cho viéc thi hanh an;

Bi don phai chiu an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Dé,i vGi nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng
C, bi don ba G, Toa an da tong dat hop 1€ Quyét dinh dua vy an ra xét xur va



Quyét dinh hodn phién toa; ngudi dai dién hop phéap cta nguyén don dng C ¢6
don xin xét xtr vang mit, bi don ba G vang mit 1an 2 khong co 1y do. Can cir
Piém a, b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ctia B6 Luat T6 tung Dan su,
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr ving mit theo thi tuc chung.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp, tham quyén giai quyét, thoi hiéu khoi
kién: Can clr vao don khai kién, cin cir Diéu 463, Diéu 317, Diéu 429 cta Bo
Luat Dan sy nam 2015; Khoan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Piém a
khoan 1 Piéu 39; Piéu 184 cia B Luat T6 tung Dan sy, thi vu an ¢6 quan h¢
phap luat tranh chap hop dong dan sy ma cuy thé 1a tranh chip hop dong vay tai
san va hop dong thé chap quyén st dung dat; thudc thim quyén giai quyét ca
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang va con trong thoi hiéu khoi
kién.

[3] Vé néi dung gidi quyét yéu cau cia dwong sw: Can c tai liéu chimg cr
co trong ho so vu 4n ¢6 co sé két luan nhu sau:

Vao ngay 31-5-2022, giira Ngan hang Thuong mai C6 phan L P V N — Chi
nhanh A G (LPBank) va ba V T C G c0 xac lép hop dong tin dung sO
HDTP 102022550 véi sb tién vay: 650.000.000 dong, thoi han vay: Sé tién vay
600.000.000 dong thoi han vay 1a 420 thang, s6 tién vay 50.000.000 dong thoi
han vay la 60 thang; lai suét cho vay trong han: 7,7%/nam; 1ai suit qua han:
150% 13i suét trong han; 1ai suat cham tra 13i: 10%/nam; muc dich vay: Hoan
vbn tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat; Phuong thuc tra ng: Vén va
1ai tra hang thang vao ngay 30.

Qua trinh thuc hién hop déng, ba G khong thuc hién viéc trd ngo vay va tra
1ai day du theo hop dong di ky dan dén phat sinh tranh chap.

Xét Hop dong tin dung s6 HDTP102022550 ngay 31-5-2022. Can cir Piéu
463 cua Bo Luat Dan sy nam 2015; Diéu 17 ctia Quy ché cho vay cua To chirc
Tin dung d6i voi khach hang, ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31-12-2001 ctia Thong ddc Ngan hang Nha nudc; thi hop dong vay
tai san giira nguyén don véi bi don di tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé
hinh thire, cha thé, noi dung; khong trai dao dirc xa hoi. Do do, hop déng vay tai
san trén co6 hiéu luc phap luat.

Xét Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 HDBD9102022550 ngay 31-5-
2022. Can ¢t Cac biéu 317, 319, 500, 501 va 502 cta BO Luat Dan sy nim
2015; Diéu 167 va Diéu 179 cua Luat Dt dai nim 2013; Diém a khoan 1 Diéu 3
cia Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 ctia Chinh phi vé dang ky
giao dich bao dam; thi hop ddng thé chip quyén s dung dat giira nguyén don
voi bi don da tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé hinh thirc, chu thé, noi
dung; khong trai dao dirc x3 hoi; Do d6 hop ddng thé chip quyén sir dung dat
trén co hi¢u luc phap luat.

[3.1] Xét yéu cau ciia nguyén don:



[3.1.1] Poi véi viéc tra no goc va ldi: Do hop dong vay tai san gitta nguyén
don véi bi don ¢ hiéu lyc phap luat va day 1a hop dong vay c6 ky han, nguyén
don di giao du tién, khi dén han thanh toan, bi don khong thuc hién nghia vu
thanh toan. Nay nguyén don c6 yéu cau nhan lai vn vay 1a 597.893.698 dong,
tién 14i qué han 12 56.040.671 dong, tién 13i cham tra gdc 1a 1.233.583 dong, tién
141 cham tra 13i 1a 1.772.748 ddng, tong cong 1a 656.940.700 dong, tinh dén ngay
16-01-2025.

Xét quan hé tranh chép trén, bi don 14 nguoi ¢ 16i da khong thuc hién dung
nghia vu cta minh 13 thuc hién viéc dong i cling nhu tra lai von vay theo thoa
thuan khi dén han. Viéc vi pham nay it nhiéu lam anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cta nguyén don. Can ctr Cac Diéu 463, 466, 468 va 470 cia Bo
Luat Dan sy ndm 2015; Céac Diéu 91, 94 va 95 cta Luat Cac T6 chic Tin dung
nim 2010; Thong tu lién tich sé 01/1997/TTLT-BTP-BTC-TANDTC-
VKSNDTC ngay 19-6-1997; Thong tu sO 20/2012/TT-NHNN ngay 08-6-2012
ctia Thong ddc Ngan hang Nha nudc; Quyét dinh s 1627/2001/QD-NHNN
ngay 31-12-2001 cua Théng doc Ngan hang Nha nudc; thi yéu cau cua nguyén
don dugc nhan lai von vay va tién 13i bi don con no 1a ¢ co sd, nén duge Hoi
dong xét xir chap nhan.

[3.1.2] Poi véi yéu cdu tiép tuc tinh ldi theo hop dong: Do hop dong vay tai
san gitra nguyén don voi bi don ¢6 hiéu lyc phap luat va day 1a hop ddng tin
dung dai han. Nguyén don va bi don da thoa thuan lai sut, bi don da khong tra
von vay va tién 13i dang ky han theo thoa thuin hop dong. Can cur Diéu 468 va
Diéu 470 ctia BO Luat Dan sy nam 2015; Thong tu lién tich s6 01/1997/TTLT-
BTP-BTC-TANDTC-VKSNDTC ngay 19-6-1997; Théng tu s6 20/2012/TT-
NHNN ngay 08-6-2012 ctia Thong déc Ngan hang Nha nudc; Quyét dinh so
1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 cta Théng doc Ngan hang Nha nudc;
thi yéu cau cta nguyén don duoc tinh 13i theo hop doéng 13 phu hop véi quy dinh
ctia phéap luat; Do d6 dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.1.3] Poi véi viéc yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chdp quyén sir
dung dat dé dam bao cho viéc thi hanh an:

Do Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 HDBD9102022550 ngay 31-5-
2022 c6 hiéu luc phap luat. Can ctr Cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322 va
323 ctia Bo Luat Dan sy nam 2015; thi yéu cau cta nguyén don 1 ¢6 co sd, nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.2] Poi véi bi don ba V' T C G trinh bay: Yéu cau ngan hang phat mai tai
san dé thu hdi no. Qua trinh tb tung Toa an da hoa giai tao diéu kién cho ba G
trd ng ngan hang. Tuy nhién, ba G khong tham gia hoa giai va cling thuc hién
viée tra 13i; viéc ba yéu cau phat mai tai san s& dugc giai quyét trong giai doan
thi hanh an.

[4] Vé chi phi 16 mng: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 500.000 dong
nguoi dai dién hop phap cia nguyén don la dng C ndp theo Bién ban quyét toan



ngay 16-12-2024. Can cir khoan 1 Dicu 157, khoan 1 Dicu 158 ctia B Lut t0
tung dan sy thi ba Giang phai chiu chi phi xem Xéii tham dinh tai cho. Do do,
budc ba G phai tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan L P V N 500.000 dong.

[5] Vé én phi: Can ctr khoan 1 Piéu 147 cua Bo Luat T6 tung Dan su; khoan
2 Diéu 26 ciia Nghi quyet s6 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30- -12-2016, cua
Uy Ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV Quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Do chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, nén nguyén don khéng
phai chiu 4n phi dan sy so thim, dugc nhén lai tién tam tng an phi da nop.

Do budc bi don c6 nghia vu tra lai nguyén don s tién 656.940.700 dong nén
bi don phai chiu 30.278.000 dong an phi dan sy so tham.

[6] Vé quyén khéing cdo: Can clr Dieu 271 va khoan 1 Piéu 273 cua Bo Luat
T tung Dan sy. Nguyén don, bi don vang mat tai phién toa co quyén khang cio
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc tong dat ban an hodc ban 4an
duoc niém yét.

Vi cac lé treén, '
QUYET DINH:

Can ctr vao:

Khoan 3 Piéu 26, Piém a khoan 1 Diéu 35, Piém a khoan 1 DPiéu 39, khoan
1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 184, Piém a, b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228, Cac Diéu 266, 271 va 273 ctia B Luét
T tung Dan su;

Cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 429; 463, 464, 465, 466, 467,
468, 470, 500, 501, 502 va Piém d khoan 1 Diéu 688 cia Bo Luat Dan sy nim
2015;

Diéu 167 va Piéu 179 cta Luat Dat dai nim 2013;

Cac Diéu 91, 94 va 95 ctia Luat Cac T6 chuc Tin dung nam 2010,

Xu:

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan L P V
N (LPBank).

[2] Budc ba V' T C G phai tra cho Ngan hang Thuong mai Cophan LPV N
(LPBank) von vay va tién 14i con no 1a 656.940.700d (sau tram ndm muoi sau
triéu chin trim bén muoi ngan bay traim dong), tinh dén ngay 16-01-2025.

[3] ké tur ngay tiép theo cua ngdy xét xu so tham 16-01-2025, khach hang
vay con phai tiép tuc chiju khoan tién 1di qua han cua s6 tién no goc chua thanh
toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no géc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tumg thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang



cho vay theo quyét dinh cua Toa an cling s€ dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1di sudt coa Ngan hang cho vay (Hop dong tin dung sb
HDTD102022550 ngay 31-5-2022).

[4] Trong truong hop ba V T C G khong tra ng hodc tra khong du s tién con
no cua Hop dong tin dung s6 HDTD102022550 ngay 31-5-2022, thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan L P V N (LPBank) c6 quyén yéu cau Chi Cuc Thi hanh an
Dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang x1r 1y tai sdén bao ddm cuaba VT CG
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 HDBD9102022550 ngay 31-5-
2022 dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luét d6i v6i: Quyén st dung dat theo
gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 phat hanh S6 CS 234869, s vao sO cap GCN: CS05743 do So Tai
nguyén va moi truong An Giang cap ngdy 26-6-2019 dimg tén 6ng T H D; ngay
25-5-2022 di chuyén nhuong cho ba V T C G theo hd so sd 002994.CN.001.
Thira dat sb 96, to ban dd s 5, dién tich: 73,7m?2, muc dich st dung: Dit & tai do
thi; dét toa lac: Thi trdn A C, huyén C T, tinh An Giang; dé dam bao cho viéc thi
hanh an.

[5] Khiba V T C G thyc hién xong nghia vu tra ng ma khong phai phat mai
tai san, thi Ngan hang Thuong mai C6 phan L P V N (LPBank) c6 nghia vy lam
thu tuc giai chap tra lai tai san thé chap cho ba G.

[6] Vé dn phi:

Ngan hang Thuong mai C6 phan L P V N (LPBank) dugc nhan lai
14.540.000d (muoi bon triéu nim tram bén muoi ngan dong) tién tam Gng an
phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s 0004959 ngay 14-10-2024
cua Chi Cuc Thi hanh an Dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

Ba V T C G phai chiu 30.278.000d (ba muoi tri€u hai tram bay muoi tam
ngan dong) an phi dan su so tham.

[7] Vé quyén khang cdo: Ngan hang Thuong mai Co phan L P V N
(LPBank), ba V T C G vang mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat ban an hodc ban an duoc niém
yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai Cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Cac duong su (dé thi hanh);

-Vién Kiém sat nhan dan ;A N
huyén Chau Thanh; Ly Dong Hoa



-Chi Cuc Thi hanh an Dan su
huyén Chau Thanh;

-Phong Kiém tra Nghiép vu -
Thi hanh &n, Toa an nhan
dan tinh An Giang;

-Luu hd so vu an.



