TOA AN NHAN DAN CONG G XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 331/2017/DS-PT
Ngay 28-12-2017
VIV tranh chap 16i di qua bat
dong san lién ké

NHAN DANH
NUOC CONG G XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cO:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Ting.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Van Phuong.
Ong S§ Danh Dat.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi My Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap.

A - Dai dién Vién Kiém sdat nhén dan tinh Déng Thdp tham gia phién toa:
Ong Nguyén Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 12 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Pong
Thap xét xtr phuc tham cong khai vu én thu Iy so: 219/2017/TLPT- DS ngay 31
thang 10 nam 2017 vé vi€c: “Tranh chap l6i di qua bat dong san lién ké”.

Do ban an dan su so tham sb: 48/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2017
ctua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 328/2017/QD-PT
ngay 27 thang 11 nam 2017 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luong Van H (Sau E), sinh nam 1956.

Pia chi: T6 7, p Binh L, X Binh Th, huyén C, tinh Pong Thap.

2. Bj don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1963.

Dia chi: T6 8, ép My Hung G, xa M¥ X, huyén C, tinh Déng Thap.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1956.

3.2. Anh Luong Van A, sinh ndm 1991.

Nguodi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi D, anh Luong Van A: Ong
Luong Van H, sinh nam 1956. La nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 21/12/2017).

Cung dia chi: T6 7, 4p Binh L, x& Binh Th, huyén C, tinh Dng Thap.



3.3. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1963.
Dia chi: T6 8, 4p My Hung G, xi My X, huyén C, tinh Pong Thép.

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi K 1a bi don, 6ng Nguyén Vin T la
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Céc duong su c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Luwong Van H, 0ng H ciing la nguoi dai dién theo uy
quyén ciia Nguyén Thi D, Luwong Vin A trinh bay:

Phan dat cta ong H c0 dién tich 1.960m? thudc thira 347, to ban dd sd 3
(hién nay la thira 332, to ban df) sO 9) toa lac tai ap Binh L, xa Binh Th, huyén
C, tinh Dong Thap va da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam
1996. Llen ké véi phan dat cua 6ng H la phan dat ciia ba Nguyén Thi K thudc
thira s6 512, to ban dd s6 9. Ngudn gbc phan dat ciia ba K 13 nhan ting cho tir
ong Nguyén Van M (anh rudt ba K). Trude day khi 6ng M con st dung thi gia
dinh 6ng H str dung mot phan dién tich dat dé di nhd mot 16i di tir nha ra 16 ndng
thon. Pén nam 2013 thi ong M khéng cho tiép tuc di nho trén dat va da rao lai
16i di. Ong thoa thuan véi 6ng M dé duoc tiép tuc di nhung khong thanh, su viée
kéo dai dén nam 2015 thi 6ng M sang tén cho ba K bang hop dong tang cho
quyén str dung dat. Tir khi 6ng M khéng cho gia dinh 6ng H di trén dat thi viéc
di lai ra 10 cong cong rat xa va phai qua phan dat ciia nhiéu nguoi khac.

Nay dng H, 6ng H 1a dai dién theo uy quyén cua ba D va ong A yéu cau
ba K va 6ng T phai m¢ cho gia dinh cua dong H mét 16i di chi€u ngang 1,5m,
chiéu dai tur phan dat ong dén 16 cong cong nam cap Khém Ca Tr voi dién tich
54m? thude thf{a 512, to ban d6 so 9 toa lac tai ap Binh !_, Xa Binh Th, huyén C
nhu trong so do hi¢n trang cua Van phong dang ky quyén st dung dat huyén C
cO Vi tri nhu sau:

- Méc 6 dén méc 7 dai 1,5m;

- Méc 7 dén mbe 13 dai 35,98m;

- Méc 13 dén moc 14 dai 1,5m;

- Méc 14 dén moc 6 dai 36,23m;

~Ong H, ba D va anh A dong y tra gia trj dat v6i gia dat 1a 200.000dong/m”
va boi hoan gia tri tai san trén dién tich 161 di nay cho ba K theo nhu bién ban
dinh gia.

Bi don Nguyén Thi K trinh bay:

Ngudn goc phan dat ba K dang quan ly s dung la cua ba Nguyén Thi Y la
me rudt va anh la ong Nguyen Vin M cho dé cit nha ¢ Vao nam 2015 va da duoc
cap glay chimg nhén quyén sir dung dat voi dién tich 680m?, thudc thira sb 512, tor

ban dd s6 9. Khi 6ng M con dung t€n quyén st dung dit va canh tac thi co cho gia
dinh 6ng Luong Van H (c6 phan dat phia sau) sir dung mot 16i di trén dat nay dé ra



16 n6ng thén, i tri 16i di 12 ¢ giira dat. Pén nam 2013 thi 6ng M khong cho  gia dinh
6ng H tiép tuc di trén dat nita va rao lai phan dat. Nam 2015 6ng M chuyén quyén
str dung phan dit nay qua cho ba K theo thoa thuén trong gia dinh true day. Khi
6ng M rao 16i di lai thi gia dinh 6ng H di ra 16 cong cong qua phan dat cia ong Ba |
(anh rudt 6ng H) va mot s dat ciia cac ho khac. Giira 6ng H va dng | ¢4 méau thuin
v6i nhau nén ong H khdi kién ba K yéu cau mo 16i di nhu hién nay. Phan dit cua
ba K c6 dién tich khong 16m, néu cho gia dinh 6ng H str dung mot 16i di thi lam anh
hudng dén viée sir dung dét cia ba. Nay ba K khong dong v ma 16i di trén dét cho
gia dinh ong H str dung theo yéu cau cta ong Hva do khong dong y cho gia dinh
6ng H di trén dat nén ba K khong v kién, yéu cau gi vé viéc tra gia tri dat va tai san
trén dat.

Trude khi rao lai phan dat khong cho gia dinh 6ng H di trén dat thi 6ng M
va ba K di c6 gip gia dinh ong H dé thoa thuan vé viéc st dung mot 101 di trén
dat nay va tra gia tri dat Ong H khong dong y thoa thuan ma cho rang khong
phai tra gia tri dat ma van dugc di trén dat, nén tir 46 dén nay hai bén khong co
gip nhau dé thuong luong. Dién tich dat nay chi c6 ba va ong T canh tac, ngoai
ra khong con ai canh tac. Gidy ching nhan quyén sir dung dat ba dang giit va
hién khong cam cb thé chép.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Dién tich dat dang c6 tranh chap la cua gia dinh cho ba Nguyén Thi K.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a cap cho c nhan cua ba K, ong chi la
nguoi cung canh tac. Viéc ong M trude day co cho gia dinh ong H di trén dat
nhung do co6 phat sinh mau thuan nén ho ong H dé di bang 16i di khac. Nay ong
thong nhat theo 101 trinh bay ctua ba K, khong dong y m¢ 161 di trén dat.

Tai Quyét dinh ban an dan sy so tham sé: 48/2017/DS-ST ngay 19 thang
9 ndm 2017 ctia Toa an nhan dan huyén C da xu:

1. Chap nhan yéu cau ciia 6ng Luong Vin H.

Buoc ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Vin T c6 nghia vu giao cho ho
6ng Luong Van H mét 161 di dién tich 54 m’ thugc thura 512, to ban d6 s6 9 toa
lac tai ap Binh L, xa Binh Th, huyén C, tinh Pong Thap c6 vi tri nhu sau:

- Méc 6 dén mbc 7 dai 1,5m;

- Méc 7 dén mbe 13 dai 35,98m;

- Méc 13 dén moc 14 dai 1,5m;

- Méc 14 dén moc 6 dai 36,23m;

Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/01/2017 va so do
do dac ngay 19/7/2017 ctia Van phong dang ky quyén str dung dat huyén C.

Cac duong su c6 nghia vu dén co quan Nha nudc c6 tham quyén ding ky
lai quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Ong H, ba D va anh A ¢6 nghia vu tra cho ba K gia tri quyen str dung dét
la 10.800.000 dong va 2.090.000 dong giad tri ciy trong. Tong cong la



12.090.000 dong (Mudi hai triéu khong tram chin muoi nghin dong).

Ong H duogc tiép tuc str dung toan b céy trdng trén phan dién tich dat
dugc lam 161 di godm 02 cay hanh (tac), 03 cay chanh va 01 cay budi.

Bé} K c6 nghia vu di doi 01 (mot) cdy dira ndm trén mot phan dat
tranh chap.

2. V& an phi:

Ba Nguyén Thi K va ong Nguyén Vin T phai chiu an phi dan sy so tham
la 644.500 dong (Sau tram bon muoi bon nghin nam tram dong).

Ong H duoc nhan lai 100.000 doéng (Mot traim nghin dong) tién tam Ung
an phi theo bién lai thu tién s6 05022 ngay 21/11/2016 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C.

3. V% chi phi t6 tung khac: f)pg H tu nguyén ndp chi phi xem xét tham
dinh tai ch@ va dinh gia 2.746.800 dong (Hai tri¢u bay trdm bon muoi sau nghin
tdm tram dong), da ndp xong.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén thoi han, quyén khang céo va quyén,
nghia vy, thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03 thang 10 nim 2017, ba K va 6ng T khang
cao: Ba K, ong T dong y cho ho 6ng H st dung 01 10i di ngang 01m, dai 36m,
dién tich 36m°, thira s6 512, to ban d6 so 09, dat toa lac tai ap Binh L, Xa Binh
Th, huyén C, tinh Bong Thap. Ho 6ng H duogc st dung 161 di ma khong phai tra
gia tri dat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so, duoc kiém tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua Kiém sat
vién, HO1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Phan dat cua 6ng Lwong Van H duoc Uy ban nhan dan huyen C cép
gidy ching nhén quyén st dung dat ngay 04/5/1995, dién tich 1. 960m®, thira 347,
td ban d6 s6 3 (thira méi 332, to ban do s0 9). Phan dat cua ba Nguyen Thi K
dugc Uy ban nhan dan huyen C cap gidy ching nhén quyén si dung dat ngay
17/7/2015, dién tich 680m?, thira 512, to ban d6 s6 9.

[2] Theo bi€n ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/01/2017 ctia Toa 4n
nhan dan huyén C xac dinh phan dat cia 6ng H thura 332 bi vay boc céc thtra
dat sau:

- Hudng Nam: Giap dét cua ba K.

- Hudng Tay: Giap dat 6ng M, 6ng Q va ba H1.

- Hudng Dong: Giap dat cia 6ng B, 6ng N, dng S va dng H2.
- Hudng Béc: Giap dat cua ong Luong Van |.

Tu phan dat cua 6ng H ra dén 16 cong cong c6 02 161 di, moi 161 di chiéu



dai khoang 300m va phai di qua phan dét ctia nhiéu ho khac.

Va éng H, ba K ciing déu xac dinh trude khi 6ng Nguyén Vian M chuyén
quyen st dung dét cho ba K thi gia dinh ong H ¢6 di nho trén phan dit cia ong
M chiéu ngang 1m, chiéu dai tir dit ciia 6ng H dén 16 nong thén.

[3] Tai phién toa phuc thdm, ba K va dng T ciing déu thira nhan gia dinh
6ng H di nho trén phan dat cua 6ng M (ba K) tr trude nam 1993 dén nam 2013
thi 6ng M khong cho gia dinh 6ng H tiép tuc di va gia dinh 6ng H st dung 15 di
trén phan dat cia ong, ba la ngan hon cac 16i di khac, nén viéc 6ng H yéu cau
duogc sir dung phan dat cta ba K lam 16i di 1a c¢6 can ci.

[4] Xét khang céo cua ba K va ong T chi dong y cho gia dinh 6ng H su
dung 16i di chiéu ngang 1m, chiéu dai tir phan dat ong H dén duong cong cong,
6ng H khong phai tra gia tri dat. Ong H khong dong y. Xét thay, mic du trude
day gia dinh 6ng H sir dung phan dat cua gia dinh ba K chiéu ngang 1m dé lam
16i di, nhung thuc té chiéu ngang 1m nho (hep), viéc di lai van chuyén hang hoa
s& gap kho khan, nhat 1a khi c6 chay n6 xdy ra... nén viéc ong H yéu cau duoc
sir dung 16i di chiéu ngang 1,5m 13 hop 1y. Vi thé, Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cao cuiaba K, ong T.

Phan dat giao cho gia dinh ong H sir dung lam 16i di, theo bién ban tham
ngay 19/01/2017 trén dat c6 01 cay dira dau, nhung an so tham budc ba K ¢6
nghia vu di doi cay dira 1a chua dam bao quyén loi ctia ba K, nén Hoi dong xét
xtr xét thdy giao cho phia 6ng H duoc quyén so hitu cdy dira, 6ng H c6 trach
nhiém tra gia tri cay dira dau cho ba K. Theo bién ban dinh gia ngay 13/02/2017
cdy dira dau tri gia 560.000 dong, nén éng H co trach nhiém boi hoan ciy dira
dau cho ba K 13 560.000 dong.

[5] Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat Tinh, phat biéu viéc
tuan thu phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xu dam bao dung quy dinh
ciia Bo luat T tung dan su, nhiing ngudi tham gia t6 tung chap hanh t6t quy
dinh ctia phap luat va dé xuat hudng giai quyet 1a khong chap nhan khang céo
cia ba K va ng T. Xét thay, cling nhu phan nhan dinh trén dé nghi cia Vién
kiém sat 13 c6 can ctr, nén Hoi déng xe&t xu chép nhéan dé nghi cua Vién kiém sat.
Tuy nhién, Hoi dong xét xir sira ban &n so tham theo hudng nhan dinh trén.

Tir nhitng can ctr trén, Hoi dong xét xir phic thim khong chap nhan
khang c4o ctia ba Nguyén Thi K va ong Nguyén Vin T, sira ban 4n so tham.

Cécqphz‘in con lai cua ban an so tham khoéng bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Do stra ban an so thim, nén ba K vabng T khong phai chiu an phi déan sy
phuac tham theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 148 B luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Piéu 308 B luat té tung dan su



2015; Piéu 254 B luat Dan sw; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chip nhan khang céo cua ba Nguyén Thi K va ong Nguyén Vian T.

Stra ban 4n dén sy so tham sb: 48/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2017
cta T0a an nhan dan huyén C.

1. Chap nhan yéu cau ctia éng Luong Vin H.

Buoc ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Van T c6 nghia vu giao cho h
6ng Luong Van H phan dat c6 dién tich 54 m* dé lam 16i di, dét thudc thira 512,
td ban dd s6 9, toa lac tai 4p Binh L, x4 Binh Th, huyén C, tinh Pong Thap c6 vi
tri nhu sau:

- Méc 6 dén méce 7 dai 1,5m;

- Mbc 7 dén mbc 13 dai 35,98m;
- Moc 13 d¢én méc 14 dai 1,5m;

- Moc 14 d¢én méc 6 dai 36,23m;

Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 19/01{2017 va so d6
do dac ngay 19/01/2017 ctia Van phong dang Ky quyén st dung dat huyén C.

Cac duong su c6 nghia vu dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dang ky
lai quyén str dung dat theo quy dinh phap luat.

Ong H, ba D va anh A c6 nghia vu tra cho ba K gia tri quyen sir dung dat
la 10.800.000 déng va 2.650.000 dong gia tri cay trong Téng cong 1a
13.450.000 dong (Mudi ba triéu bon tram nim muoi nghin dong).

, Ong H dugc quyén so hiru toan b cay trong trén phan dién tich dat duoc
lam 161 di gom 02 cay hanh (tac), 03 cdy chanh, 01 cay budi va 01 cay dira dau.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an, ma
ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién trén thi hang thang con phai
chiu tién 1ai theo muc 13i quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su, tuong
g voi s tién chua thi hanh, tai thoi diém thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong.

2. V& 4n phi:

Ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Vian T phai chiu an phi dan sy so tham
la 672.000 dong (Sau traim bay muoi hai nghin dong). Ba K, 6ng T khong phai
chiu tién an phi phic tham. S& t1en tam Ung 4n phi phuc tham cta ba K va Ong T
1a 300.000 dong, theo bién lai s6 16064 ngay 03/10/2017 dugce trir vao tién an
phi. Ba K va 6ng T con phai ndp 372.000 dong tién an phi tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C.

Ong Luong Van H phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong). SO tién tam ng an phi dan su so tham cia 6ng H theo bién lai



thu tién sb 05022 ngay 21/11/2016 1a 100.000 dong (Mot tram nghin dong),
duogc trir vao tién an phi. Ong H con phai ndp 200.000 dong tién an phi tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Vé chi phi té tung khac: Ong H tu nguyén ndp chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia 2.746.800 dong (Hai triéu bay trim bon muoi sau nghin tam
trim ddng), dd ndp xong.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an dan su duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Phong KTNV- THA TA tinh;
- Cac dqdng sur;
- Luu ho so vy an (H).

Nguyén Tan Ting



