TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 209/2025/DS-ST
Ngay 29 — 9 — 2025
V/v tranh chap
hop dong vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan — Ch toa phién toa: Ba Phan Thi Thu.
Céc Hoi tham nhan dan:
Ong Ha Trong Tam
Ba Cao Hong Cam

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nguyén — La Thu ky Toa 4n nhan
dan khu vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan khu viee 1- CA Mau: Ba Lé Thi Ngoc
Hai — Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 9 ndam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 1- Ca Mau
xét xUr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb: 74/2025/TLST-DS ngay 17
thang 02 nam 2025, theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xu s0:
717/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 nam 2025 vé viée tranh chap hop dong
vay tai san gitra:
* Nguyén don: Ngan hang TMCP Vi¢t Nam T.
Pia chi: S6 89, dudng H, phudng L, quan D, Thanh phé Ha Noi. Nay 13 s6 89,
duong L, phuong D, thanh phé Ha Noi.
Dai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi D - Cha tich Hoi dong quan tri.
Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Chi B - Chuyén vién xt 1y no, theo
van ban uy quyén sd 843/2025/UQ-VPB ngay 11/6/2025(c6 mat).

* Nguoi Ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia Ngan hang TMCP Viét
Nam T: Céng ty c6 phan M.

Dia chi: Tang 12, Toa nha Viét A, s 9, duong D, phuong H, quan C, thanh
phd Ha Noi. Nay 1a Tang 12, Toa nha Viét A, s6 9, dudng D, phuong N, thanh
phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Bui Cong Tr - Giam ddc.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ba Vii Thi Th — Chuyén vién xur 1y ng. Theo
van ban 0ty quyén s6 4878/2025/UQ-MARS(VPB) ngay 26/9/2025 (c6 mit).



* Bi don: Ong Nguyén Thanh Q, sinh niam: 1999. CCCD sb
096099012008 cip ngay 03/5/2023. Pia chi: S6 66/12, duong N, khoém 9,
phuong 2, thanh phd C, tinh Ca Mau (trudc day 1a s6 66/12, duong N, khém 3,
phuong 4, thanh phd C, tinh Ca Mau). Nay 1a phudng A, tinh Ca Mau. (ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 24/12/2024, ban tu khai va tai phién toa, 0ng
Nguyen Chi B dai di¢n nguyen don trinh bay: Ngan hang TMCP Viét Nam T
(goi tat 1a Ngan hang) va 6ng Nguyén Thanh Q c6 thoa thuan vay von. Ngan
hang cho 6ng Q vay théng qua cac hop dong:

- Hop d6ng cho vay han muc sé LN2401091505750 ky ngay 22/01/2024
gitra Ngan hang v6i 6ng Q. Han muc cho vay 250.000.000d, muc dich cho vay
bo sung von kinh doanh ca phé giai khat, thoi han vay 24 thang. Ong Q da nhan
s6 tién vay 250.000.000d vao ngay 23/01/2024, theo khé wdc nhan no ngay
22/01/2024.

- Hop d6ng cho vay s6 LN2401091505607 Ky ngay 22/01/2024, sb tién
cho vay 1.250.000.000d, thoi han vay 300 thang, muc dich hoan von mua bat
dong san thira dat 1077 t& ban dd 27, toa lac tai Khu phé b, phuong N, thanh
phé T, tinh Tay Ninh.

Pé dam bao khoan vay tai Ngan hang, ong Q thé chép tai san 1a Q su
dung dat thira 1077 to ban d6 27, toa lac tai Khu phé B, phuong N, thanh phé T,
tinh Tay Ninh theo Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién vai dat sé DN 500968.

Trong qua trinh thyc hién hop dong vay, 6ng Q da thanh toan duoc
106.653.594d tién 13, sau d6 da vi pham thoi han tra no von va lai tr ngay
15/10/2024. Ngan hang khai kién yéu cau 6ng Q tra ng cho Ngan hang tong s6 ng
tinh dén ngay 24/12/2024 1a 1.528.523.889d, trong d6 no vén 1.500.000.000d, 13i
28.523.8894.

Sau khi Toa an thu 1y vu an, dén ngay 28/3/2025 Ngan hang TMCP Viét
Nam T di thoa thuan ban lai cho Cong ty c6 phan M 95% tong no vén va 13i phat
sinh tir khoan no cua 6ng Q tai Ngan hang TMCP Viét Nam T theo hop déng mua
ban ng sb 03/2025/VPB-MARS.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP Viét Nam T va Cong ty ¢ phan M thdng
nhit yéu cau éng Q tra khoan no tinh dén ngay 29/9/2025 1a 1.731.038.392, trong
d6 von 1.500.000.000d, 1ai 231.038.392d. Ngan hang va cong ty yéu cau 6ng Q tra
cho Ngan hang tuong duong 5% ng bang sd tién 86.551.920d (14i 11.551.920d, vén
75.000.000d) va tra cho Cong ty twong duong 95% ng bang 1.644.486.472d (13
219.486.4724d, von 1.425.000.0004).

Truong hop 6ng Q khong thue hién hodc thyc hién khong day du nghia vu
thanh toan ng, yeu cau Toa an tuyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho
Ngan hang TMCP Viét Nam T va Cong ty ¢ phan M.

* Tai phién toa, dai dién Cong ty b phan M xéc dinh Cong ty dd mua lai 95%
téng sd ng cua 6ng Q phat sinh tai Ngan hang TMCP Viét Nam T ding nhu dai
dién Ngan hang trinh bay. Théng nhat yéu cau cta Ngan hang vé viéc ong Q ¢6



nghia vu tra cho Cong ty khoan ng tinh dén ngay 29/9/2025 twong dwong 95% sb
ng phat tai Ngan hang bang 1.644.486.472d (lai 219.486.472d, vén
1.425.000.000d), yéu cau phat mai tai san thé chp cua dng Q dé dam bao nghia vu
thanh toan khodn ng cho Cong ty.

* Pbi v6i ong Nguyén Thanh Q, Toa an di thong bao vé nodi dung khoi
kién cta nguyén don va triéu tap hop 1é 6ng Q dén Toa an dé tham gia té tung
vu an nhung 6ng Q ving mat khong cd Iy do va khong cé bat cir v kién nao doi
vé6i yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa: Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1-Ca Mau phat
biéu y kién: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi dong xét xi,
Thim phan, thu ky Toa an di dam bao ding tha tyc t6 tung theo quy dinh. Vé
ndi dung vu an: D& nghi xét xir theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc 6ng Q tra cho Ngan hang twong duong 5% no bang sd tién
86.551.920d (141 11.551.9204, vén 75.000.000d) va tra cho Cong ty twong duong
95% no bang 1.644.486.472d (13i 219.486.472d, von 1.425.000.000d). Chap nhan
phat méi tai san thé chap trong truong hop bi don khong tra hodac khong tra du
s6 no cho Ngan hang va Cong ty. An phi xt 1y theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang thuong mai ¢o phan Viét Nam T (Ngan hang) yéu cau ong
Nguyen Thanh Q Ia cé nhan khong dang ky kinh doanh, thanh toan khoan tlen
vbn vay va tién 1ai phat sinh tur hop dong tin dung. Muc dich vay thanh toan tién
nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, kinh doanh ca phé giai khat. Tranh
chap gitta cac duong su dugc xac dinh 1a tranh chap dan su vé hop dong vay tai
san theo quy dinh tai Pidu 463 Bo luat dan su, nén thuoc tham quyeén giai quyét
cua Toa an, quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat t tung dan su.

[2] Bdi véi dng Nguyen Thanh Q da dugc Toa an tong dat hop 1€ van ban
t6 tung triéu tap 6ng Q dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can cong khai ching ctr va hoa giai dén lan tha hai va tham gia phién toa
xét xtr dén lan thir hai nhung 6ng Q déu ving mat khong 1 1y do. Toa an khdng
tién hanh hoa giai vu an duoc, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mit éng Q
theo quy dinh tai Diéu 207, 227 B6 luat Té tung dén su.

Dbi v4i Cong ty c6 phan M, sau khi Toa an dé thu Iy yéu cau khoi kién cua
Ngan hang da mua lai 95% khoan ng cta 6ng Q phat sinh tai Ngén hang theo
hop dong mua ban no s6 03/2025/VPB- MARS ngay 28/3/2025, gitra Ngan hang
va Cong ty co phan M. Nhu vay, Cong ty c6 phan M duoc chuyén giao quyén so
hiru d6i vai 95% tong sd ng cua ong Q phat sinh tai Ngan hang, nén Cong ty M
1a to chtrc duoc ké thira quyén nghia vu to tung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
74 B luat TH tung dan su.

[3] Cén ctr vao cac Hop dong cho vay da ky két gilta ngén hang vdi ong
Nguyén Thanh Q, noi dung thoa thuén tai cac hop dong thé hién ca nhan dng Q
da vay tai Ngan hang tong s6 tién vén 1a 1.500.000.000d v6i muc dich vay dé
dau tu quan giai khat va thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Thoa thuan tai cac hop dong tin dung phu hop voi quy dinh cua phap ludt vé



muc 13i suat, doi twong hop dong va loai giao dich nén Hop dong ¢ gia tri thuc
hién.

S6 tién ng tinh dén ngay 29/9/2025, bang 1.731.038.392, trong d6 ‘Vén
1.500.000.0004, 1a1 231.038.392(1, phu hop V‘(')'i miurc 1ai thod thuan tai hop dong,
tho1 gian vay nén c6 can ctr chap nhan yéu cau cia nguyén don.

[4] Hop dong mua ban no s6 03/2025/VPB-MARS ngay 28/3/2025, thé hién
Ngan hang d ban 95% khoan no ctia ong Q tai Ngan hang cho Cong ty c6 phan M,
phan no con lai thudc so hitu cia Ngan hang 13 5%. Py 14 quyén tu dinh doat vé
tai san cua cac duong su khong trai phap luat, nén hop dong mua ban ng cé hiéu
lyc thue hién. Do d6, Ngan hang va Cong ty thong nhét yéu cau Toa an budc ong Q
tra khoan no tinh dén ngay 29/9/2025, cho Ngan hang tuong dwong 5% s6 no bang
sO tién 86.551.9204 (14i 11.551.920d, von 75.000.000d) va tra cho Cong ty tuong
duong 95% sb ng bang 1.644.486.472d (14i 219.486.472d, von 1.425.000.0004), 1a
c6 can ctr chap nhan.

[5] D6i voi tai san thé chdp dé dam bao nghia vy tra ng duge thyc hién
boi Hop dong the chap s6: LN2401091505607 ky ngdy 19/02/2024 1a quyen sir
dung dat thira 1077 t& ban d6 27, toa lac tai Khu pho b, phuong N, thanh phd
Tay Ninh, tinh Tay Ninh theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DN 500968 Chi nhanh vip phong
dang ky dat dai thanh phd Tay Ninh cip cho 6ng Nguyén Thanh Q ngay
16/01/2024.

Hop dong thé chap duoc cong chung, dung quy dinh phap luat. Giao dich
dam bao da dugc ding ky lic 10 gio ngay 19/01/2024. Tha tuc thé chap thuc
hién dung quy dinh phap luat nén co gia tri thye hién.

Qua tham dinh tai san thé chép, tai thoi diém ngay 12/9/2025, cia Toa &n
nhan dan khu vuc 11-Tay Ninh, tai thira dét thira 1077 to ban dd 27, toa lac tai
Khu phd Ninh B, phuong N, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh nay 1a phuong
N, tinh Tay Ninh, trén dat c6 kién tric can nha cap IV khong cé nguoi ¢ (khong
c6 ngudi trong coi), két qua tham dinh phl hop véi bién ban tham dinh va bién
ban bao céo dinh gia tai san thé chap trudc khi Ngan hang nhan thé chip. Tai
thoi diém tham dinh, khong phat sinh quyén loi ctia ngudi thor ba.

Tai san 6ng Q da thé chip 1a dé dam bao cho toan bd sb no cla ong Q phat
sinh tai Ngan hang, khi Ngan hang ban no cho Cong ty thi tai san thé chap ciing
1a tai san dam bao cho khodn n¢ da ban.

Tu nhimg nhén dinh trén, co du can cu chap nhan yéu cau cia Ngén hang
vé viéc yéu cau phat mai tai san thé chap la quyén sir dung dét va tai san gan lién
voi dat tai thira dat thaa 1077 to ban do 27, toa lac tai Khu pho b, phuong N,
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh nay Ia phuong N, tinh Tay Ninh dé thu hoi
no.

[6] V& an phi dan sy so tham: Can ct vao Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an. Ong
Q phai chiu an phi c6 gia ngach. Cong ty c6 phan M khong phai chiu an phi.
Ngan hang TMCP Viét Nam T khdng phai nop an phi, duoc nhén lai tién tam
ung an phi.

Vi cac lé trén.



QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 292, 295, 298, 299, 301, 357, 463, 466, 468 Bo luat dan
sy ndm 2015; Piéu 100 Luit céc to chire tin dung; Cac Diéu 26, 74, 147, 227,
273 B luat TO tung dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan toan bd yéu cau cia Ngan hang thuong mai ¢ phan Viét
Nam T. Budc 6ng Nguyén Thanh Q phai tra s6 ng tinh dén ngay 29/9/2025:

- Tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam T tong so tién
86.551.920d (TAm muroi SAU tridu ndm tram nam mwoi mét ngan chin trdm hai
muroi dong) (trong d6 ng von 75.000.000d, 14i 11.551.9204).

- Tra cho Cong ty ¢ phan M tong sd tién 1.644.486.472a (Mot ty sdu trdm
bon muoi bon triéu bon tram tdm muwoi sdu ngan bon tram bdy muoi hai dong)
(Trong d6 tién von 1 .425.000.000d, 141 219.486.472d).

Ké tur ngay tiép theo cia ngay 29/9/2025 6ng Nguyén Thanh Q phai tiép
tuc tra khoan tién 14i quéa han cta so tién chua thanh toan theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong, cho dén khi thanh toan xong khoan ng.
Trudng hop, hop dong cac bén thoa thudn vé viéc diéu chinh 14i suat theo timg
thot ky cua ngan hang cho vay thi 1ai suét ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho ngén hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciling s& duoc diéu chinh
pht hop véi su diéu chinh 13i suat ctia ngan hang cho vay.

2. Chap nhan yéu cdu ctia Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam T vé
viéc phat mai tai san thé chap:

2.1. Truong hop ong Nguyen Thanh Q thanh toan xong khoan ng néu trén
cho Ngan hang thuong mai c0 phan Viét Nam T va Cong ty cd phan M, budc
Ngéan hang thuong mai co phan Viét Nam T pha1 co nghia vy tra lai cho ong
Nguyén Thanh Q ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién v6i dat so DN 500968 do Chi nhéanh vip phong dang ky
dat dai thanh pho Tay Ninh cap cho 6ng Nguyén Thanh Q ngay 16/01/2024,
thira 1077 to ban d6 27, toa lac tai Khu phd D, phuong N, thanh phé Tay Ninh,
tinh Tay Ninh, nay 1a phuong Ninh Thanh, tinh Tay Ninh, cho 6ng Nguyén
Thanh Q.

2.2. Truong hop ong Nguyén Thanh Q khong thanh toan ho#ic thanh toan
khong day du khoan ng néu trén cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Viét Nam
T va Cong ty ¢d phan M: Buoc ong Nguyén Thanh Q phai giao tai san thé chap
la chéap la Quyen sir dung dét, quyén sé hiru nha va tai san gan lién véi dét thira
1077 to ban d6 27, toa lac tai Khu phd Ninh Puc, phudng Ninh Thanh, thanh
phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh, nay 1a phuong Ninh Thanh, tinh Tay Ninh. Dé co
quan c6 thdm quyén phat mai thu héi ng cho Ngan hang thuong mai ¢ phan
Viét Nam T va Cong ty c6 phan M.

3. V& an phi:

An phi dan su so tham c6 gia ngach 63.931.000d (Sau muoi ba tri¢u chin
trdm ba muwoi mot ngan dong) ong Nguyen Thanh Q phai ndp (chua nop).

Ngén hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam T khdng phai ndp &n phi. Puoc
nhan lai toan b sb tién tam tng an phi da ndp, 28.928.000d (Hai muwoi tam triéu



chin tram hai muoi tam ngan dong) theo bién lai sé 0010299 ngay 14/02/2025,
tai Chi cuc Thi hanh an Dén sy thanh phd Ca Mau nay 14 Phong Thi hanh é&n
Dan su khu vuc 1-Ca Mau.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn ddan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Puong sy ¢6 mit ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ong Nguyén Thanh Q c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhgn: (da ky)
- Duong suy;
- VKSND KV1- Ca Mau;
- Luu hd so vu an.

Phan Thi Thu



