TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban an s6: 127/2020/HC-PT
Ngay: 14-7-2020

V/v: “Kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong V& Ngoc Thong;
Cdc Tham phan: Ong Vii Thanh Liém;
Ong Truong Cong Thi.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién - Thu ky Toa 4n nhan
dan cip cao tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Pinh Vin Chanh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2020, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Ning mo phién toa xét xtr phuc tham coéng khai vu an hanh chinh thu 1y s
41/2019/TLPT-HC ngay 04 thang 12 nam 2019 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuC Qudn Iy dat dai”. Do Ban an hanh chinh so tham sb
26/2019/HC-ST ngay 18/9/2019 cua Toa 4an nhan dan tinh Pak Lik bj khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 1073/2020/QD-PT ngay 26
thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khaoi kién: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1969; dja chi: S6 08
Puong N, T6 dan phé T, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lak. Co mit.

2. Ngwoi bi kign: UBND huyén E, tinh Dak Lak.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén Pinh T1 —

Chtrc vu: Pho Chu tich. C6 vin ban xin xét Xt vang mit.

Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén Tat
D — Pho trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén E, tinh Dak Lik. Co mat.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Huy H, sinh nim 1968; S6 08 Puong N, T6 dan phd T,
thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak. C6 mat.

3.2. Ong Bui Qudc Th, 6ng Bui Qudc M va ba Bui Thi Thl; dia chi: Thén
8, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak. Ong Th, ba Th1 ving mat, 6ng M c6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va lopi ich hop phdp ciia éng M: Ong Tran Van H1, Luat
su Cong ty luat TNHH A, thudc Poan luat su thanh phé Pa Nang. C6 miit.

3.3. Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén E, tinh Dik Lik.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Nhat T2, — Chtrc vu: Phé Giam
dbe Ngan hang N1 — Chi nhéanh huyén E; dia chi: S6 74 duong L1, thi tran,
huyén E, tinh bk Lik, tinh Pik Lik; c6 mit.

4. Ngwoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui
Quéc M va Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén E, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:
* Ngwoi khoi kién ba Nguyén Thi L trinh bay:

Khoang nim 1991, 1992 gia dinh t6i dwoc UBND huyén E cap 01 16 dat
theo dién cap dit cho can bo cong nhan vién chirc, duge cip ciung dot voi ba
Tran Thi M1, 6ng Phan Thanh D, ong Nguyén Thanh H2, 6ng Pham Thuy T2.
T6i duge cap 16 dét c6 dién tich 500m?, vi tri 16 dat thudc thira dat s6 261, td ban
d6 sb 1A, tai thon 8, thi trdn E, huyén E, tinh Pak Lak. Qua trinh st dung do bi
14n chiém nén hién nay chi con 480m°. Lo dét c6 tr can nhu sau: Phia Bic giap
duong Tinh 16 1, canh dai 12m; Phia Pong giap dat ong Bui Qudc Th, canh dai
47,5 m; Phia Tay gip dat 6ng Lé Xuan L2, canh dai 48m; Phia Nam giap dat
ong Nguyén Ngoc M2, canh dai 48m.

Sau khi duoc cap dat gia dinh toi di xay dung 01 cin nha gd dé o va gia
dinh t6i va gia dinh 6ng Th dung hang rao coc gd, diy kém gai xung quanh tir
nam 1992. Vao khoang nim 2003, gia dinh ong Bui Qubc Th tu rio phia giap
ranh gidi voi gia dinh to1 nhu hién nay, con bo rao phia Tay va phia Nam do gia
dinh t61 rao. Nam 1994, gia dinh t61 chuyén vé sinh séng tai T6 dan phé T, thi
tran E, huyén E va cho em gai t6i 1a Nguyén Thi P & nho 16 dat trén. Nam 2006,
gia dinh t6i da ké khai dang ky dé nghi cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét
(Gidy chimg nhan quyén sir dung dat) d6i vai 16 dat trén. Ngay 15/02/2007 can
bo dia chinh UBND thi trdn E d3 do dac, v& so d6 xac minh hién trang thira dat
nha ti, xac dinh gia dinh t6i str dung ding phan dit va khong co tranh chip véi
cac ho 1an can, thé hién tai Bién ban kiém tra hién trang st dung dat ngay
15/02/2007, ¢6 chit ky x4c nhan cta cac hd 1an can 1a Bui Qubc Th, Lé Xuan
L2, Nguyén Ngoc M2. Do d6, UBND thi tran E di niém yét cong khai Danh
sach cac truong hop du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
21/DS-UBND ngay 16/02/2007, tuy nhién lac nay gia dinh t6i dang khé khan vé
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kinh té, khong du tién dé thuc hién nghia vu tai chinh nén t6i da tam thoi rat hd
so dé nghi cap Gidy chung nhin quyén str dung dat vé. Tur do, gia dinh t6i van
str dung thira dat trén 6n dinh, khong co tranh chap tir naim 1992 cho dén nay.
Pén nam 2018, gia dinh t6i tién hanh d6 dat lam nha cho con trai ching t6i thi
6ng Bui Qudc Th ndi rang phan dat phia sau ciia gia dinh toi nam trong bia d6
ciia nha ong Th. To6i da lam don kién nghi 1én UBND thi tran E, Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén E nhung van khong hoa giai duoc, nén toi khoi
kién ra Toa an. Viéc 6ng Bui Qudc Th 1ap hd so va duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat trong d6 c6 phan dat chong lan 1én dat cta gia dinh toi 1a
khong dung ngudn gdc, khong dung thuc té st dung dat. Trong Bién ban kiém
tra ranh gi6i sir dung dat dé cAp Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng
Bui Qubc Th ngay 20/10/2003 c6 su gia mao chir ky cua chéng t6i 1a ong
Nguyén Huy H va ba Nong Thi Bang (02 nha giap ranh v6i nha ong Th); viéc
gia mao chit ky nay thi toi cling khong yéu cau gidm dinh, vi ngoai cin ¢ ndy
con nhiéu cin ctr khac dé hity Gidy chimg nhan quyén str dung dat cap cho ho
ong Th; theo bién ban nay, gia dinh 6ng Th di chong lan sang dat ciia chiing toi
3m bé ngang, dién tich khoang 60m’. Bén canh do6 thira d4t nha 6ng Th khong
phai khai hoang, ma 1a dat cap cho can bd cong nhan vién chirc, d& nghi UBND
huyén E kiém tra lai ngudn gdc dat cua 6ng Th. Hang rao ranh giéi gitta nha toi
va nha 6ng Th 1a do chinh 6ng Th ty x4y dung, gia dinh t6i khong thao dd, 1an
chiém. Quan diém cua chung toi 13 chinh quyén dia phuong da cap cho ching
t6i 500 m®, thi gia dinh t6i mudn sir dung dang dién tich trén.

Can ctr dé t6i dé nghi huy Gidy chting nhan QSD dét caa ho ong Th 1a do
[i]y ban nhan dan huyén E da thuc hién viéc do dac dé cép Giéy ching nhan
QSD dat khong chinh xac, khong ding hién trang dat cac bén st dung. Vi vay,
nay toi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy bo gia tri phap 1y cia Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd W 821746 ngay 22/10/2003, d6i véi véi thira
dat sb 260, to ban d6 sb 1A mang tén ho 6ng Bui Qubc Th, tai thon 8, thi tran E,
tinh Pak Lak.

* Ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia Uy ban nhédn ddan huyén E, tinh Dk
Lk la éng Nguyén Pinh T1 trinh bay:

V& trinh tu thu tuc cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi véi ho 6ng
Bui Quéc Th: Ngay 18/7/2002, UBND huyén E ky ban hanh Quyét dinh sb
410/QD-UB vé viéc thanh lap Hoi dong Pang ky dat dai thi trdin E. Ngay
20/10/2002, 6ng Bui Qudc Th c6 don xin ding ky quyén sir dung dat dbi voi
thira dat s6 260, to ban d6 sd 1A, thi tran E. Ngay 20/12/2002, Hoi dong ding ky
dat dai thi trin E 1ap bién ban tong hop két qua xét duyét, UBND thi trn xéac
nhan ngay 15/8/2003 (c6 danh sach 20 hd kem theo) trong dé c6 ho 6ng Bui
Quéc Th duge xét duyét cap GCNQSD dét thira 260 to ban dd s6 1A thi trén E.
Ngay 04/01/2003, UBND thi tran E da ky ban hanh thong bao cong khai ho so
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dang ky dét, thoi han cong khai 15 ngay ké tir ngay ban hanh thong béo. Ngay
20/01/2003, UBND thi tran E dé l4p bién ban két thuc cong khai hd so dang ky
dat, trong thoi han cong khai 15 ngay Hoi dong dang ky dat dai khong tiép nhan
¥ kién phan anh va don khiéu nai ndo lién quan dén dat dai. Do do, ngay
06/4/2003 UBND thi tran E ky x4c nhan ngudn gdc thira 260 to ban d6 s6 1A 1a
dat khai hoang ndm 1992, da 1am nha &, khéng c6 tranh chép, khiéu nai va phu
hop v6i quy hoach str dung dat. Ngay 15/8/2003, UBND thi trén E ky to trinh s6
20/2003/TT-UB, trinh UBND huyén vé viéc cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat ddi voéi 20 ho gia dinh, c4 nhan du diéu kién cap Gidy chimg nhéan
quyén str dung dit (trong d6 c6 ho 6ng Bui Qudc Th). Ngay 29/9/2003, Phong
Nong nghiép dja chinh huyén E 1ap bién ban kiém tra hd so xét duyét dang ky
dat cua thi trAn E. Ngay 20/10/2003, Phong Néng nghiép Dia chinh huyén E
phéi hop véi UBND thi tran E, 1ap bién ban kiém tra ranh gidi sir dung dat dé
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi v6i ho 6ng Bui Qudc Th, ndi dung
bién ban c6 thé hién so do thira dat sb 260, cac canh tiép giap va chit ky cua cac
ho gia dinh c6 dat 1an can. Tai thoi diém kiém tra ho 6ng Th sir dung dat dung
hién trang, khong c6 tranh chdp. Ngay 22/10/2003, UBND huyén E ban hanh
Quyét dinh sé 820/QD-UB vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat va
thuc hién nghia vu tai chinh ddi v6i 20 ho gia dinh, ca nhan du diéu kién cip
GCNQSD dét, trong d6 c6 ho éng Bui Qudc Th duoc cép thira dat s6 260, to ban
d6 s6 1A. Ngay 22/10/2003, 6ng Bui Qudc Th c6 to khai x4c dinh mdc thdi gian
str dung dat, dd duoc UBND thi trdn E k¥ xac nhan. Cung ngay 6ng Bui Qudc
Th tiép tuc c6 to khai ndp tién sir dung dat va to khai 1& phi trudc ba. Ngay
28/10/2003, 6ng Bui Qudc Th ndp tién vao ngan sach Nha nude tai Kho bac Nha
nudc huyén E.

T trinh tu, tha tuc va ndi dung néu trén, UBND huyén E nhan théy:

Can ctr vao Luat dat dai naim 1993, Thong tu 346/1998/TT-TCHC ngay
16-3-1998 va Thong tu 1990/2001/TT-TCPDC ngay 30/11/2001, viéc cip Gidy
chtmg nhan QSD dat s6 W 821746 ngay 22/10/2003 cho ho 6ng Bui Quéc Th
duoc thuc hién dung theo trinh tu, thl tuc quy dinh tai thoi diém ho gia dinh dé
nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, ndi dung khai kién cta ba
Nguyén Thi L yéu cau Toa an tuyén huy gia tri phap 1y Gidy chimg nhan quyén
str dung dat ddi voi thira dt 260, to ban dd s6 1A cip cho 6ng Bui Qubc Th 1a
khong c6 co so.

Déi voi dién tich dat chénh léch gitra Danh sach cap Giay chimg nhéan
quyén st dung dat s6 820/QP-UB ngay 22/10/2003 cua UBND huyén E
(468m?) véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé W 821746 (370m?), ¥ kién
ciia UBND la néu Gidy chtng nhan quyén sir dung dat bi thiéu so voi thuc té sir
dung dat thi trudng hop niy sé xem xét néu du diéu kién theo quy dinh s& cap



Gidy chimg nhin quyén st dung dat phan con thiéu theo dang trinh tu, thu tuc
theo quy dinh cua phap luat.

* Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho Uy ban nhdn dan huyén E,
tinh Bak Lik la éng Nguyén Tat D trinh bay:

Sau khi ra soat lai hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng
Bui Quéc Th, xét thdy viéc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Bui
Qudc Th 13 ding trinh ty, thi tuc. Do d6, Uy ban nhan dan huyén E khong chip
nhan yéu cau khéi kién ciia nguoi khoi kién ba Nguyén Thi L, dé nghi Toa 4n
giai quyét bac yéu khai kién ctia ba L.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Huy H trinh bay:

To6i dong ¥ voi v kién ctia ba Nguyén Thi L, t6i cho rang Uy ban nhan dan
huyén E da thuc hién viéc do dac khong chinh xac, khach quan. Yéu cau Toa an
tuyén hity bo mot phan gia tri phap 1y ctia Gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i vai thira dat s6 260, to ban d6 sd 1A cho ho ong Bui Qudc Th, tai thon 8, thi
tran E, tinh Dak Lak.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Buiii Quoc Th, éng Buii Quoc M va ba Bui Thi Thl la éng Pham Hodi
Quy trinh bay:

Nam 1992, gia dinh 6ng Bui Qubc Th khai hoang va st dung mot thira dat
c6 dién tich khoang 468 m?, thira dat toa lac tai thon 8, thi tran E, huyén E, tinh
Diak Lik.

Ké tir khi khai hoang va sir dung dién tich dat néu trén, gia dinh 6ng Th str
dung 6n dinh, 1am nha trén dat (nha gd dién tich khoang 40 m?) vao nim 1996.
Ngay 22/10/2003, gia dinh 6ng Th dugc UBND huyén E cap trong d6 c6 dién
tich dat & on dinh va dat vuon c6 thoi han st dung dén nam 2043.

Theo so d6 hién trang cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nim
2003, thira dat gia dinh 6ng Th st dung c6 chiéu ngang theo huéng mit duong
16 1a: 10m, chiéu ngang phia sau 1a 9m va chiéu dai cia thira dat 1a 48m. Ban
than gia dinh ong Th sir dung ding hién trang néu trén, 1am hang rao bang gd
phan dinh ranh giéi v6i cac ho lién ke, trong d6 c6 ho gia dinh ba Nguyén Thi L
va 6ng Nguyén Huy H 13 ho & lién ké gia dinh nha éng Th. Theo danh sach cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 820/QD-UB ngay 22/10/2003 cia
UBND huyén E thi dién tich dit 6ng Th duoc cép 1a 468m’, tuy nhién trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 W 821746 dbi voi thira dat s6 260, to
ban dd sb 1A mang tén hg ong Bui Quéc Th, tai thon 8, thi tran E, tinh Dak Lak,
thi dién tich dat dugc cip Gidy chung nhan quyén sur dung dit 1a 370m?. Déi véi
dién tich bi thiéu khi UBND cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét thi ong Th



dang 1am hd so dé dugc cip du, tuy nhién chua kip hoan tit hd so thi xay ra
tranh chap voi ho ba L.

Pén khoang nam 2007, gia dinh ba L, 6ng H ty ¥ thdo d& hang rao nha
ong Th va 1an sang dién tich dat cua gia dinh 6ng Th phia sau nha chi con 4,5m
bé ngang. Gia dinh 6ng Th ciing da nhiéu 1an bao UBND thi trin E xudng xem
xét giai quyét, nhung do cac bén 10i qua tiéng lai, nén UBND x4 cir ngudi xuéng
xem thue dja rdi lai vé ma khong 1ap duoc bién ban lam viéc gitra cac bén.

Vao nam 2007, khi gia dinh ba L, 6ng H tu ¥ thdo d& hang rao, 1an chiém
dién tich dat nha 6ng Th thi 6ng Th ¢ bao véi chinh quyén dia phuong, Uy ban
nhan dan thi trin E ¢6 ¢t can bd Xuéng nha dé tién hanh 1am viéc, hoa giai gitra
cac bén, tuy nhién can bd ij ban dan thj trn E khong 1ap dugc bién ban.

Pén khoang dau nam 2018, gia dinh ba L tiép tuc tién hanh x4y hang rao
bang tuong gach sang phan dién tich dt nha ong Th dang sir dung, gia dinh 6ng
Th khong dong y cho gia dinh ba L xay dyng. Sau d6 ba L tién hanh cac thi tuc
yéu cau giai quyét tranh chip dat dai tai UBND thj tran E, huyén E.

Hién nay ba L khoi kién véi yéu cau hay mot phan Gidy ching nhéan
quyén st dung dat ddi véi to ban d6 sb 1A, thira dat sé 260 dugc UBND huyén
E cip cho ho gia dinh 6ng Bui Qubc Th vao ngay 22/10/2003, thi 6ng Bui Qudc
Th khong dong ¥ véi nhiing 1y do sau:

Thir nhat, d6i voi dién tich dat ma gia dinh ong Th sir dung 1a do gia dinh
ong Th khai hoang, st dung tir trudc dén nay, gia dinh ong Th da xdy nha va céc
cong trinh khac 1a tai san gén lién trén dién tich dat dwoc UBND huyén E cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dit.

Thit hai, trong qua trinh xay ra tranh chap tir nim 2005, 2007 dén nay gia
dinh 6ng Th di dua Gidy chting nhan quyén st dung dat dé gia dinh ba L biét va
khong con tranh chép nita, nhung gia dinh ba L van c¢6 tinh tranh chap lan chiém
dat ciia gia dinh 6ng Th. Do d6, ba L yéu cau khoi kién hity mot phan Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da hét thoi hidu yéu cau khoi kién, ba L chi vién
c6 1a khong biét ma di khoi kién 1 hoan toan vo 1y.

Thir ba, hién trang ngdi nha gd, nén xi ming, lop ngdi ma gia dinh 6ng Th
dung tir ndim 1994 van con, ngdi nha nay lién ké véi blrc trdng nha ba L x4y sau
nay, tinh chiéu ngang tir phia nha 6ng Chung (bén canh nha 6ng Th) qua nha
ong Th dén nha ba L hién tai thi chiéu ngang nay 1a 10m, nhu vay khong c& gi
gia dinh 6ng Th lai s dung dang trudc 10m, dang sau chi st dung 4,5m. Nhu
vay 10 rang gia dinh ba L da 14n chiém dat ctia nha ong Th.

V6i nhitng ndi dung trén, dé nghi Toa an nhan dan tinh Pak Lak: Xem xét
danh gia tai liu, ching ctr mot cach khach quan va bac yéu cau khai kién huy



mot phan ciia Gidy chimg nhan quyén sir dung dét néu trén, dé bao vé quyén va
lo1 ich hop phap cho cac duong su trong vu an theo quy dinh cua phap luat.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan Ngan hang N1 trinh bay:

Vao ngay 03/01/2018 ho 6ng Bui Qudc Th ky hop dong tin dung tai Ngan
hang N1 — chi nhanh huyén E, Bic Ddk Lik, cu thé nhu sau: Hop ddng tin dung
s6: 5212-VAV-201800007 ngay 03/01/2018; S6 tién vay: 350.000.000 dong;
Muc dich vay: Stra nha &; Thoi han vay: 60 thang; Lai suét vay: 11,5%/nam;
Phuong thuc tra 13i: 03 thang/ky; Han tra cudi cing: 03/01/2023.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ho 6ng Th da thé chip Quyén st dung
dat va tai san trén dat (Gidy chting nhan quyén sir dung dat s W 821746 do
UBND huyén E cip ngay 22/10/2003, cho hd ong Bui Qubc Th, ddi voi thira dat
s6 260, t ban dd s6 1A, dién tich 370m? dia chi tai thi tran E, huyén E, tinh
Pik Lik; tai san gin lién voi dét 13 01 ngdi nha xay dién tich 80m®).

Hién nay, do chua thuc hién xong hop dong nén Ngan hang dang quan 1y
Gidy ching nhan QSD dat s6 W 821746 ngay 22/10/2003. Khi hét thoi han
thanh todn hop dong ma ho 6ng Th chua tra hét no cho Ngan hang ca gbc va 1ai
thi Ngan hang s& khai kién ho 6ng Th vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Nay ba Nguyén Thi L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hity bo toan bo
gia tri phap 1y ciia Gidy chting nhan quyén st dung s6 W 821746 dat d6i véi
thira dat s6 260, to ban do s6 1A mang tén ho 6ng Bui Qudc Th, tai thon 8, thi
tran E, tinh Pak Lak, thi yéu ciu Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bdn dn hanh chinh so thim sé 26/2019/HC-ST ngay 18/9/2019 cria
Toa dn nhén din tinh Pk Ldk da quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32; Diéu 158; Diéu 164; khoan 1,
diém b khoan 2 Piéu 193, Piéu 157, Piéu 158 Luat t6 tung hanh chinh; Cin cr
cac Diéu 33, 34, 36 Luat dat dai naim 1993; Luit stra ddi, bd sung mot sb diéu
cta Luét dit dai nam 1998; Luat sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat dat dai
nim 2001; Thong tu 346/1998/TT-TCPC ngdy 16-3-1998 va Théng tu
1990/2001/TT-TCPHC ngay 30/11/2001;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi. Tuyén xur:

Chap nhan don khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

Huay mot phan ctia Quyét dinh s6 820/QD.UB ngay 22/10/2003 cua Uy
ban nhan dan huyén E vé viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat va hiy
bo gia tri phap 1y cua Gidy ching nhan quyén st dung dat sb W 821746 ngay
22/10/2003, dbi véi thira dat s6 260, to ban db sb 1A, dién tich 370m?, mang tén
ho ong Bui Qudc Th, tai thon 8, thi tran E, tinh Pak Lak.



Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, viéc
thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh phap lut.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 02/10/2019 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Bui Qudc M va Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén E, tinh Pik
Lak c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim hém nay:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Qudc M va Ngan hang
N1 — Chi nhanh huyén E, tinh Pak Lak van giit nguyén yéu cau khang cdo;
Nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Y kién cua Ludt sw Tran Van HI bao vé quyén va loi ich hop phdp cua
ong Bui Quéc M: Vé nguon goc dat cua ho gia dinh ong Bui Quéc M 14 do khai
hoang vao nim 1992, vao nam 1996 thi 1am nha ¢ 6n dinh cho dén khi tranh
chap. Theo danh sach cap Gidy ching nhan quyén st dung dat thi dién tich dat
6ng Th duogc cap 1a 468m?, tuy nhién trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 W 821746 ngay 22/10/2003 thi dién tich dat dugc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 1a 370m% Ddi voi dién tich bi thiéu khi UBND cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi ong Th dang lam ho so dé dugc cap du, tuy
nhién chua kip hoan tat hd so thi xay ra tranh chap voi ho ba L.

Pén khoang nam 2007, gia dinh ba L, 6ng H ty ¥ thdo d& hang rao nha
ong Th va lan sang dién tich dét cua gia dinh ong Th phia sau nha chi con 4,5m
bé ngang. Gia dinh 6ng Th ciing da nhiéu lan bao UBND thi tran E xem xét giai
quyét, nhung két qua khong thanh. Pén dau nam 2018, gia dinh ba L tiép tuc
tién hanh xdy hang rao bang tuong gach sang phan dién tich dat nha ong Th
dang su dung.

Theo két qua do dac ciia Cong ty TNHH do dac - tu van néng 1am nghiép
tinh Dak Lak thé hién dién tich thuc té ho ong Th dang sir dung 1a 415,6 m?,
dién tich thuc t& ho ba L dang sir dung 1a 564,5 m” Trong khi d6, dién tich dat
6ng Th st dung con thiéu so véi dién tich dang ky ké khai ban dau (468 m?) la
52,6m* va theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat con thiéu 98m?; con dién
tich dat ba L theo dang ky ké khai 1a 480 m2, thira 84,5m".

Do d6, d& nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan khang cdo cua 6ng Bui Quéc
M, stra ban 4n so tham béac yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L.

Y kién cua éng Bui Quéc M: Théng nhét nhu v kién caa Luat su.

Y kién cia Ngdan hang N1 — Chi nhdnh huyén E, tinh Pk Lék: Gitta Ngan
hang va 6ng Bui Qudc Th ky hop dong thé chap quyén su dung dat dé vay von
cia Ngan hang, hién nay chwa dugc giai chap 1a hop phap ngay tinh. D& nghi
Hoi dong xét xir chip nhan khang céo ctia Ngan hang, stra ban 4n so thim béc
yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi L.



Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguwoi bi kién
UBND huyén E: Vé quy trinh, trinh tu, tha tuc cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat cho hd 6ng Bui Qudc Th va cac ho dan trong khu vuc tai thoi diém 1a
dung quy dinh, chi c6 thiéu sot 1a ghi nham 1a 370m? 1am thiéu dién tich dit cho
ong Th; viéc nay s& dugc diéu chinh sau vao thdi diém thich hop dé phu hop véi
thuc té. Do d6, ba L khai kién yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat
cap cho ho 6ng Bui Quéc Th 1a khong c6 can ci.

Y kién ciia Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhéin dan cd'p cao tai Da
Nang:

Vé td tung: Tur khi thu 1y vu éan dén thoi diém mo phién toa, Ho1 déng xét
xtr, nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chip
hanh dang quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh trong qua trinh giai quyét vu
an.

Vé ndi dung: Vé ngudn gbc dit va qua trinh sir dung dat cia 6ng Bui
Quéc Th nhu ¥ kién trinh bay tranh luan ctia Luat su 1a phu hop véi ho so,
chtng ctr vu 4n. Tai phién toa ba L van khong cung cap dugc Quyét dinh giao
cap dat dé thé hién phan dién tich, ranh méc gidi cu thé. Theo Bién ban do dac
thuc trang hién nay thi phén dién tich cuia ba L dang sur dung la 564,5m2, theo hd
so ding ky 1a 480m? 1a thira 84,5m” Do d6, khang céo cua 6ng M va Ngan
hang 14 c¢6 can ctr; dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua cac duong
su, stra ban an so tham bac yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu chung cw da dwoc tham tra tai phién toa; can cw
vdo két qua tranh tung tai phién téa, trén co sé xem xét day di, toan dién chitng
cit, ¥ kién ciia cdc dwong sw va y kién cia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhdn
dinh nhuw sau:

Xét yéu cau khang cao ciia ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan - éng
Bui Qudc M va Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén E, tinh Pak Lak, Hoi dong
xét X xét thay:

[1] D6i véi thira dat nha ong Bui Quéc Th dang quan 1y sir dung 13 do ong
khai hoang tir nim 1992 va xdy dung nha & 6n dinh tir nim 1996 cho dén khi
xay ra tranh chap. Ngay 20/10/2002 6ng Th 1am Pon xin dang ky quyén st dung
dat; tai Bién ban kiém tra ranh giéi sir dung dat dé cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dat ngay 20/10/2003; T khai xac dinh moc gidi ngay 22/10/2013; To
khai ndp tién sir dung dat ngay 22/10/2003 va Quyét dinh cia UBND huyén E
s6 820/QD.UB ngay 22/10/2003 (c6 danh sach 20 ho kém theo, trong d6 c6 hod
ong Bui Qudc Th) thi dién tich dat 6ng Th sir dung, duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a 468 m°. Tuy nhién tai Gidy chiing nhan quyén sur dung dat
ngay 22/10/2003 ciia UBND huyén E cép riéng cho ho ong Bui Quéc Th thi
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dién tich 1a 370 m®,

[2] D6i voi thira dat cia ho gia dinh ba Nguyén Thi L: Theo Pon xin cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 10/8/2006 tai thira dat 261, t& ban d6
s 1A dang tranh chép thi ba L ké khai dién tich 1a 480m?; Bién ban kiém tra
ranh gi6i st dung dat dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
15/2/2007 thi dién tich dat cling xac dinh 1a 480m?; sau do, ba L trinh bay do
kho khin vé kinh té nén dd rat hd so dé nghi cdp Gidy chung nhian quyén sir
dung dat vé.

[3] Xét théy, sau khi thy Iy vu an, Toa an cép so tham da trung cau Cong
ty TNHH do dac - tu vin néng 1am nghiép tinh Pak Lik do dac; tai ban Trich do
dia chinh thtra dit, xac dinh dién tich thuc t& ho ong Th dang st dung la
415,6m?, dién tich thuc t& ho ba L dang sir dung 13 564,5 m? (d4 trir hanh lang an
toan giao thong). Qua do, thé hién thuc té dién tich dat ong Th st dung con thiéu
so voi dién tich dang ky ké khai ban dau 1a 52,6m” va theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit con thiéu 98m?; trong khi d6 dién tich dat ba L thira 84,5m?.

[4] Toa 4n cip so tham da nhan dinh cho rang viéc cap Gidy chting nhan
quyén str dung dat s6 W 821746 ngay 22/10/2003 ctia UBND huyén E cho ho
ong Bui Quédc Th 1a khéng ding voi hién trang st dung dét ctia cac bén duong
su, khong dung theo quy dinh cua Luat dat dai nam 1993; Luét sira ddi, bd sung
mot sb diéu cua Luat dat dai nam 1998; Luat sira doi, bd sung mot sb diéu cua
Luat dat dai nam 2001; Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16-3-1998 va Thong
tu 1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 d3 chip nhan yéu cau khai kién cua
ba Nguyén Thi L hay mdt phan cua Quyét dinh s6 820/QD.UB ngay 22/10/2003
ciia Uy ban nhan dan huyén E vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va thyc hién nghia vy tai chinh dbi v6i ho ong Bui Qudc Th va hiy bo gia tri
phap 1y cta Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi ho 6ng Th nhu di phan
tich trén 1a co thiéu sot. Tai phién toa phuc tham hom nay, ba L van khong cung
cap duoc Quyét dinh giao, cip dat ciia chinh quyén dia phuong cho ba dé xem
xét dién tich, ranh moc gioi cu thé dé 1am can cir xem xét yéu cau khoi kién cua
ba L ¢6 co so hay khong.

[5] Tir nhitg phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay khang céo cua ong
Bui Quic M va Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén E, tinh Pak Lak 1a ¢6 can ctr,
can chip nhan; y kién cua Kiém sat vién 1a phu hop véi nhan dinh ctiia Hoi dong
xét X1r; sira ban an hanh chinh so tham, bac yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén
Thi L.

[6] V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi L phai
chiu 7.550.000 dong (ba Nguyén Thi L di nop du).

[7] Vé an phi:

An phi hanh chinh so tham: Do yéu cau khoi kién khong duoc chép nhan
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nén ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong an phi.

An phi hanh chinh phac thdm: Do yéu cau khang céo dugc chdp nhan nén
ong Bui Qudc M va Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén E, tinh Pak Lak khong
phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ci khoan 2 Diéu 241 cua Luat TH tung hanh chinh.

Ap dung cac Piéu 33, 34, 36 ciia Luat Dat dai naim 1993; Luat stra d6i, bo
sung mot sb diéu cua Luat Dat dai nam 1998; Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu
ctia cia Luat Dt dai nam 2001; Thong tu 346/1998/TT-TCHC ngay 16-3-1998;
Théng tu  1990/2001/TT-TCPC  ngay  30/11/2001; Nghi  quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia dng Bui Qudc M va Ngan hang N1 —
Chi nhanh huyén E, tinh Pak Lik, sta Ban 4n hanh chinh so tham s
26/2019/HC-ST ngay 18/9/2019 cua Tda an nhan dan tinh Pak Lak.

2. Bac Pon khoi kién cta ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau huy mot phan
ctia Quyét dinh sé 820/QD.UB ngay 22/10/2003 cta Uy ban nhin dan huyén E
vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va huy bo gia tri phap 1y cua
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 W 821746 ngay 22/10/2003, dbi véi
thira dat s6 260, to ban d6 s6 1A, dién tich 370m®, mang tén ho 6ng Bui Quéc
Th, tai thon 8, thi tran E, tinh Dik Lak.

3. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi L phai
chiu 7.550.000 dong (ba Nguyén Thi L d& ndp di va chi phi xong).

4. Vé an phi:

An phi hanh chinh so thim: Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong an
phi nhung duoc khau trir sé tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai sb
AA/2017/0012746 ngay 25/02/2019 (ba H6 Thi Ngoc M1 ndp thay ba Nguyén
Thi L) tai Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Dik Lak.

An phi hanh chinh phuc tham: Ong Bui Qudc M va Ngan hang N1 — Chi
nhanh huyén E, tinh Pik Lak khong phai chiu. Ong Bui Quc M dugc hoan tra
lai 300.000 d6ng tién tam tmg 4n phi da ndp theo Bién lai sé6 0004071 ngay
14/10/2019 tai Cyc Thi hanh an dan sy tinh Pak Lik. Ngan hang N1 — Chi
nhanh huyén E, tinh Pik Lak dugc hoan tra lai 300.000 dong tién tam ung an
phi da ndp theo Bién lai s6 0004072 ngay 15/10/2019 tai Cuc Thi hanh an dan
su tinh Pak Lik.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Pk Lak;

- Cuc THADS tinh Dék Lik; (Daky)

- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an, Luu trit, Phong HCTP.

Vo Ngoc Thong
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